RADA MIEJSKA
v Belchatowie UCHWALA NR VIII/57/11

RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE
z dnia 26 maja 2011 r.

W sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa - obszaru ograniczonego ulicami: Czapliniecks, Grabows oraz granicami miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U,
z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr
167, poz. 1759, 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458
oraz z2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr
106, poz. 675) oraz art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z2011 r. Nr 32, poz. 159),
w zwigzku z Uchwata Nr VI /46/07 z dnia 22 lutego 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Befchatowa - obszaru ograniczonego ulicami:
Czapliniecka, Grabowg oraz granicami miasta, po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, zgodnie z Uchwatg Nr VIII/56/11 Rady
Miejskiej w Belchatowie zdnia 26 maja 2011r. wsprawie stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Befchatowa - obszaru ograniczonego ulicami: Czapliniecka,
Grabowa oraz granicami miasta zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Betchatowa, Rada Miejska w Belfchatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy fragment miasta
Belchatowa o powierzchni ok. 74,32ha, dla obszaru ograniczonego:

1) od pétnocy i wschodu - osig ul. Czaplinieckiej (droga wojewddzka nr 484 relacji Buczek - Zeléw - Betchatéw -
Kamiensk),

2) od potudnia - osig ulicy Grabowa,
3) od zachodu - granica administracyjna miasta.
§ 2. 1. Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek planu miejscowego bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére okresla wiodaca funkcje
uzytkowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczenie uzupetniajace - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia
badzZ obstuguje przeznaczenie podstawowe;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, gdzie
przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ facznie wigcej niz 30%powierzchni catkowitej obiektow
o przeznaczeniu podstawowym, na terenie jedne]j dziatki lub nieruchomosci;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, w ktdrej moga byé umieszczone elementy
elewacji budynkéw lub ich czedci, bez jej przekraczania w strong njablizszych linii rozgraniczajacych; linia ta
nie dotyczy czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, balkondw, wykuszy, logii, gzymséw, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkow;

6) budynku gtéwnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek realizujacy przeznaczenie terenu;
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7) budynku towarzyszacym - nalezy przez to rozumieé budynki gospodarcze, garazowe, magazynowe itp.
towarzyszace budynkowi giéwnemu;

8) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktérych celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb ludnosci, a ktére nie wytwarzaja débr materialnych, w szczegdlnosci zaktady ustug bytowych typu
fryzjerstwo, magiel, naprawa obuwia, naprawa sprzgtu gospodarstwa domowego i elektrotechnicznego, handel
detaliczny itp., nieucigzliwe lub o ucigzliwosci ograniczonej do granic lokalu w ktérym sa prowadzone;

9) ustugi rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z zapewnieniem potrzeb czlowieka zwiazanych
z wypetnieniem czasu wolnego, odpoczynkiem irozrywka, stuzacych roztadowywaniu napieé istreséw,
sprzyjajacych utrzymaniu i pomazaniu zdrowia, spowolnieniu proceséw starzenia si¢ zaréwno w aspekcie
fizycznym i psychicznym, polepszeniu jakosci starzenia sie, samorealizacji;

10) terenowe urzadzenia sportowe- nalezy przez to rozumie¢ naziemne budowle nie stanowiace budynkdéw
W rozumieniu przepiséw odrebnych, stuzace uprawianiu sportru i rekreacji na otwartym powietrzu, takie jak:
boiska do gier, gimnastyki lekkolatletycznej, ogrodki jordanowskie, itp;

11) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
Srodowiska, takie jak: wibracje, halas, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, itp.;
w zakresie dopuszczalnych norm obowiazuje odniesienie si¢ do przepiséw szczegblnych;

12) dziafalnodci nieuciazliwej - nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic
danej dziatki lub terenu, zgodnie z przepisami szezegdlnymi w zakresie dopuszczalnych norm;

13) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé elementy ukladu komunikacyjnego z miejscami
postojowymi oraz uzbrojenie techniczne wraz z urzadzeniami technicznymi;

[4) uzbrojeniu technicznym lokalizowanym pod ziemia — nalezy przez to rozumie¢ instalacje podziemne wraz
zniezbednymi dla ich funkcjonowania urzadzeniami technicznymi iinnymi obiektami budowlanymi
stanowigcymi czesci instalacji, ktére ze wzgleddw technicznych posadowi sie na powierzchni;

15) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonej w zewnetrznym obrysie écian, bez uwzglednienia balkonéw,
loggi i tarasow, zlokalizowanych i przewidzianych do lokalizacji na danej dzialce, do powierzchni dziatki;

16) terenie biologicznie czynnym- nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnia ziemna urzadzona zdefiniowany
w przepisach odrebnych;

17) adaptacji nieograniczonej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, dobudowy, remontu, pod warunkiem zachowania standardéw zabudowy,
ustalonych na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu uzytkowania budynkdw, pod warunkiem
zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkdéw zabudowy;

18) adaptacji czasowej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego, wylacznie zprawem do biezacej konserwacji iremontu, bez prawa do przebudowy,
rozbudowy, dobudowy i nadbudowy;

19) maksymalnej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumieé: w przypadku dachéw spadzistych -
maksymalna wysokos¢ - do kalenicy, w przypadku dachéw innych - maksymalna wysokosé - do najwyzszego
punktu dachu.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno - przestrzennej zuwzglednieniem istniejacego stanu
zainwestowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktéw
wynikajacych ze zmian wtej strukturze, dla ktérych jako podstawe przyjeto fad przestrzenny oraz
Zréwnowazony rozwoj;

2) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okredlenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy;

3) ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony srodowiska,
komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terendw dla inwestycji celu publicznego.

§ 4. Przedmiotem planu jest:
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1) ustalenie przeznaczenia terendéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenéw o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, w tym ustalenie przeznaczenia terenéw do realizacji celéw publicznych;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez wyodrebnienie terendw o okreslonym
przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania, ktére gwarantuja wspétistnienie réznych funkcji;

3) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej
infrastruktury;

4) okreslenie warunkéw, zasad istandardéw ksztaltowania zabudowy iurzadzania terendw, wtym réwniez
wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie gabarytow obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy;

5) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez narzucenie zasad korzystania z zasobéw
srodowiska naturalnego i jego ochrony oraz wyodrebnienie terenéw tworzacych ciag systemu ekologicznego;

6) zapewnienie dostgpu do drég publicznych poprzez bezposredni dostep do tych drég oraz ustalenie parametréw
ulic zapewniajacych mozliwos¢ pelnego uzbrojenia dla obszaru objetego planem;

7) umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktéw
i optymalizacji korzy$ci wynikajach ze wspdlnych dziatan;

8) ustalenie stawek procentowych na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate zwiazang ze wzrostem wartodci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Integralng czeScig uchwaly s3:

1) zatacznik nr 1- wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Belchatowa w skali 1:10 000;

2) zatacznik nr 2 - rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;
3) zafacznik nr 3 - rysunek planu - infrastruktura techniczna w skali 1:1000:

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustaled projektu planu
miejscowego;

5) zalacznik nr 5 - roztrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach finansowania, zgodnie Z przepisami
o finansach publicznych;

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nastepujace oznaczenia graficzne sg
obowijgzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) maksymalne zasiggi stref ochronnych linii elektroenergetycznych;

6) zasiegi stref ochronnych linii elektroenergetycznych do likwidaciji;

7) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej "A";

8) granica strefy ochrony ekspozycji "E";

9) budynek objety opieka nad zabytkami;

10) budynek do objecia opieka nad zabytkami;

I1) granica strefy ochrony akustycznej od projektowanej obwodnicy (drogi IKDGP) dla budynkéw
wielokondygnacyjnych;

12) granica strefy ochrony akustycznej od projektowanej obwodnicy (drogi 1KDGP) dla budynkéw
jednokondygnacyjnych.

3. Pozostale oznaczenia wystgpujgce na rysunku planu maja charakter informacyjny.
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§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) tereny produkcji oznaczone symbole P - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

2) tereny ustug oznaczone symbolem U - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego i (u) - przy okresleniu
przeznaczenia dopuszczalnego;

3) tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone symbolem MN - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;

4) tereny zieleni parkowej, ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem ZP, US - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;

5) teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem ZI - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;
6) tereny uzytkéw rolnych oznaczone symbolem R - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

7) teren obstugi komunikacji samochodowej oznaczony symbolem KS - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;

8) tereny korytarzy technologicznych oznaczone symbolem KT - przy okreéleniu przeznaczenia podstawowego;

9) tereny stacji transformatorowo - rozdzielczej oznaczone symbolem E - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;

10) tereny drég oznaczone symbolem KD;

11) tereny, o ktérych mowa w punktach 1-10 moga by¢ wykorzystane na cele zgodne zich przeznaczeniem
podstawowym, dopuszczalnym na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegtowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru

§ 7. Przepisy ogdlne obowiazuja na terenie catego obszaru planu.
§ 8. Rozszerzenie lub odstgpstwa od przepiséw ogdlnych zawarte sa w przepisach szezegétowych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem, tereny zabudowy przemystowej, logistyki, skladéw, spedycji, obstugi
transportu, ustugowej, mieszkaniowej, winny spelnia¢é wymogi w zakresie obrony cywilne] i ochrony
przeciwpozarowej.

2. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenéw, dla ktérych nie ustalono takiej mozliwosci.
3. Dopuszcza sig realizacje garazy tylko jako towarzyszace zabudowie o funkcji podstawowe;.
4. Dopuszcza sie mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw dla wszystkich terendw.

§10. 1. Na obszarze objetym planem, nie ustala si¢ mozliwosci przeprowadzania scalen i podziatéw
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze byé
podstawa do dokonania podziatu nieruchomosci.

3. Dla budynkéw innych niz mieszkane, podzial nieruchomosci moze nastapi¢ w celu wydzielenia dziatki
budowlanej niezbednej do korzystania z przedmiotowego budynku.

4. Podzial wtérny nieruchomosci mozliwy jest wcelu regulacji granic sasiednich nieruchomosci lub
powigkszenia dziatek sasiednich.

§ 11. Ustala si¢ ochron¢ warunkéw zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegélnodci
stwarzajacych zagrozenie wystgpowaniem powaznych awarii - zaktadéw o zwigkszonym ryzyku lub zakladéw
o duzym ryzyku;

2) oddziatywanie obiektéw na terenach przemysfowych, ustugowych na srodowisko przyrodnicze, winno

zamykac si¢ w granicach nieruchomosci objetej zainwestowaniem, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny
z zastosowaniem wszelkich srodkéw technicznych i technologicznych;

3) na terenach oznaczonych symbolem P zakazuje sie wprowadzania uslug zwigzanych z ochrona zdrowia,
oSwiatg, sportem, rekreacja, kultura, zwigzanych z wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy, doméw
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opieki spotecznej i placéwek karnych lub opiekuriczo - wychowawczych; zakaz ten nie dotyczy funkeji
realizowanych w postaci pomieszczeri w ramach funkcji wiodacej terenu: np. sale rekreacyjne, biblioteczne dla
pracownikéw, przyzakladowe przychodnie lekarskie:

4) zakaz lokalizacji parkingéw dla pojazdéw przewozacych materialy niebezpieczne;

5) zakaz prowadzenia dziatalnodci uciazliwej na terenach mieszkaniowych;

6) zakaz prowadzenia hodowli zwierzat gospodarskich;

7 .nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowiazujacego systemu utrzymania porzadku
i czystosci w miescie;

8) obowiazek zapewnienia na wlasnej nieruchomosci miejsca gromadzenia odpadéw statych.
§ 12. Ustala si¢ zasady ochrony przed halasem:

1)dla terenéw, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa Z przeznaczeniem
dopuszcezalnym zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem MN(u), ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ushigowe;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP, US - teren parku dworskiego, ustug sportu i rekreacji - ustala sie
dopuszczalny poziom hafasu wérodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe;

3) dla pozostatych terenéw nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

4) W strefie ochrony akustycznej od projektowanej obwodnicy (droga krajowa 1KDGP)) odlegtosci budynkéw
z pomieszczeniami na pobyt ludzi, od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu - 50,0m dla budynkdw
Jednokondygnacyjnych oraz 70,0m dla budynkéw wielokondygneyjnych; odleglosé ta moze by¢ zmniejszona

do odlegtosci, okreslonej jako nieprzekraczalna linia zabudowy, pod warunkiem zastosowania zabezpieczen,
ograniczajacych oddziatywanie ruchu - okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach.

§ 13. Ustala si¢ ochrong istniejacych waloréw przyrodniczych poprzez:
1) ochrong zabytkowego parku dworskiego z ukladem alejek, starodrzewiem i zielenia parkowa;

2) nakaz rekompensowania niezbednych wycigé drzew ikrzewéw nowymi nasadzeniami realizowanymi
w ramach danej nieruchomosci;

3) zalecenie maksymalnego nasycenia zielenia nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy przemystowej,
ustugowej;
4) obowigzuje zachowanie przeptywu wod melioracyjnych;

5) w ramach zieleni towarzyszacej, ozdobnej nalezy ogranicza¢ dobdr drzew i krzewéw dostosowujac ich skiad
do lokalnych warunkéw srodowiskowych;

6) nakaz wprowadzania zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych o zwigkszonym natezeniu ruchu, o ile
zielen ta nie bgdzie stwarzac zagrozenia dla ruchu pojazdow;

7) zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej;

8) w strefie bezpieczenistwa (pasie technologicznym) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, ustala sie
zakaz nasadzen zieleni wysokiej w odleglosciach poziomych mniejszych niz 10,0m od osi linii:

9) pozostale zasady ochrony zgodnie z przepisami szczegétowymi, wtym ustalenie powierzchni biologicznie
czynnych.
§ 14. Ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) wskazuje si¢ obszar parku dworskiego w Betchatowie - Domiechowicach jako obiektu wpisanego do rejstru

zabytkéw, kiéry objety jest zasadami ochrony wedtug przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami;

2) dla cafego terenu oznaczonego symbolem 1ZP,US ustala sie strefe "A" - $cistej ochrony konserwatorskiej,
w ktorej obowiazuje uzgadnianie z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw  wszelkich  dzialan
inwestycyjnych i prac innych niz porzadkowe, a dotyczacych wszystkich elementéw zagospodarowania, a w
szczegblnosei: budowy, przebudowy, rozbudowy, modernizacji, konserwacji obiektéw budowlanych, a w tym
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takze ogrodzenia, elementéw matej architektury i elementéw przenosnych typu: fawki lub kosze na Smieci,
tablic informacyjnych, elementéw oswietlenia, nawierzchni, zieleni, uksztaltowania terenu, jak réwniez
podziatéw i scaler nieruchomosci;

3) granica strefy "A" - $cistej ochrony konserwatorskiej biegnie po granicy dziatki o nr geodezyjnym 24, obreb 2 -
obszaru parku dworskiego Belchatéw - Domiechowice;

4) wprowadza si¢ strefg ochrony ekspozycji "E" zalozenia dworsko parkowego w Befchatowie-Domiechowicach,
w ktorej obowigzuje ochrona izakaz przeslaniania tta urbanistycznego poprzez zakaz umieszczania tablic,
reklam, szyldow w plaszczyZnie przeset ogrodzenia;

5) obejmuje si¢ ochrona budynek dworku wymagajacy opieki nad zabytkami, wskazany na rysunku planu
poprzez:

a) trwale zachowanie budynku, zapobieganie zagrozeniom,
b) zachowanie pierwotnej formy budynku,

¢) zachowanie, odtworzenie detalu elewacyjnego,

d) zakaz nadbudowy, rozbudowy,

e) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich dziatar inwestycyjnych
dotyczacych zewnegtrznej formy i wykoficzenia budynku;

6) nakazuje si¢ w przypadku natrafienia wczasie prac ziemnych na przedmioty, co do ktérych istnieje
prawdopobobienstwo, ze sa zabytkami archeologicznymi, prowadzenie postepowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw, w szczegdlnosci:

a) przerwanie prac budowlnych,
b) oznaczenie i zabezpieczenie stanowiska miejsca znaleziska,
c) zgloszenie znalezisk do wiasciwego Konserwatora Zabytkow;

7) nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki i zasady ksztaltowania formy architektonicznej budynkéw w ramach
jednego zadania inwestycyjnego;

8) w zakresie ogrodzen wyklucza sie ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych;

9) obejmuje sig¢ ochrong budynek (dawny spichlerz) wymagajacy opieki nad zabytkami, potozony w jednostce
oznaczonej symbolem 1ZP,US wskazany ioznaczony na rys. planu jako budynek do objecia ochrong
konserwatorska poprzez:

a) trwate zachowanie budynku, jego pierwotnej formy, zapobieganie zagrozeniom,
b) zachowanie, odtworzenie detalu elewacyjnego,
¢) zakaz nadbudowy, rozbudowy,

d) obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich dziatan inwestycyjnych
dotyczacych zewnetrznej formy i wykonczenia budynku.

§ 15. Ustala sie ochrone wod powierzchniowych poprzez:
1) nakaz docelowego wyposazenia terenu w miejskie sieci kanalizacyjne, sanitarne i deszczowe;
2) zakaz zrzutu zanieczyszczen do gruntu oraz tworzenia otwartych kanatéw $ciekowych;
3) wyeliminowanie stosowania gnojownicy jako formy nawozenia uzytkéw rolnych;

4) nakaz utwardzania parkingéw wsposéb zabezpieczajacy S$rodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniami.

§ 16. Ustala sie ochrone powietrza atmosferycznego poprzez:
1) dla zabudowy nowej obowiazuje zakaz stosowania weglowych nosnikéw energii do celdw grzewczych;
2) preferowany sposéb ogrzewania - z miejskiej sieci cieptowniczej;

3)dla zbudowy istniejacej - nakaz sukcesywnego przechodzenia na nieweglowe nosniki energii do celéw
grzewcezych;
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4) dopuszcza sig do czasu realizacji sieci cieplowniczej, stosowanie w systemie grzewczym dotychczasowych
nosnikéw energii;

5) dopuszczenie zastosowania nieuciazliwych dla srodowiska odnawialnych Zrédet ciepla np. pompy ciepla,
kolektory stoneczne.
§ 17. Ustala si¢ ochrong gleb poprzez:

1) ograniczenie urbanizacji przestrzeni zgodnie zzasadami inwestowania okreslonymi w przepisach
szczegotowych.

§ 18. 1. Ustalenia dotyczjce infrastruktury technicznej:
1) ustala sie podstawowy program wyposazenia obszaru, objetego planem:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
b) zaopatrzenie w wode,
¢) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych,
d) odprowadzenie $ciek6w deszczowych,
€) zaopatrzenie w gaz,
f) zaopatrzenie w cieplo,
g) obstuga w zakresie telekomunikacji;
2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

3) projektowane sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzié w obrebie linii rozgraniczajacych ulic, za
wyjatkiem drogi IKDGP, dla ktérej dopuszeza sig tylko konieczne przejécia sieci za zgoda zarzadcy drogi oraz
instalacje zwigzane z potrzebami ruchu, lub w wyznaczonych planem korytarzy technologicznych;

4) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w punkcie 3, dopuszcza sie wtedy, gdy nie ma mozliwodci technicznej
realizacji tego ustalenia;

5) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia - jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw;

6) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia wcieplo, wode, gaz, energie elektryczna,
odprowadzanie $ciekéw oraz likwidacje innych urzadzen technicznych na terenie objetym planem wymagaja
uzyskania warunkéw technicznych od wtasciwych administratoréw sieci;

7) przy budowie nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowie istniejacych obowiazuje prowadzenie
ich jako sieci podziemne;

8) podiaczenia infrastuktury technicznej zaréwno do istniejacych, jak i projektowanych sieci, nalezy uzgodnié
z ich administratorami;

9) dopuszcza si¢ wyposazenie terenéw w sieci innych zbiorowych mediow infrastuktury technicznej oraz
urzadzenia innych mediéw infrastruktury technicznej o zasiggu obshigi ograniczonym do poszcezegdlnych
terenéw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustaleri niniejszego planu oraz intereséw os6b trzecich:

10) obowiazuje zapewnienie dostgpu do sieci w celach eksploatacyjnych;

11) ustala sie mozliwos¢ wydzielenia dziatek dla obstugi sieci uzbrojenia technicznego (stacje, przepompownie
sciekow, stacje transformatorowe, stacje redukcyjne gazu) na calym obszarze planu, zgodnie z wymogami
technicznymi.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
moga podlegac¢ korekcie, uscisleniu i szczegétowemu rozwinigciu w projektach budowlanych. Zmiany przebiegu,
takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowia odstepstwa od ustalen planu, jezeli nie naruszaja
struktury ustalonych planem rozwigzan przestrzennych.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasilania w wodg:

) ustala si¢ wylacznie zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wodg zistniejacej i projektowane] sieci
wodociggowej, wg rysunku planu - zatacznik nr 3 uchwaty;
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2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celow bytowo-gospodarczych, technologicznych oraz do celéw ochrony
p.pozarowej z sieci wodociagowej z dopuszezeniem budowy urzadzen ujmujacych wody podziemne do celéw
publicznego zaopatrzenia w wode;

3) w terenach oznaczonych symbolem: 1P, 2P, 3P, 4P, 2U dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody pedziemnej;

4) dla zrealizowanych nowych ujeé wody obowiazuje wyznaczenie strefy ochrony sanitarnej i zapewnienie te]
ochrony poprzez zabezpieczenie hermetycznosci ujeg, osfony przed skazeniami chemicznymi, niezawodnosci
technicznej i monitoringu;

5)ustala si¢ budowe sieci wodociagowe] w ukladach pierScieniowych z dopuszczeniem odstepstw
uwarunkowanych wzgledami technicznymi;

6) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych m. in. poprzez budowe
odcinkéw domykajacych pierscienie (obwody) sieci zasilajacych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie sieci wodociagowych w hydranty naziemne do celéw przeciwpozarowych.
§ 20. Ustalenia dotyczace odprowadzania §ciekéw sanitarnych i deszczowych:

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, wéd deszczowych do istniejacej i projektowane]
miejskiej sieci wg rysunku planu - zatacznik nr 3 do uchwaty;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia
I utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych;

3)w przypadku braku mozliwosci wiaczenia sie do sieci kanalizcji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie
bezodptywowych zbiornikéw na $cieki; dla podmiotow stosujacych bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci
ciekte, ustala si¢ obowiazek podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej w terminie 2 lat od czasu wybudowania
sieci i stworzenia warunkéw technicznych podiaczenia odbiorcy indywidualnego;

4) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy jednorodzinnej odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo na teren
dziatki i przez infiltracje do gruntu;

5) na terench ustugowych, przemystowych ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszezonych wod opadowych
z powierzchni terenéw okreslonych w przepisach odrebnych do gruntu; wody opadowe z w/w terenéw przed
zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia w separatorach;

6) wyklucza si¢ bezposredni i posredni zrzut do gruntu wszelkich substancji toksycznych, ktére mogg wywrzeé
szkodliwy wptyw na wode gruntowa, lub ktére moga utrzymywac sie w §rodowisku i ulegac bioakumulac;ji;

7) dla terenéw wymagajacych stosowania urzadzed podczyszezajacych $cieki opadowe lub roztopowe (np.
miejsca gromadzenia odpadéw, place manewrowe pojazdéw), wymagane jest stosowanie nawierzchni
uniemozliwiajacych przenikanie do gruntu oraz umozliwiajacych zbieranie $ciekéw.

§ 21. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;

2)do czasu realizacji ukladu zbiorowego zaopatrzenia w gaz, dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych
podziemnych zbiornikéw gazu ptynnego.

§ 22. Ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej;
2) do czasu realizacji sieci i stworzenia warunkéw podtaczenia, dopuszcza sie systemy indywidualne;
3) zakazuje sig stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwa state;

4) dla istniejacych instalacji ogrzewczych opartych o weglowe nosniki energii i przewidzianych do dalszego
stosowania obowiazuje:

a) stopniowe zastgpowanie ich gazem, olejem opatowym, energia elektryczna i docelowo podiaczenie do
miejskiej sieci cieptowniczej gdy zostanie ona zaprojektowana i wybudowana:

5) dopuszcza si¢ zastosowanie nieucigzliwych dla $rodowiska odnawialnych zrédet ciepta.

§ 23. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
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1) obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych,
technologicznych oraz utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym
i technicznym;

2) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowigzujacego systemu utrzymania porzadku
i czystosci w miescie, w oparciu o przyjety program gospdarki odpadami;

3) gromadzenie iusuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej,
przemystowej - na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych.

§ 24. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) obszar objety niniejszym planem wymagaé bedzie docelowo dostawy mocy elektrycznej na poziomie 1.700
kW, a w szczytowych okresach doby energii elektrycznej w wysokogci 4.500.000 kWh rocznie;

2) zgodnie z kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej ustalonymi w "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Belchatowa" przyjetym uchwala nr XLVII/357/10 Rady Miejskiej
w Beichatowie zdnia 14 stycznia 2010r.,, zaopatrzenie obszaru W wyZej wymienione potrzeby
elektoenergetyczne odbywaé sie bedzie zGPZ 110/15kV "Belchatéw" za pomocg projektowanych
i istniejgcych kabli ziemnych miejskiej kablowo-napowietrznej sieci rozdzielczej sredniego napiecia 15kV
wrejonie ulic Czaplinieckiej, Cegielnianej, Pabianickiej, Al Widkniarzy i Grabowej, wtym kabli
projektowanych wg ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego
ulicami: Cegielniana, Czapliniecka, Al. Wiékniarzy irzeka Rakéwka (uchwata Nr XXII1/169/08 Rady
Miejskiej w Betchatowie z dnia 30 kwietnia 2008r., opublikowana w Dz. Urz. wojew. tddzkiego z dnia 09.06.
2008r. Nr 187, poz. 1771) oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego
ulicami: Grabowa, Czapliniecks, Zakatek igranicami miasta ( uchwata Nr XLII/299/09 Rady Miejskiej
w Belchatowie z dnia 24 wrzesnia 2009r., opublikowana w Dz. Urz. wojew. fodzkiego z dnia 29 .X. 2009r. Nr
320, poz. 2679);

3) przebiegajaca przez obszar objety niniejszym planem, napowietrzna linia 15kV z GPZ 110/15kV "Betchatéw"
do GPZ 110/15kV "Zeléw" docelowo przeznaczona jest do liwidacji na tym obszarze wraz z odgalezieniami do
istniejacej stacji 15/0,4kV Nr Nr 8-0101, 8-1140,8-0096 i8-0144, sukcesywnie zastgpowanymi kablami
ziemnymi |15kV; zgodnie z ustaleniami przedmiotowego studium wspomniana linia, jako magistrala terenowa,
powinna by¢ docelowo wydzielona z miejskiej sieci rozdzielczej 15kV poprzez kabel ziemny 15 kV,
bezposrednio faczacy jej napowietrzny odcinek za granica miasta, z GPZ 110/15kV "Befchatéw",dopuszcza sie
Jednak przejsciowe wykorzystanie omawianej linii do dostarczania mocy i energii elektrycznej dla potrzeb
obszaru w poczatkowym okresie jego zagospodarowania (z uwzglednieniem istniejacych juz uzytkownikéw
tych potrzeb) iwielkoéci tych potrzeb uzgodnionej z operatorem miejscowe] sieci elektroenergetycznej;
czasowe wykorzystywanie omawianej linii do zaspokajania powyzszych nalezy realizowad za pomoca
odcinkdw kabli ziemnych 15kV ukiadanych w ciagach komunikacyjnych obszaru, wg rysunku planu;

4) na obszarze objetym niniejszym planem nalezy wybudowaé nowe stacje transformatorowo - rozdzielcze
15/0,4kV, ktére obok istniejacych stacji Nr Nr 8 - 0101, 8 - 1140 i 8 - 0096 dostarczac beda moc i energie
elektryczng z sieci kablowej 15kV do uzytkownikéw, za pomoca sieci rozdzielczej i instalacji wewnetrznych
niskiego napigcia 0,4/0,231kV; linie rozdzielcze niskiego napigcia nalezy wykonaé kablami ziemnymi; nowe
stacje 15/0,4kV powinny by¢ obiektami kontenerowymi, wbudowanymi w zabudowe lub podziemnymi; na
terenach oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P, 4P i2U preferuje sie obiekty wbudowane lub podziemne;
zamieszczone na rysynku planu ilosci ilokalizacje stacji 15/0,4kV na tych terenach maja charakter
orientacyjny; faktyczne ilosci, typy oraz usytuowanie przedmiotowych stacji 15/0,4kV wynikng z potrzeb
funkcjonalnych i architektonicznych zagospodarowania przestrzennego tych terenéw oraz nie beda wymagaty
zmiany ustalen niniejszego planu; wszystkie stacje 15/0,4kV projektowane dla potrzeb obszaru beda wymagaly
bezposredniego dostgpu zdrég iulic dla zapewnienia operatorowi miejscowej sieci elektroenergetycznej
mozliwosci sprawowania obstugi ekspoatacyjnej i dyspozytorskiej; miejsca pod lokalizacje stacji 15/0,4kV nie
powinny przekracza¢ 50m* (dla obiektéw kontenerowych) i40m? (dla obiektéw podziemnych); minimalny
wymiar dzialki przeznaczonej pod lokalizacje projektowanych kontenerowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV wynosi 30m?;

5) kable ziemne 15kV oraz niskiego napigcia 0,4/0,231kV nalezy ukladaé w obrebie linii rozgraniczajacych ulic,
drog i innych ciagéw komunikacyjnych; w przypadku braku takich mozliwosci dopuszcza sie prowadzenie tych
kabli maksymalnie blisko poza wspomnianymi liniami rozgraniczajacymi lub w maksymalnym zblizeniu do
granic innych dziatek;
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6)do czasu likwidacji istniejacych na obszarze napowietrznych linii 15kV, bedzie wzdiuz ich tras strefa
bezpieczenistwa (pas technologiczny) o maksymalnej szerokosci 15,0m (po 7,5m w obie strony liczac od osi
przebiegu linii), w obrgbie ktérej, obowiazuje uzgadnianie z operatorem miejscowej sieci elektroenergetycznej
podejmowanej dziatalnosci budowlanej, remontowej, porzadkowej, itp na obiektach znajdujacych sie w tej
strefie lub bezposrednio z nig graniczacych; w przedmiotowej strefie obowiazuje zakaz sadzenia roslinnosci
wysokopiennej; w indywidualnych, ustalonych z operatorem sieci przypadkach, dopuszcza sie zmniejszenie
szerokosci przedmiotowej strefy;

7) w terenie oznaczonym symbolem 1P dopuszcza si¢ mozliwoéé budowy instalacji wykorzystujacych site wiatru
do produkcji energii elektrycznej;

8) okreslona niniejszym planem rozbudowa i przebudowa sieci elektroenergetycznej powinna by¢ realizowana
w oparciu o warunki techniczne ustalone z operatorem sieci.

§ 25. Ustalenia w zakresie laczno$ci publicznej:

I) ustala si¢ zapewnienie petnej dostgpnosci do ustug telekomunikacyjnych, wtym szerokopasmowego
Interenetu, poprzez rozbudowg imodernizacje sieci telekomunikacyjnej realizowana przez uprawnione
podmioty; telekomunikacyjng sie¢ przewodowa nalezy uktadac jako kablowa, w obrebie linii rozgraniczajacych
ulic, drég oraz innych ciagéw komunikacyjnych; w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sie
prowadzenie kabli maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi ulic, drég i innych ciagéw lub
w maksymalnym zblizeniu do granic dziatek;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1P lub 2P dopuszcza sie mozliwosé budowy urzadzenia nadawczo-
odbiorczego iwolnostojacej wiezy dla potrzeb mobilnego dostepu internetowego iustug LTE oraz
nowoczesnych systeméw telewizji iradiofonii cyfrowej, wspétpracujacego z wieza nadawczo - odbiorczg
w rejonie ul. T. Kosciuszki w Befchatowie;

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala si¢ system ulic ogélnodostepnych, obstugujacych obszar planu w skiad, ktérego wchodzg, drogi (ulice)
klasy - gtéwne ruchu przyspieszonego, gléwna, zbiorcza oraz dojazdowa, okreslone rysunkiem planu.

2. Plan wyznacza ,tereny ulic (drég) - KD” z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, modernizacje
i realizacj¢ drég (ulic) oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:

1) "GP" - drogi (ulice) gtéwne ruchu przy$pieszonego ,
2) KDG - drogi (ulice) gtowne ,,G”,
3) KDD drogi (ulice) dojazdowe,,D”.

3. Plan ustala podziat drég publicznych ze wzgledow funkcjonalnych i technicznych na klasy: ,,GP* — gléwna
ruchu przyspieszonego, ,,G"- gtéwna, ,D” — dojazdowa, zgodnie zobowiazujacymi przepisami zawartymi
w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich usytuowanie. Parametry techniczne
poszczegblnych klas drég (ulic) powinny spetniaé wymogi zawarte w w/w Rozporzadzeniu.

4. Plan dopuszcza wyjatkowo, w obrgbie terendéw zainwestowanych, mniejsze szerokodci paséw ulicznych
(drogowych) w liniach rozgraniczajacych, niz podane wtabeli dotyczacej szczegétowych ustalen
komunikacyjnych, pod warunkiem, gdy uzasadnia to istniejacy wartosciowy stan zagospodarowania lub
zadrzewienia lub trudne warunki terenowe i istnieje mozliwos¢é wzajemnego rozmieszcezenia elementéw przekroju
poprzecznego ulicy oraz urzadzen infrastruktury technicznej, odwodnienia drogi (ulicy) ijej wysoko$ciowego
rozwiazania.

5. W ramach paséw drogowych ustala si¢ prawo realizacji wyodrebnionych sciezek rowerowych. Minimalna
szerokos¢ sciezki jednokierunkowej = 1,5 m, dwukierunkowej = 2,0 m; dopuszcza sig realizacje $ciezek tacznie
z chodnikami na terenach zabudowy, szczegdtowe ustalenie lokalizacji w porozumieniu z zarzadcea drogi, ulicy.

6. Plan ustala na skrzyzowaniach drog (ulic) stosowanie naroznych $cigé linii rozgraniczajacych o wielkosci
w zaleznosci od klas krzyzujacych sig drég — ulic, zgodnie z warunkami technicznymi, nie mniejsze jednak niz 5m
x 5m. W obrebie tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznodci.

Id: DJOZH-BVVEX-SDQJL-TYZHK-EPFZF. Podpisany Strona 10

Cﬂz/%



7.Na terenach, oktérych mowa wust.l, wobrebie linii rozgraniczajacych ulicy (drogi), plan zakazuje
lokalizacji nowych budynkéw i urzadzeri nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego;
dopuszeza sig lokalizacjg zieleni, urzadzern komunikacyjnych zwiazanych z obstugg ruchu, aw szczegdlnosci:
przystankéw komunikacji zbiorowej, zatok postojowych, oile szeroko$é w liniach rozgraniczajacych jest
wystarczajaca do rozplanowania wszystkich elementéw przekroju poprzecznego zakfadanej klasy ulicy, urzadzen
zwigzanych zutrzymaniem ieksploatacja tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, atakze uzyskania
zgody wiasciwego zarzadcey drogi.

8. Plan ustala, iz wszystkie ulice (drogi) wyszczegélnione na rysunku planu i w tabeli, za wyjatkiem drég
wewngtrznych, zaréwno w zakresie modernizacji czy realizacji stanowia inwestycje celu publicznego.

9. Powigzania komunikacyjne obszaru z ukiadem komunikacyjnym zewnetrznym realizowane beda za
posrednictwem ul. Czaplineckiej (ciag drogi wojewddzkiej nr 484) przebiegajacej po wschodniej granicy obszaru
opracowania i ul. Grabowej przebiegajacej po potudniowej granicy obszaru opracowania.

10. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng poprzez istniejace shuzebnosci gruntowe.

11. Plan ustala dostepnosé komunikacyjna ograniczona do skrzyzowar i istniejacych zjazddw z ulic klasy GP
i G oraz petng dostgpno$é komunikacyjna do terenéw i dzialek obszaru opracowania zulic dojazdowych
okreslonych niniejszym planem, przylegajacych do poszczegdlnych terenéw i dziatek, o ile ustalenia niniejszego
planu, zawarte w ustaleniach szczegétowych do komunikaciji, nie stanowia inaczej.

12. Plan ustala, oprécz wyznaczonych parkingdw, zasade lokalizowania, wymagane] dla obstugi
poszczegdlnych funkeji, ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w granicach wiasnych dziatek, poza
podstawowymi pasami ruchu ulicy obshugujace;.

13. W obrebie linii rozgraniczajacych ulicy (drogi), zakazuje sig lokalizacji budynkéw nowych nie zwigzanych
z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza sie lokalizacje zieleni, urzadzen
komunikacyjnych zwiazanych zobstuga ruchu, aw szczegdlnosci przystankéw komunikacji zbiorowej, zatok
postojowych, oile szerokos$¢ wliniach rozgraniczajacych jest wystarczajaca do rozplanowania wszystkich
elementdw przekroju poprzecznego zaktadanej klasy ulicy, urzadzef zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras
oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych
przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody whasciwego zarzadey drogi.

14. Dla budynkéw znajdujacych sie wliniach rozgraniczajacych ulic (drég) obowiazuje zakaz wszelkich
dziatai budowlanych powodujacych ich utrwalenie, dopuszeza sig tylko biezaca konserwacje do czasu realizacji
ustalen planu.

15. Nakazuje si¢ zapewnienie pieszej dostepnosci terenu z uwzglednieniem os6b niepetnosprawnych.

16. Ustala si¢ stosowanie ujednoliconych w formie urzadzen ulicznych takich, jak kosze na $mieci, latarnie,
stupki drogowe, dla poszczegdlnych drég.

I7.Ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodéw:

1) w terenach o funkeji uzytecznosci publicznej minimum:
a) dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla zaktadéw produkcyjno — ustugowych — 40 miejsc na 100 zatrudnionych,
¢) dla obiektéw gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
d) dla obiektéw hotelowych — jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
e) dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla pozostafych obiektdw uzytecznosci publicznej — dwa stanowiska na kazdy obiekt, a ponadto jedno
stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng dla jednego budynku maksimum -
4 stanowiska w garazach.

§ 27. Ustalenia szczegétowe dla ukladu komunikacyjnego
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1) Plan ustala dla podzczegélnych drég (ulic), oznaczonych symbolami, zgodnie z rysunkiem planu nastepujace
docelowe parametry funkcjonalno - techniczne:

Symi'aol Liczba jezdni
drqgl Nazwa drogi, ulicy (charakterystyka przebiegu , odcinka) rodzaj K]asg Szerokos¢  ulicy  (drogi)  w liniach — pasaw
(ulicy) . . drogi, S ruchu - min.
dziatania : rozgraniczajgcych 22
na ulicy szerokos¢
planie jezdni [m]
1 2 3 4 5
1 Rezerwa terenu dla realizacji fragmentu projektowanej 50,0 m  zposzerzeniami  w rejonie
obwodnicy miasta wciagu drogi krajowej nr 8- realizacja|GP skrzyzowania z ul, IKDG (ul.|2/2-2x7,0
KDGP ; : : ) o
zgodnie z projektem technicznym drogi Czapiniecka)
Istniejaca ul. Czapliniecka (fragment w granicach opracowania)
- ciag drogi wojewddzkie] nr 484 Buczek - Belchatéow - 12,5 m do granicy opracowania = osi
1 KDG |Kamiefisk - ulica klasy giéwnej. Ustala sie zachodnia linie|G ulicy. Catkowita szerokos¢ ulicy w liniach|1/2 - 7,0
rozgraniczajagca  ulicy  zgodnie zrys.  planw/adaptacja rozgraniczajacych 26,0 m 1/2 - 7,0
i modernizacja ulicy
Istniejaca ulica Grabowa - fragment drogi powiatowej nr 1909E 10.’0 i B e princovaria, = 08l
. . G i i ulicy. Catkowita szeroko$é ulicy w liniach
/ adaptacja przebiegu. Ustala si¢ péinocna lini¢ rograniczajaca, g .
1 KDZ - S . ? X rozgraniczajacych 20,0 m z poszerzeniem|1/2 - 7,0
w odlegtosci 10,0m od osi ulicy (granica opracowania), zgodnie A e .
wrejonie proj. wiaduktu nad obwodnicg
Z rys. planu
1/2-7,0
Projektowana ulica dojazdowa odchodzaca od ul. Czaplinieckiej
L KDD |zakonczona placem do zawracania pojazdéw 22,0m x 22,0m,|D 12,0m 1/2-6,0
0 przebiegu zgodnie z rys. planu /realizacja
Projektowana ulica dojazdowa odchodzaca od 1KDD w strone
2KDD |projektowanej obwodnicy, zakonczona placem do zawracania|D 12,0m 1/2-6,0
pojazdéw 20,0m x 26,0m, zgodnie z rys. planu/realizacja
Projektowana ulica dojazdowa odchodzaca od 1KDD
3 KDD |zakoniczona placem do zawracania pojazdéw 20,0m x 20,0m,[D 12,0m 1/2-6.,0
zgodnie z rys. planu /realizacja
Projektowana ulica dojazdowa odchodzaca od 1KDD w strone
4KDD (IKDG (ul. Czapliniecka) zakoriczona placem do zawracania|D 12,0m 1/2-6.0
pojazdéw 28,0m x 22,0m, zgodnie z rys. planw/realizacja
5KDD Pojektowana uhcal dcuazdowg odchodzaca od .uhc;.,' 1KDZ (ul. D 10.0m 12-5.0
Grabowa), o przebiegu zgodnie z rys. planw/realizacja
Projektowana ulica dojazdowa odchodzaca od ulicy SKDD
6 KDD |zakoficzona placem do zawracania pojazdéw 15,0m x 22.0m,|D 10,0m 1/2-5.0
0 przebiegu zgodnie z rys. planu
Projektowana ulica dojazdowa na odcinku od SKDD do zmienne zgodnie zrys. planu 9,0m -
TEID | hneatizasya ™ Li2=a
Pojektowana ulica dojazdowa odchodzaca od ulicy 1 KDG (ul.
8 KDD |Czapliniecka) zakonczona placem do zawracania pojazdéw|D 10,0m 1/2 -5,0
22,0m x 25,0m zgodnie z rys. planu/realizacja.

Rozdzial 3.
Ustalenia szezeg6lowe planu

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P , 2P, 3P, 4P ustala sie przeznaczenie: tereny produkcji,
a wtym:

1) przeznaczenie podstawowe - produkcja, przemyst, logistyka, spedycja, sktady, obstuga transportu;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi, gospodarka odpadami, infrastruktura techniczna;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wpkt. 11 2takze w postaci
zagospodarowania tymezasowego.

2, Zasady realizacji przeznaczenia:

I)w terenach 3P i4P zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegélnoscei
stwarzajacych zagrozenie wystapieniem powaznych awarii — zaktadéw o zwigkszonym ryzyku lub zakladow

o duzym ryzyku;
3) w zakresie obshugi transportu dopuszcza sie stacje obstugi $rodkéw transportu, stacje paliw, parkingi dla
samochodéw cigzarowych za wyjatkiem parkingéw dla pojazdéw przewozacych materiaty niebezpieczne;
4) w zakresie ustug:
a) w terenach 2P, 3P dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
b) w terenach 1P, 4P dopuszcza sig ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 500 m2,

c) zakazuje si¢ wprowadzania ustug zwiazanych z ochrona zdrowia, oSwiata, sportem, rekreacja, kultura,
zwigzanych z wielogodzinnym przebywaniem dzieci imiodziezy, doméw opieki spofecznej i placéwek
karnych lub opiekuriczo-wychowawczych;

d) zakazy lit. ¢ niniejszego punktu nie dotycza funkcji realizowanych w postaci pomieszczenn w ramach

wiodacej funkeji terenu np. sale rekreacyjne, biblioteczne dla pracownikéw, przyzaktadowe przychodnie
i gabinety lekarskie;

5) w zakresie gospodarki odpadami dopuszcza si¢ wylacznie demontaz, segregowanie, przetwarzanie surowcow
wtornych z zakresu odpadéw opakowaniowych;

6) w zakresie gospodarki odpadami dopuszcza sie lokalizacje punktéw skupu ztomu, zakazuje si¢ lokalizacji
obiektéw stuzacych przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadéw;

7) dopuszcza sig taczne zagospodarowanie dziatek bez koniecznosci ich scalania.

3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) forma zabudowy - dowolna;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacje zabudowy ustugowej w granicach dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu
z zachowaniem ustalonych linii zabudowy;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 2,0;
6) warunki dla obiektéw istniejacych:

a) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacnej
zabudowy usytuowanej wewnatrz terenu oznaczonego symbolem 2P zgodnie Z wyznaczonymi liniami
zabudowy na warunkach opisanych w ust. 3 pkt. 1,2,3,4,5, ust.4 , ust. 8 pkt. 8,10,

b) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz terenu 2P
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow niniejszego
planu,

¢) dla obiektéw innych niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami
zabudowy - do czasu dostosowania funkcji, obowiazuje zakaz utrwalania np. przebudowy, modernizacji oraz
zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sig jedynie biezaca, konserwacje,

d) w terenie oznaczonym symbolem 2P dla istniejacego budynku wysunietego poza nieprzekraczalng linie
zabudowy, dopuszcza si¢ nadbudowg w istniejacym obrysie, za$ rozbudowa musi by¢ prowadzona
zuwzglednieniem linii zabudowy;

7) obowiazuja  ograniczenia  inwestycyjne  spowodowane  istniejacymi  napowietrznymi  sieciami
elektroenergetycznymi 15kV, zawarte w §24 pkt 6;

8) dla budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi, minimalna odlegtoéé od krawedzi pasa ruchu projektowanej
obwodnicy (drogi krajowej) wynosi: 50,0m dla budynkéw jednokondygnacyinych oraz 70,0m dla budynkdéw
wielokondygnacyjnych; odlegto$é ta moze by¢ zmniejszona do odleglosei, okreslonej jako nieprzekraczalna
linia zabudowy, pod warunkiem zastosowania zabezpieczefi ograniczajacych oddzialywanie ruchu -
okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach.
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4. Zasady realizacji zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu budynku - 20,0m;
2) nie wprowadza si¢ ograniczen wysoko$ciowych dla obiektow wiezowych, masztowych, technologicznych;
3) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie przekry¢ dachowych, w tym przekrycia krzywoliniowe;

4) dla przekry¢ dachowych o plaszezyznach prostoliniowych i pofaciach widocznych na elewacjach ustala sie
nachylenie do 45° i przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach (nie dotyczy konstrukcji szedowych);

5) w przypadku budowy w granicy z dziatka sasiednia dopuszcza sie dachy jednospadowe.
5. Zasady podzialu nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 10;

2) dla wydzielanych dziatek obowiazuje zapewnienie obshugi komunikacyjnej poprzez bezposrednie zjazdy z drég
dojazdowych o symbolach KDD lub poprzez drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci pasa drogowego 10
m;

3) kazda wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do infrastruktury technicznej;
4) dla wydzielanych dziatek ustala sie:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki w terenach 1P, 2P, 3P , 4P - 3000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi obstugujacej dziatke - 40 m,
¢) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub réwnolegte do granic istniejacych lub drég obstugujacych,

d) ograniczenia minimalnej wielkodci dziatek nie dotycza dokonywania podzialéw w celu powiekszania
nieruchomosdci sasigdnich lub regulacji granic.

6. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

1) nakazuje si¢ zamkniecie wszelkich ucigzliwosci w granicach danej nieruchomodci objetej zainwestowaniem
z zastosowaniem wszelkich srodkéw technicznych i technologicznych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji o ponadnormatywnych emisjach nie dajacych sie zneutralizowaé
w obszarze nieruchomodci;

3) udziat terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej powyzej 20 %;

4) nakazuje si¢ rekompensowanie niezbednych wycieé drzew i krzewéw nowymi nasadzeniami realizowanymi
w ramach danej nieruchomosci;

5) obowigzuje zachowanie przeptywu wéd melioracyjnych;
6) terendw nie obejmuje si¢ ochrona akustyczna;

7)w strefie bezpieczenstwa (pasie technologicznym) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 24 pkt 6;

8) w strefie ochrony akustycznej od projektowanej drogi oznaczonej symbolem 1KDGP, obowigzujg ustalenia
zawarte w Rozdziale 2, § 12, pkt 4.

7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego :
1) obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 14 pkt 6, 7.

8. Warunki i zasady dotyczace infrastruktury:
1) zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociagowej w ul. IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDG;
2) odprowadzenie sciekéw sanitarnych z projektowanej sieci w ul. IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDG:;
3) odprowadzenie wod deszczowych z projektowanej sieci w ul. 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDG;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformarorowwo- rozdzielczych 15/0,4/0,23kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w ul. IKDD, 2KDD, 3KDD, 4 KDD, 1KDG;
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6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci w ul. 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDG;
7) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ sie na terenie wiasnej dziatki;

8) w zakresie wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja ustalenia zgodnie z §
26 ust. 17;

9) w zakresie facznosci publicznej obowiazuja ustalenia zawarte w § 25;

10) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég dojazdowych, przy czym dla terenéw 1P i2P dopuszcza sie
obstuge z drogi oznaczonej symblem IKDG do czasu realizacji drég dojazdowych lub za zgoda zarzadey
drogi.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, ustala si¢ przeznaczenie: tereny uslug, a w
tym:
1) przeznaczenie podstawowe — ushugi;

2) przeznaczenie uzupetniajace — rzemiosto, infrastruktura techniczna;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wpkt. 1i 2takze w postaci
zagospodarowania tymczasowego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) w zakresie ustug dopuszcza sie w szczegblnosci: ustugi handlu detalicznego i hurtowego:
a) w terenie 2U dopuszcza sig ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
b) w pozostalych terenach ogranicza sie powierzchnie sprzedazy do 500 m?;

2) mozliwos¢ realizacji obiektu stacji transformatorowo-rozdzielczej, jako wolnostojacego, wbudowanego w bryte
budynku o funkcji podstawowej lub wglebionego w ziemie;

3) obiektéw malej architektury, zieleni urzadzonej;

4) w terenie 1U dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw:

5) w terenie 1U dopuszcza sie adaptacje nieograniczona funkeji produkeji wyrobéw winiarskich z mozliwoscia
rozwoju funkeji;

6) Zakaz lokalizacji:

a) w terenach 1U, 3U zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz ust. 2 pkt. 41 5,

b) wyklucza si¢ inwestycje powodujace wytwarzanie odoréw 1 zapylenia, np. przetwérstwa miesa, wytwoérni
betonéw, cementu, klejow itp.,

c)w terenie 2U zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury techniczne;j,

d) lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegblnosci stwarzajacych
zagrozenie wystapieniem powaznych awarii — zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub zakladéw o duzym
ryzyku,

¢) wprowadzania ustug zwiazanych zochrona zdrowia, o$wiata, kultura, zwiazanych z wielogodzinnym
przebywaniem dzieci imlodziezy, doméw opieki spofecznej i placéwek karnych lub opiekuriczo-
wychowawcezych - zakazy nie dotyczg funkeji realizowanych w postaci pomieszczern w ramach wiodacej
funkcji terenu np. sale biblioteczne dla pracownikéw, przyzaktadowe przychodnie i gabinety lekarskie,

f) w zakresie infrastruktury technicznej zakazuje sie lokalizacji parkingéw dla samochodéw cigzarowych za
wyjatkiem miejsc postojowych wymaganych dla prowadzonej dziatalnosci gospodarczej; zakazuje sie
lokalizacji parkingéw dla pojazdéw przewozacych materiaty niebezpieczne,

g) w strefie ochrony akustycznej od projektowanej drogi 1IKDGP obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2,
§ 12, pkt 4.

3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
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1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dla budynkéw zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, minimalna odlegtos¢ od zewnetrznej
krawgdzi  jezdni projektowanej obwodnicy (drogi  krajowej) wynosi: 50,0m dla  budynkéw
jednokondygnacyjnych oraz 70,0m dla budynkéw wielokondygnacyjnych; odlegto$c ta moze byé zmniejszona
od odlegtosci, okreslonej jako nieprzekraczalna linia zabudowy, pod warunkiem zastosowania zabezpieczer,
ograniczajacych oddziatywanie ruchu - okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach.

3) forma zabudowy - dowolna;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j :
a) w terenach 1U - do 60%,
b) w terenach 2U, 3U - do 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) w terenach 1U - do 2,0;
b) w terenach 2U, 3U - do 1,5;

6) Warunki dla obiektéw istniejacych:

a) obowiazuja dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobdw i ich
uzupefnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

b) dla obiektow zgodnych z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej zabudowy
usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy wg ustaleA ogdlnych planu
i szczegdtowych dla tej jednostki,

c)dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow planu:
ustalen ogdlnych i szczegétowych dla tej jednostki,

d)dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz utrwalania np.
przebudowy oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca
konserwacje i remonty,

e) w terenie 1U dla istniejacych budynkéw wysunigtych przed nieprzekraczalna linie zabudowy, dopuszcza sie
nadbudowe w istniejacym obrysie, za$ rozbudowa musi by¢ prowadzona z uwzglednieniem linii zabudowy,

f) dla istniejacej zabudowy potozonej w strefie ochrony akustycznej od projektowanej obwodnicy (droga
IKDGP), obowiazek zastosowania zabezpieczeri amortyzujacych drgania oraz osfaniajgcych i ekranujacych
przed hatasem, atakze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku i zapewnienie wymaganej
izolacyjnosci przegréd zewnetrznych.

7) Obowiazuja ograniczenia inwestycyjne spowodowane istniejacymi liniami elektroenergetycznymi 15kV,
zawarte w Rozdziale 2, § 24, pkt 6.

8) Dla terenéw 1U, 2U obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz 1,5m od krawedzi
rowu melioracyjnego.

4. Zasady realizacji zabudowy
1) ustala si¢ wysokosci obiektéw:

a) maksymalng wysoko$¢ budynku - do 20 m. ,

b) dla obiektéw wiezowych, masztowych, technologicznych - maksymalna wysokos¢ do 20 m.:
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania przekry¢ dachowych:

a) dopuszcza sig dowolne ksztattowanie przekry¢ dachowych, w tym przekrycia krzywoliniowe,

b) dla przekry¢ dachowych o plaszczyznach prostoliniowych i potaciach widocznych na elewacjach ustala sig
nachylenie do 45°i przeciwlegle pofacie o jednakowych nachyleniach (nie dotyczy konstrukeji szedowych).

5. Zasady podzialu nieruchomojci:
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1) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2, § 10;

2) dla wydzielanych dziatek obowiazuje zapewnienie obstugi komunikacyjnej poprzez bezposrednie zjazdy z drég
dojazdowych o symbolach KDD, lub poprzez drogi wewnetrzne;

3) dla wydzielanych dzialek ustala sig:

a) w terenach oznaczonych symbolem 1U minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1600 m?, minimalna
szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi obstugujacej dziatke - 40 m,

b) w terenach oznaczonych symbolem 2U minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2 000 m?, minimalna
szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi obstugujacej dziatke - 40 m,

c) W terenie oznaczonym symbolem 3U minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000 m?, minimalna
szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi obstugujacej dziatke - 20 m,

d) ograniczenia minimalnej wielkosci dziatek nie dotycza dokonywania podzialéw w celu powickszania
nieruchomosci sasiednich lub regulacji granic;

4) granice wydzielanych dzialek prostopadfe lub réwnolegte do istniejacych granic dziatek lub do osi drog
obstugujacych wydzielane dziatki.

6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody.

1) nakazuje si¢ zamknigcie wszelkich uciazliwodci w granicach danej nieruchomosci objetej zainwestowaniem
z zastosowaniem wszelkich §rodkéw technicznych i technologicznych;

2) ustala sie udziat terenu biologicznie czynnego:

a) w terenach 1U powyzej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) w terenach 2U, 3U powyzej 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) nakazuje sig rekompensowanie niezbgdnych wycie¢ drzew i krzewdw nowymi nasadzeniami;

7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 14 pkt. 3,5, 6,7.8.

8. Warunki i zasady dotyczgce infrastruktury.

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wul. 1IKDG iz projektowanego wodociagu w ulicach oznaczonych
symbolami: 1KDD, 2KDD, 8KDD oraz z korytarzy technologicznych: 2KT, 4KT. W terenie 0znaczonym
symbolem 2U dopuszcza sig indywidualne ujecia wody podziemnej;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci w ul. sieci wul. 1KDG i projektowanej w ulicach
oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD, 8KDD oraz korytarzy technologicznych 2K T i 4KT;

3) odprowadzenie wéd deszczowych do istniejacej sieci w ul. IKDG i projektowanej sieci w ulicach oznaczonych
symbolem 1KDD, 2KDD,8KDD oraz korytarzy technologicznych 2K T, 4K T;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucii energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4,0,23kV; obowiazujg ustalenia zawarte w §
24,

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci wul. 1KDG, 1KDD, 2KDD, 8KDD i korytarza technologicznego
2KT. Wterenach 2U i3U do czasu realizacji ukladéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz, wyklucza sie
korzystanie z indywidualnych podziemnych zbiornikéw gazu ptynnego;

6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci w ul. 1IKDD, 2KDD, 8KDD 1KDG i korytarza technologicznego
2KT;

7) parkingi i garaze na terenie wlasnych dziatek;

8) w zakresie wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodéw osobowych - obowiazuja ustalenia zawarte
w Rozdziale 2, § 26, pkt 12, 17;

9) w zakresie Iacznosci publicznej obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 25 pkt 1;

10) ustala si¢ obstugg komunikacyjna z przyleglych drég dojazdowych; przy czym dla terenéw oznaczonych
symbolem 1U dopuszcza si¢ obshuge komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KDG (ul. Czapliniecka)
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poprzez istniejace zjazdy z drogi, z wykluczeniem budowy nowych zjazdéw, poprzez istniejace stuzebnosci,
natomiast dla dziatek o numerach: 2-22/10, 2-21, 2-20/11, 2-20/6, 2-18/1, 2-23/2 obstuga komunikacyjna
z projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD .

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN(u), 2MN(u), 3MN(u), 4MN(u), SMN(u) ustala sie
przeznaczenie - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe z zakresu podstawowej obstugi mieszkancow;
3) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

4) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wpkt. 1, 2, 3takze w postaci
zagospodarowania tymezasowego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia:
1) mozliwos¢ realizacji zabudowy:

a) jednorodzinnej z mozliwodcia realizacji przydomowych urzadzen i budowli rekreacji indywidualnej np.
baseny lub stawy rekreacyjne, altany przydomowe,

b) ustugowej z zakresu handlu, gastronomii, biurowe iinne z zakresu podstawowej obstugi mieszkancow,
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) towarzyszace]j zabudowie mieszkaniowej - gospodarczej i garazowej,
d) zagrodowej jako kontynuacje funkcji istniejacej,

e) dla mieszkalnictwa zagrodowego - mozliwos$é realizacji przydomowych urzadzen ibudowli stuzacych
gospodarce rolnej, w tym stawow rybnych,

f) dla budynkéw garazowych maksimum dwa stanowiska na samochody osobowe.
2) zakaz lokalizacji :

a) dzialalno$ci uciazliwej,

b) obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjeé,

¢) handlu hurtowego, ustug rzemiosta wytwérczego, ushig wymagajacych zaopatrzenia samochodami
cigzarowymi (np. obrét artykutami AGD, meblami, zakladéw tapicerskich), ustug zwiazanych z obstuga
srodkéw transportu, punktéw napetniania butli gazem,

d) wprowadzania hodowli i budowy obiektéw inwentarskich w terenach mieszkalnictwa zagrodowego,
e) ogrodzen pelnych i z prefabrykatéw betonowych,
f) zakaz wprowadzania garazy na samochody ciezarowe;
3. Zasady zagosodarowania terenu i realizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca, blizniacza;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej jedynie wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych
w formie lokalu uzytkowego o pow.catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej bydynku;

4) ucigzliwos¢ funkcji ustugowe;j - w granicach lokalu, w ktérej jest prowadzona;

5)w przypadkach, gdy na dziatkach sasiednich wystepuje istniejaca zabudowa w granicy, dopuszcza sie
grupowanie z nig nowej zabudowy;

6) w zakresie mieszkalnictwa zagrodowego iobstugi gospodarki rolnej — dopuszcza sie mozliwosé realizacji
budynkéw mieszkalnych wraz zobiektami ibudynkami towarzyszacymi gospodarczymi, sktadowymi,
garazowymi jedynie jako kontynuacje funkcji istniejacej w dniu uchwalenia niniejszego planu;

7) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 1,0:
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9) nakazuje sig¢ lokalizacje budynkéw towarzyszacych w glebi nieruchomosci, poza frontami budynkéw
mieszkalnych;

10) dla budynkéw z pomieszezeniamii przeznaczonymi na pobyt ludzi,minimalma odlegtos¢ od krawedzi pasa
ruchu projektowanej obwodnicy (drogi krajowej) wynosi; 50,0m dla budynkéw jednokondygnacyjnych
(mieszkalnych iuzytecznosei publicznej) oraz 70,0m dla budynkéw wielokondygnacyjnych (mieszkalnych
i uzytecznosci publicznej); odleglos¢ ta moze by¢ zmniejszona do odlegtosei, jako nieprzekraczalna linia
zabudowy, pod warunkiem zastosowania zabezpieczen ograniczajacych oddziatywanie ruchu - okreslonych
w obowiazujacych w tym zakresie przepisach.

4. Warunki dla obiektéw istniejacych:

1) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, na warunkach opisanych
w ustgpach: 3, 4, 5, 6 niniejszego paragrafu;

2) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytowanych wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow planu;

3)dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji, obowiazuje zakaz utrwalania np.
przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie
biezaca konserwacje i remonty;

4) dla istniejacych budynkéw wysunietych przed nieprzekraczalng linie zabudowy, dopuszcza si¢ nadbudowe
w istniejagcym obrysie, zas rozbudowa musi by¢ prowadzona z uwzglednieniem linii zabudowy;

5) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ushugowej w terenach o symbolu IMN(u), 2MN(u),
pofozonej w strefie ochrony akustycznej od projektowanej obwodnicy (droga 1KDGP), obowiazek
zastosowania skutecznych zabezpieczen amortyzujacych drgania oraz osfaniajacych i ekranujacych przed
hatasem, a takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku i zapewnienie wymagajacej izolacyjnosci
przegréd zewnetrznych .

5. Zasady realizacji zabudowy:
1) gabaryty zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno - ustugowego - 10,0m.;
2) gabaryty zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku towarzyszacego - 7,0m. ;
3) Zasady ksztattowania dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°,
przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach;

b) budynkdéw towarzyszacych :
- dwu lub wielosopadowe o nachyleniu potaci 10°- 45°,

- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30° tylko w przypadku realizacji budynku
w granicy dziatki;

6. Zasady podzialu nieruchomosci:
1) obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 10;

2) zakazuje si¢ wydzielania dzialek nie przylegajacych do drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ,
KDD;

3) ustala sig¢ zasady podziatow:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 900 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki 16 m,

¢) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub réwnolegte do drég obstugujacych lub do pierwotnych granic
dziatek.
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d) ograniczenia minimalnej wielkodci dziatek nie dotycza dokonywania podzialéw w celu powiekszenia
nieruchomosci lub regulacji granic ,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic oznaczonych symbolem KDD, KDZ.
7. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody.

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
uzbrojenia technicznego realizowanego pod ziemia;

3) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji uciazliwych dla nieruchomodci sasiednich, wtym powodujacych
zanieczyszczenie powietrza, zapylenie, hatas, wydzielajacych substancje odorowe;

4) udziat terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej powyzej 25 %;

5) w istniejacych budynkach przeznaczonych na pobyt staly ludzi {teren 1MN)(u), 2MN(u)}, potozonych
w strefie uciazliwosei od ulicy IKDGP, zastosowanie przez zarzadce drogi , w miarg potrzeby, zabezpieczeri
amortyzujacych drgania oraz oslaniajacych i ekranujacych przed hatasem , doprowadzajacych poziom halasu
do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami;

6) w zakresie ochrony istniejacych waloréw przyrodniczych, obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 13,
pkt 4,6.

8. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.
1) obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 14, pkt.3;
2) zakazuje sig stosowania okiadzin z tworzyw sztucznych np. PCV lub blachy jako materialéw elewacyjnych;

3) dopuszcza si¢ umieszezanie reklam iszyldéw do wysokosci pasa miedzyokiennego parteru i pigtra, adla
budynkéw jednokondygnacyjnych do wysokosci najnizej potozonej linii okapu dachu z wyjatkiem terenow
polozonych w strefie ochrony ekspozycji "E" od Parku dworskiego w Belchatowie - Domiechowicach :

4) ustala sig realizacje ogrodzen azurowych,
9. Warunki i zasady dotyczace infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu w ul. 1KDZ, 6KDD i projektowanego w ul. SKDD, 6KDD,
7KDD;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci wul. 1KDZ, 6KDD i projektowanej w ul. SKDD,
6KDD, 7TKDD;

3) odprowadzenie wdd deszczowych do istniejacej sieci wul. 1KDZ i projektowanej w ul. 5KDD, 6KDD,
7KDD;

4) zaopatrzenie w energig¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo- rozdzielczych15/0,4/0,23kV:

5) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w terenie 1MN(u), obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale
2, § 24 pkt 4, 5, 6;

6) zaopatrzenie w gaz do projektowanej sieci w ul. 1KDZ, 6KDD, 7KDD, 5KDD:
7) zaopatrzenie w ciepto do projektowanej sieci w ul. 1IKDZ, 6KDD, 7KDD, 5KDD;

8) parkingi igaraze dla samochodéw osobowych (do 3,5 t. ) powinny miescié sie na terenie wiasnym
poszczegdlnych dziatek; obowiazuja ustalenia w Rozdziale 2, § 26, ust.17, pkt 2;

9) obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych symbolem KDD, obstuge z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ
dopuszcza si¢ tylko dla istniejacych zjazdéw wraz z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy tych zjazdéw na
warunkach zarzadcy drogi.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZP, US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni parkowej,

b) tereny ustug sportu,
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¢) tereny ustug rekreacji;
2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wpkt. 11 2takze w postaci
zagospodarowania tymczasowego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia:
1) mozliwosé realizacji:
a) ustug sportu - terenowe urzadzenia sportowe,
b) zabudowy o funkcji ustug sportu i rekreacji - obiekty sportowo - rekreacyjne,

c) obiektéw obstugujacych funkcje podstawows parkingéw naziemnych ipodziemnych wraz zdrogami
dojazdowymi i infrastruktura znimi zwiazana oraz zawierajacych miejsca noclegowe, ushugi
gastronomiczne, w tym sezonowe ogrédki gastronomiczne,

d) zieleni parkowej w formie zieleni urzadzonej, wéd powierzchniowych z mozliwoscia wprowadzania matlej
archtektury, urzadzen parkowych i budowli ogrodowych np. altan, trejazy, pergoli,

e) na obszarze parku dworskiego obowiazuje przestrzeganie lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczona na
rysunku planu nieprzekraczalna linig zabudowy.

2) zakaz lokalizacji:
a) dziatalnosci uciazliwej,
b) obiektéw produkcyjnych, sktadowych, handlu hurtowego zaréwno w budynkach, jak i poza nimi,
¢) budowy ogrodzen penych i z prefabrykatéw betonowych;
3. Zasady zagospodarowania terenu i realizacji nowej zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dla wskazanego na rysunku planu budynku wymagajacego objecia opieka nad zabytkami, zlokalizowanego
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie dzialania budowlane w istniejacym obrysie;

3) w zakresie zieleni parkowej ustala si¢ zagospodarowanie w formie zieleni urzagdzonej, wod powierzchniowych
z mozliwoscia wprowadzania malej architektury, urzadzen parkowych i budowli ogrodowych np. altan, trejazy,
pergoli;

4) na terenie okreslonym nieprzekraczalng linia zabudowy - realizacja ustug sportowo - rekreacyjnych :
a) terenowych urzadzen sportowych np. boiska sportowe, trasy biegowe, korty tenisowe,

b) krytych obiektéw sportowo - rekreacyjnych np. hale sportowe, baseny, sitownie, sale do aerobiku oraz inne
obiekty o charakterze sportowo - rekreacyjnym wraz z obiektami towarzyszacymi z miejscami noclegowymi,
ustugami gastronomicznymi;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
a) dla terenu parku dworskiego - do 5%,

b) dla terenu przewidzianego do realizacji nowej zabudowy do 50% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu parku dworskiego - do 0,1%,

b) dla terenu przewidzianego do realizacji nowej zabudowy - do 1,5% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

7) warunki dla obiektéw istniejacych:
a) obejmuje sig ochrong budynek wymagajacy opieki nad zabytkami wskazany na rysunku planu poprzez:
- trwate zachowanie budynku, zapobieganie zagrozeniom,

- zachowanie pierwotnej formy budynku,
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- zachowanie, odtworzenie detalu elewacyjnego,
- zakaz nadbudowy, rozbudowy,

- obowiazek uzgadniania z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich dzialan inwestycyjnych
dotyczacych zewnetrznej formy i wykoficzenia budynku;

b)dla budynkéw zgodnych zprzeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej zabudowy
usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy;

c)na terenie ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy - dopuszcza sig rozbidrke budynkéw, ktérych
lokalizacja koliduje z projektowanymi obiektami i komunikacja ;

d)dla istniejacego budynku zlokalizowanego przy ul. Czaplinieckiej (dziatka nr 2-22/10), sasiadujacego
z budynkiem spichlerza, ustala si¢ adaptacje czasowa, do czasu objecia opieka konserwatorska budynku
spichlerza.

8) gabaryty zabudowy budynku objetego ochrong zabytkéw:
a) ustala si¢ maksymalna wysoko$é budynku - 11,50 m,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ elewacji budynku od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu lub
zwienczenia $ciany — 6,5 m;

c) ustala si¢ zasady ksztattowania przekry¢ dachowych:
- dachy czterospadowe z mozliwoscia wprowadzania mansard,
- nachylenie potaci 30° — 40° przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach;
9) gabaryty zabudowy ushug z zakresu sportu i rekreacji:

a) ustala si¢ maksymalna wysokosé budynkéw sportowo-rekreacyjnych - do kalenicy 12,5m, do okapu do 10,0
m.,

b) ustala si¢ maksymalng wysokosé budynkéw towarzyszacych : do kalenicy 12,5m, do okapu do 10,0m,

c)ustala si¢ zasady ksztattowania dachéw zabudowy usiug sportowo-rekreacyjnych i obiektéw
towarzyszacych:

- dachy wielospadowe z dopuszczeniem facjatek, attyk i dachéw mansardowych,
- nachylenie pofaci dachowych - do 50°,
- kalenice prostopadle lub réwnolegte do granic dziatki;
4. Zasady podzialu nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 10;
5. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego - obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2, §14 .
6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) udziat terenu biologicznie czynnego:

a) w terenie przewidzianym do realizacji nowej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
25%,

b) na terenie parku dworskiego - powyzej 70%
2) nakazuje si¢ zamknigcie wszelkich ucigzliwosci w granicach lokalu;

3) nakazuje si¢ rekompensowanie niezbednych wycieé drzew i krzewéw nowymi nasadzeniami w uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw;

4) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 12, pkt 2.
7. Warunki i zasady dotyczace infrastruktury:
1) obowiazuja przepisy ogélne: Rozdziat 2, §18 - §26;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci w omawianym terenie oraz w ul. IKDZ, 1KDG;
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3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci w ul. 1KDZ i projektowane;j sieci w terenach korytarzy
technologicznych oznaczonych symbolami: 3K T i 4K T;

4) odprowadzenie wod deszezowych do istniejacej sieci wul. 1KDZ i projektowanej w terenach korytarzy
technologicznych oznaczonych symbolami: 3KT i 4K T;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskie] sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji trannsformatorowo- rozdzielczych 15/0,4/0,23;

6) parkingi igaraze - na terenie wiasnych dziatek; na terenie zabudowy ustug sportowo- rekreacyjnych,
wydzielonym nieprzekraczalna linia zabudowy - parking podziemny;

7) obstuga komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy z drog, z dopuszczeniem przebudowy lub rozbudowy
zjazdow;

8) dla terenu zabudowy ustug sportowo-rekreacyjnych, wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy -
obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8 KDD;

9) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych lub wycieczkowych
w ramach terenu z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 32. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne;
2) przeznaczenie uzupeiniajace - infrastruktura techniczna;

3) zakazuje sig wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wpkt. 1, 2takze w postaci
zagospodarowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarownia terenu:
1) adaptacja istniejacego rolniczego uzytkowania terenu;
2) obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy, stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych;

3)w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie mozliwo$¢ realizacji uzbrojenia technicznego w formie
doziemnej;

4) obowiazuje zakaz utwardzania terenu pod place sktadowe;

5)dla rob6t ziemnych w obszarach zmeliorowanych terenu 2R, obowiazuje uzgadnianie z Wojewoédzkim
Zaradem Melioracji i Urzadzenh Wodnych w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania drenazu ;

6) na obszarze potozonym w strefie ochrony ekspozycji "E" Parku Dworskiego w Domiechowicach - terenie
oznaczonym symbolem 3R , obowiazuje zakaz umieszczania tablic, reklam, szyldow:

7) w strefie bezpieczefistwa (pasie technologicznym) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w terenie
oznaczonym symbolem IR, obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

8) w terenach oznaczonych symbolem IR, 2R dopuszcza si¢ budowe ujeé wad podziemnych na potrzeby
gospdarki rolnej np. budowy deszczowni.

3. Zasady podzialu niernchomosci - zachowanie istniejacego podziatu dziatek.
4. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
1) ustala sie udziat terenu biologicznie czynnego powyzej 95%;

2) ustala si¢ zachowanie naturalnego uksztattowania terenu z ograniczeniem niwelacji wylacznie na potrzeby
obstugi z zakresu infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zachowanie otwartego koryta rowu melioracyjnego;
4) obowiazuje zachowanie warto§ciowej zieleni istniejacej.
5. Warunki i zasady dotyczgce komunikacji:
1) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
2) obstuga komunikacyjna terenéw IR, 2R z przylegtych drég oznaczonych symbolem KDD;
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3) obstuga komunikacyjna terenu 3R z ul. oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Grabowa) poprzez dziatki whasne
posiadajgce istniejace zjazdy z terenu 1MN(w).

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KS ustala si¢ przeznaczenie - tereny obslugi komunikacji
samochodowej, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe - obstuga komunikacji samochodowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna.
2. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) mozliwos¢ lokalizacji powierzchniowych elementéw obstugi ruchu drogowego np. zatok i petli autobusowych,
parkingdéw;

2) budynkéw, konteneréw technicznych, wiat przystankowych;

3) zakaz zabudowy izadaszen za wyjatkiem obiektéw przystankowych z towarzyszacymi ustugami handlu
o powierzchni sprzedazy do 50m2,

4) zakaz lokalizacji innych obiektéw obstugi komunikacji samochodowej, a w tym: stacji paliw, tankowania
gazem, stacji obstugi samochodéw, myjni;

3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 20 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 0,2;
3) udziat terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej powyzej 20%;
4) gabaryty zabudowy budynkéw, konteneréw, wiat przystankowych:
a) masymalna wysokosé - 5m,

b) dachy: jedno, dwu, lub wielospadowe o nachyleniu pofaci do 45° przeciwlegle pofacie o jednakowych
nachyleniach;

4. Zasady podziatu nieruchomosci - zachowanie istniejacego podziatu dziatek.
5. Warunki i zasady obstugi komunikacji - obstuga komunikacyjna z przylegtych drég.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KT, 2KT, 3KT, 4KT, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— tereny korytarzy technologicznych sieci infrastruktury;

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyezace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem wymogdw wynikajacych
z przepiséw szczegdlnych;

2) wszelkie prace inwestycyjne oraz zwigzane z porzadkowaniem terenu, nalezy uzgadniaé z gestorami sieci;
3) zakaz trwalego grodzenia przedmiotowych terenéw;
4) zakaz zabudowy, w tym konteneréw technicznych.

3. Zasady podzialu nieruchomosci - obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 10.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem 1KT, 2KT - obstuga komunikacyijna z drég oznaczonych symbolem KDD,
dla terendw oznaczonych symbolem 3KT, 4KT - obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem

IKDZ.
§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych - stacja transformatorowo - rozdzielcza.

2.Na terenie, o ktérym mowa wust.l obowigzujy nastepujace ustalenia, dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ adaptacje istniejacej stacji transformatorowo - rozdzielczej 15/0,4/0,23 kV:;
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2) zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych.

3.Na terenie, o ktérym mowa wust.1. obowigzuja nastepujace ustalenia, dotyczace zasad ochrony
Srodowiska i przyrody:

1) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i sredniowysokiej;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, §12, pkt 4.
4. Zasady, dotyczgce obstugi komunikacji :
1) obstuga komunikacyjna bezposrednio z istniejacego zjazdu ulicy oznaczonej symbolem IKDG.
§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2E ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - stacja transformatorowo - rozdzielcza,
2) przeznaczenie uzupelniajace - zielen uporzadkowana;
2. Zasady realizacji przeznaczenia, w tym zakazy i ograniczenia:
1) realizacja budynku stacji transformatorowo- rozdzielcze;j,
2) zakaz umieszczania reklam;
3) zakaz stosowania ogrodzen peinych i z prefabrykatow betonowych;
4) zakaz lokalizacji innej zabudowy, w tym takze tymczasowej.
3. Gabaryty zabudowy: maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu - 5,0m.

4. Zasady podzialu nieruchomosei: wydzielenie dziatki pod realizacje stacji wg przebiegu linii
rozgraniczajacych, wyznaczonych na rys. planu.

5. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
1) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i sredniowysokiej;
2) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego - 5%;
6. Warunki i zasady dotyczace infrastruktury - obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem KDD.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZI ustala si¢ przeznaczenie - teren zieleni izolacyjnej , aw
tym:
1) przeznaczenie podstawowe - zielef naturalna i urzadzona,
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna,

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wpkt 1, 2, takze w postaci
zagospodarowania tymczasowego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia, zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nasadzenia pokroju trawiastego i krzewiastego z wykluczeniem drzew;
2) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji uzbrojenia technicznego w formie doziemnej;
3) obowiazuje zakaz zabudowy;
4) zakazuje sig realizacji ogrodzer.
3. Zasady podzialu nieruchomosci - adaptacja istniejacego podziatu .
4. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
1) ustala si¢ udziat terenu biologicznie czynnego powyzej 80 %;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 ,§12, pkt.4.

5. Warunki izasady dotyczgce infrastruktury: - obstuga komunikacyjna zdrogi oznaczonej symbolem
KDZ.

Id: DJOZH-BVVEX-SDQIL-TYZHK-EPFZF, Podpisany Strona 25

//f(/ﬁ



Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 38. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa, wprowadza sig
stawke procentows stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartogci nieruchomogci, spowodowana uchwaleniem
planu:

1) dla terendéw oznaczonych symbolami: P, U, MN(u), ZP,US, KS - 30%;
2) dla pozostatych terenéw - 1%.

§ 39. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego oraz na stronie
internetow] Urzedu Miasta Belchatowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa
Lodzkiego .

Przewodniczaca Rady

Miejskiej Zﬁ{caowie
é&x/w S?U/Zupa
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Zatacznik Nr I do Uchwaty Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik1.JPG

zalgcznik nr 1

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik2.JPG

zalgcznik nr 2a

Zatacznik Nr 2b do Uchwaly Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik2b JPG

zalgeznik nr 2b

Zatgcznik Nr 2¢ do Uchwaty Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik2c JPG

zalacznik nr 2¢

Zatacznik Nr 2d do Uchwaty Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik2d.JPG

zalgcznik nr 2d

Zatgeznik Nr 2e do Uchwaty Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik2e JPG
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zalgcznik nr 2e

Zalacznik Nr 2f do Uchwaty Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik2f.JPG

zalaeznik nr 2f

Zatacznik Nr 2g do Uchwaty Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik2g JPG

zalacznik nr 2g

Zalacznik Nr 2h do Uchwaty Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik2h JPG

zalgcznik nr 2h

Zatacznik Nr 2i do Uchwaty Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik2i.JPG

zalgcznik nr 2i

Zatacznik Nr 3a do Uchwaty Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik3a.JPG

zalacznik nr 3a

Zatacznik Nr 3b do Uchwaty Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Befchatowie
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z dnia 26 maja 2011 r.
Zalacznik3b.JPG

zalacznik nr 3b

Zatacznik Nr 3¢ do Uchwaty Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Betchatowie

zdnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik3c JPG

zalacznik nr 3¢

Zatacznik Nr 3d do Uchwaty Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik3d.JPG

zalgcznik nr 3d

Zatacznik Nr 3e do Uchwaty Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik3e.JPG

zalacznik nr 3e

Zatacznik Nr 3f do Uchwaty Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik3f.JPG

zalacznik nr 3f

Zatacznik Nr 3g do Uchwaly Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Betchatowie

zdnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik3g.JPG

zalgcznik nr 3g
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Zatacznik Nr 3h do Uchwaty Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik3h.JPG

zalgcznik nr 3h

Zatacznik Nr 31 do Uchwaly Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Belchatowie

Z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik3i.JPG

zalacznik nr 3i
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Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwa
przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - obszaru ograniczonego uicami:
granicami miasta zatwierdzonego Uchwalg Nr VIII/57/11 Rady Miejskiej w B

Do przedmiotowego projektu

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 26 maja 2011 r.

g do projektu miejscowego plann zagospodarowania

Czapliniecks,Grabows oraz

elchatowie z dnia 26 maja
2011r.

planu, wwyniku jego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 11
kwietnia 201{1r. do dnia 2 maja 2011r. z mozliwoscia skladania uw

whniesiono jedna uwage dotyczaca wyzej wymienionego projektu planu

ag wterminie do dnia 16 maja 2011r.,

.

osoba wnoszaca lczego uwaga dotyczyta

]rozstrzygniqcic

k. 30m. od projekiowanej drog

rozpatrzenia uwag zlozonych do ustaled projektu miejscowego planu
e Zleendw’  soluycls i .tcm.' zagospodarowania przestrzennege fragmentu miasta Befchatowa -obszaru
.. |zabudowy mieszkaniowej : - TSy o e
jednorodzinnej ograniczonego ulicami: Czapliniecks, Grabowa oraz granicami miasta,

| lemiang prz a;z:n;a ¢ dzla‘f: 2;;1; uwaga nie zostala uwzgledniona - Uchwata Nr VIII/55/11 Rady Miejskiej
AR EOWE, WD ;[ Belchatowie zdnia 26 maja 2011r. w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr VIII/57/11
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 26 maja 2011 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Belchatowa - obszaru ograniczonego ulicami; Czapliniecks, Grabowg oraz granicami
miasta zatwierdzonego Uchwala Nr VIII/57/11 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 26 maja 2011r.

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. 22001 r. nr
142, poz. 1591 zpdzn. zmianami), zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wiasnych
gminy. W szczeg6lnosci zadania wlasne obejmujg sprawy zwiazane z problematyks gospodarki przestrzennej,
wtym sprawy: - fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomodciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodaki wodnej, - gminnych drdg, ulic mostéw, placéw, - wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
usuwania ioczyszczania $ciekéw komunalnych, utrzymywania urzadzeri  sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna icieplna oraz gaz. Do
wazniejszych zadan zwiazanych z porzadkowaniem 1 zagospodarowaniem terenu planu naleza: - wykupienie
nieruchomosei do realizacji celéw publicznych, - budowa drég, - urzadzenie ternéw zieleni ogélnodostepne;j, -
wybudowanie brakujacych odcinkéw sieci wodociagowej, kanalizacyjnej. Powyzisze zadania Zostang
umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementéw zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach
rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata. Finansowanie realizacji inwestycji odbywac si¢ bedzie w oparciu
0 budzet Miasta i wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych: - funduszy strukturalnych Unii Europejskiej, -
Funduszu Spétek Miejskich, - $rodkéw udostepnianych w Regionalnym Programie Operacyjnym.

Dane osobowe oséb fizycznych podlegaja wytaczeniu na podstawie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r.
0 dostepie do informacji publicznej. Wytaczenia dokonat pracownik Biura Rady Miejskiej,

by A
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