Rada Miejska
w Betchatowie

UCHWALA NR XXXVII1/321/13
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie rozstrzygniecia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag, ztozonych do ustalen projektu zmiany
czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa -
obszaru ograniczonego ulicami: Pitsudskiego, Sienkiewicza, Kempfinowka, Czyzewskiego,
Popietuszki, Olsztynska i rzeka Rakowka

Na podstawie art.I8 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013
r. poz. 549), art. 20 ust.| ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013r. poz. 21 i poz. 405)
w zwigzku z Zarzadzeniami Prezydenta Miasta Befchatowa o0 numerach: 229/12 i230/12 z dnia 10
wrze$nia 2012 r., 296/12 z dnia 10 grudnia 2012 r. oraz Nr 97/13 z dnia 6 maja 2013 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag, ztozonych do ustalen projektu zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - obszaru ograniczonego ulicami: Pitsudskiego,
Sienkiewicza, Kempfinowka, Czyzewskiego, Popietuszki, Olsztynska i rzeka Rakowka, Rada Miejska
w Betchatowie uchwala, co nastepuje: :

§ . 1. Po zapoznaniu si¢ z uwagami, wniesionymi przez Panow: || GcGcNGGGEEE

do ustalen projektu zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa - obszaru ograniczonego ulicami: Pilsudskiego, Sienkiewicza, Kempfinowka,
Czyzewskiego, Popietuszki, Olsztynska i rzekg Rakowka, dotyczacymi:

I) pozostawienia dla terenu oznaczonego symbolem 2U obecnie obowigzujacego zapisu o zakazie
lokalizacji obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢ - ktory to zapis zostat
usuniety przy sporzadzaniu projektu przedmiotowej zmiany planu;

2) natozenia obowigzku zachowania na granicy terenu oznaczonego symbolem 2U dopuszczalnego
poziomu hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) nalozenia obowigzku stosowania w projektach i wykonawstwie rozwigzan budowlanych
zapewniajacych ochrone terenow sgsiednich przed ucigzliwosciami wynikajacymi z prowadzonej
dziatalnosci w terenie oznaczonym symboklem 2U;

4) zastapienia zapisu wystepujacego W ustaleniach szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem
2U - § 28 pkt 2 litj tiret trzecie, dotyczacego wysokosci zabudowy, o brzmieniu: "realizowanej
zgodnie z lit. h i itego punktu: max. 5,0 m do okapu dachu, max. 7.5 m do najwyzszego punktu dachu
" na nastepujacy:" realizowanej zgodnie z lit. h iitego punktu: nie moze przekracza¢ wysokosci
zabudowy juz istniejqcej na dziatkach sqsiednich ':

-oraz z ich rozpatrzeniem, dokonanym przez Prezydenta Miasta Betchatowa, przedmiotowych uwag
nie uwzglednia sig.

2. Po zapoznaniu si¢ z uwaga, wniesiong przez mieszkancéw ulicy || | . do ustalen projektu
zmiany czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa -
obszaru ograniczonego ulicami: Pitsudskiego, Sienkiewicza, Kempfinowka, Czyzewskiego, Popietuszki,
Olsztynska i rzeka Rakoéwka, dotyczaca pozostawienia dla terenu oznaczonego symbolem 2U obecnie
obowigzujacego zapisu 0 zakazie lokalizacji obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji
przyjec- ktory to zapis zostal usunicty przy sporzadzaniu projektu przedmiotowej zmiany planu oraz z jej
rozpatrzeniem, dokonanym przez Prezydenta Miasta Betchatowa, przedmiotowej uwagi nie uwzglednia

sig.
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3. Szczegodtowe uzasadnienie rozstrzygnig¢, zawartych w § | ust. | i 2 znajduje si¢ w uzasadnieniu,
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiejw elehalowie
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Zatacznik Nr | do Uchwaty Nr XXXVIIif) 'M-1m™!
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 27 czerwca 2013 r.

UZASADNIENIE
do podjecia uchwalyw sprawie rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag, ztozonych przez
Panow: | G oo ustalcn projektu zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa - obszaru ograniczonego
ulicami: Pilsudskiego, Sienkiewicza, Kempfinowka, Czyzewskiego, Popietuszki, Olsztynska i
rzeka Rakowka

Do sporzadzania zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa - obszaru ograniczonego ulicami: Pitsudskiego, Sienkiewicza, Kempfinowka,
Czyzewskiego, Popietuszki, Olsztyniska i rzeka Rakowka (zatwierdzonego uchwatg Nr XXV11/188/08
Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r.) przystgpiono na podstawie uchwatly
Nr XI11/98/11 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 22 wrzesnia 2011 r.

W uzasadnieniu do powyzszej uchwaly wskazano powody, dla ktorych zmiana cze$ci
obowigzujacego planu miataby by¢ dokonana. Jednym z nich byta wola uwzglednienia zgloszonego
wniosku 0 sporzadzenie zmiany planu wtaki sposob, by umozliwi¢ rozbudowe lokalu
gastronomicznego, potozonego W jednostce [ obowiazujacego planu (w przedmiotowym
projekcie planu teren ten zostal oznaczony symbolem [J).

O fakcie przystapienia do sporzadzania projektu planu zawiadomiono (organy, instytucje oraz
wszystkich  zainteresowanych), w sposob opisany aw art.l7 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6zn.zm.), zebrano wnioski
i po ich przeanalizowaniu opracowano projekt planu oraz prognozy: skutkow wptywu na srodowisko
oraz skutkow finansowych.

Po uzyskaniu niezbednych pozytywnych opinii iuzgodnien od instytucji iorganéw do tego
upowaznionych przepisami ww. ustawy oraz przepisami szczegolnymi, przedmiotowy projekt byt
wyktadany do publicznego wgladu. O fakcie wylozenia zainteresowani byli informowani poprzez
ogloszenie w prasie, na tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu
Miasta Belchatowa.

Pierwsze wylozenie miato miejsce w dniach od 7 do 27 sierpnia 2012 r. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi W projekcie planu miata miejsce 27 sierpnia 2012 r. Uwagi do projektu
planu byty przyjmowane do 10 wrze$nia 2012 r.

W wyniku tego wytozenia wptynety 2 uwagi.

Jedna z nich zostata ztozona przez || i dotyczyta pozostawienia dla terenu
oznaczonego symbolem || obecnie obowiazujacego zapisu o zakazie lokalizacji obiektow o funkcji
sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢ - ktory to zapis zostal usuniety przy sporzadzaniu
projektu przedmiotowej zmiany planu. Uwaga nie zostala uwzgledniona - zapisami Zarzadzenia Nr
229/12 Prezydenta Miasta Belchatowa z dnia 10 wrze$nia 2012. r.

Druga 1z nich zostala zlozona przez _ Dotyczyta ustalen
szczegotowych dla jednostek urbanistycznych [l oraz [l o nizej przytoczonej tresci
i rozstrzygnigciach dokonanych zapisami Zarzadzenia Nr 230/12 Prezydenta Miasta Betchatowa z dnia

10 wrze$nia 2012. r.:
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I) wniosek 0 pominiccie w zaptste dla jednostki oznaczonej symbolem [l przeznaczenia
dopuszczalnego — ustugi - ta cze$¢ uwagi zostata uwzgledniona;

2) wniosek 0 nalozenie obowiazku zachowania na granicy terenu oznaczonego symbolem [}
dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ta cze$¢ uwagi
nie zostata uwzgledniona;

3) wniosek 0 natozenie obowigzku Stosowania w projektach i wykonawstwie rozwigzan budowlanych
zapewniajacych ochrong terenow sgsiednich przed ucigzliwo$ciami wynikajacymi z prowadzonej
dziatalnosci w terenie oznaczonym symbolem - ta cze$¢ uwagi nie zostata uwzgledniona;

4) wniosek o dodanie w § 28 pkt 2 projektu planu zapis uszczegodtawiajacy do stowa "nieucigzliwej
przez dodanie stow: "zamykajacej si¢ W granicach dziatki inwestora” - t¢ cze$¢ uwagi uznano si¢ za
bezzasadna;

5) wniosek o wniesienie w § 28 pkt 2 lit.h - dopuszczenia zabudowy w granicy migdzy dziatkami
0 wysokos$ci nie wyzszej niz ta, jaka wystepuje w zabudowie istniejacej przy granicy na dziatkach
sgsiednich - ta cze$¢ uwagi zostata uwzgledniona.

Na skutek czesciowego uwzglednienia ztozonych uwag, przedmiotowy projekt zmiany planu
zostat skorygowany i ponowiono procedure uzgadniania i opiniowania. Po uzyskaniu pozytywnych
opinii i uzgodnien, projekt wytozono powtérnie do publicznego wgladu. Miato to miejsce w dniach
od 2 do 22 listopada 2012 r. Dyskusja publiczna miata miejsce 22 listopada 2012 r. Uwagi do
projektu planu byty przyjmowane do 6 grudnia 2012 r.

W wyniku tego wylozenia wptynety 3 uwagi.

Pierwsza z nich zostala ztozona rzez mieszkancoOw ulic

Dotyczyta ustalen szczegoétowych dla terenow oznaczonych symbolami
oraz , 0 nizej przytoczonej tresci i rozstrzygnigciach dokonanych zapisami Zarzadzenia
Nr 296/12
Prezydenta Miasta Betchatowa z dnia 10 grudnia 2012. r.:

I) wniosek o to, aby dlajednostki  urbanistycznej oznaczonej symbolem [l przywroci¢
przeznaczenie dopuszczalne — ustugi —ta cze$¢ uwagi zostata uwzgledniona;

2) wniosek oto, aby dla jednostki urbanistycznej oznaczonej symbolem [l wprowadzi¢ zakaz
lokalizacji obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢ - ta czes¢ uwagi
nie zostata uwzgledniona;.

Druga z nich zostata ztozona przez ||l Odnosita sic ona do ustalen
szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem [l i wnioskowata o zmiang brzmienia § 28
pkt
2 lit.j tiret trzecie projektu z nastepujacego:

"'J) wysokos¢ zabudowy:

(...) -realizowanej zgodnie z lit. h i i tego punktu: nie moze przekraczacé wysokosci zabudowy juz
istniejgcej na dziatkach sgsiednich,"

na nizej przytoczony:
""""j) wysokos¢ zabudowy:

(...) — realizowanej zgodnie z lit. h i1 tego punktu: nie moze przekracza¢ wysokosci 7,5 m do
najwyzszego punktu dachu oraz 5,0 m do okapu dachu, ™

-przedmiotowa uwaga zostala uwzglgdniona - rozstrzygnigciem dokonanym Zarzadzeniem Nr

294/12 Prezydenta Miasta Betchatowa z dnia 10 grudnia 2012r.
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Trzecia z nich zostata ztozona przez -Dotyczyia ona umozliwienia realizacji ushug
na terenach dzialek 0 numerach - uwaga ta =zostala uwzgledniona w
nastepujacy sposob, ze ustugi zostaly przyjete jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenu, w
ktorym znajdujg sie przedmiotowe dizatki - rozstrzygnieciem dokonanym Zarzadzeniem Nr
295/12 Prezydenta Miasta Betchatowa z dnia 10 grudnia 2012 r.

W wyniku czesciowego uwzglednienia ztozonych uwag, przedmiotowy projekt zmiany planu
zostal skorygowany i ponowiono procedure uzgadniania iopiniowania. Po uzyskaniu
pozytywnych opinii i uzgodnien, projekt wylozono po raz trzeci do publicznego wgladu -
w dniach od 15 marca do 4 kwietnia 2013 r. Dyskusja publiczna miata miejsce 4 kwietnia 2013
r. Uwagi przyjmowano do 18 kwietnia 2013 r.

W niku tego wylozenia  wptynela I uwaga - zostala  ztozona
I :.:cjccy wwaizo whioskowzli o

) pozostawienie dla terenu oznaczonego symbolem [JJl| obecnie obowiazujacego zapisu o zakazie
lokalizacji obiektow 0 funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢ - ktory to zapis zostat
usuniety przy sporzadzaniu projektu przedmiotowej zmiany planu;

2) zastgpienie zapisu wystepujacego W ustaleniach szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem
B - 528 pkt 21it tiret trzecie, dotyczacego wysokosci zabudowy, o brzmieniu:" wysokosé
zabudowy (..) .. realizowanej zgodnie z lit. h § itego punktu: max. 5,0 m do okapu dachu, max: 7,5 m
do najwyzszego punktu dachu " nast¢pujacym zapisem:.. wysokosé¢ zabudowy (..).. realizowanej
zgodnie z lit. h § & tego punktu: nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy juz istniejgcej na
dziatkach sqgsiednich ".

Rozstrzygnigcie tej uwagi zostalo dokonane Zarzadzeniem Nr 97/13 Prezydenta Miasta
Betchatowa z dnia 6 maja 2012 r.- uwagi te zostaty odrzucone.

Wykreslenie zapisu o zakazie lokalizacji obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek,
organizacji przyje¢ z ustalen szczegdtowych dla jednostki || nastapito w wyniku
realizacji wniosku o sporzadzenie przedmiotowej zmiany planu - podczas podejmowania uchwaty w
sprawie przystapienia do zmiany planu wtasnie ten wniosek wskazywano jako jeden z dwoch
wnioskow zashugujacych na uwzglednienie.

Whiosek o natozenie obowiazku zachowania na granicy terenu oznaczonego symbolem [}
dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie zastuguje na
uwzglednienie, poniewaz obowiazek zachowania nieprzekraczalnego poziomu hatasu odnosi si¢ do
catego terenu, wskazanego w § 13 - tak samo w srodku tego terenu jak ina granicy z innymi
terenami.

Whiosek o0 nalozenie obowiazku stosowania w projektach i wykonawstwie rozwigzan
budowlanych zapewniajacych ochrong terenéw sasiednich przed ucigzliwosciami wynikajacymi z
prowadzonej dziatalnosci w terenie oznaczonym symbolem - nie zastuguje na uwzglednienie,
poniewaz ustalenia planu nie okreslaja sposobu, w jaki zachowanie norm dotyczacych
dopuszczalnego poziomu hatasu ma nastapi¢. Inwestor w terenach ustlugowych nie musi
zachowywa¢ dopuszczalny poziomu hatasu (na terenie swojej nieruchomosci) - natomiast jego
ucigzliwo$¢ nie moze wystepowac na sasiadujacych terenach zabudowy mieszkaniowej czy tez
zwigzanej Z pobytem dzieci i mtodziezy.

Whiosek o dokonanie w § 28 pkt 2 projektu planu zapisu uszczegotawiajacego przez dodanie do
stowa "nieucigzliwej" stow: "zamykajacej si¢ W granicach dziatki inwestora" - te czgs¢ uwagi
uznano si¢ za bezzasadna, poniewaz zapis taki znajduje si¢ w § 2 ust.l. pkt 16 projektu planu.

Biorac po uwage powyzej przytoczone argumenty, proponuje sie podjecie przedmiotowej
uchwaty w przedstawionej formie.
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