UCHWALA NR XXVII/188/08
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE
z dnia 28 sierpnia 2008 r.
w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa - obszaru ograniczonego ulicami: Pilsudskiego, Sienkiewicza, Kempfinowka,

Czyzewskiego, Popieluszki, Olsztynska i rzeka Rakowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art.40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz.717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.1759;
22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, p0z.1337;
z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz.1218) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717;
22004 r. Nr6, poz.41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, p0z.954, Nr 130, poz.1087;
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635; z 2007 r., Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123,
poz.803) w zwigzku z Uchwalg Nr XIV/104/07 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia
27 wrze$nia 2007 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa dla obszaru ograniczonego
ulicami: Pitsudskiego, Sienkiewicza, Kempfinowka, Czyzewskiego, Popietuszki, Olsztynska
i rzekg Rakowka, zatwierdzonego uchwatag Nr XXXV/333/05 Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 23 czerwca 2005 r. oraz uchwalg Nr XXXVII/357/05 Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 31 sierpnia 2005 r. w sprawie stwierdzenia koniecznos$ci dokonania zmian w uchwale
Nr XXXV/333/05 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa dla obszaru ograniczonego ulicami: Pilsudskiego, Sienkiewicza, Kempfinowka,
Czyzewskiego, Popietuszki, Olsztynska 1rzeka Rakowka, po stwierdzeniu zgodnoSci
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Belfchatowa, zgodnie zuchwala Nr XXVII/187/08 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia
28 sierpnia 2008 r. w sprawie stwierdzenia zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - obszaru ograniczonego ulicami: Pitsudskiego,
Sienkiewicza, Kempfinowka, Czyzewskiego, Popieluszki, Olsztynska 1rzeka Rakowka
Z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Betchatowa, Rada Miejska w Belchatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzonego uchwatami:

1) Nr XXXV/333/05 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Befchatowa dla obszaru ograniczonego ulicami: Pitsudskiego, Sienkiewicza,
Kempfindwka, Czyzewskiego, Popietuszki, Olsztynska i rzeka Rakowka;



2)

Nr XXXVII/357/05 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 31 sierpnia 2005 r. w sprawie
stwierdzenia konieczno$ci dokonania zmian w uchwale Nr XXXV/333/05 Rady Miejskiej
w Belchatowie z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa dla obszaru
ograniczonego ulicami: Pitsudskiego, Sienkiewicza, Kempfinowka, Czyzewskiego,
Popietuszki, Olsztynska i rzeka Rakowka.

2. Zmiana planu obejmuje fragment miasta Betchatowa o powierzchni okoto 97 ha -

obszar ograniczony:

1)
2)
3)
4)

od péinocy — rzeka Rakowka,

od wschodu ulicg Olsztynska i ulica ks. Jerzego Popietuszki,

od potudnia — fragmentem ulicy Sienkiewicza i1 ulicy Gen.Czyzewskiego,
od zachodu — ulicg Kempfinowka i ulicg Jozefa Pitsudskiego,

zgodnie z rysunkiem planu.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu miejscowego stanowiaca
zalacznik do niniejszej uchwaty — tekstu planu;
obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem miejscowym
w granicach przedstawionych na rysunkach planu;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem,;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢
umieszczone elementy elewacji budynkow lub ich cze$ci, bez jej przekraczania w strone
najblizszych linii rozgraniczajacych; linia ta nie dotyczy czesSci podziemnych obiektow
budowlanych, balkonow, wykuszy, logii, gzymséw, okapdéw, zadaszen nad wejsciami
do budynkow;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore okresla
wiodacg funkcje uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, gdzie przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej obiektow lub ich czesci o przeznaczeniu podstawowym, na terenie
jednej dzialki lub nieruchomosci;
przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ wykorzystanie terenu do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego;
adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow z prawem
do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu, konserwacji, pod warunkiem
zachowania standardow zabudowy, ustalonych na danym terenie oraz z prawem
do zmiany sposobu uzytkowania budynkéw, pod warunkiem zachowania ustalonego
na danym terenie przeznaczenia i warunkéw zabudowy;
adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw z prawem
do dobudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu, konserwaciji,
zmiany sposobu uzytkowania budynkow pod warunkiem zachowania ustalonego
nadanym terenie przeznaczenia i warunkéw zabudowy; przy czym rozbudowa
i dobudowa muszg by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy,
a nadbudowa w czgéci wychodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywac si¢
jedynie w istniejgcym obrysie budynku;



12) adaptacji czasowej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego, bez prawa do rozbudowy, nadbudowy, dopuszcza si¢
jedynie biezacg konserwacje i remonty;

13) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych
na trwalym ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu
standardu istniejagcego obiektu budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢
W zakresie pojeciowym remontu, przebudowy lub rozbudowy;

14) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, zaspokajajace potrzeby fizyczne
| psychiczne cztowieka, obejmujgce ustugi: kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej,
administracji publicznej, itp.;

15) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta
I drobnej wytworczosci;

16) ucigzliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan utrudniajgcy zycie albo
dokuczliwe dla otaczajacego S$rodowiska na przyktad: wibracje, zanieczyszczenia
powietrza, zanieczyszczenia odpadami, itp.,

17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci zycia 1 sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno —
przestrzenne;

18) terenie korytarzy technologicznych infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé
teren przeznaczony pod realizacj¢ sieci, urzadzen, instalacji infrastruktury technicznej;

19) nosnikach reklamowych wielkoformatowych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
reklamowe o0 powierzchni reklamy powyzej 2,0m?, umieszczane na obiektach
budowlanych, ogrodzeniach oraz wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem;

20) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow liczonej w zewngtrznym
obrysie $cian bez uwzglednienia balkondéw, loggi 1 tarasow, zlokalizowanych
I przewidzianych do lokalizacji na danej dziatce, do powierzchni dziatki.

2. Pojecia 1 okreslenia niezdefiniowane w powyzszym tek$cie nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest okreslenie:

1) umozliwienie dziatalno$ci réznorodnych podmiotéow przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktow 1 optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspolnych dziatan;

2) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglgdnieniem
istniejgcego stanu zainwestowania, ukladu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej
oraz minimalizacji konfliktéw wynikajacych ze zmian w tej strukturze, dla ktérych jako
podstawe przyjeto tad przestrzenny oraz zrownowazony rozwoj;

3) ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony
srodowiska, komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terendw
dla inwestycji celu publicznego.

§ 4. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendOw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenow
oroznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym ustalenie
przeznaczenia terenow do realizacji celow publicznych oraz wyznaczenie linii
rozgraniczajacych tych terenow;

2) okreslenie granic i zasad zagospodarowania terenow;

3) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych
tereny tej infrastruktury;



4)

5)

6)

7)

1)
2)
3)
4)

5)

okreslenie warunkow, zasad i1 standardow ksztattowania zabudowy i1 urzadzania terenow,
W tym réwniez wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie gabarytow obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy;

okreslenie szczegotowych warunkéw zagospodarowania terendw, w tym zakazy zabudowy
wynikajace z potrzeb ochrony s§rodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi
oraz prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody;

zapewnienie dostepu do drog publicznych oraz ustalenie parametrow ulic zapewniajacych
mozliwo$¢ pelnego uzbrojenia dla obszaru objetego planem;

ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate zwigzang
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Integralng cze¢scig uchwaly sa:
zatgcznik nr 1 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Betchatowa w skali 1:10 000;
zalacznik nr 2 - rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;
zatgcznik nr 3 - rysunek planu — infrastruktura techniczna w skali 1:1000;
zatgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustalen
projektu planu miejscowego;
zatgcznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, nastepujace

oznaczenia graficzne s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania,

symbole literowe okreSlajace przeznaczenie terenow — podstawowe, dopuszczalne
I tymczasowe;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

docelowe nieprzekraczalne linii zabudowy;

maksymalne zasiggi stref ochronnych linii elektroenergetycznych;

strefy ochronne linii elektroenergetycznych przeznaczonych do likwidacji;

zasiggi stref ochronnych od wodociagu magistralnego ¥800;

zasiegi stref ochronnych od wodociggu magistralnego ¥800 po planowanej przebudowie;

10) oznaczenia klas ulic;
11) orientacyjne przebiegi ciggéw pieszych;
12) orientacyjne przebiegi $ciezek rowerowych.

3. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nastepujace

oznaczenia graficzne s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

5)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania,

symbole literowe okres§lajace przeznaczenie terenéw — podstawowe, dopuszczalne
i tymczasowe;

oznaczenia liniowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obstugi
terenéw objetych planem;

oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace
ich orientacyjny przebieg do sprecyzowania w projektach technicznych poszczegélnych
SIECI.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN - przy
okresleniu przeznaczenia podstawowego, (Mmn) — przy okre$leniu przeznaczenia
dopuszczalnego i /mn/ — przy okresleniu przeznaczenia tymczasowego;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW - przy
okreSleniu przeznaczenia podstawowego i (Mw) — przy okreSleniu przeznaczenia
dopuszczalnego;

3) tereny ustug, oznaczone symbolem U - przy okreSleniu przeznaczenia podstawowego
I (U) — przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

4) tereny ustlug os$wiaty, oznaczone symbolem UO - przy okreSleniu przeznaczenia
podstawowego;

5) tereny ustug kultury, oznaczone symbolem UK - przy okre$leniu przeznaczenia
podstawowego;

6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US - przy okre§leniu przeznaczenia
podstawowego i (us) — przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego lub uzupetniajacego;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego i (zp) — przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

8) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem ZN - przy okre$leniu przeznaczenia
podstawowego;

9) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI - przy okre$leniu przeznaczenia
podstawowego;

10)tereny parkingéw, oznaczone symbolem KS - przy okre§leniu przeznaczenia
podstawowego i (ks) — przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

11) tereny korytarzy technologicznych sieci infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem
KT;

12) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem (ut) przy okresleniu
przeznaczenia dopuszczalnego;

13) tereny stacji transformatorowo-rozdzielczych, oznaczone symbolem E - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego i (€) — przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

14) tereny wod otwartych, oznaczone symbolem WS;

15) tereny ciggow pieszych, oznaczone symbolem KX - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego i (kx) — przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

16) tereny ulic, oznaczone symbolem KD.

2. Tereny, o ktorych mowa w §6 ust.1 moga by¢ w calo$ci wykorzystane na cele
zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub czeéciowo na cele przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

Rozdzial 11
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru opracowania

§ 7. 1. Ustalenia, zawarte w niniejszym rozdziale obowigzujg dla calego obszaru
planu.

2. Rozszerzenie lub odstepstwa od ustalen, o ktorych mowa w ust.l zawarte
sa W ustaleniach szczegdtowych dla poszczeg6lnych terenow.

§8.1. Na obszarze objetym planem, tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, winny spetnia¢ wymogi w zakresie obrony cywilnej
I ochrony przeciwpozarowe;.

2. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terendw, dla ktoérych,
W ustaleniach szczegdtowych, nie ustalono takiej mozliwosci.



§ 9. 1. Dopuszcza si¢ realizacje¢ garazy tylko jako towarzyszace zabudowie o funkcji
podstawowej.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw dla terenéw, dla ktorych brak
zapisow o zakazie.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ mozliwosci przeprowadzania
scalen 1 podziatow w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie
uzytkowania moze by¢ podstawg do dokonania podzialu nieruchomosci.

§ 11. Ustala si¢ ochrone warunkow zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych oddziatywaé na $rodowisko, z wytaczeniem
inwestycji infrastruktury technicznej;

2) warunkiem realizacji inwestycji wymienionych w punkcie 1 jest wykazanie, ze nie be¢da
ucigzliwe dla srodowiska;

3) zakaz lokalizacji stacji paliw ptynnych oraz samodzielnych stacji gazu ptynnego;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej w terenach mieszkaniowych;

5) zakaz prowadzenia hodowli zwierzat gospodarskich;

6) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowigzujacego systemu utrzymania
porzadku i czystoSci w miescie, w szczegolnosci konieczno$¢ zapewnienia na wlasnej
nieruchomosci miejsca gromadzenia odpadow statych;

7) zakaz lokalizacji ustug, zwigzanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpadow.

§ 12. Ustala si¢ zasady ochrony przed halasem:

1) dla terenow, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
oznaczona symbolami MN, MW ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa;

2) dla terenéw, na ktorych nastgpuje potaczenie przeznaczenia zabudowy mieszkaniowe;j
iustug, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

3) dla terendow, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zielen urzadzona, sport
i rekreacja, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) dla terenéw, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym sa ushugi o$wiaty, ustala
si¢ dopuszczalny poziom haltasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy;

5) dla pozostatych terendw nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.

§ 13. Ustala sie ochrone istniejacych waloréw przyrodniczych poprzez:

1) wydzielenie korytarza ekologicznego wzdtuz doptywu rzeki Rakowki - rowu
melioracyjnego R-A/7-1/, ktory tworzg jednostki urbanistyczne: A1WS(kx), A4ZN,
B1ZP,WS,US(ks,kx) z ograniczong mozliwo$ciag wprowadzania zabudowy, wg przepisoOw
zawartych w ustaleniach szczegotowych;

2) nakaz rekompensowania niezbednych wyci¢¢ drzew nowymi nasadzeniami;

3) zalecenie zachowania i wzbogacania naturalnych siedlisk w strefach dolinnych
dla uzyskania zespotow roslinnych o wigkszej odpornosci naturalne;j;

4) zalecenie maksymalnego nasycenia zielenia nowych terenéw przeznaczonych
do zabudowy oraz obszarow juz zainwestowanych, z uwzglednieniem réznorodnosci
gatunkowej zespotow roslinnych;



5) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenach przeznaczonych pod ustugi oraz
wzdluz ciggéw komunikacyjnych o zwigkszonym natgzeniu ruchu — zielen ta nie moze
kolidowa¢ z przebiegiem infrastruktury technicznej i nie moze stwarza¢ zagrozenia
dla ruchu pojazdow;

6) pozostale zasady ochrony zgodnie z przepisami szczegétowymi, w tym ustalenie
powierzchni biologicznie czynnych.

§ 14. Ustala si¢ ochron¢ wod powierzchniowych poprzez:

1) zakaz zabudowywania i nieuzasadnionego przegradzania koryta rzeki;

2) realizacj¢ ciagéw komunikacyjnych, kladek, mostow, przepustow i sieci uzbrojenia
technicznego w sposob nie utrudniajagcy przeptywu wody lub sptywu lodow,
nie naruszajacy elementéw obudowy koryta oraz nie uszkadzajacy wylotow kanalizacji
deszczowej — na warunkach wlasciwego administratora cieku;

3) nakaz docelowego wyposazenia terenu w miejskie sieci kanalizacyjne sanitarne
i deszczowe;

4) zakaz zrzutdbw zanieczyszczen do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia
I utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych;

5) projekty budowlane inwestycji kolidujagcych z rzeka Rakowka nalezy uzgodnic
Z wlasciwym zarzadem melioracji i urzadzen wodnych.

§15. Ustala si¢ ochrone¢ powietrza atmosferycznego poprzez:
1) zakaz lokalizowania inwestycji ucigzliwych;
2) docelowe zaopatrzenie w ciepto obszaru objetego planem z miejskiej sieci cieptowniczej;
3) dla zabudowy:
a) nowej:
- zakaz stosowania weglowych no$nikéw energii do celow ogrzewczych,
- preferowany sposob ogrzewania z miejskiej sieci cieptowniczej,
b) istniejagcej — nakaz sukcesywnego przechodzenia na niewgglowe no$niki energii
do celow ogrzewczych;
4) dopuszczenie zastosowania nieucigzliwych dla $rodowiska odnawialnych Zrédel ciepta,
np.: pompy ciepla, kolektory stoneczne.

Rozdzial 111
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§16.1. Ustala si¢ podstawowy program wyposazenia obszaru objetego planem:

1) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

2) zaopatrzenia w wode;

3) odprowadzenia $ciekéw sanitarnych;
4) odprowadzenia $ciekow deszczowych;
5) zaopatrzenia w gaz;

6) zaopatrzenia w ciepto;

7) obshlugi w zakresie telekomunikacji.

2. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami.

3. Projektowane sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii
rozgraniczajacych  ulic, ciggow pieszych lub  wyznaczonych planem korytarzy
technologicznych.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia maksymalnie blisko poza liniami
rozgraniczajacymi ulic lub maksymalnie zblizone do granic innych dziatek, w przypadku braku
mozliwosci technicznych realizacji ustalenia, zawartego w ust.3.



5. Dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, mozliwos$¢ realizacji urzadzen
technicznych, uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow.

6. Wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz,
energi¢ elektryczna, odprowadzanie §ciekéw oraz lokalizacje innych urzadzen technicznych
na terenie objetym planem wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych
administratorow sieci.

7. Dopuszcza si¢ odtworzenie i modernizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego wzdtuz
istniejgcych tras.

8. Przy budowie nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowie istniejgcych
obowigzuje prowadzenie ich jako sieci podziemne.

9. Podiaczenia  infrastruktury  technicznej zar6wno do  istniejagcych  jak
I projektowanych sieci, nalezy uzgodni¢ z ich administratorami.

10. Dopuszcza si¢ wyposazenie terendw w sieci innych zbiorowych mediow
infrastruktury technicznej oraz urzadzenia innych mediow infrastruktury technicznej o zasiggu
obstugi ograniczonym do poszczegodlnych terendow, pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen niniejszego planu oraz interesdw o0sob trzecich.

11. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci
infrastruktury technicznej, moga podlega¢ korekcie, usci§leniu i szczegdétowemu rozwinigciu
w projektach budowlanych.

12. Zmiany przebiegu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic,
nie stanowig odstepstwa od ustalen planu, jezeli nie naruszaja struktury rozwigzan
przestrzennych, ustalonych planem.

§17. Ustalenia dotyczace zasilania w wode:
1) ustala si¢ wylacznie zorganizowany sposOb zaopatrzenia w wode z istniejacej

I projektowanej sieci wodociggowej, wg rysunku planu — zatgcznik nr 3 uchwaty;

2) lokalizacja nowych sieci wodociggowych poza jezdniami i skrzyzowaniami;

3) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady, zawartej w punkcie 2, w przypadkach uzasadnionych
technologicznie;

4) nakaz zaopatrywania sieci wodociggowych w hydranty naziemne do celow
przeciwpozarowych;

5) ustalenia dotyczace sieci wodociggowe;:

a) wodocigg w ul.Wschodniej/29KDD/ nalezy przeprojektowaé i przebudowaé z uwagi
na duza awaryjnosc¢,

b) wodociag w ul. Targowej/13KDL/ -migdzy ul. Potnocng /12KDL/ i ul.Zielong
[28KDD/ — nalezy potaczy¢ celem docelowego zasilania w wodg i roztaczenia od
wodociagu, ktory jest w terenie C6UO,

¢) wodocigg w ul. Stonecznej nalezy przeprojektowac na 3200;

6) ustalenia dotyczace zasilania w wodg¢ wyznaczonych planem terenéw, znajduja sie

w ustaleniach szczegotowych dotyczacych tego terenu.

§18. Ustalenia dotyczace odprowadzania Sciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekow sanitarnych do istniejacej i projektowane;
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej wg rysunku planu — zatacznik nr 3 uchwaty;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych
i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych;

3) na terenach nowej zabudowy zakazuje si¢ korzystania ze szczelnych indywidualnych
zbiornikdéw na $cieki;

4) na terenach zabudowy istniejacej nakazuje si¢ likwidacje istniejacych szczelnych
zbiornikow indywidualnych na $cieki — w ciggu 2 lat od czasu zrealizowania sieci
kanalizacyjnej, umozliwiajacej podiaczenie;



5)

1)
2)

3)

1)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

1)
2)

1)

2)

ustalenia dotyczace odprowadzania Sciekow sanitarnych z wyznaczonych planem terendw,
znajduja si¢ w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych tego terenu.

§19. Ustalenia dotyczace odprowadzania wody deszczowej:
ustala si¢ obowigzek odprowadzania wod deszczowych do istniejgcej 1 projektowanej
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej wg rysunku planu — zatagcznik nr 3 uchwaty;
we wskazanych w ustaleniach szczegdtowych przypadkach dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekdéw powierzchniowo do rzeki Rakowki, wykorzystujac spadek terenu;
ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekéw deszczowych z wyznaczonych planem
terenow, znajduja si¢ w ustaleniach szczegotowych dotyczacych tego terenu.

§20. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz wyznaczonych planem terendéw, znajduja
si¢ W ustaleniach szczegotowych dotyczacych tego terenu.

§21. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptownicze;j;
dla istniejacych instalacji ogrzewczych opartych o weglowe no$niki energii
i przewidzianych do dalszego wykorzystania:
a) obowigzuje stopniowe zastgpowanie ich gazem, olejem opatowym, energig elektryczng
i docelowo podiaczenie do miejskich sieci cieptowniczych,
b) w budynkach ustugowych obowigzuje przejscie na paliwa gazowe, ptynne lub energig
elektryczng oraz docelowe podiaczenie do miejskich sieci cieptlowniczych;
dla nowych instalacji ogrzewczych, szczegolnie w budynkach ustugowych, obowigzuje
zakaz stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state;
w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, do czasu
uzyskania takiej mozliwosci dopuszcza si¢ korzystanie z paliw gazowych, plynnych
lub energii elektrycznej jako mediow dla celow grzewczych;
dopuszcza si¢ zastosowanie nieucigzliwych dla srodowiska odnawialnych zZrédet ciepta;
ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto wyznaczonych planem terenow, znajdujg
si¢ W ustaleniach szczeg6lowych dotyczacych tego terenu.

§22. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
ustala si¢ zorganizowany sposob gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadow;
obowigzuje selektywne gromadzenie odpadéw w ramach obowigzujacego systemu
utrzymania porzadku 1 czystosci w mieScie w oparciu o przyjety program gospodarki
odpadami.

§23. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

obszar objety niniejszym planem wymagaé bedzie w okresie docelowym dostawy mocy

elektrycznej rzedu 1800 kW, a energii elektrycznej w wysokosci 4800 MWh rocznie;

zaopatrzenie obszaru w nizej okreslone potrzeby elektroenergetyczne odbywac si¢ bedzie

z istniejacego GPZ ( gldéwnego punktu zasilajacego) 110/15 kV Betchatdéw, poprzez:

a) odchodzace z tego GPZ w kierunku ulicy Pitsudskiego istniejace, napowietrzne linie
miejskiej sieci dystrybucyjnej sredniego napigcia 15kV, ktore bedg ulegac sukcesywne;j
przebudowie na kable podziemne 15kV, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu sgsiadujgcego z obszarem objetym niniejszym
planem, a ograniczonego ulicami: Pabianicka, Cegielniang, Pitsudskiego
i Sienkiewicza,

b) istnicjgce i projektowane na obszarze objetym niniejszym planem kablowe linie
miejskiej sieci dystrybucyjnej 15 kV,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

C) istniejgce na obszarze objetym niniejszym planem stacje transformatorowo-rozdzielcze
15/0,4 kV: 8 — 0476, 8 — 0477, 8 — 0479, 8 — 0036, 8 — 0515, 8 — 0292, 8 — 0293, 8 —
0563, 8 — 1613, 8 — 1614 oraz 8 — 1615,

d) istniejace i projektowane, z wyzej wymienionych stacji 15/0,4 kV, linie rozdzielcze
niskiego napigcia 0,4 kV;

zaopatrzenie obszaru objetego niniejszym planem nie bedzie wymagato budowy

dodatkowych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4 kV, poza wymogiem

zawartym w pkt. 7 niniejszych ustalen;

przebiegajaca pétnocnym skrajem obszaru objetego niniejszym planem, napowietrzna linia

15 kV z GPZ Belchatéw do stacji 15/0,4 kV 8 — 0051 (Binkéw) powinna by¢ docelowo

przebudowana na kabel ziemny 15 kV, utozony wzdluz ulic: Pogodnej, Warszawskiej,

Mazowieckiej 1 Olsztynskiej i potaczony z istniejacymi kablami 15 kV, znajdujacymi si¢

w ulicach: Pogodnej i Warszawskiej; przebudowana, w wyzej okreslony sposob,

wspomniana linia napowietrzna stanowi¢ bedzie przedluzenie jej kablowego

wyprowadzenia z GPZ Betchatéw, ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Pabianicka, Cegielniang, Pilsudskiego

i Sienkiewicza;

nowe oraz podlegajace modernizacji lub przebudowie linie rozdzielcze niskiego napigcia

0,4 kV powinny by¢ wykonywane jako kable ziemne;

kable ziemne 15 kV i 0,4 kV powinny by¢ uktadane w obrebie linii rozgraniczajacych ulic

1 innych ciggéw komunikacyjnych; w przypadku braku takich mozliwo$ci dopuszcza sie

prowadzenie tych kabli max. blisko poza liniami rozgraniczajacymi ulic i tych ciggdéw lub

w maksymalnym zblizeniu do granic innych dzialek;

istniejgca stacja 15/0,4 kV 8 — 0036, kolidujaca z planowanym w dalszej przysztosci

poszerzeniu pasa drogowego ulicy Sienkiewicza, powinna by¢ zastapiona nowg stacja

15/0,4 kV usytuowang w miejscu wyznaczonym wg. rysunku planu; potaczona z tg stacja

napowietrzna linia 15 kV powinna by¢ zlikwidowana 1 zastapiona kablem ziemnym 15

kV, wg. rysunku planu;

ustala si¢ mozliwos$¢ polaczenia stacji 15/0,4 kV 8 — 0515 przy ulicy Kujawskiej ze stacja

15/0,4 kV 8 — 0294 przy ulicy Wielkopolskiej (poza obszarem obj¢tym niniejszym

planem), kablem ziemnym 15 kV wzdtuz ulic: Kujawskiej, Olsztynskiej i Wielkopolskiej,

w celu wzmocnienia niezawodnosci dostawy energii elektrycznej dla przedmiotowego

obszaru oraz sgsiadujacej z tym obszarem zabudowy przy ulicach: Mazurskiej,

Pomorskiej, Wielkopolskiej 1 Lgczyckiej;

stacje transformatorowo — rozdzielcze 15 /0,4 kV powinny mie¢ zapewniony bezposredni

dostgp z ulic lub drog dla potrzeb obstugi eksploatacyjnej sprawowanej przez zarzadce

(operatora) miejscowej sieci dystrybucyjnej 15 kV 1 niskiego napigcia 0,4 kV; miejsce

dla stacji 15/0,4 kV, planowanej wg pkt. 7 niniejszych ustalen, powinno nie przekraczac

powierzchni 100 m?; stacja powinna byé obiektem kontenerowym lub budynkowym,
wg. typowych rozwigzan stosowanych w elektroenergetycznej sieci kablowe;;

ustala si¢ maksymalne zasiggi stref bezpieczenstwa (pasow technologicznych)

dla napowietrznych linii 15 kV, jako paséw terenu o szerokosci 15 m kazdy (po 7,5 m

W poziomie, liczac od osi przebiegu linii ), dla ktorych obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania — zabudowy przeznaczonej do stalego pobytu czlowieka,
parkingdw pojazdéw napedzanych paliwem cieklym i gazowym, skladéw materiatéw
fatwopalnych 1 wybuchowych, urzadzen zraszajacych, itp.,

b) zakaz sadzenia roslinnosci wysokopiennej pod linia i w odlegtosciach poziomych
mniejszych niz 10 m od osi linii,

€) uzgodnienie podejmowanej dziatalnosci gospodarczej, inwestycyjnej, remontowe;j, itp.
z zarzadcg ( operatorem) miejscowej sieci elektroenergetyczne;,
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d) w indywidualnych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia tych stref,
na warunkach ustalonych ze wspomnianym zarzadca;

11) ustalona niniejszym planem rozbudowa, przebudowa oraz likwidacja poszczegdlnych

1)

2)

elementow elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej powinna by¢é prowadzona
W uzgodnieniu z zarzadcg (operatorem) tej sieci, przy uwzglednieniu potrzeb
wynikajacych z poszczegodlnych faz badz etapdéw realizacji zagospodarowania obszaru
objetego niniejszym planem.

§24. Ustalenia w zakresie zapewnienia lacznosci publicznej:

ustala si¢ zapewnienie peilnej dostepnosci do uslug telekomunikacyjnych tacznos$ci
stacjonarnej poprzez rozbudowe urzadzen numerycznych oraz kablowej sieci
przewodowej, realizowang w obrebie linii rozgraniczajacych ulic i innych ciggdéw
komunikacyjnych; w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢, w okreslonych
terenowo przypadkach, prowadzenie kabli telekomunikacyjnych max. blisko poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic i innych ciggéw komunikacyjnych lub w maksymalnym zblizeniu
do granic dziatek;

na obszarze objetym niniejszym planem zakazuje si¢ budowy urzadzen
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, radiolokacyjnych i telefonii komodrkowej
(anten), emitujacych pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,03 MHz
do 300000 MHz, w ktérych rownowazna moc promieniowania izotropowego, wyznaczona
dla pojedynczej anteny urzadzenia, wynosi nie mniej niz 15 W.

§25. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ system ulic ogolnodostepnych, obstugujacych obszar planu w sktad ktorego
wchodzg drogi (ulice) klasy: gtdowna ruchu przyspieszonego, gtowna, zbiorcza, lokalna
oraz dojazdowa, okre$lone rysunkiem planu;

plan wyznacza ,tereny ulic (drég)-KD” i ,tereny komunikacji pieszej-KX”
Z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, modernizacj¢ i realizacje drog (ulic)
I ciggdbw pieszych oraz urzadzen zwigzanych z ich obstuga, oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi:

a) KDGP - drogi (ulice) glowne ruchu przyspieszonego ,,GP”,

b) KDG - drogi (ulice) gtowne ,,G”,

c) KDZ - drogi (ulice) zbiorcze ,,Z”,

d) KDL - drogi (ulice) lokalne ,,L.”,

e) KDD - drogi (ulice) dojazdowe ,,D”,

f) KX - ciagipiesze ,,X”,

dla ktorych szczegotowe ustalenia okreslono w czesci dotyczacej szczegotowych ustalen
dla uktadu komunikacyjnego;

plan ustala podziat drog publicznych ze wzgledéw funkcjonalnych 1 technicznych na klasy:
»GP” — gltéwna ruchu przyspieszonego, ,,G”- gtowna, ,,Z” - zbiorcza, ,,L.” - lokalna,
»D” — dojazdowa, zgodnie z obowigzujacymi przepisami; parametry techniczne
poszczegodlnych klas drog (ulic) powinny spetnia¢é wymogi zawarte w obowiazujacych
przepisach dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

plan dopuszcza, w obrgbie terendw zainwestowanych, mniejsze szerokosci pasow
ulicznych (drogowych) w liniach rozgraniczajacych niz podane w tabeli dotyczacej
szczegblowych ustalen komunikacyjnych, pod warunkiem, gdy uzasadnia to istniejacy
warto§ciowy stan zagospodarowania lub zadrzewienia lub trudne warunki terenowe
oraz istnieje mozliwo$¢ wzajemnego rozmieszczenia elementow przekroju poprzecznego

11



5)

6)

7)

8)

9)

ulicy oraz urzadzen infrastruktury technicznej, odwodnienia drogi (ulicy) 1 jej
wysoko$ciowego rozwigzania;

W ramach pasow drogowych ulic klasy: dojazdowa, lokalna, zbiorcza 1 gltowna oraz
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i terenach uzytecznos$ci publicznej,
ustala si¢ prawo realizacji wyodrebnionych S$ciezek rowerowych, oznaczonych
symbolicznie na rysunku planu w skali 1:1000, wg zapotrzebowania; minimalna szeroko$¢
sciezki jednokierunkowej =1,5m, dwukierunkowej =2,0m; dopuszcza si¢ realizacje Sciezek
tacznie z chodnikami na terenach zabudowy i w bezposrednim sasiedztwie jezdni poza
terenami zabudowy; szczegdtowe ustalenie lokalizacji w porozumieniu z zarzadcg drogi
(ulicy);

plan ustala na skrzyzowaniach drog (ulic) stosowanie naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych o wielko$ci w zaleznosci od klas krzyzujacych sie drég (ulic), zgodnie
Zz warunkami technicznymi, nie mniejsze jednak niz 5m x 5m; w obrebie trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci - warunek
nie dotyczy sytuacji uzasadnionej wzglgdami technicznymi, zabudowa czy tez ochrong
warto§ciowego drzewostanu;

na terenach, o ktérych mowa w ust.1, w obrebie linii rozgraniczajacych drogi (ulicy), plan
zakazuje lokalizacji nowych budynkow i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa
lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, Sciezek rowerowych,
urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a w szczego6lnosci: przystankdéw
komunikacji zbiorowej, zatok postojowych o ile szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest
wystarczajagca do rozplanowania wszystkich elementéw przekroju poprzecznego
zaktadanej klasy ulicy, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras oraz
urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
W odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody
wlasciwego zarzadcy ulicy; ogrodzenia dzialek budowlanych i innych nieruchomosci nie
moga przekracza¢ wyznaczonych linii rozgraniczajacych drég (ulic);

plan ustala, iz wszystkie drogi (ulice) wyszczego6lnione na rysunku planu i w tabeli,
zardwno w zakresie modernizacji czy realizacji, stanowig inwestycje celu publicznego;
powigzania komunikacyjne obszaru z ukladem komunikacyjnym zewngtrznym
realizowane beda za posrednictwem ulicy Pilsudskiego (ciag ulicy krajowej nr 8),
przebiegajacej po zachodniej granicy opracowywanego obszaru, poprzez ulicg
Czyzewskiego (ciag ulicy powiatowej), przebiegajacej po poludniowej granicy obszaru
opracowania oraz poprzez ulice Olsztynska stanowigca przebieg ulicy powiatowej
w obszarze miasta i przebiegajacej po wschodniej granicy obszaru opracowania;
z pozostalym  ukladem miasta obszar posiada powigzania  komunikacyjne
za posrednictwem ulic miejskich przebiegajacych badZz po granicy opracowania (ulica
ks.J.Popietuszki) badz stanowigcych kontynuacje ulic z obszaru opracowania poza jego
graniCami,

10) plan ustala dostgpno$¢é komunikacyjng ograniczong do skrzyzowan z ulicy krajowej nr 8,

ograniczong do skrzyzowan 1 istniejacych zjazdéw z ulic klasy: G 1 Z oraz pelna
dostgpnos¢ komunikacyjng do terendéw 1 dziatek obszaru opracowania z ulic okre§lonych
niniejszym planem (lokalnych i1 dojazdowych) przylegajacych do poszczegdlnych terenow
1 dzialek, o ile ustalenia niniejszego planu, zawarte w ustaleniach szczegdétowych
do komunikacji nie stanowia inaczej; dodatkowo w obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (bloki) ustala si¢ dostepnos¢ poprzez system drog wewnetrznych
(dojazdéw), nie wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi;

11) plan ustala, oprocz wyznaczonych planem parkingéw, zasadg¢ lokalizowania wymaganej

dla obstugi poszczegdlnych funkcji ilosci miejsc postojowych dla samochodow
w granicach wilasnych dzialek, poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujace;,
0 ile z ustalen szczegdétowych nie wynika inaczej;
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12) ustala si¢ nast¢pujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodow:

a) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:

- dla obiektéw handlowych - 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowej,

- dla zaktadow ustugowych — 4 stanowiska na 10 zatrudnionych,

- dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych — jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych i1 obstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde
100m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla pozostalych obiektow uzytecznosci publicznej — dwa stanowiska na kazdy

obiekt, a ponadto jedno stanowisko na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - minimum
jedno stanowisko na jedno mieszkanie, maksimum 2 stanowiska na 1 mieszkanie

Z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

€) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng dla jednego
budynku maksimum - 4 stanowiska w garazach;

13) w sytuacjach uzasadnionych, przy realizacji obiektow o funkcji uzytecznosci publicznej,
dopuszcza si¢ realizacje chodnikow 1 zatok postojowych w ramach pasow przyulicznych
(przy ulicach, dojazdach i dojsciach) w terenach miedzy liniami rozgraniczajacymi ulic

a linig zabudowy, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych
niniejszym planem.

§ 26. Plan ustala dla poszczegolnych drog (ulic), oznaczonych symbolami zgodnie
z rysunkiem planu nast¢pujace docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

Szerokos¢ Liczba
Symbol - Klasa drogl_ (ulicy) J.ezfj,n '/ .
N Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka ) w liniach ilo$¢ pasoéw
drogi (ulicy) . ) A drogi, L
. przebiegu, odcinka/ rodzaj dziatania - rozgraniczaja- |ruchu -
na planie (ulicy) i
cych min. szer.
[m] jezdni [m]
1 2 3 4 5
1KDGP/Z/ |ulica Pitsudskiego - fragment drogi GP 12,0 - 20,0 1/2-7,0
krajowej nr 8 relacji Piotrkow — Betchatow /po w granicach
— Wielun w granicach opracowania zrealizo- planu
/adaptacja przebiegu; ustala si¢ wschodnig | waniu od osi
lini¢ rozgraniczajacg ulicy Pitsudskiego obwodni- | istniejacej
zgodnie z rys. planu. Na odcinku od ul. cy miasta jezdni =
Sienkiewicza do ul. Polnej adaptacja klasa — Z granicy

istniejgcej linii rozgraniczajacej w
odlegtosci 12m od osi ulicy =granicy
opracowania; na odcinku od ul. Polnej do
poinocnej granicy opracowania ustala si¢
wschodnig lini¢ rozgraniczajaca

w odlegtosci 20 m od osi ulicy
przebiegajacej po granicy opracowania.
Realizacja $ciezki rowerowej w liniach
rozgraniczajacych ulicy.

opracowania
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1KDG

projektowana ulica klasy gtowna

z wykorzystaniem istn. ul. Sienkiewicza -
fragment projektowanej obwodnicy
wewnetrznej miasta, realizacja $ciezki
rowerowej;

adaptacja czasowa istniejgcej zabudowy,
usytuowanej catkowicie lub czgsciowo

w pasie drogowym ulicy do czasu realizacji
ulicy;

10,0 - 40,0
w granicach
planu

2/2-7,0

2KDG

projektowana ulica klasy gtowna

Z wykorzystaniem istn. ul. Popietuszki -
fragment projektowanej obwodnicy
wewngtrznej miasta; ustala si¢ zachodnia
lini¢ rozgraniczajacg zgodnie z rys. planu;
adaptacja czasowa istniejgcej zabudowy,
usytuowanej catkowicie lub czgsciowo

w pasie drogowym ulicy do czasu realizacji
ulicy; realizacja $ciezki rowerowej;

30,0
w granicach
planu

2/2-7,0

1KDZ

istn. ulica Czyzewskiego — fragment drogi
powiatowej, odcinek w granicach
opracowania /adaptacja przebiegu; ustala
si¢ potnocna lini¢ rozgraniczajaca zgodnie
z rys. planu;

10,0
w granicach
planu

1/2-7,0

1KDL

istn. ulica Olsztynska, przebieg drogi
powiatowej — odcinek w granicach
opracowania /adaptacja przebiegu/; ustala
si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca ulicy
zgodnie z rys. planu; realizacja $ciezki
rowerowej w liniach rozgraniczajacych
ulicy;

10,0
w granicach
planu

1/2 - 6,0

2KDL

istn. ulica Pogodna i ulica Mazowiecka;
ustala si¢ tymczasowe zamknigcie wjazdu
na ul. Pitsudskiego, do czasu zrealizowania
obwodnicy poétnocnej miasta w ciggu drogi
krajowej nr8, poprzez realizacj¢ placu
manewrowego przy ulicy Pitsudskiego;
realizacja $ciezki rowerowej w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

16,0 - 30,0

zgodnie z rys.

planu

1/2 - 6,0

3KDL

istn. ulica Stoneczna — odcinek

od ul.Sienkiewicza do ul.Mazowieckiej—
adaptacja i modernizacja ulicy; realizacja
Sciezki rowerowej w liniach
rozgraniczajacych ulicy; adaptacja

I modernizacja ulicy w istn. liniach
rozgraniczajacych;

20,0—-35,0

1/2 - 6,0

4AKDL

istn. ulica Pusta — adaptacja i modernizacja
ulicy; zamknigcie wjazdu na

ul. Pitsudskiego, poprzez realizacj¢ placu
manewrowego, zgodnie z rys.planu;

15,0

1/2-6,0

SKDL

istn. ulica Polna — adaptacja i modernizacja
ulicy w istn. liniach rozgraniczajacych;

15,0

1/2 - 6,0
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6KDL istn. ulica Pszeniczna — adaptacja 15,0 1/2-6,0
I modernizacja ulicy; zamknigcie wjazdu
na ul. Pitsudskiego, poprzez realizacje
placu manewrowego, zgodnie z rys.planu;
adaptacja i modernizacja ulicy w istn.
liniach rozgraniczajacych;

7KDL istn. ulica Rolna na odcinku od 5KDL 12,0-22,0 1/2-6,0
(ul.Polna) do 6KDL (ul. Pszeniczna) — zmienna -
adaptacja i modernizacja ulicy w istn. przebieg
liniach rozgraniczajacych; magistrali

wodociggowej

8KDL istn. ulica Chelminska na odcinku 12,0 1/2-6,0
od 9KDL (ul. Kujawska) do 2KDL
(ul. Mazowiecka) — adaptacja i
modernizacja ulicy w istn. liniach
rozgraniczajacych;

9KDL istn. ulica Kujawska od 8KDL 12,0-16,0 1/2-6,0
(ul.Chetlminska) do 1KDL (ul.Olsztynska) zgodnie z rys.
— adaptacja i modernizacja ulicy w istn. planu
liniach rozgraniczajacych;

10KDL |[istn. ulica Kaliska od 2KDL 20,0 1/2-6,0
(ul.Mazowiecka) do 9KDL (ul.Kujawska)
— adaptacja i modernizacja ulicy w istn.
liniach rozgraniczajacych;

11KDL |fragment istn. ulicy Wielkopolskiej na odc. 15,0 1/2-6,0
od 10KDL (ul. Kaliska) do 1KDL
(ul.Olsztynska) — adaptacja i modernizacja
ulicy w istn. liniach rozgraniczajacych;

12KDL cigg istn. ulic: Grota Roweckiego 12,0 -23,0 1/2-6,0
i ul.P6inocna - od 25KDD zgodnie z rys.
(ul. Kempfinéwka) do 1IKDZ planu
(ul.Czyzewskiego) — adaptacja
i modernizacja ulicy w istn. liniach
rozgraniczajacych;

13KDL |fragment istn. ulicy Targowej od 12KDL 12,0 - 15,0 1/2-6,0
(ul. Pétnocna) do 1KDG (ul. Sienkiewicza) zgodnie z rys.
adaptacja; przebudowa skrzyzowania z ul. planu
Sienkiewicza - dopuszcza si¢ skrzyzowanie
z ul. Sienkiewicza na zasadzie
prawoskretow lub realizacji skrzyzowania
zespolonego ze skrzyzowaniem
ul.Sienkiewicza Popietuszki;

1KDD istn. ulica Warszawska wraz z 10,0 - 16,0 1/2-5,0-
przedtuzeniem i zakonczeniem placem zgodnie z rys. 6,0
manewrowym o wymiarach 20 x 21 m oraz planu

dwoma siggaczami - dojazdami do
wydzielonych dziatek mieszkaniowych;
adaptacja i modernizacja ulicy;
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2KDD

fragment istn. ul. Chelminskiej na odc.
Od 2KDL (ul.Mazowiecka) do 1KDD
(ul. Warszawska) - adaptacja i
modernizacja ulicy w istn. liniach
rozgraniczajacych;

12,0

1/2 - 6,0

3KDD

istn. dojazd odchodzacy na potnoc od
2KDL (ul.Pogodna) do wydzielonych
dziatek budowlanych - 0 przebiegu zgodnie
z rys. planu - adaptacja i modernizacja
ulicy w istn. liniach rozgraniczajacych;

13,0

1/2 -5,0

AKDD

istn. dojazd odchodzacy od 2KDL
(ul.Pogodna) do wydzielonych dziatek
budowlanych, o przebiegu zgodnie z rys.
planu - adaptacja w istn. liniach
rozgraniczajacych;

10,0

1/2-5,0

S5KDD

istn. dojazd odchodzacy od 2KDL
(ul.Pogodna) do wydzielonych dziatek
budowlanych, o przebiegu zgodnie z rys.
planu - adaptacja w istn. liniach
rozgraniczajacych;

10,0

1/2-5,0

6KDD

istn. ulica dojazdowa od 2KDL

(ul. Pogodna) do 4KDL (ul. Pusta) —
adaptacja i modernizacja ulicy w istn.
liniach rozgraniczajacych;

10,0

1/2-5,0

7KDD

istn. ul. Zniwna od 8KDD (ul.Siewna)
do 2KDL (ul.Pogodna) o przebiegu
zgodnie z rys. planu - adaptacja

i modernizacja ulicy w istn. liniach
rozgraniczajacych;

12,0-14,0

1/2-5,0

8KDD

istn. ulica Siewna od 3KDL (ul.Stoneczna)
do 4KDL (ul.Pusta) - adaptacja

I modernizacja ulicy w istn. liniach
rozgraniczajacych;

12,0-15,0

zgodnie z rys.

planu

1/2-5,0

9KDD

istn. ulica Jeczmienna od 8KDD
(ul.Siewna) do 4KDL (ul.Pusta) —
adaptacja i modernizacja ulicy w istn.
liniach rozgraniczajacych;

12,0

1/2-5,0

10KDD

ulica taczaca 8KDD (ul.Siewna) z 5KDL
(ul.Polna) - adaptacja przebiegu
I modernizacja parametrow;

12,0

1/2-5,0

11KDD

istn. ulica Zbozowa od 7KDL (ul.Rolna)
do 3KDL (ul.Stoneczna) — adaptacja

I modernizacja ulicy w istn. liniach
rozgraniczajacych;

12,0

1/2-5,0

12KDD

istn. ulica Zytnia od 7KDL (ul.Rolna)
do 3KDL (ul.Stoneczna) — adaptacja

I modernizacja ulicy w istn. liniach
rozgraniczajacych;

12,0

1/2-5,0
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13KDD

cigg istn. ulic: Lnianej i fragmentu

ul. Rolnej od 6KDL (ul.Pszeniczna) do
3KDL (ul.Stoneczna) — adaptacja

I modernizacja ulicy w istn. liniach
rozgraniczajacych;

12,0-17,0

1/2-5,0

14KDD

istn. ul. Lowicka od 8KDL (ul.Chelminska)
do 1KDL (ul.Olsztynska) wraz z siggaczem
odchodzgcym na pdinoc od ulicy
Lowickiej; - adaptacja i modernizacja ulicy
w istn. liniach rozgraniczajacych;

10,0 -15,0

zgodnie z rys.

planu

1/2 -5,0

15KDD

istn. ulica Sieradzka od 8KDL
(ul.Chetminska) do 10KDL(ul.Kaliska) —
adaptacja i modernizacja ulicy w istn.
liniach rozgraniczajacych;

12,0- 15,0

zgodnie z rys.

planu

1/2-5,0

16KDD

fragment istn. ulicy Wielkopolskiej od
8KDL (ul.Chetminska) do 10KDL

(ul.Kaliska) - adaptacja i modernizacja
ulicy w istn. liniach rozgraniczajacych;

12,0- 15,0

zgodnie z rys.

planu

1/2-5,0

17KDD

istn. ulica Podlaska od 8KDL
(ul.Chetminska) do 10KDL (ul.Kaliska)—
adaptacja i modernizacja ulicy w istn.
liniach rozgraniczajacych;

12,0-15,0

zgodnie z rys.

planu

1/2-5,0

18KDD

fragment istn. ulicy Chetminskiej na
potudnie od 9KDL (ul. Kujawska) -
projektowane zamkniecie wjazdu na 1IKDG
(ul. Sienkiewicza) i zakonczenie ulicy
placem manewrowym do zawracania
pojazdéw o wymiarach zgodnie z rys.
planu;

12,0

1/2-5,0

19KDD

ulica tgczaca 3KDL (ul. Stoneczna)
z 8KDL (ul. Chetminska) - adaptacja
przebiegu i modernizacja parametrow;

8,0

1/2-5,0

20KDD

istn. ul. dojazdowa pomigdzy 8KDL

(ul. Chetminska) a 3KDL (ul. Stoneczna)-
adaptacja przebiegu i modernizacja
parametrow;

8,0

1/2-5,0

21KDD

ulica tagczaca 3KDL (ul. Stoneczna)
z 8KDL (ul. Chetminska) - adaptacja
przebiegu i modernizacja parametrow;

8,0

1/2-5,0

22KDD

istn. ul. Matopolska, odchodzaca

od 18KDD (ul.Chetminska) - zakonczona
placem do zawracania pojazdow

0 wymiarach zgodnie z rys.planu;

10,0- 12,0

zgodnie z rys.

planu

1/2-5,0

23KDD

istn. ul. Kurpiowska od 9KDL
(ul.Kujawska) do22KDD (ul.Matopolska) -
adaptacja i modernizacja ulicy w istn.
liniach rozgraniczajacych;

12,0

1/2 -5,0

24KDD

istn. ul. Lédzka odchodzaca od 14KDD
(ul.Lowicka) - zakonczona placem

do zawracania pojazdow o wymiarach
zgodnie z rys.planu;

10,0

1/2-5,0
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25KDD

istn. ul. Kempfinéwka od 1KDZ
ul.Czyzewskiego) do 1IKDG
(ul.Sienkiewicza) - ustala si¢ wschodnig
lini¢ rozgraniczajaca w odlegtosci

6m od osi ulicy przebiegajacej po granicy
opracowania planu; adaptacja i
modernizacja ulicy;

6,0
- w granicach
opracowania

1/2 -5,0

26KDD

istn. ul. Targowa wraz z polaczeniem
z 12KDL (ul. Grota Roweckiego) -
adaptacja i modernizacja ulicy;

12,0 - 16,0
zgodnie z rys.
planu

1/2 -5,0

27KDD

istn. ul. Targowa odchodzaca od 12KDL
(ul.Grota Roweckiego) - ustala si¢
zakonczenie ul. Targowej placem

do zawracania pojazdow zgodnie z rys.
planu;

13,0

1/2 -5,0

28KDD

istn. ul. Zielona od 1KDZ
(ul.Czyzewskiego) do 13KDL

(ul. Targowa) - adaptacja ulicy w istn.
liniach rozgraniczajacych;

14,0

1/2 -5,0

29KDD

istn. ul. Wschodnia — proj. korekta
przebiegu ulicy w pétnocnym odcinku
polegajaca na zamknieciu wjazdu

na ul. Sienkiewicza a realizacj¢
skrzyzowania z ul. Targowa (13KDL);

10,0

1/2 -5,0

30KDD

proj. ulica czgsciowo z wykorzystaniem
fragmentu ul. Stonecznej na potnoc

od 2KDL w kierunku rzeki Rakowki

0 przebiegu zgodnie z rys. planu wraz

Z projektowanym mostem przez rzeke;
ustala si¢ realizacje §ciezki rowerowej
W liniach rozgraniczajacych ulicy;

10,0

1/2-6,0

1-11KX

wyznaczone ciggi piesze o przebiegach

zgodnie z rys. planu o szeroko$ci od 4,0 —
10,0 m.

zgodnie z rys.
planu

1)

2)

§ 27.1. Dla terenu oznaczonego symbolem A1WS(kx) ustala sig:

Rozdzial IV

Ustalenia szczegolowe planu
Jednostka urbanistyczna ,,A”

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - wody otwarte,
b) dopuszczalne - ciagi piesze, $ciezka rowerowa;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) nakaz:

- zachowania istniejgcego przebiegu doptywu rzeki Rakowki - rowu melioracyjnego
(R-A/7-11),
- utrzymania pasa technicznego, spetniajacego funkcje ciagu pieszego ze $ciezka
rowerowg wzdtuz koryta rzeki z zachowaniem wymogoéw zawartych w przepisach
szczegllnych,
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

b) mozliwo$¢ realizacji:
- ciggow pieszych i Sciezek rowerowych,
- obiektow matej architektury,

c) zakaz:

- lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-

handlowych,

- umieszczania no$nikow reklamowych,

- tworzenia przegrdd utrudniajacych naturalny odpltyw wod,

- stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu,

- zakaz stosowania ogrodzen betonowych — pelnych w granicy z terenem A3MN(u),
ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podzialu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) nakaz ochrony obudowy koryta doptywu rzeki Rakowki — rowu melioracyjnego R-

AlT7-1/,

b) nakaz ochrony jako$ci wod poprzez zakaz odprowadzania $ciekow do wod i do gruntu,

€) nakaz instalacji urzadzen podczyszczajacych na wylotach kanatow deszczowych;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie elementow infrastruktury technicznej przekraczajacych
rzeke na zasadach okreslonych przez Zarzadce wod,

b) obstuga komunikacyjna - z istniejacej ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP/Z/

(ul.Pitsudskiego) oraz projektowanej ulicy 30KDD.

2. Dlaterenu oznaczonego symbolem A2ZP(ut) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen urzadzona, stanowigca przestrzen publiczna,

b) dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:

- nowych nasadzen zieleni,

- obiektow matej architektury, ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych, poza strefami
ochronnymi urzadzen infrastruktury technicznej,

- sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemne,

b) zakaz;

- lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

- umieszczania wielkoformatowych nosnikow reklamowych,

- stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony przyleglych
ulic rzeki Rakowki;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zachowanie warto$ciowej zieleni istniejacej,

b) wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej w sposob zapewniajacy
swobodny przeptyw powietrza przez korytarz ekologiczny,

c) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej w strefach ochronnych linii
elektroenergetycznych, wodociggu magistralnego ¥800 oraz projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej,

d) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
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5)

1)

2)

f) wymagana jest ochrona i wlasciwe =zabezpieczenie systemu melioracyjnego,
a w przypadku ich przebudowy zachowanie dotychczasowych korzysci wynikajacych
z ich funkcjonowania;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) ustala si¢ obowigzek o$wietlenia terenu,

b) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu istnicjagcego w przedmiotowym  terenie
lub istniejgcego w 2KDL (ul. Pogodna),

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie
lub powierzchniowo do Rakéwki (row melioracyjny R-A/7-1/) wykorzystujac spadek
terenu,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

f) obstuga komunikacyjna — od strony istniejgcej ulicy oznaczonej symbolem 2KDL
(ul.Pogodna).

3. Dlaterenu oznaczonego symbolem A3MN(u) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;j,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

b) zakaz lokalizacji:

- dziatalno$ci ucigzliwej,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cig¢zkim sprz¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrodkéw gastronomicznych,

- ogrodzen pehych,

- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

c) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejagcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

d) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana
dostosowaniem do wymogdw planu,

e) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji
obowigzuje zakaz utrwalania, np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu
zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje
i remonty,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,
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3)

4)

5)

g) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach
dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy; w przypadkach, gdy na dzialkach sgsiednich wystepuje istniejgca zabudowa
w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji
w granicy,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcjach towarzyszacych jako wbudowane
W bryle budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

1) zaleca si¢ stosowanie drenazu opaskowego przy zabudowie oraz zakazuje
si¢ podpiwniczenia budynkéw z uwagi na ptytki i niestabilny poziom wod gruntowych,

J) wysokos¢ zabudowy:

- mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,5m do okapu dachu, max. 8,5m do kalenicy,

- ustugowej, gospodarczej, garazowej — max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

k) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy dtuzszej prostopadtej lub rownoleglej
do 3KDD Ilub 2KDL, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, dla zabudowy
gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ dach jednospadowy; kat nachylenia
od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat nachylenia
dachu od 15° do 40°,

I) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

m) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,5,

n) wykorzystanie terenu czg¢sci dziatki nr 126/5 obr.5 zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem mozliwe jest po jej przylaczeniu do terenu dziatek bezposrednio
sasiadujacych,

0) wykorzystanie terenu czesci dziatki nr 838 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
mozliwe jest po jej przytaczeniu do terenu dzialek bezposrednio sasiadujacych;

ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

a) zachowanie istniejgcego podziatu nieruchomosci,

b) mozliwy jest podziat dziatki o nr 838 obr.5 jedynie w celu powigkszenia nieruchomosci
sasiednich;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

C) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej w strefie ochronnej wodociggu
magistralnego @800;

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejagcego w ulicy Pogodnej /2KDL,3KDD,4KDD/
1 Stonecznej /30KDDY/, projektowanego w 1KDD,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ulicy Pogodnej
/2KDL,3KDD,4KDD/ i Stonecznej /30KDD/,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ulicy Pogodnej
/2KDL,3KDD,4KDD/ i Stonecznej /30KDD/ lub powierzchniowo do Rakowki (R-A/7-
1/) wykorzystujac spadek terenu,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociagu w ul. Stonecznej /30KDD/, ul. Pogodne;j
/2KDL/ poprzez projektowang sie¢ w przylegtych ulicach,

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacego cieplociagu w ul. Mazowieckiej /2KDL/
i Chelminskiej /8KDL/ poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,
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1)
2)

3)

4)

5)

1)
2)

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

h) obstuga komunikacyjna: =z istniejagcych ulic oznaczonych symbolami: 2KDL
(ul. Pogodna), 3KDD, 4KDD, 30KDD (ul.Stoneczna) oraz projektowanej ulicy
oznaczonej symbolem 1KDD.

4. Dlaterenu oznaczonego symbolem A4ZN ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna;

warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- obiektéw matej architektury i ciggdw pieszych,
- ogrodzen o wysokosci od 1,65 do 1,75m z obostrzeniami zawartymi w ppkcie b tiret
3i4,

b) zakaz lokalizacji:

- wszelkiej zabudowy,

- tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
- ogrodzen betonowych,

- ogrodzen pelnych,

- nosnikow reklamowych — wielkoformatowych,

- miejsc parkingowych;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) zachowanie warto$ciowej zieleni istniejacej,

b) wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej w sposob zapewniajacy
swobodny przeptyw powietrza,

C) zakaz nasadzen zieleni wysokiej 1 $redniowysokiej w strefie urzadzen
elektroenergetycznych do czasu ich skablowania,

d) ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

f) wymagana jest ochrona i wlasciwe zabezpieczenie systemu melioracyjnego,
a w przypadku ich przebudowy zachowanie dotychczasowych korzysci wynikajacych
z ich funkcjonowania,

g) opracowanie projektu zieleni izolacyjnej i ozdobnej z uwzglgdnieniem zieleni
spetniajacej funkcje kanatow przewietrzajacych;

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a) wymog oswietlenia terenu,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej,

C) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ulicy Stonecznej /30KDD/
lub Warszawskiej /1IKDD/,

d) odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo do Rakowki (row melioracyjny R-
A/7-1/) wykorzystujac spadek terenu,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

f) obstuga komunikacyjna — od strony projektowanych ulic oznaczonych symbolami
1KDD i 30KDD.

5. Dlaterenu oznaczonego symbolem A5Z1 ustala si¢:

przeznaczenie terenu: podstawowe — zielen izolacyjna,
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
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3)

4)

5)

1)

2)

a) mozliwo$¢ realizacji:
- nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej w sposob zapewniajacy swobodny
dostep do istniejgcej 1 projektowanej infrastruktury technicznej,
- no$nikow reklamowych wielkoformatowych,
- obiektow matej architektury, ciggow pieszych,
- ogrodzen, z obostrzeniami zawartymi w ppkcie b tiret 3 14,
- podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- wszelkiej zabudowy, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
- ogrodzen betonowych,
- ogrodzen petnych,
- lokalizacji miejsc parkingowych;
ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:
a) zachowanie warto$ciowej zieleni istniejace;j,
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej 1 S$redniowysokiej w strefie urzadzen
elektroenergetycznych do czasu ich skablowania,
c) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkoéw siedliskowych,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji: od strony istniejacych drég oznaczonych
symbolami: 2KDL (ul. Pogodna) oraz IKDGP/Z/ (ul. Pitsudskiego).

6. Dlaterenu oznaczonego symbolem A6MN(u) ustala sie:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,
- nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej w sposdb zapewniajacy swobodny
dostep do istniejacej 1 projektowanej infrastruktury technicznej;
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalnos$ci ucigzliwej,
- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,
- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zarowno
w budynkach, jak i poza nimi,
- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprze¢tem
AGD, meblami, zakladow tapicerskich,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw 1 obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,
- ogrodzen petnych,
- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,
- budynkéw w strefie ochronnej wodociggu magistralnego ¥800,
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3)

4)

5)

9)
h)

)

k)

)

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejagcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana

dostosowaniem do wymogdéw planu,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji

obowigzuje zakaz utrwalania, np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu

zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje

i remonty,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo

miedzy liniami rozgraniczajgcymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji

w granicy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcjach towarzyszacych jako wbudowane

w bryte budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos¢ zabudowy:

- mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 6,0m do okapu dachu, max. 9,5m do kalenicy,

- ushugowej, gospodarczej, garazowej — max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,0m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

dwu lub wielospadowy o dtuzszej kalenicy rownolegtej lub prostopadiej do ulicy 2KDL

lub 6KDD, dopuszcza si¢ dach jednospadowy dla zabudowy zlokalizowanej w granicy

dziatki, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw kopertowych, kat nachylenia od 15° do 40°,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 25%,

m) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,75;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejgcego podziatu
nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a)
b)

c)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
zakaz nasadzen zieleni wysokiej 1 $redniowysokiej w strefie ochronnej wodociagu

magistralnego ¥800;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i1 infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)

€)

zaopatrzenie w wode z wodociaggu istniejacego w ulicy Pogodnej /2KDL/, SKDD,
6KDD i ul. Pustej /4AKDL/,

odprowadzenie S$ciekow sanitarnych do istniejgcej kanalizacji w ulicy Pogodnej
/2KDL/, 5KDD, 6KDD i ul. Pustej/4KDL/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ulicy Pogodnej /2KDL/,
5KDD, 6KDD i ul. Pustej /AKDL/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociagu w ul. Pustej /4AKDL/ poprzez projektowang
siec,
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1)

2)

9)
h)

zaopatrzenie w ciepto z istniejgcego cieptociggu w ulicy Mazowieckiej /2KDL/,
ul. Chetminskiej /8KDL/ i /6KDD/ poprzez projektowana sie¢ rozdzielcza
w przylegtych ulicach,

parkingi i1 garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegdlnych dziatek,

obstluga komunikacyjna: z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: SKDD, 6KDD,
4KDL (ul. Pusta).

7. Dlaterenu oznaczonego symbolem A7MN(u) ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi;

warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

9)
h)

i)

mozliwos$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

zakaz lokalizacji:

- dzialalnosci ucigzliwej,

- obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektéw produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ushug zwiazanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cigzkim sprzg¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskow i1 obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrodkow gastronomicznych,

- ogrodzen pelnych,

- nos$nikoéw reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana

dostosowaniem do wymogow planu,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niZz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji

obowigzuje zakaz utrwalania, np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu
zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje

i remonty,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej czesciowo miedzy liniami

rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nakaz rozbiorki budynkow gospodarczych w ztym stanie technicznym,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejagca zabudowa
w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji
w granicy,
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

j) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowe;j lub jako obiekty wolnostojace,

K) wysokos¢ zabudowy:

- mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 6,0m do okapu dachu, max. 9,5m do kalenicy,

- ustugowej, gospodarczej, garazowej — max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,0m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

I) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtownej rownoleglej lub prostopadtej
do granicy dluzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat
nachylenia od 15° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°;

m) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

n) wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,9;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podzialu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska 1 przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkoéw siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%,

C) zakaz nasadzen zieleni wysokiej 1 $redniowysokiej w strefie ochronnej wodociggu
magistralnego ©800;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu istniejagcego w ulicy Pogodnej /2KDL/, 6KDD,
7KDD i ul. Pustej /4KDL/,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ulicy Pogodnej
[2KDL/, 6KDD, 7KDD i ul. Pustej /4KDL/,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ulicy Pogodnej /2KDL/,
6KDD, 7KDD i ul. Pustej /4AKDL/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego 1 projektowanego gazociggu w ulicy Pogodnej
[2KDL/, 6KDD, 7KDD i ul. Pustej /4KDL/,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociagu w przylegtych ulicach,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegbdlnych dziatek,

h) obstuga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 2KDL
(ul.Pogodna), 4KDL (ul.Pusta), 6KDD i 7 KDD.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem AB8E ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — stacja transformatorowo — rozdzielcza,
b) uzupehiajace — zielen urzadzona;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) adaptacja nieograniczona istniejacego budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku stacji —4m,
c) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych;
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 80%,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,8;
ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podzialu
nieruchomosci;
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4)

5)

1)

2)

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a)

zakaz nasadzen zieleni wysokiej 1 Sredniowysokiej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%);
warunki i zasady, dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna — od strony istniejacej
ulicy oznaczonej symbolem 7KDD.

9. Dlaterenu oznaczonego symbolem A9MN(u) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;

warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

)

mozliwos$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej

zakaz lokalizacji:

- dziatalnosci ucigzliwe;,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ciezkim sprz¢tem AGD,
meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrodkow gastronomicznych,

- ogrodzen petnych,

- nosnikow reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana

dostosowaniem do wymogow planu,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niZz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji

obowigzuje zakaz utrwalania,. np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu
zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje

i remonty,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo

mig¢dzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dzialek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejagca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w

granicy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowe;j lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos$¢ zabudowy:
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3)

4)

5)

1)
2)

—mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 6,0m do okapu dachu, max. 10,5m do kalenicy,

—ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,0m do okapu dachu, max. 7,0m do kalenicy,

k) ksztalt dachu — dwu lub wiclospadowy o kalenicy glownej rownolegtej lub prostopadtej
do granicy dluzszej dzialki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dzialka sasiednia
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw kopertowych, kat
nachylenia od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 25%,

m) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,75,

n) wykorzystanie terenu dziatek o nr: 124/7, 124/8, 124/9, 125/2, 125/3, 116/11 obr.5
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem mozliwe jest po ich przylaczeniu do terenu
dziatek bezposrednio sgsiadujacych;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podzialu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkoéw siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

C) zakaz nasadzen zieleni wysokiej 1 $redniowysokiej w strefie ochronnej wodociaggu

magistralnego @800;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego w ul.Stonecznej 3KDL/, ul. 7KDD
i ul. Pustej /AKDL/,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul. Stonecznej /3KDL/,
ul. Pogodnej/2KDL i ul. Pustej/4KDL/,

C) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Stonecznej /3KDL/,
ul.Pogodnej /2KDL/ i ul. Pustej /4AKDL/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego i projektowanego gazociggu w ulicach przylegtych,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejagcego i1 projektowanego cieptociggu w ulicach
przyleglych,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegdlnych dziatek,

h) obstuga komunikacyjna — z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 7KDD, 3KDL
(ul. Stoneczna).

10. Dla terenu oznaczonego symbolem A10Z1 ustala si¢:
przeznaczenie terenu: podstawowe — zielen izolacyjna;
warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- nasadzen zieleni wysokiej 1 $redniowysokiej w sposdb zapewniajacy swobodny
dostep do istniejacej 1 projektowanej infrastruktury techniczne;,
- no$nikow reklamowych wielkoformatowych,
- obiektow matej architektury, ciaggdéw pieszych,
- ogrodzen, z obostrzeniami zawartymi w ppkcie b tiret 3 i 4,
- podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- wszelkiej zabudowy, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
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3)

4)

5)

1)

2)

- napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
- ogrodzen betonowych,

- ogrodzen pelnych,

- lokalizacji miejsc parkingowych;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podzialu
nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) zachowanie warto$ciowe;j zieleni istniejacej,

b) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,

€) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej w strefach ochronnych linii

elektroenergetycznych 1 wodociggu magistralnego @800,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)

zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
obstuga komunikacyjna — od strony istniejgcej ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP/Z/
(ul. Pitsudskiego).

11. Dla terenu oznaczonego symbolem A11MN(u) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

mozliwos$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej;

zakaz lokalizacji:

- dziatalnosci ucigzliwe;,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektéw produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, ustug 1 handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cig¢zkim sprz¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektéw niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrodkéw gastronomicznych,

- ogrodzen pelnych,

- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

- wszelkiej zabudowy w strefie ochronnej wodociggu magistralnego @800,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana

dostosowaniem do wymogow planu,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niZ przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji

obowigzuje zakaz utrwalania, np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu
zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje

I remonty,
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3)

4)

5)

9)
h)

K)

1)

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czg$ciowo

miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji

w granicy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

wysoko$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 6,0m do okapu dachu, max. 10,0m do kalenicy,

— ushugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gléwnej rownoleglej lub prostopadtej

do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig

dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat

nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat

nachylenia dachu od 15° do 40°,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

m) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,7;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci,

ustalenia dotyczgace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a)
b)

c)

ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,
zakaz nasadzen zieleni wysokiej i1 $redniowysokiej w strefie ochronnej wodociagu
magistralnego @800,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%);

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a)
b)

c)

zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejagcego w ul.Pustej /4KDL/, ul. Polnej /5SKDL/,
ul. Siewnej /8KDD/,

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Pustej /4KDL/,
ul. Polnej /SKDLY/, ul. Siewnej /8KDD/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Pustej /4KDL/, ul. Polnej
/SKDLY/, ul. Siewnej /8KDD/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu w ul. Pustej /4KDL/, ul. Polnej /SKDL/,
projektowanego w ul. Siewnej /8KDD/,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociggu w ul.Siewnej /8KDD/, ul. Pustej
/4KDL/, projektowanego w ul. Polnej /5KDL/,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny mieséci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

h) obstuga komunikacyjna: z istniejgcych ulic oznaczonych symbolami: S8KDD
(ul. Siewna), 5KDL (ul. Polna), 4KDL (ul.Pusta).

12. Dla terenu oznaczonego symbolem A12KT,KX ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — korytarz technologiczny sieci infrastruktury

technicznej, ciagi piesze;
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2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemne,
- obiektow matej architektury,
- ciggow pieszych o nawierzchni rozbieralnej lub gruntowej,
- o$wietlenia,
- nowych nasadzen zieleni za wyjatkiem zieleni wysokiej i sredniowysokie;j,
b) zakaz:
- lokalizowania zabudowy, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- umieszczania no$nikéw reklamowych,
- nasadzen zieleni wysokiej i1 sredniowysokiej,
- stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony przylegtych
ulic;
3) ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udziatl powierzchni
biologicznie czynnej — 10%;
5) warunki i zasady dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna — z istniejgcych ulic
oznaczonych symbolami: 5KDL (ul.Polna), 8KDD (ul.Siewna).

13. Dla terenu oznaczonego symbolem A13MN(u) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej;

b) zakaz lokalizacji:

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zar6wno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami cigzarowymi, np. materiatami budowlanymi, ciezkim sprzetem AGD,
meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektéw niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrodkéw gastronomicznych,

- ogrodzen pelnych,

- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

c) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejagcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

d) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana
dostosowaniem do wymogdw planu,

e) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje
zakaz utrwalania, np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy
(kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacj¢ i remonty,
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9)
h)

)

K)

1)

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub cze$ciowo

miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ushugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji

w granicy,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

wysoko$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 6,0m do okapu dachu, max. 10,0m do kalenicy,

— ushugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtownej réwnolegtej lub prostopadtej

do granicy dluzszej dzialtki lub ulicy przyleglej, dopuszcza si¢ stosowanie dachow

kopertowych, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ dach

jednospadowy, kat nachylenia od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej

dopuszcza sie kat nachylenia dachu od 15° do 40°;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

m) wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,7;

3) wustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska i przyrody:
a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkoéw siedliskowych,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)
h)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ul. Polnej /SKDL/, ul.Siewnej
/8KDD/,

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul. Polnej /5KDLY/,
ul.Siewnej /8KDD/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. Polnej /SKDL/, ul.Siewnej
8KDD/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu w ul. Polnej /SKDL/, projektowanego
w ul.Siewnej /8KDD/,

zaopatrzenie w ciepto z istniejgcego cieptociggu w ul. Chelminskiej /8KDL/ poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza w ul. Siewnej /8KDDY/, ul. Polnej /5KDL/,

parkingi i garaze dla wszystkich budynkoéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dziatek,

obstuga komunikacyjna: z istniejacych ulic oznaczonych symbolami 8KDD (ul.Siewna)
oraz 5KDL (ul. Polna).

14. Dla terenu oznaczonego symbolem A14U(mn) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi,

b) dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
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3)

4)

5)

a) mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,

- zabudowy ustug publicznych,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie uslugowej — magazynowej, socjalnej,
biurowej,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

b) zakaz lokalizacji:

- dziatalnos$ci ucigzliwe;j,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,

- obiektéw produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materialami budowlanymi, cigzkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- ogrodzen pelnych,

- nosnikow reklamowych - wielkoformatowych,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej i towarzyszacej jako
wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowe;j lub jako obiekty wolnostojace,

e) wysoko$¢ zabudowy:

— ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 7,0m do okapu dachu, max. 12,0m do kalenicy,

— towarzyszacej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max. 5,0m
do okapu dachu, max. 8,0m do kalenicy,

f) ksztatt dachu — ptaski albo dwu lub wielospadowy o kalenicy gtéwnej rownolegtej lub
prostopadtej do granicy dluzszej dziatki albo ulicy przylegtej, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow kopertowych, przy dachach spadzistych - kat nachylenia od 20° do 40°,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 50%,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy — max.1,2;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejgcego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkoéw siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i1 infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejagcego w ul.Siewnej /8KDD/,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji ul.Siewnej /8KDD/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci ul.Siewnej /8KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu w ul. Stonecznej poprzez projektowang
sie¢ w ul.: SKDL, 10KDD, 8KDD,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejgcego 1 projektowanego cieplociggu w ulicach
przylegtych,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny mieséci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,
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1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

h) obstuga komunikacyjna: z istniejagcych ulic oznaczonych symbolami: 8KDD
(ul.Siewna), 10KDD.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem A15E ustala si¢:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — stacja transformatorowo — rozdzielcza,
b) uzupetiajace — zielen urzgdzona;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) adaptacja nieograniczona istniejgcego budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku stacji —4m,
C) zakaz umieszczania nosnikow reklamowych,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 80%,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,8;
ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
warunki i zasady, dotyczace komunikacji: obsluga komunikacyjna — od strony istniejacej
ulicy 5KDL (ul. Polna) lub 10KDD.

16. Dla terenu oznaczonego symbolem A16MN(u) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej

b) zakaz lokalizacji:

- dziatalno$ci ucigzliwe;,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zar6wno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cig¢zkim sprz¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektéw niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrodkéw gastronomicznych,

- ogrodzen pelnych,

- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

c) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym =z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejagcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach
dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dzialkach sgsiednich wystepuje istniejagca zabudowa
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3)

4)

5)

1)
2)

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji
w granicy,

f) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

g) wysoko$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 5,0m do okapu dachu, max. 9,0m do kalenicy,

- ustlugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

h) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy glownej rownolegtej lub prostopadtej
do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatlka sasiednig
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat
nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

i) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

J) wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,7;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkoéw siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu istniejacego w ul. Pustej /4KDL/, ul. Jeczmienne;j
/9KDD/ i ul. Siewnej /8KDD/,

b) odprowadzenie $Sciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul. Pustej /4KDL/,
ul.Jeczmiennej /9KDD/ i ul. Siewnej /8KDD/,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w  ul. Pustej /4KDL/,
ul.Jeczmiennej /9KDD/ i ul. Siewnej /8KDD/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu w ul.Pustej /4KDL/ i projektowanego
W ul. Jeczmiennej /9KDD/ oraz ul. Siewnej /8KDD/,

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacego cieptociaggu w ul. Siewnej /8KDD/ oraz
ul. Jeczmiennej /9KDD/,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dziatek,

h) obstuga komunikacyjna: z istniejagcych ulic oznaczonych symbolami: 9KDD
(ul.Jeczmienna), 8KDD (ul. Siewna).

17. Dla terenu oznaczonego symbolem A17U ustala si¢:

przeznaczenie terenu: podstawowe — ustugi,
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,

- zabudowy ustug publicznych,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie uslugowej — magazynowej, socjalnej,

biurowej,

b) zakaz lokalizacji:

- dziatalnos$ci ucigzliwej,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,
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- obiektéw produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materialami budowlanymi, ci¢zkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- ogrodzen petnych,

- nosnikow reklamowych - wielkoformatowych,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu

d) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji towarzyszacej jako wbudowane w bryte
budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

e) wysoko$¢ zabudowy:

— ushugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max. 7,0m do okapu
dachu, max. 12,0m do kalenicy,

— towarzyszacej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max. 5,0m
do okapu dachu, max. 8,0m do kalenicy,

f) ksztalt dachu — ptaski albo dwu lub wielospadowy o kalenicy gtownej rownoleglej
lub prostopadtej do granicy dtuzszej dziatki albo wulicy przylegtej, dopuszcza
si¢ stosowanie dachow kopertowych, przy dachach spadzistych - kat nachylenia od 20°
do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat nachylenia dachu
od 15° do 40°,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 50%,

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.1,5,

i) wykorzystanie terenu dziatki nr 874 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
mozliwe jest po jej przytaczeniu do terenu dzialek bezposrednio sasiadujacych;

3) ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z projektowanego wodociagu w ul.Pustej /4AKDL/, ul.Siewnej
/8KDD/ i ul.Jeczmiennej /9KDD/,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Pustej /4KDL/,
ul.Siewnej /8KDD/ 1 ulicy Jeczmiennej /9KDD/,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Pustej /4KDL/, ul.Siewnej
/8KDD/ 1 ul. Jeczmiennej /9KDD/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejagcego gazociggu w ul.Pustej /4KDL/ i ul.Stonecznej
/3KDL/ poprzez projektowang sie¢ w ul. Siewnej /8KDD/ 1 ul.Jgczmiennej /9KDD/,

f) zaopatrzenic w cieplo z istniejgcego i projektowanego cieptociggu w ul. Siewnej
/8KDD/ 1 ul. Jgczmiennej /9KDD/,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wlasnych dziatki,

h) dojazd do terenu - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 4KDL (ul.Pusta),
8KDD (ul. Siewna), 9KDD (ul.Jeczmienna).

18. Dla terenu oznaczonego symbolem A18UK(mn,mw,u,ks) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
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2)

3)

4)

a)
b)

podstawowe — ustugi kultury,
dopuszczalna — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, ustugi,

parkingi;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)
e)

9)

h)

i)
)

mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy ushug kultury — budynku uzytecznosci publicznej,

- zabudowy ustugowej komercyjnej — nieucigzliwe;j,

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy towarzyszace] zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

- obiektow matej architektury,

- parkingow,

- ciggoéw pieszych, dojazdow,

- zieleni urzadzonej,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

zakaz lokalizacji:

- dziatalnosci ucigzliwe;,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zar6wno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cigzkim sprzg¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy, wg ustalen szczegotowych dla tej jednostki,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

nakaz zapewnienia ogolnodostgpnego ciagu pieszego, faczacego ul. Siewng z ul. Pusta,
wysokos$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej: max. 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze; max. 7,0m do okapu dachu, max. 12,0m do kalenicy,

- sakralnej: nie okresla sig,

- towarzyszacej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max. 5,0m
do okapu dachu, max. 8,0m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy w ukladzie kalenicowym rownoleglym

do granicy dluzszej dziatki, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ dach

jednospadowy, kat nachylenia od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowe;]
dopuszcza si¢ kat nachylenia dachu od 15° do 40°, dla zabudowy sakralnej — nie okresla

S1g,

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,9;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a)
b)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 30%);

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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1)

2)

9)
h)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego w ul.Pustej /4KDL/ i ul.Siewnej
/8KDD/,

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Pustej /4KDL/
i ul.Siewnej /8KDD,

odprowadzenie wod deszczowych do istnicjgcej sieci w ul.Pustej /4KDL/ i ul.Siewnej
/8KDD/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu w ul. Stonecznej/3KDL/ poprzez
projektowang sie¢,

zaopatrzenie w cieplo z istniejacego cieplociagu w ul. Pustej /4KDL/ poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza,

parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegbdlnych dziatek,

obstluga komunikacyjna: z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 8KDD
(ul.Siewna) oraz 4KDL (ul. Pusta).

19. Dla terenu oznaczonego symbolem A19MN(u) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

f)

mozliwos$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

zakaz lokalizacji:

- dziatalnos$ci ucigzliwej,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zarowno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprze¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,

- ogrodzen petnych,

- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dzialkach sgsiednich wystepuje istniejgca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji

w granicy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 5,0m do okapu dachu, max. 9,0m do kalenicy,
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9)

h)
i)

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gltéwnej rownoleglej lub prostopadtej

do granicy diluzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig

dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat

nachylenia od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat

nachylenia dachu od 15° do 40°,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,6;

3) ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podziatu
nieruchomosci;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

5)

1)

a)
b)

ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkoéw siedliskowych,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%,

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
9)
h)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ul.Pustej /4KDL/, ul.Zniwnej
[TKDD/, ul. Siewnej /8KDD/,

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Pustej /4KDL/,
ul.Zniwnej /7KDD/, ul. Siewnej /8KDD/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Pustej /4KDL/, ul.Zniwnej
[TKDD/ i ul. Siewnej /8KDD/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego i1 projektowanego gazociggu w ul. Pustej /4KDL/
i Stonecznej /3KDL/ poprzez zaprojektowang sie¢ w ul. Zniwnej/7KDD/
i ul. Siewnej/8KDD/,

zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociaggu w ul. Pustej /4KDL/ poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza,

parkingi 1 garaze dla wszystkich budynkoéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegbdlnych dziatek,

obstuga komunikacyjna — od strony istniejacej ulicy oznaczonej symbolem 7KDD
(ul.Zniwna).

20. Dla terenu oznaczonego symbolem A20MN(u) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi;

2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ushug komercyjnych - nieuciazliwe;j,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

b) zakaz lokalizacji:

- dziatalnosci ucigzliwe;,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zar6wno
w budynkach, jak i poza nimi,

39



3)

4)

5)

9)
h)

)

k)

)

- ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprze¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,

- ogrodzen petnych,

- nosnikow reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz

obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana

dostosowaniem do wymogow planu,

dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz

obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje

zakaz utrwalania, np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy

(kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezacg konserwacj¢ i remonty,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej czesciowo migdzy liniami

rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sasiednich wystepuje istniejagca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w

granicy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowe;j lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 5,0m do okapu dachu, max. 9,0m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtownej rownoleglej lub prostopadie;j

do granicy dluzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dzialka sgsiednia

dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw kopertowych, kat
nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

m) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,6;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podziatu
nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a)
b)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%);

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)

c)

zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu istniejgcego w ul.Pustej /4KDL/, ul.Stoneczne;j
/3KDL/, ul.Siewnej/8KDD/ i ul. Zniwnej/7KDD/,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejgcej kanalizacji w ul.Stonecznej /3KDL/
i ul. Pustej /4KDL/ oraz projektowanej w ul.Siewnej /8KDD/ i ul.Zniwnej /7KDDY/,
odprowadzenie wod deszczowych do istniejgcej sieci w ulicy Stonecznej /3KDL/,
ul.Pustej/4KDL/, ul. Siewnej/8KDD/ i ulicy Zniwnej /7KDD/,
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1)

2)

d)

€)
f)

9)
h)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu w ul. Stonecznej /3KDL/ poprzez
zaprojektowanga sie¢ w ulicy Siewnej /8KDD/ i ulicy Zniwnej /7KDD/,

zaopatrzenie w cieplo z istniejacego cieplociaggu w ul.Stonecznej /3KDL/ poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza w ul.Pustej /4KDL/, ul.Siewnej/ 8KDD/,

parkingi i1 garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegdlnych dziatek,

obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 4KDL (ul.Pusta),
7KDD (ul. Zniwna), 3KDL (ul. Stoneczna), ul.Siewna (8KDD).

21. Dla terenu oznaczonego symbolem A21MN(u) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi,

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

mozliwos$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

zakaz lokalizacji:

- dziatalnos$ci ucigzliwe;j,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zar6wno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cigzkim sprzg¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,

- ogrodzen petnych,

- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana

dostosowaniem do wymogow planu,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niZz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji

obowigzuje zakaz utrwalania, np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu
zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje

I remonty,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo

miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dzialek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sasiednich wystepuje istniejaca zabudowa
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3)

4)

5)

1)
2)

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji
w granicy,

i) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowe;j lub jako obiekty wolnostojace,

j) wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 6,0m do okapu dachu, max. 10,0m do kalenicy,

— ushugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

k) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy glownej rownolegtej lub prostopadtej
do granicy dluzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat
nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

I) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

m) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,9,

n) wykorzystanie terenu dziatki nr 149 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
mozliwe jest po jej przytaczeniu do terenu dzialek bezposrednio sasiadujacych;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociaggu istniejacego w ul.Stonecznej /3KDL/, ul.Polnej
/SKDLY/, ul. Siewnej/8KDD/,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Stonecznej /3KDL/
i ul.Polnej /SKDL/,ul. Siewnej/ 8KDD/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Stonecznej /3KDL/
i ul.Polnej 5KDL/,ul. Siewnej /8KDD /,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu w ul. Slonecznej /3KDL/
i ul.Polnej/5KDL/ oraz projektowanego w ul. Siewnej /8KDD/,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej i projektowanej sieci w ul. Polnej/SKDL/,
ul. Siewnej /8KDD/ oraz 10KDD,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dziatek,

h) obstuga komunikacyjna: z istniejagcych ulic oznaczonych symbolami: S8KDD
(ul.Siewna), 5KDL (ul. Polna), 10KDD.

22. Dla terenu oznaczonego symbolem A22MN,U ustala si¢:

przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej

I garazowej,
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3)

b)

K)

1)

- zabudowy towarzyszacej zabudowie uslugowej — magazynowej, socjalnej,
biurowej,

zakaz lokalizacji:

- dziatalnosci ucigzliwe;j,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami cig¢zarowymi, np.: materialami budowlanymi, cigzkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektoéw niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- ogrodzen pelnych,

- nos$nikow reklamowych niezwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,

- nosnikow reklamowych - wielkoformatowych,

- budynkéw w strefie ochronnej wodociggu magistralnego @800,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana

dostosowaniem do wymogdéw planu,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji

obowigzuje zakaz utrwalania np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu
zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje

i remonty,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo

miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dzialek wewnatrz opisywanego

terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy; w przypadkach, gdy

na dziatkach sasiednich wystgpuje istniejagca zabudowa w granicy, nakazuje
si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w granicy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji towarzyszacej jako wbudowane w bryle

budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej — max. 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze; max. 6,0m do okapu dachu, max. 10,5m do kalenicy,

— towarzyszacej] — max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max. 4,0m
do okapu dachu, max. 7,0m do kalenicy,

ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtownej rownoleglej lub prostopadte;

do granicy dluzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig

dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw kopertowych, kat
nachylenia od 15° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

m) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,9;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska i przyrody:
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5)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej 1 Sredniowysokiej w strefie ochronnej wodociggu
magistralnego @800,

C) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w  ul.Polnej /SKDL/,
ul.Pitsudskiego/1KDGP(Z), ul. Rolnej /7KDL/, ul.Pszenicznej /6KDL/,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Polnej /SKDL/
i ul.Pitsudskiego /IKDGP/Z/ ul.Rolnej /7KDL/, ul.Pszenicznej /6KDL/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ulicy Polnej /5KDL/
i ul. Pitsudskiego /1KDGP/Z/, ul.Rolnej /7KDL/, ul.Pszenicznej /6KDL/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu W ul.Polnej /S5KDL/ i ul.Pitsudskiego
I1KDGP(Z)/ oraz poprzez projektowany w ul. Rolnej /7KDL/, ul.Pszenicznej /6KDL/,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociggu w ul. Chetminskiej /8KDL/ poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

h) obstuga komunikacyjna: z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 1KDGP/Z/
(ul.Pitsudskiego) — jedynie poprzez istniejace zjazdy oraz 7KDL (ul. Rolna), 6KDL
oraz 5KDL (ul. Polna).

23. Dla terenu oznaczonego symbolem A23ZP(ut) ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona, stanowigca przestrzen publiczna,
b) uzupehiajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- nowych nasadzen zieleni,
- obiektow malej architektury, ciggéw pieszych, poza strefami ochronnymi urzadzen
infrastruktury technicznej,
- sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemne,
b) zakaz:
- nasadzen zieleni wysokiej 1 $redniowysokiej w strefach ochronnych wodociagu
magistralnego @800,
- lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- umieszczania wielkoformatowych no$nikow reklamowych,
- stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony przyleghlych
ulic;
ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podziatu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:
a) zachowanie warto$ciowe;j zieleni istniejacej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
warunki i zasady, dotyczace komunikacji: obsluga komunikacyjna — od strony istniejacej
ulicy oznaczonej symbolem 7KDL (ul. Rolna).

24. Dla terenu oznaczonego symbolem A24MN(u) ustala si¢:
przeznaczenie terenu:
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2)

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi,

warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

K)

mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,

- zabudowy towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej

zakaz lokalizacji:

- dziatalnos$ci ucigzliwe;j,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zar6wno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materialami budowlanymi, cigzkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrodkow gastronomicznych,

- ogrodzen pelnych,

- nosnikow reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana

dostosowaniem do wymogdéw planu,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji

obowigzuje zakaz utrwalania np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu
zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje

i remonty,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej czesciowo miedzy liniami

rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dzialek wewnatrz opisywanego

terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy; w przypadkach, gdy

na dziatkach sasiednich wystgpuje istniejagca zabudowa w granicy, nakazuje
si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w granicy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 6,0m do okapu dachu, max. 10,5m do kalenicy,

— uslugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtownej rownoleglej lub prostopadte;

do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig

dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw kopertowych, kat
nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,
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m) wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,9;

3) ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a)
b)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%);

5) warunki i zasady, dotyczgce komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)
h)

zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego w ul.Polnej /SKDL/, ul.Stonecznej
/3KDL/,ul. Rolnej /7KDL/ oraz ul. Zbozowej /11KDD/,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ulicy Polnej /SKDL/
i ul.Stonecznej /3KDL/, w ul.Rolnej /7KDL/, ul.Zbozowej /11KDD/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ulicy Polnej /SKDL/
i ul.Stonecznej /3KDL/, ul.Rolnej /7KDL/, ul.Zbozowej /11KDD/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociaggu w ul.Polnej /SKDL/ i ul. Stonecznej
/3KDL/ oraz projektowanego w ul.Zbozowej /11KDD/, ul.Rolnej /7KDL/,

zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociggu w ul. Chelminskiej /8KDL/ poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza w ul. Slonecznej /3KDL/, ul. Polnej /5KDL/
i ul.Zbozowej /11KDD/,

parkingi i1 garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

obsluga komunikacyjna: z istniejacych ulic oznaczonych symbolami 3KDL
(ul.Stoneczna), SKDL (ul. Polna), 11KDD (ul.Zbozowa), 7KDL (ul.Rolna).

25. Dla terenu oznaczonego symbolem A25MN(u) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi;

2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

zakaz lokalizacji:

- dziatalnos$ci ucigzliwej,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zarowno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprze¢tem
AGD, meblami, zakladow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw 1 obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,

- ogrodzen petnych,

- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,
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3)

4)

5)

1)

2)

d)
€)

9)

h)

i)
)

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w

granicy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowe;j lub jako obiekty wolnostojace,

wysoko$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,5m do okapu dachu, max. 8,5m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy glownej rownoleglej lub prostopadte;j

do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatkg sgsiednig

dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat

nachylenia od 15° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat

nachylenia dachu od 15° do 40°,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

wskaznik intensywno$ci zabudowy — max.0,6;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a)
b)

ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%);

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)
h)

zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu istniejacego w ul.Stonecznej /3KDL/, ul.Rolnej
/TKDL/, ul. Zbozowej /11KDD/ i Zytniej /12KDDY/,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Stonecznej /3KDL/,
ul. Zbozowej /11KDD/, ul. Zytniej /12KDD/ i Rolnej /7KDL/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejgcej sieci w ulicy Stonecznej /3KDL/,
ul. Zbozowej 11KDDY/, ul. Zytniej /12KDD/ i Rolnej /7KDL/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejagcego gazociggu w ul. Stonecznej /3KDL/ i ul. Polnej
/SKDL/ poprzez projektowang siec,

zaopatrzenie w ciepto z istniejgcego cieptociggu w ul. Chetminskiej/8KDL/ poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza w ul. Zbozowej/11KDD/, Rolnej/7KDL/ i Zytniej
/12KDD/,

parkingi 1 garaze dla wszystkich budynkoéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegdlnych dziatek,

obstuga komunikacyjna: z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 11KDD
(ul.Zbozowa), 12KDD (ul. Zytnia), 3KDL (ul. Stoneczna), 7KDL (ul.Rolna).

26. Dla terenu oznaczonego symbolem A26MN(u) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

mozliwos$¢ realizacji:
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3)

4)

5)

b)

d)
e)

9)

h)

i)
)

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,

- zabudowy towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

zakaz lokalizacji:

- dziatalnosci ucigzliwe;j,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materialami budowlanymi, cig¢zkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektoéw niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrodkdéw gastronomicznych,

- ogrodzen pelnych,

- nosnikow reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji

w granicy,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowe;j lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 5,0m do okapu dachu, max. 9,0m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtéwnej rownolegtej lub prostopadtej

do granicy dluzszej dzialki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatkg sgsiednig

dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat
nachylenia od 15° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 25%,

wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,5;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejgcego podziatu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a)
b)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%);

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)

c)

zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejgcego w ul.Stonecznej /3KDL/, ul.Pszenicznej
/6KDL/, ul.Rolnej /7KDL/ i ul. Zytniej /12KDD/,

odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul. Stonecznej/3KDL,
ul. Zytniej/12KDD/, ul. Pszenicznej/6KDL/ i ul. Rolnej/7KDL/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejgcej sieci w ul.Stonecznej/3KDL/, sieci
w ul.Pszenicznej/6KDL/, ul.Rolnej/7KDL/ i ul.Zytniej /12KDDY/,
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1)
2)

3)

4)

5)

1)
2)

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu w ul. Stonecznej /3KDL/ i ul.Pitsudskiego
/1KDGP/Z/ poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociggu w przedmiotowej jednostce,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

h) obstuga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 12KDD
(ul.Zytnia), 6KDL (ul. Pszeniczna), 3KDL (ul. Stoneczna) oraz 7KDL (ul. Rolna).

27. Dla terenu oznaczonego symbolem A27E ustala si¢:
przeznaczenie terenu: podstawowe — stacja transformatorowo — rozdzielcza;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) adaptacja nieograniczona istniejgcego budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku stacji —4m,
c) zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 80%,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,8;
ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejgcego podziatu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna —z istniejacej ulicy
oznaczonej symbolem 6KDL.

28. Dla terenu oznaczonego symbolem A28MN,U ustala sig:
przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ushug komercyjnych, publicznej - nieucigzliwe;j
- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: gospodarczej, garazowej,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie ustlugowej — magazynowej, socjalnej,
biurowej,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalnosci ucigzliwej,
- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zar6wno
w budynkach, jak i poza nimi,
- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cig¢zkim sprz¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektéw niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrodkéw gastronomicznych,
- no$nikow reklamowych niezwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia,
- nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej w strefach ochronnych wodociagu
magistralnego X800,
- budynkéw w strefie ochronnej wodociggu magistralnego ¥800,
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3)

4)

5)

c) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejagcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy, wg ustalen szczegdtowych dla tej jednostki,

d) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana
dostosowaniem do wymogdéw planu,

e) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje
zakaz utrwalania np. przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy
(kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacj¢ i remonty,

f) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czesciowo
miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

h) po przebudowie i zmianie lokalizacji przebiegu wodociggu magistralnego @800
obowigzuje docelowa nieprzekraczalna linia zabudowy, o przebiegu zgodnie
z rysunkiem planu,

i) nakaz rozbiorki budynkow gospodarczych w ztym stanie technicznym,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dzialek wewnatrz opisywanego
terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy; w przypadkach, gdy
na dziatkach sasiednich wystepuje istniejaca zabudowa w granicy, nakazuje
si¢ grupowania z nig nowej zabudowy — planowanej do realizacji w granicy,

k) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji towarzyszacej jako wbudowane w bryte
budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

I) wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, uslugowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze; max. 7,0m do okapu dachu, max. 13,0m do kalenicy,

— towarzyszacej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max. 4,5m
do okapu dachu, max. 7,5m do kalenicy,

m) ksztatt dachu — ptaski, dwu lub wielospadowy o kalenicy gtownej rownolegtej lub
prostopadte; do przylegajacych ulic, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dzialtka
sasiedniga dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
kopertowych, w przypadku stosowania dachéw spadzistych - kat nachylenia od 25°
do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat nachylenia dachu od
15° do 40°,

n) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

0) wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,9,

p) wykorzystanie terenu dziatek nr: 193/4, 1005/2 obr.5 zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem mozliwe jest po jej przylaczeniu do terenu dzialek bezposrednio
sgsiadujacych;

ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

a) zachowanie istniejacego podziatu nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ podziat wtorny dziatek nr: 1005/1, 193/3 jedynie w celu powigkszenia
dzialek sasiednich;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego w ul.Pitsudskiego /1KDGP/Z/,
ul.Sienkiewicza /1IKDG/ i projektowanego w ul. Rolnej /13KDD/ oraz w 6KDL,;

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Pitsudskiego
/1IKDGP(Z)/, ul.Sienkiewicza /AIKDG/, ul. Rolnej /13KDD/,
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1)
2)

3)
4)

5)

1)
2)

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ulicy Pitsudskiego /1IKDGP/Z/,
ul.Sienkiewicza /1IKDG/, ul.Rolnej /13KDD/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu w ul. Stonecznej /3KDL/ i ul.Sienkiewicza
/1KDG/ projektowang siecia,

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacego cieptociggu w ul. Chetminskiej /8KDL/ i ul.Grota
Roweckiego /12KDL/ 1 terenie C4MW(u,ks,zp,us,kx) poprzez projektowang siec
rozdzielcza,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

h) obstuga komunikacyjna - z istniejgcych ulic oznaczonych symbolami: 1KDGP/Z/
(ul.Pitsudskiego), IKDG (ul. Sienkiewicza) oraz 13KDD (ul. Rolna), 6KDL.

29. Dla terenu oznaczonego symbolem A29KS,KX,ZP ustala si¢:

przeznaczenie terenu: podstawowe — parkingi, ciagi piesze, zielen urzadzona;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- parkingow,

- ciggoéw pieszych,

- zieleni urzadzonej,

- obiektow matej architektury,

z zachowaniem strefy ochronnej projektowanego wodociggu magistralnego @800,

b) zakaz:

- lokalizacji zabudowy,

- stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu i od strony terendw
przylegajacych ulic,

- umieszczania no$nikéw reklamowych,

- nasadzen zieleni wysokiej 1 Sredniowysokiej w strefie ochronnej wodociggu
magistralnego @800;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejgcego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska 1 przyrody: minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej — 10%;

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ulicy Sienkiewicza /1KDG/,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

c) dopuszcza si¢ prowadzenie jedynie podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

d) obstluga komunikacyjna: z istniejgcej ulicy oznaczonej symbolem 1KDG
(ul.Sienkiewicza).

30. Dla terenu oznaczonego symbolem A30U ustala si¢:
przeznaczenie terenu: podstawowe — ustugi;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy ustug komercyjnych, publicznej - nieucigzliwej,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie uslugowej — magazynowej, socjalnej,
biurowej,
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b)

c)
d)

e)

f)
9)

- obiektow malej architektury,

- parkingdw, w tym parkingéw podziemnych,

- ciagéw pieszych, dojazdow,

- zieleni uporzadkowane;j;

zakaz lokalizacji:

- dziatalnosci ucigzliwe;j,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zarowno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ushug zwigzanych z transportem, handlem materialami budowlanymi, cigzkim
sprzetem AGD,

- obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskéw 1 obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrodkéw gastronomicznych,

- zakaz umieszczania no$nikow reklamowych, niezwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, max. 7,0m

do okapu dachu, max. 12,5m do kalenicy,

ksztalt dachu — ptaski, dwu lub wielospadowy, w przypadku stosowania dachu

spadzistego - kat nachylenia od 25° do 40°,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 40%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.1,2;

3) ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podziatu
nieruchomosci;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska i przyrody:

a)
b)

c)

zachowanie warto$ciowej zieleni istniejacej,
ksztatltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)

zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu istniejacego w ulicy Lnianej /13KDD/,
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Lnianej /13KDD/,
odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ulicy Lnianej /13KDD/,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejagcego gazociaggu w ul. Pilsudskiego /1KDGP/Z/
i ul.Stonecznej /3KDL/ poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,

zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociaggu w ul. Chelminskiej /8KDL/ 1 terenie
oznaczonym symbolem C4MW(u,ks,zp,us,kx) oraz ul. Grota Roweckiego /12KDL/
poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,

obstluga komunikacyjna — od strony istniejacej ulicy oznaczonej symbolem 13KDD
(ul.Lniana).

31. Dla terenu oznaczonego symbolem A31MN(u) ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;,
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3)

4)

5)

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej,

b) zakaz lokalizaciji:

- dziatalnosci ucigzliwe;j,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,

- obiektéw produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.:. materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektoéw niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrodkéw gastronomicznych,

- ogrodzen pelnych,

- nosnikow reklamowych - wielkoformatowych,

c) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

d) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej czg¢sciowo migdzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach
dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejagca zabudowa
w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji
w granicy,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowe;j lub jako obiekty wolnostojace,

h) wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: — max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,5m do okapu dachu, max. 9,0m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

i) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtdwnej rownolegtej lub prostopadiej
do granicy dluzszej dzialki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatkg sgsiednig
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat
nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

J) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

k) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,6;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego w ulicy Stonecznej /3KDL/ ul. Lniane;j,
ul.Rolnej /13KDD/ oraz ul. Pszenicznej /6KDL/,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejgcej kanalizacji w ul.Stonecznej /3KDL/,
ulicy Lnianej, ul.Rolnej /13KDD/ i Pszenicznej/6KDL/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ulicy Stonecznej /3KDL/,
ul. Lnianej, ul.Rolnej /13KDD/ i ul. Pszenicznej/6KDL/,/,
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1)
2)

d)

€)
f)

9)
h)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejagcego gazociagu w ul.Stonecznej /3KDL/ i ul.Pitsudskiego
/1IKDGP(Z)/ projektowang siecig ,

zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociaggu w ul. Chelminskiej /8KDL/ i terenie
oznaczonym symbolem C4MWo(u,ks,zp,us,kx) i od ul. Grota Roweckiego /12KDL/
poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,

parkingi i garaze dla wszystkich budynkoéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

obstuga komunikacyjna - z istniejgcych ulic oznaczonych symbolami: 6KDL
(ul.Pszeniczna), 13KDD (ul.Lniana, ul.Rolna) oraz 3KDL (ul. Stoneczna).

32. Dla terenu oznaczonego symbolem A32MN,U ustala si¢:

przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie uslugowej — magazynowej, socjalnej,
biurowej,

b) zakaz lokalizacji:

f)
9)
h)

- dziatalnosci ucigzliwe;,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektéw produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- uslug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cig¢zkim sprz¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektéw niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrodkéw gastronomicznych,

- ogrodzen pelnych,

- nosnikow reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niZz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana

dostosowaniem do wymogéw planu,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji

obowigzuje zakaz utrwalania, np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu
zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje

I remonty,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czg§ciowo

miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

adaptacja czasowa istniejagcej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czeSciowo

w liniach rozgraniczajacych ul.Sienkiewicza (1KDG),

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,
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)
K)

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dzialkach sgsiednich wystepuje istniejgca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji

w granicy,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, uslugowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze; max. 5,0m do okapu dachu, max. 9,0m do kalenicy,

— towarzyszacej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max. 3,5m
do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

ksztalt dachu — dwu Ilub wielospadowy o kalenicy glownej rownoleglej

lub prostopadtej do granicy dtuzszej dziatki albo ulicy przyleglej, dla zabudowy

sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza

si¢ stosowanie dachéw kopertowych, kat nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy

gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat nachylenia dachu od 15° do 40°,

m) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 40%,

n)
0)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,8,

wykorzystanie terenu czgsci dziatki nr 1053/1 obr.5 zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem mozliwe jest po jej przylaczeniu do terenu dziatek bezposrednio
sasiadujacych ;

3) ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci:

a)
b)

zachowanie istniejgcego podziatu nieruchomosci,
dopuszcza si¢ podziat wtérny dziatek jedynie w celu powigkszenia dziatek sasiednich;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:
a) ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)
h)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejagcego w ul. Sienkiewicza /1KDG/
i ul.Stonecznej /3KDL/, ul. Lnianej /13KDD/,

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul. Sienkiewicza
/1KDG/ i ul.Stonecznej /3KDL/, ulicy Lnianej, /13KDD/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. Sienkiewicza /1KDG/
i ul.Stonecznej /3KDL/, w ul. Lnianej /13KDD/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociaggu w ul.Stonecznej /3KDL/ i ul.Pitsudskiego
/1KDGP/Z/ projektowang siecia,

zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociaggu w ul. Chelminskiej /8KDL/ 1 terenie
oznaczonym symbolem C4MW(u,ks,zp,us,kx) i od ul. Grota Roweckiego /12KDL/
poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,

parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

obstuga komunikacyjna - z istniejgcych ulic oznaczonych symbolami: jedynie poprzez
istniejace zjazdy z 1KDG (ul. Sienkiewicza), 13KDD (ul.Lniana) oraz 3KDL
(ul.Stoneczna).

Rozdzial V
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Ustalenia szczegotowe planu
Jednostka urbanistyczna ,,B”

§ 28.1. Dla terenu oznaczonego symbolem B1ZP,WS,US(ks,kx) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen urzadzona, stanowigca przestrzen publiczng, wody otwarte, sport
i rekreacja,

b) dopuszczalne — parkingi, ciagi piesze, Sciezki rowerowe;

2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- nowych nasadzen zieleni,
- urzadzen sportu i rekreacji (boiska, korty, itd.),
- obiektow matej architektury, ciggow pieszych i §ciezek rowerowych - poza strefami
ochronnymi urzadzen infrastruktury technicznej,
- sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemne,
- o$wietlenia terenu,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskdw 1 obiektoéw niezwigzanych trwale
Z gruntem,
- parkingow,
- ogrodzen z obostrzeniami zawartymi w ppkcie b tiret 3 i 4,
b) zakaz:
- umieszczania wielkoformatowych no$nikow reklamowych,
- ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
- ogrodzen petnych,
- nasadzen zieleni wysokiej 1 $redniowysokiej w strefach ochronnych linii
elektroenergetycznych;
3) ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska i przyrody:

a) zachowanie warto$ciowej zieleni istniejace;j,

b) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,

€) wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej w sposob zapewniajacy
swobodny przeplyw powietrza przez korytarz ekologiczny,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

e) wymagana jest ochrona i wlasciwe zabezpieczenie systemu melioracyjnego,
a w przypadku ich przebudowy zachowanie dotychczasowych korzysci wynikajacych
z ich funkcjonowania,

f) =zaleca si¢ udroznienie przeplywu wod gruntowych w sgsiedztwie ulicy, oznaczonej
symbolem 30KDD - dla likwidacji wystepujacych podtopien;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejgcego w ulicy Warszawskiej /1IKDD/,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej kanalizacji w ulicy Warszawskiej
/1KDD/,

C) o odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo do Rakowki (R-A/7-1)
powierzchniowo, wykorzystujac spadek terenu,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) obstuga komunikacyjna: z istniejacych wulic oznaczonych symbolami: 1KDD
(ul. Warszawska), 1KDL (ul.Olsztynska) oraz projektowanej - 30KDD.
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1)

2)

3)

4)

5)

2. Dlaterenu oznaczonego symbolem B2MN(u) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi;

warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;j,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

b) zakaz lokalizaciji:

- dziatalnos$ci ucigzliwej,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cigzkim sprzg¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrodkow gastronomicznych,

- ogrodzen pelych,

- no$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

- piwnic w budynkach z uwagi na ptytki i niestabilny poziom wod gruntowych,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

e) zaleca si¢ stosowanie drenazu opaskowego przy zabudowie,

f) wysoko$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,5m do okapu dachu, max. 8,5m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

g) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtownej rownoleglej lub prostopadtej
do granicy dluzszej dziatki, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat
nachylenia od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

1) wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,6;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkoéw siedliskowych,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

C) wymagana jest ochrona i wlasciwe zabezpieczenie systemu melioracyjnego,
a w przypadku ich przebudowy zachowanie dotychczasowych korzysci wynikajacych
z ich funkcjonowania;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego w ul. Warszawskiej /1KDD/,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul. Warszawskiej

/1KDD/,
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1)

2)

€) odprowadzenie wod deszczowych do istnicjgcej sieci w ul. Warszawskiej /1KDD/
lub powierzchniowo do Rakéwki (R-A/7-1/) wykorzystujac spadek terenu,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacego z istniejacego gazociggu w ul. Stonecznej /30KDD/
poprzez projektowang sie¢,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociggu w ul. Warszawskiej /1KDD/ badz
Z istniejacego w ul.Mazowieckiej /2KDL/ poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegbdlnych dziatek,

h) obstuga komunikacyjna: z istniejagcej ulicy oznaczonej symbolem 1KDD
(ul.Warszawska).

3. Dlaterenu oznaczonego symbolem B3MN(u) ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

b) zakaz lokalizacji:

- dziatalnos$ci ucigzliwej,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprze¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskdw 1 obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,

- ogrodzen petnych,

- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

- piwnic w budynkach z uwagi na ptytki i niestabilny poziom wdd gruntowych,

c) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach
dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejagca zabudowa
w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy — planowanej do realizacji
W granicy,

f) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

g) wysoko$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,5m do okapu dachu, max. 8,5m do kalenicy,
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— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

h) ksztalt dachu — dwu lub wiclospadowy o kalenicy gltownej rownoleglej
lub prostopadtej do granicy dtuzszej dzialki, dla zabudowy sytuowanej w granicy
z dziatkg sasiednig dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow kopertowych, kat nachylenia od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej,
garazowej dopuszcza si¢ kat nachylenia dachu od 15° do 40°,

i) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

J) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,6;

3) ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podziatu
nieruchomosci;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a) ksztalttowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

C) wymagana jest ochrona i wlasciwe zabezpieczenie systemu melioracyjnego,
a w przypadku ich przebudowy zachowanie dotychczasowych korzysci wynikajacych
z ich funkcjonowanisa;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego w ul. Warszawskiej /1KDD/,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul. Warszawskiej
/1KDD/,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. Warszawskiej /1KDD/
lub powierzchniowo do Rakowki (R-A/7-1) wykorzystujac spadek terenu,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu w ul. Stonecznej /30KDD/,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociggu w ulicy Warszawskiej /1KDD/
badz z istniejacego wulicy Mazowieckiej /2KDL/ poprzez projektowang sie¢
rozdzielcza,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dziatek,

h) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej ulicy oznaczonej symbolem 1KDD
(ul.Warszawska).

4. Dla terenu oznaczonego symbolem B4MN(u) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalnos$ci ucigzliwej,
- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,
- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

59



3)

4)

5)

1)

- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cigzkim sprzgtem AGD,
meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,

- ogrodzen petnych,

- no$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

- piwnic w budynkach z uwagi na ptytki i niestabilny poziom wéd gruntowych,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

e) wysoko$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,5m do okapu dachu, max. 8,5m do kalenicy,

— ushlugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

f) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy glownej rownoleglej lub prostopadte;j
do granicy diluzszej dziatki, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw kopertowych, kat
nachylenia od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 40%,

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,8;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkoéw siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

C) wymagana jest ochrona i wlasciwe zabezpieczenie systemu melioracyjnego,
a w przypadku ich przebudowy zachowanie dotychczasowych korzysci wynikajacych
z ich funkcjonowania,

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejagcego w ul. Warszawskiej /1KDD/,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul. Warszawskiej
/1KDD/,

C) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. Warszawskiej /1KDD/
lub powierzchniowo do Rakowki (R-A/7-1) wykorzystujgc spadek terenu,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu w ul. Stonecznej /30KDD/ poprzez
projektowang sie¢,

f) zaopatrzenie w cieplo z projektowanego cieptociagu w ul. Warszawskiej /1KDD/
poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny mieséci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

h) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej ulicy oznaczonej symbolem 1KDD
(ul.Warszawska).

5. Dlaterenu oznaczonego symbolem B5MN(u) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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2)

b)

dopuszczalne — ustugi;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

zakaz lokalizacji:

- dziatalnos$ci ucigzliwej,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ushug zwigzanych z transportem, uslug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskdw i1 obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrodkow gastronomicznych,

- ogrodzen petnych,

- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

- piwnic w budynkach z uwagi na plytki i niestabilny poziom wod gruntowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana

dostosowaniem do wymogdéw planu,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji

obowigzuje zakaz utrwalania np. przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu
zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje

i remonty,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo

mig¢dzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dzialek wewnatrz opisywanego

terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy; w przypadkach, gdy

na dziatkach sasiednich wystgpuje istniejagca zabudowa w granicy, nakazuje
si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w granicy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

zaleca si¢ stosowanie drenazu opaskowego przy zabudowie,

wysokos$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 6,0m do okapu dachu, max. 10,0m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gléwnej réwnoleglej lub

prostopadtej do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka

sgsiednia dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
kopertowych, kat nachylenia od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej
dopuszcza si¢ kat nachylenia dachu od 15° do 40°,
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3)

4)

5)

1)

2)

m) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 35%,

n) wskaznik intensywnosci zabudowy — max.1,0;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podzialu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztalttowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkoéw siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

C) wymagana jest ochrona i wlasciwe zabezpieczenie systemu melioracyjnego,
a w przypadku ich przebudowy zachowanie dotychczasowych korzysci wynikajacych
z ich funkcjonowania,

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego w ul. Warszawskiej /1KDD/,

b) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych do istniejgcej kanalizacji w ul.Warszawskiej
/1KDD/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istnicjgcej sieci w ul. Warszawskiej /1KDD/
lub powierzchniowo do Rakowki (R-A/7-1) wykorzystujac spadek terenu,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejagcego gazociggu w ul. Stonecznej /30KDD/ poprzez
projektowang siec,

f) zaopatrzenie w ciepto z istnicjacego cieptociggu w ul. Warszawskiej /1KDD/ poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

h) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej ulicy oznaczonej symbolem 1KDD
(ul.Warszawska).

6. Dlaterenu oznaczonego symbolem B6MN(u) ustala si¢:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalnos$ci ucigzliwej,
- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,
- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,
- ushug zwigzanych z transportem, ushug i1 handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami cigzarowymi, np.:. materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprze¢tem
AGD, meblami, zakladow tapicerskich,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskdw 1 obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,
- ogrodzen petnych,
- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,
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3)

4)

5)

c) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym =z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejagcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

d) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana
dostosowaniem do wymogdéw planu,

e) dla obiecktow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji
obowigzuje zakaz utrwalania np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu
zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje
i remonty,

f) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej czesciowo miedzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach
dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa
w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji
w granicy,

1) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowe;j lub jako obiekty wolnostojace,

J) wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,5m do okapu dachu, max. 9,0m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

k) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtownej rownolegtej lub prostopadtej
do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat
nachylenia od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

I) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 35%,

m)wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,7,

n) wykorzystanie terenu dziatki nr 664/1 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
mozliwe jest po jej przytaczeniu do terenu dzialek bezposrednio sgsiadujacych;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

C) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej w strefie ochronnej wodociggu
magistralnego ¥800;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego w ul.Stonecznej /30KDD/
i ul. Chetminskiej /2KDD/,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej kanalizacji w ul.Stonecznej /30KDD/
i ul. Chetminskiej /2KDD/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Stonecznej /30KDD/
i ul. Chetlminskiej /2KDD?,

63



1)

2)

d)

e)

9)
h)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociagu w ul.Stonecznej /30KDD/,

zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociggu w ul. Mazowieckiej /2KDL/
I projektowanego w ul.Chelminskiej /2KDD/ poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,
parkingi i garaze dla wszystkich budynkoéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

obstuga komunikacyjna: z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 30KDD
(ul.Stoneczna), 1IKDD (ul.Warszawska), 2KDD (ul. Chelminska).

7. Dlaterenu oznaczonego symbolem B7MN(u) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

9)
h)

mozliwos$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;j,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

zakaz lokalizacji:

- dziatalno$ci ucigzliwej,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,

- obiektéw produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zar6wno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, uslug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektéw niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- ogrodzen petlych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo

mig¢dzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dzialek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji

w granicy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,5m do okapu dachu, max. 9,0m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,
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3)

4)

5)

1)

2)

i) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtoéwnej rownoleglej lub prostopadtej
do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw kopertowych, kat
nachylenia od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

J) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

k) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,7;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ul.Warszawskiej /1KDD/,
ul.Mazowieckiej /2KDL/ i1 ul. Chetminskiej /2KDD/,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej kanalizacji w ul.Warszawskiej
/1KDD/, ul. Mazowieckiej /2KDL/ 1 ul. Chelminskiej /2KDD/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejgcej sieci w ul.Warszawskiej /1KDD/,
ul.Mazowieckie /2KDL/ i ul. Chelminskiej /2KDD/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu w ul.Stonecznej /3KDL/ poprzez
projektowang sie¢,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociagu w ul.Warszawskiej /1KDD/
I istniejacego w ul.Mazowieckiej /2KDL/ poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

h) obstuga komunikacyjna - z istniejagcych ulic oznaczonych symbolami: 1KDD
(ul. Warszawska), 2KDL (ul. Mazowiecka), 2KDD (ul. Chetminska).

8. Dlaterenu oznaczonego symbolem B8MN(u) ustala si¢:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;j,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej,
b) zakaz lokalizacji:
- dzialalno$ci uciazliwe;,
- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,
- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,
- ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ciezarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cigzkim sprz¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,
- obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektéw niezwigzanych trwale
z gruntem,
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3)

4)

5)

d)
e)

9)

h)

i)
)

- ogrodzen pelnych,

- nosnikow reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dzialkach sgsiednich wystepuje istniejgca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji

w granicy,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 6,0m do okapu dachu, max. 10,0m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtéwnej rownolegtej lub prostopadtej

do granicy dluzszej dzialki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dzialka sgsiednia

dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat

nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat

nachylenia dachu od 15° do 40°,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,9;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejgcego podziatu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a)
b)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)
h)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejagcego w ul.Warszawskiej /1KDD/
i ul.Mazowieckiej /2KDL/,

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Warszawskiej
/1KDD/ i ul.Mazowieckiej /2KDL/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejgcej sieci w ul.Warszawskiej /1KDD/
i ul.Mazowieckiej /2KDL/

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu w ul. Stonecznej /3KDL/ i ul.Sienkiewicza
/1KDG/ poprzez projektowang sie¢,

zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociagu w ul. Warszawskiej /1KDD/
i ul.Mazowieckiej /2KDL/ poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,

parkingi i1 garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dziatek,

obstuga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 1KDD
(ul.Warszawska) oraz ulicy oznaczonej symbolem 2KDL (ul. Mazowiecka).

9. Dlaterenu oznaczonego symbolem B9E ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)
4)

5)

a) podstawowe — stacja transformatorowo — rozdzielcza,

b) uzupehiajace — zielen urzadzona;

warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) adaptacja nieograniczona istniejacego budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku stacji —4m,

C) zakaz umieszczania nosnikow reklamowych,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 80%,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,8;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: wydzielenie dziatki zgodnie
Z przebiegiem linii rozgraniczajacych;

ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska i przyrody:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%);

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna — z istniejacej ulicy
oznaczonej symbolem2KDL (ul. Mazowiecka).

10. Dla terenu oznaczonego symbolem B10KT (kx) ustala sig:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — korytarz technologiczny sieci infrastruktury technicznej,
b) dopuszczalne —ciagi piesze,
C) uzupehiajgce — zielen urzadzona;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:

- sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemne,

- obiektow malej architektury,

- ciggow pieszych o nawierzchni rozbieralnej lub gruntowej,

- os$wietlenia,

- nowych nasadzen zieleni za wyjatkiem zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,
b) zakaz:

- lokalizowania zabudowy, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

- umieszczania no$nikéw reklamowych,

- nasadzen zieleni wysokiej 1 Sredniowysokiej,

- stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony przylegtych

ulic;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 10%;
warunki i1 zasady, dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna — z istniejacych ulic
oznaczonych symbolami: 2KDL (ul.Mazowiecka), 1KDD (ul. Warszawska).

11. Dla terenu oznaczonego symbolem B11MN(u) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,
- zabudowy towarzyszgacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej,
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3)

4)

5)

b)

d)
e)

9)

h)

i)
)

zakaz lokalizacji:

- dzialalnosci ucigzliwej,

- obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektéw produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zar6wno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materialami budowlanymi, cigzkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektéw niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- ogrodzen pelnych,

- nos$nikéw reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji

w granicy,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowe;j lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 5,5m do okapu dachu, max. 9,0m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtéwnej rownolegtej lub prostopadtej

do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dzialka sgsiednig

dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat
nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 40%,

wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,8;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a)
b)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i1 infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejagcego w ul.Warszawskiej /1KDD/
i ul.Mazowieckiej /2KDL/,

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Warszawskiej
/1IKDD/ i ul.Mazowieckiej /2KDL/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejgcej sieci w ul.Warszawskiej /1KDD/
i ul.Mazowieckiej /2KDL/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,
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1)

2)

9)
h)

zaopatrzenie w gaz z istniejagcego gazociggu w ul. Stonecznej /3KDL/ i ul.Sienkiewicza
/1KDG/ poprzez projektowang siec,

zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociggu w ul.Warszawskiej /1KDD/
I ul.Mazowiecka /2KDL/ poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,

parkingi i garaze dla wszystkich budynkoéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

obstuga komunikacyjna - z istniejagcych ulic oznaczonych symbolami: 1KDD
(ul.Warszawska), 2KDL (ul. Mazowiecka).

12. Dla terenu oznaczonego symbolem B12MN(u) ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

9)
h)

mozliwos¢ realizacji:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;j,

— zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej,

zakaz lokalizacji:

— dziatalno$ci ucigzliwej,

— obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

— obiektéw produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

— ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

— obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

— ogrodzen petnych,

— nosnikéw reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejagcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czg$ciowo

miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejgca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji

w granicy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 6,5m do okapu dachu, max. 10,0m do kalenicy,

— uslugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtownej rownoleglej lub prostopadte;

do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednia
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)
k)
1)

dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw kopertowych, kat
nachylenia od 10° do 40°,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 40%,
wskaznik intensywnosci zabudowy — max.1,2,

wykorzystanie terenu dziatek nr: 619, 620 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
mozliwe jest po ich potagczeniu w jedng nieruchomos¢;

3) ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejgcego podziatu
nieruchomosci;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a)
b)

ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)
h)

zaopatrzenie w wode¢ z projektowanego w ul.Stonecznej /3KDL/ oraz ul.Chetminskiej
/8KDL/,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Stonecznej /3KDL/ 1
ul.Chetminskiej /8KDL/,

odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w ul.Stonecznej /3KDL/,
ul.Mazowieckiej /2KDL/ i istniejacej w ul. Chelminskiej /8KDL/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu w ul.Stonecznej /3KDL/ poprzez
projektowang sie¢,

zaopatrzenie w cieplo z istniejacego cieptociagu w ul. Chetminskiej /8KDL/ i siggacza
/19KDD/ poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wtasnych dziatki,

obstuga komunikacyjna- z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 3KDL
(ul.Stoneczna), 8KDL (ul. Chetminska), 19KDD.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem B13MN(u) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalna — ustugi;

2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

mozliwos¢ realizacji:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;j,

— zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

zakaz lokalizacji:

— dzialalnos$ci ucigzliwej,

— obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

— obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

— ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cigzkim sprz¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

— obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

— ogrodzen petnych,

— nos$nikoéw reklamowych - wielkoformatowych,
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3)

4)

5)

d)

e)

9)

h)

)

K)
1)

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejagcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo

miedzy liniami rozgraniczajgcymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy w strefie ochronnej wodociggu magistralnego

0800,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dzialkach sgsiednich wystepuje istniejgca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji

w granicy,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,5m do okapu dachu, max. 9,0m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtéwnej rownolegtej lub prostopadte;j

do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig

dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat

nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat

nachylenia dachu od 15° do 40°,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 40%,

wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,8;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejgcego podziatu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a)
b)

c)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

zakaz nasadzen zieleni wysokiej 1 $redniowysokiej w strefie ochronnej wodociagu
magistralnego ¥800;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

9)
h)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ul.Mazowieckiej /2KDL/,
ul.Chetminskiej /8KDL/ oraz ul. Lowickiej /14KDD/,

odprowadzenie S$ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Mazowieckiej
/2KDL/, ul. Chetminskiej /8KDL/ oraz ul. Lowickiej /14KDD/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Mazowieckiej /2KDL/,
ul.Chetminskiej /8KDL/ oraz ul. Lowickiej /14KDD/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejagcego gazociagu w ul.Stonecznej /3KDL/ poprzez
projektowang siec,

zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociagu ul. Mazowieckiej /2KDL/,
ul.Chetminskiej /8KDL/ poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wilasnych dziatki,

obstuga komunikacyjna - z istniejgcych ulic oznaczonych symbolami: 2KDL
(ul. Mazowiecka), 8KDL (ul. Chetminska) oraz 14KDD (ul. Lowicka).
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1)

2)

14. Dla terenu oznaczonego symbolem B14MN(u) ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

b) zakaz lokalizacji:

- dziatalnos$ci ucigzliwej,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- uslug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i1 obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- ogrodzen petnych,

- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

c) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

d) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej czg¢$ciowo migdzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

f) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy w strefie ochronnej wodociggu magistralnego
0800,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej 1 ustugowej w granicach
dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejagca zabudowa
w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w
granicy,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

i) wysokos$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 5,5m do okapu dachu, max. 9,0m do kalenicy,

— ushugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

J) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy glownej roéwnoleglej
lub prostopadtej do granicy dluzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy
z dziatka sgsiednig dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow kopertowych, kat nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej,
garazowej dopuszcza si¢ kat nachylenia dachu od 15° do 40°,

k) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

I) wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,7,
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3)

4)

5)

1)

2)

m) wykorzystanie terenu dzialek nr: 386/1, 386/2, 386/3, 386/4, 386/5, 582/1 obr.5
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem mozliwe jest po ich przylaczeniu do terenu
dziatek bezposrednio sgsiadujgcych,

n) wykorzystanie terenu dzialek nr: 590, 591, 592 obr.5 zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem mozliwe jest po ich polaczeniu w jedng nieruchomosg¢;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu

nieruchomosci,

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

C) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej w strefie ochronnej wodociggu
magistralnego @800;

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ul.Mazowieckiej /2KDL/
i ul.Lowickiej /14KDD/,

b) odprowadzenie S$ciekdw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Mazowieckiej
/2KDL/, ul. Lowickiej /14KDD/ oraz ul. Kaliskiej /10KDL/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Mazowieckiej /2KDL/,
ul.Lowickiej /14KDD/ oraz ul. Kaliskiej /10KDL/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociagu w ul.Stonecznej /3KDL/ i ul.Sienkiewicza
/1KDG/ poprzez projektowang sie¢,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejagcego cieptociaggu w ul.Mazowieckiej /2KDL/,
ul.Kaliskiej /10KDL/ i ul. Lowickiej /14KDD/ poprzez projektowang sie¢ rozdzielczg ,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

h) obstuga komunikacyjna- z istniejacych wulic oznaczonych symbolami: 2KDL
(ul.Mazowiecka), 14KDD (ul. Lowicka), I0KDL (ul.Kaliska).

15. Dla terenu oznaczonego symbolem B15MN(u) ustala sig:
przeznaczenie podstawowe:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;j,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej,
b) zakaz lokalizacji:
- dzialalno$ci uciazliwe;,
- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,
- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,
- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ciezarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cigzkim sprz¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,
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3)

4)

5)

- ogrodzen pelnych,
- nosnikow reklamowych - wielkoformatowych,

€) wykorzystanie terenu dziatki o nr 406 obr.5, zgodnie z ustalonym dla terenu
przeznaczeniem mozliwe jest po dokonaniu jej przytaczeniu lub podziatu wtoérnego
i przytaczenie do terenu dziatek sgsiednich,

d) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym =z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

e) adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czg¢sciowo
mie¢dzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

g) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy w strefie ochronnej wodociggu magistralnego
0800,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej 1 ustugowej w granicach
dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa
w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji
w granicy,

i) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

J) wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 6,0m do okapu dachu, max. 10,0m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

k) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy glownej rownolegtej lub prostopadtej
do granicy dluzszej dziatki albo osi przyleglej ulicy, dla zabudowy sytuowanej
w granicy zdziatkg sgsiednig dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza
si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy
gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat nachylenia dachu od 15° do 40°,

1) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 35%,

m) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.1,0;

ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

a) zachowanie istniejgcego podziatu nieruchomosci,

b) mozliwy jest podziat dziatki o nr 406 obr.5 jedynie w celu powigkszenia nieruchomosci
sasiednich;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

C) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej w strefie ochronnej wodociggu
magistralnego @800;

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode¢e z wodociggu istniejacego w ul.Mazowieckiej /2KDL/,
ul. Olsztynskiej /IKDL/ i ul. Lowickiej /14KDD/,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Mazowieckiej
/2KDL/, ul.Olsztynskiej /1KDL/, ul.Lowickiej /14KDL/ i ul. Kaliskiej /10KDL/

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Mazowieckiej /2KDL/,
ul. Olsztynskiej /1KDL/, ul. Lowickiej /14KDD/ i ul. Kaliskiej /10KDL/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,
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1)

2)

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu w ul.Stonecznej /3KDL/ i ul. Sienkiewicza
/1KDG/ poprzez projektowang siec,

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejgcego cieplociggu w ul. Mazowieckiej /2KDL/
i ul. Kaliskiej /10KDL/ ora z w przedmiotowym terenie poprzez projektowang sie¢
rozdzielcza,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegbdlnych dziatek,

h) obstuga komunikacyjna - z istniejagcych ulic oznaczonych symbolami: 2KDL
(ul.Mazowiecka), 14KDD (ul. Lowicka), 10KDL (ul. Kaliska), IKDL (ul. Olsztynska).

16. Dla terenu oznaczonego symbolem B16MN(u) ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi;

warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;j,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

b) zakaz lokalizaciji:

- dziatalno$ci ucigzliwej,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cigzkim sprz¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskdw 1 obiektoéw niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- ogrodzen petnych,

- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

c) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

d) adaptacja ograniczona istniejagcej zabudowy, usytuowanej cze$ciowo miedzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

e) nakaz rozbiorki budynkoéw gospodarczych wysoko$é ztym stanie technicznym,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach
dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa
w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji
W granicy,

h) opuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

1) wysokos$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 6,0m do okapu dachu, max. 10,5m do kalenicy,

— ushugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,0m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,
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3)

4)

5)

1)

2)

)
k)
1)

ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gltéwnej rownoleglej lub prostopadte;
do granicy dluzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dzialka sgsiednig
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat
nachylenia od 10° do 40°,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 35%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.1,0,

wykorzystanie terenu dziatek nr: 621, 622 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
mozliwe jest po ich potaczeniu w jedng nieruchomosé,

m) wykorzystanie terenu dziatek nr: 631, 632 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem

mozliwe jest po ich potaczeniu w jedng nieruchomos¢;

ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podziatu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody:

a)
b)

ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkoéw siedliskowych,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)
h)

zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu istniejagcego w ul.Stonecznej /3KDL/ oraz
ul.Chetminskiej /8KDL/,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Stonecznej /3KDL/
i ul. Chetminskiej /8KDL/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Stonecznej /3KDL/
i ul.Chelminskiej /8KDL/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu w ul. Slonecznej/3KDL/ poprzez
projektowang siec,

zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociggu w ul. Chelminskiej/8KDL/ poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza,

parkingi i garaze dla wszystkich budynkoéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dziatek,

obstuga komunikacyjna - z istniejgcych ulic oznaczonych symbolami: 3KDL
(ul.Stoneczna), 8KDL (ul. Chetminska), 19KDD, 20KDD.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem B17MN(u) ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

zakaz lokalizaciji:

- dziatalnos$ci ucigzliwej,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,
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3)

4)

5)

9)
h)

)
K)

- ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprze¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskdw i1 obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- ogrodzen petnych,

- no$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektdow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej czgsciowo miedzy liniami

rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w

granicy,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,0m do okapu dachu, max. 9,0m do kalenicy,

— ushugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gltéwnej rownoleglej lub prostopadtej

do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig

dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat
nachylenia od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 35%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,6;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci,
ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska i przyrody:

a)
b)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ul.Lowickiej /14KDD/,
ul.Chetminskiej /8KDL/ 1 ul. Sieradzkiej /15KDD/;

odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Lowickiej /14KDD/,
ul. Chetminskiej /8KDL/ i ul. Sieradzkiej /15KDD/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Lowickiej /14KDD/,
ul. Chetminskiej /8KDL/ i ul. Sieradzkiej /15KDD/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, pod warunkiem korzystania z miejskiej sieci
elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejagcych 1 projektowanych stacji
transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu w ul.Stonecznej /3KDL/ i ul.Sienkiewicza
/1KDG/ poprzez projektowang sie¢,

zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociggu w ul. Chelminskiej /8KDD/
i ul. Sieradzkiej 15KDD/ poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,
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1)

2)

9)
h)

parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

obstuga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 14KDD
(ul.Lowicka), 8KDL (ul. Chetminska), 15KDD (ul. Sieradzka).

18. Dla terenu oznaczonego symbolem B18MN(u) ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)
e)

9)

h)

i)
)

mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

zakaz lokalizacji:

- dziatalnoSci ucigzliwej,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- uslug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i1 obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- ogrodzen petnych,

- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektdow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dzialkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji

w granicy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,5m do okapu dachu, max. 8,5m do kalenicy,

— ushugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtownej rownoleglej lub prostopadte;

do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sasiednia

dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw kopertowych, kat
nachylenia od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 25%,

wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,5,
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k) wykorzystanie terenu czeSci dziatek nr: 430/3, 430/5 oraz dziatek nr: 430/1, 430/2,
430/3 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem mozliwe jest po ich przylaczeniu
do terenu dziatek bezposrednio sgsiadujgcych,

I) wykorzystanie terenu dziatek nr: 434, 435, 436 obr.5 zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem mozliwe jest po ich polaczeniu w jedng nieruchomosc¢,

m) wykorzystanie terenu dzialek nr: 441, 442 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
mozliwe jest po ich potaczeniu w jedng nieruchomos¢;

3) ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

a) zachowanie istniejgcego podziatu nieruchomosci,

b) mozliwy jest podziat dziatek o nr 430/1, 430/4, 430/5 obr.5 jedynie w celu
powigkszenia nieruchomosci sgsiednich;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:
a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) warunki i zasady, dotyczgce komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ul.bowickiej /14KDD/
i ul.Sieradzkiej /15KDD/,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejgcej kanalizacji w ul.Lowickiej /14KDD/,
ul. Sieradzkiej /15KDD/ i ul. Kaliskiej /10KDL/,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Lowickiej /14KDD/,
ul.Kaliskiej 10KDL/ i ul. Sieradzkiej /15KDD/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociagu w ul. Stonecznej /3KDL/ i ul.Sienkiewicza
/1KDG/ poprzez projektowang sie¢,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociggu w ul.Kaliskiej /I0KDL/ i ciggu
pieszego /8KX/ od strony zachodniej przedmiotowego terenu poprzez projektowang
sie¢ rozdzielcza,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wltasnym
poszczeg6lnych dziatek

h) obstuga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 14KDD
(ul.Lowicka), 15KDD (ul.Sieradzka), 10KDL (ul.Kaliska).

19. Dla terenu oznaczonego symbolem B19MN(u) ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— zabudowy uslug komercyjnych - nieucigzliwej,
— zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej,
b) zakaz lokalizacji:
— dziatalnosci ucigzliwe;,
— obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,
— obiektéw produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,
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c)

d)
e)
f)

9)
h)

i)
)

— ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np. materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprzetem AGD,
meblami, zaktadow tapicerskich,

— obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

— ogrodzen petnych,

- no$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

forma zabudowy mieszkaniowej — szeregowa albo blizniacza,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jedynie

jako wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej,

wysokos$¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max. 7,0m

do okapu dachu, max. 11,0m do kalenicy,

ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gltéwnej prostopadlej do granicy

dhuzszej dzialki, kat nachylenia od 20° do 40°,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 45%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.1,3;

3) ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

5)

1)

2)

a)
b)

ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
9)

h)

zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego w ul.Lowickiej /14KDD/, ul.Kaliskiej
/10KDL/ i ul. Wielkopolskiej /11KDL/,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejgcej kanalizacji w ul.Lowickiej /14KDD/,
ul.Kaliskiej /10KDL/ i ul. Wielkopolskiej /11KDL/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej siect w ul.Lowickiej /14KDD/,
ul.Kaliskiej /1OKDL/ i ul. Wielkopolskiej /11KDL/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu w ul.Stonecznej /3KDL/ i ul. Sienkiewicza
/1KDG/ poprzez projektowang siec,

zaopatrzenie w cieplo z istniejgcego cieptociagu w terenie 11KX,

parkingi i garaze dla wszystkich budynkoéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dziatek,

obstuga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 10KDL
(ul.Kaliska), 14KDD (ul.Lowicka).

20. Dla terenu oznaczonego symbolem B20MN(u) ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

mozliwos¢ realizacji:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— zabudowy uslug komercyjnych - nieucigzliwej,
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3)

4)

5)

— zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

b) zakaz lokalizacji:

— dziatalnos$ci ucigzliwej,

— obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

— obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

— ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materialami budowlanymi, cigzkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

— obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

— ogrodzen petnych,

— no$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

c) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym =z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

e) forma zabudowy mieszkaniowej — szeregowa albo blizniacza,

f) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jedynie
jako wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej,

g) wysoko$¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max. 7,0m
do okapu dachu, max. 11,0m do kalenicy,

h) ksztaltt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtéwnej prostopadtej do granicy
dtuzszej dzialki, kat nachylenia od 20° do 40°,

i) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 35%,

j) wskaznik intensywnosci zabudowy — max.1,1;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkoéw siedliskowych,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu istniejacego w ul.Lowickiej /14KDD/, ul.Lodzkiej
[24KDD/,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Lowickiej /14KDD/,
ul.Lodzkiej /24KDD/,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Lowickiej /14KDD/,
ul.Lodzkiej /24KDD/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu w ul. Slonecznej /3KDL/
i ul. Sienkiewicza /1KDG/ poprzez projektowang siec,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejgcego cieplociggu z istniejgcego cieptociggu w terenie
11KX,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny mieséci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

h) obstuga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 14KDD
(ul.Lowicka), 24KDD (ul.Lo6dzka).
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1)

2)

21. Dla terenu oznaczonego symbolem B21MN(u) ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi;

warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;j,

— zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

b) zakaz lokalizaciji:

— dziatalno$ci ucigzliwej,

— obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

— obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

— ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cigzkim sprzg¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

— obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

— ogrodzen petnych,

— no$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

c) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

d) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana
dostosowaniem do wymogdéw planu,

e) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji
obowigzuje zakaz utrwalania np. przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu
zabudowy,

f) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej cze$ciowo migdzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

g) nakaz rozbiorki budynkow gospodarczych w ztym stanie technicznym,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

i) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dzialek wewnatrz opisywanego
terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy; w przypadkach, gdy na
dziatkach sasiednich wystepuje istniejaca zabudowa w granicy, nakazuje si¢ grupowania
z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w granicy

J) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,
Z zastrzezeniem przypadku, opisanego w ppkcie k,

k) w przypadku, gdy budynki o funkcji podstawowej to zabudowa szeregowa, dopuszcza
si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jedynie jako
wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowe;j,

I) wysokos$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 7,0m do okapu dachu, max. 11,0m do kalenicy,

— ushugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,0m do okapu dachu, max. 7,0m do kalenicy,

82



3)

4)

5)

1)

2)

m) ksztalt dachu — dwu lub wiclospadowy o kalenicy glownej rownolegtej lub prostopadtej
do granicy dluzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednia
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw kopertowych, kat
nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

n) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 35%,

0) wskaznik intensywno$ci zabudowy — max.1,0;

ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

a) zachowanie istniejacego podziatu nieruchomosci,

b) podziat wtérny mozliwy pod warunkiem zachowania:

— Dbezposredniego dostepu do ulic przylegtych,

— minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale 18,0m,

— minimalnej powierzchni dziatki 540,0m2,

— kata potozenia granic dziatek 90° w stosunku do granic pierwotnych dziatki;
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejagcego w ul.Lowickiej /14KDD/,
ul.Olsztynskiej /1KDL/ 1 ul. Lodzkiej /24KDD/,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.L.owickiej /14KDD/,
ul.Olsztyfiskiej /1KDL/ 1 ul. Lodzkiej /24KDD/,

C) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Lowickiej /14KDD/,
ul.Olsztyniskiej /1KDL/ 1 ul. Lodzkiej /24KDD/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociagu w ul. Stonecznej/3KDL/ i ul.Sienkiewicza
/1KDG/ poprzez projektowang sie¢,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociagu w ul.Lodzkiej /24KDD/ poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegbdlnych dziatek,

h) obstuga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 14KDD
(ul.Lowicka), 24KDD (ul.L6dzka) oraz 1KDL (ul.Olsztynska).

22. Dla terenu oznaczonego symbolem B22ZP(e) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona, stanowigca przestrzen publiczna,
b) dopuszczalne — stacja transformatorowo — rozdzielcza;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:

- nowych nasadzen zieleni w sposdb zapewniajacy swobodny dostep i1 obsluge

istniejacej stacji transformatorowo - rozdzielczej,

- obiektow matej architektury,

- ciagéw pieszych,

- sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemne,

- ogrodzenie terenu zwigzanego ze stacjg transformatorowo-rozdzielcza,
b) zakaz:

- lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

- umieszczania wielkoformatowych no$nikow reklamowych,
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3)

4)

5)

1)

2)

lokalizacji miejsc parkingowych,

c) adaptacja nieograniczona istniejacego budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej,

d) maksymalna wysoko$¢ budynku stacji — 4m,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 10%,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,1;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejgcego podziatu
nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

warunki 1 zasady dotyczace komunikacji: obsluga komunikacyjna: z istniejacej ulicy
oznaczonej symbolem 24KDD (ul.Lodzka).

23. Dla terenu oznaczonego symbolem B23MN(u) ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

zabudowy ushug komercyjnych - nieucigzliwej,

zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej,

b) zakaz lokalizacji:

dziatalnosci ucigzliwej,

obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

obiektéw produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cig¢zkim sprz¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

ogrodzen pelnych,

nosnikow reklamowych - wielkoformatowych,

c) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dzialek wewnatrz opisywanego
terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy; w przypadkach, gdy na
dziatkach sasiednich wystepuje istniejgca zabudowa w granicy, nakazuje si¢ grupowania
z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w granicy,

f) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowe;j lub jako obiekty wolnostojace,

g) wysoko$¢ zabudowy:

mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 7,0m do okapu dachu, max. 11,0m do kalenicy,

ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

h)

i)
)

ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtownej rownoleglej lub prostopadte;
do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw kopertowych, kat
nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 25%,
wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,7;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a)
b)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%);

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)

€)
f)
9)
h)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ul.Wielkopolskiej /11KDL/
i ul.Olsztynskiej /1KDL/,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Wielkopolskiej
/11KDL/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Wielkopolskiej /11KDL/
i ul.Olsztynskiej /1KDL,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie W gaz z istniejagcego gazociaggu w ul. Stonecznej /3KDL/
i ul. Sienkiewicza /1KDG/ poprzez projektowang siec,

zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociggu w terenie oznaczonym symbolem
11KX,

parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

obstuga komunikacyjna - =z istniejacej ulicy oznaczonej symbolem 11KDL
(ul.Wielkopolska).

24. Dla terenu oznaczonego symbolem B24ZP(ut) ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zielen urzadzona, stanowigca przestrzen publiczna,
dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej;

warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

mozliwo$¢ realizacji:

- nowych nasadzen zieleni,

- obiektow matej architektury, ciaggdéw pieszych,

- sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemne,

- oswietlenia,

zakaz:

- lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

- umieszczania wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych,

- stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony przyleglych
ulic,

- lokalizacji miejsc parkingowych;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podzialu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a)

zachowanie wartosciowej zieleni istniejacej,
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5)

1)

2)

b)
c)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%);

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)

c)

d)

zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu istniejacego w ul.Olsztynskiej /1KDL/ i ul. L.odzkiej
[24KDD/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Olsztynskiej /1KDL/
i ul. Lodzkiej /24KDD/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

obstuga komunikacyjna: z istniejgcej ulicy oznaczonej symbolem 24KDD (ul. Lodzka).

25. Dla terenu oznaczonego symbolem B25MN(u) ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi,

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)
e)

9)

mozliwos$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;j,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

zakaz lokalizacji:

- dziatalnos$ci ucigzliwej,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cigzkim sprzg¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskdw 1 obiektoéw niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- ogrodzen petnych,

- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dzialek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w

granicy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 5,5m do okapu dachu, max. 9,5m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,
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3)

4)

5)

1)

2)

h) ksztalt dachu — dwu lub wiclospadowy o kalenicy glownej rownolegtej lub prostopadtej
do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw kopertowych, kat
nachylenia od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

j) wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,6;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejagcego w ul.Sieradzkiej /15KDD/,
ul. Wielkopolskiej /16KDD/ 1 ul. Chetminskiej /8KDL/,

b) odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych do istniejgcej kanalizacji w ul.Sieradzkiej
/15KDD/, ul.Wielkopolskiej /16KDD/ 1 ul. Chelminskiej /8KDL/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Sieradzkiej /15KDD/,
ul.Wielkopolskiej /16KDD/ i1 ul. Chelminskiej /8KDL/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejagcego gazociggu w ul. Stonecznej /3KDL/ i ul.Sienkiewicza
/1KDG/ poprzez projektowang sie¢,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociaggu w ul. Sieradzkiej /15KDD/
i ul. Chetlminskiej /8KDL/ poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

h) obstuga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 15KDD
(ul.Sieradzka), 8KDL (ul. Chetminska) oraz 16KDD (ul. Wielkopolska).

26. Dla terenu oznaczonego symbolem B26MN(u) ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;j,

— zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

b) zakaz lokalizaciji:

— dziatalnosci ucigzliwey,

— obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

— obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

— ushug zwigzanych z transportem, uslug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.:. materiatami budowlanymi, ciezkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

— obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,
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3)

4)

5)

— ogrodzen pelnych,
— nosnikéw reklamowych - wielkoformatowych,

c) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

d) adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo
miedzy liniami rozgraniczajgcymi a liniami zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach
dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa
w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji
w granicy,

f) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

g) wysoko$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 6,0m do okapu dachu, max. 11,0m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

h) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtownej rownoleglej lub prostopadtej
do granicy dluzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dzialka sgsiednig
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw kopertowych, kat
nachylenia od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

i) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

j) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,9,

k) wykorzystanie terenu czesci dzialek nr: 455/2, 455/3 oraz dziatek nr: 455/1, 455/4,
455/5 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem mozliwe jest po ich przytaczeniu do
terenu dziatek bezposrednio sasiadujacych,

I) wykorzystanie terenu dziatlek nr: 446, 447, 448 obr.5 zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem mozliwe jest po ich potaczeniu w jedna nieruchomosé,

m) wykorzystanie terenu dziatek nr: 449, 450, 451 obr.5 zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem mozliwe jest po ich potaczeniu w jedna nieruchomosé,

n) wykorzystanie terenu dziatek nr: 452, 453, 454 obr.5 zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem mozliwe jest po ich potaczeniu w jedng nieruchomosé¢;

ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

a) zachowanie istniejacego podziatu nieruchomosci,

b) mozliwy jest podziat dzialek o nr: 455/2, 455/3 obr.5 jedynie w celu powigkszenia
nieruchomosci sgsiednich;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkoéw siedliskowych,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejagcego w ul.Sieradzkiej /15KDD/,
ul.Wielkopolskiej /16KDD/ i ul. Kaliskiej /10KDL/,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Sieradzkiej
/15KDD/, ul.Wielkopolskiej /16KDD/ i ul. Kaliskiej /LOKDL/,,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Sieradzkiej /15KDD/,
ul.Wielkopolskiej /16KDD/ i ul. Kaliskiej /10KDL/,
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d)

9)
h)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociagu w ul. Stonecznej /3KDL/ i ul.Sienkiewicza
/1KDG/ poprzez projektowang sie¢,

zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociaggu w ul. Kaliskiej /I0KDL/ poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza,

parkingi i1 garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegbdlnych dziatek,

obstluga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 15KDD
(ul.Sieradzka), 16KDD (ul. Wielkopolska) oraz 10KDL (ul.Kaliska).

27. Dla terenu oznaczonego symbolem B27MN(u) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi;

2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

mozliwo$¢ realizacji:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;j,

— zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

zakaz lokalizacji:

— dziatalnos$ci ucigzliwej,

— obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

— obiektéow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

— ustug zwigzanych z transportem, ustug 1 handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami cigzarowymi, np.: materialami budowlanymi, ci¢zkim sprzetem AGD,
meblami, zaktadow tapicerskich,

— obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

— ogrodzen petnych,

- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,
dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,
dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana
dostosowaniem do wymogow planu,
dla obiektow o przeznaczeniu innym nizZ przeznaczenie terenu, usytuowanych
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji
obowigzuje zakaz utrwalania, np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu
zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezacag konserwacje
I remonty,
adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub cze$ciowo
miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,
nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,
dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach
dzialek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystgpuje istniejaca zabudowa

89



K)

1)

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji

W granicy,

dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowe;j lub jako obiekty wolnostojace,

wysoko$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 5,5m do okapu dachu, max. 10,5m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

ksztaltt dachu - dwu lub wielospadowy o kalenicy gléwnej réwnoleglej

lub prostopadtej do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy

z dziatkg sasiednig dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie

dachow kopertowych, kat nachylenia od 15° do 40°,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 40%,

m) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.1,2,

n)

wykorzystanie terenu dziatek nr: 633, 634 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
mozliwe jest po ich potaczeniu w jedng nieruchomosg¢;

3) ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska i przyrody:

5)

1)

a)
b)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%);

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)
h)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejagcego w ul.Chelminskiej /8KDL/ oraz
ul.Stonecznej /3KDL/,

odprowadzenie sciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji
W ul.Chetminskiej/8KDL/ 1 ul. Stonecznej/3KDL/,

odprowadzenie woéd deszczowych do istniejacej sieci w ul.Chetminskiej /8KDL/
i ul.Stonecznej /3KDL/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu w ul.Stonecznej /3KDL/ i poprzez
projektowang sie¢ w ul. Chetminskiej /8KDL/,

zaopatrzenie w cieplo z istniejacego cieplociaggu w /21KDD/ oraz w przedmiotowym
terenie poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,

parkingi i1 garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegbdlnych dziatek,

obstuga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 3KDL
(ul.Stoneczna), 8KDL (ul. Chetminska), 20KDD, 21KDD.

28. Dla terenu oznaczonego symbolem B28MN(u) ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi;

2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

mozliwos$¢ realizacji:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;j,

— zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej,
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3)

4)

5)

b) zakaz lokalizaciji:

— dziatalno$ci ucigzliwej,

— obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

— obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

— ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprzetem AGD,
meblami, zaktadow tapicerskich,

— obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

— ogrodzen pelnych,

— no$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

c) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym =z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

d) adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czg¢sciowo
miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach
dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejgca zabudowa
w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji
w granicy,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowe;j lub jako obiekty wolnostojace,

h) wysoko$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 5,5m do okapu dachu, max. 10,5m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,0m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

i) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gltdwnej rownolegtej lub prostopadiej
do granicy dluzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sasiednig
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat
nachylenia od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

J) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 40%,

k) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.1,2;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu istniejacego w ul.Wielkopolskiej /16KDD/,
ul.Podlaskiej /17KDD/ i ul. Chetminskiej /8KDL/,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Wielkopolskiej
/16KDD/, ul. Podlaskiej /17KDD/ 1 ul. Chetminskiej /8KDL/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Wielkopolskiej /16KDD/,
ul. Podlaskiej /17KDD/ i ul. Chetminskiej /8KDL/,
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1)

2)

d)

€)
f)
9)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociaggu w ul.Stonecznej /3KDL/ i ul.Sienkiewicza
/1KDG/ poprzez zaprojektowang sie¢,

zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieplociaggu w ul.Chelminskiej /8KDL/
i ul.Kaliskiej /10KDL/ poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,

obstluga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 16KDD
(ul.Wielkopolska), 17KDD (ul. Podlaska) oraz SKDL (ul. Chelminska).

29. Dla terenu oznaczonego symbolem B29MN(u) ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

9)
h)

mozliwos$¢ realizacji:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;j,

— zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

zakaz lokalizacji:

— dziatalno$ci ucigzliwej,

— obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

— obiektéw produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

— ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cigzkim sprz¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

— obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

— ogrodzen pelnych,

— nos$nikoéw reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej czesciowo miedzy liniami

rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dzialek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w

granicy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowe;j lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 5,5m do okapu dachu, max. 10,5m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,
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3)

4)

5)

1)

2)

i) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtoéwnej rownoleglej lub prostopadtej
do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw kopertowych, kat
nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

J) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 25%,

k) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — max.0,7,

I) wykorzystanie terenu czesci dziatek nr: 523/2, 523/3, 523/4 oraz dziatki nr 523/1 obr.5
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem mozliwe jest po ich przytgczeniu do terenu dziatek
bezposrednio sasiadujacych,

m) wykorzystanie terenu dzialek nr: 530, 532, 532 obr.5 zgodnic z ustalonym
przeznaczeniem mozliwe jest po ich potaczeniu w jedng nieruchomos¢;

ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

a) zachowanie istniejgcego podziatu nieruchomosci,

b) mozliwy jest podzial dziatek o nr: 523/2, 523/3, 523/4 obr.5 jedynie w celu
powiekszenia nieruchomosci sasiednich;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska 1 przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkoéw siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu istniejacego w ul.Wielkopolskiej /16KDDY/,
ul.Kaliskiej /10KDL/ i ul. Podlaskiej /17KDD/,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Wielkopolskiej
/16KDD/, ul. Kaliskiej /10KDL/ i ul. Podlaskiej /17KDD /,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Wielkopolskiej /16KDD/,
ul. Kaliskiej /L10KDL/ i ul. Podlaskiej /17KDD/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu w ul. Slonecznej /3KDL/
i ul. Sienkiewicza /IKDG/ poprzez projektowang siec,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieplociaggu w ul.Kaliskiej /10KDL/ poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dziatek,

h) obstuga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 16KDD
(ul. Wielkopolska), 10KDL (ul.Kaliska) oraz 17KDD (ul. Podlaska).

30. Dla terenu oznaczonego symbolem B30MN(u) ustala sig:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zabudowy uslug komercyjnych - nieucigzliwej,

— zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej

| garazowej,

b) zakaz lokalizacji:

— dziatalno$ci ucigzliwej,

— obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,
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3)

— obiektéw produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

— ushlug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprze¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

— obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i1 obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

— ogrodzen petnych,

— no$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

c) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

d) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana
dostosowaniem do wymogow planu,

e) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji
obowigzuje zakaz utrwalania, np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu
zabudowy,

f) adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy, usytuowanej czeSciowo miedzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

g) nakaz rozbiodrki budynkéw gospodarczych w ztym stanie technicznym,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dzialek wewnatrz opisywanego
terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy; w przypadkach, gdy
na dziatkach sasiednich wystepuje istniejaca zabudowa w granicy, nakazuje
si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w granicy,

J) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,
Z zastrzezeniem przypadku, opisanego w ppkcie k,

k) w przypadku, gdy budynki o funkcji podstawowej to zabudowa szeregowa, dopuszcza
si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jedynie jako
wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowe;j,

I) wysokos$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, ustugowej — max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze;
max. 8,0m do okapu dachu, max. 12,5m do kalenicy,

— ushugowej, gospodarczej, garazowej — max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,0m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

m) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtownej rownoleglej lub prostopadie;
do granicy dluzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatkg sgsiednia
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat
nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

n) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 40%,

0) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.1,2,

p) wykorzystanie terenu cz¢sci dziatki nr 327 oraz dziatek nr: 579/2, 316/1 obr.5 zgodnie
Z ustalonym przeznaczeniem mozliwe jest po ich przytaczeniu do terenu dziatek
bezposrednio sgsiadujacych;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci:

a) zachowanie istniejgcego podziatu nieruchomosci,
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4)

5)

1)

2)

3)

4)

b) mozliwy jest podziat dziatki o nr 327 obr.5 jedynie w celu powig¢kszenia nieruchomosci
sasiednich,

c) mozliwo$¢ podziatu dziatki nr 579/1 obr.5 w celu powigkszenia nieruchomosci
sasiednich lub pod warunkiem zachowania:

- bezposredniego dostepu do ulicy 1IKDL lub 11KDL,

- szerokosci frontu dzialki po podziale min. 20m,

- powierzchni dziatki po podziale min.600m?,

- kata nowopowstatych granic dziatek: 90° w stosunku do ulicy 1KDL lub 11KDL;
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%);

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejagcego w ulicy Olsztynskiej /1KDL/ oraz
ul.Kaliskiej /10KDL/,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Olsztynskiej /1KDL/
oraz ul. Kaliskiej /10KDL/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Olsztynskiej /1KDL/ oraz
ul.Kaliskiej /10KDL/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu w ul. Stonecznej /3KDL/ i ul.Sienkiewicza
/1KDG/ poprzez projektowang siec,

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejagcego cieptociggu w ul. Olsztynskiej /1KDL/,
ul.Wielkopolskiej /11KDL/, wul.Kaliskiej /10KDL/ poprzez projektowang siec
rozdzielcza,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

h) obstuga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 1KDL
(ul.Olsztynska), 11KDL (ul.Wielkopolska), 9KDL (ul.Kujawska) oraz 10KDL
(ul.Kaliska).

31. Dla terenu oznaczonego symbolem B31E ustala si¢:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — stacja transformatorowo — rozdzielcza,
b) uzupehiajgce — zielen urzadzona.
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:

- budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej,

- innych sieci infrastruktury technicznej,

- zieleni uporzadkowane;j,
b) zakaz:

- umieszczania no$nikéw reklamowych,

- nasadzen zieleni wysokiej 1 §redniowysokiej,
c) maksymalna wysoko$¢ budynku stacji — 4m,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 80%,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,8;
ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podzialu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska 1 przyrody: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej — 10%,
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5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji - obstuga komunikacyjna: z istniejgcej ulicy
oznaczonej symbolem 17KDD (ul. Podlaska).

32. Dla terenu oznaczonego symbolem B32MN(u) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalnos$ci ucigzliwej,
- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,
- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,
- uslug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cigzkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i1 obiektoéw niezwigzanych trwale
Z gruntem,
- ogrodzen petnych,
- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

c) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejagcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

d) adaptacja ograniczona istniejagcej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgéciowo
miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach
dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejagca zabudowa
w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji
w granicy,

g) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

h) wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 5,0m do okapu dachu, max. 9,0m do kalenicy,

— ushugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

i) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gléwnej rownoleglej lub prostopadte;j
do granicy dluzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sasiednig
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat
nachylenia od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

J) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

k) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,6;
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3) ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejgcego podziatu
nieruchomosci;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:
a) ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%);

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

9)
h)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejagcego w ul.Podlaskiej /17KDD/,
ul.Kujawskiej /9KDL/ i ul. Chelminskiej /8KDL/,

odprowadzenie $cickoOw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Podlaskiej
/17KDD/, ul. Kujawskiej /9KDL/ i ul. Chetminskiej /8KDL/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Podlaskiej /17KDD/,
ul.Kujawskiej /9KDL/ i ul. Chelminskiej /8KDL/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu w ul.Stonecznej /3KDL/ poprzez
projektowang siec,

zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociagu w ul.Kujawskiej /9KDL/
i ul. Chetminskiej /8KDL/ poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,

parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

obstluga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 17KDD
(ul.Podlaska), ulicy oznaczonej symbolem 9KDL (ul. Kujawska) oraz ulicy oznaczonej
symbolem 8KDL (ul. Chetminska).

33. Dla terenu oznaczonego symbolem B33MN(u) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi;

2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ushug komercyjnych - nieuciazliwej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej,

zakaz lokalizacji:

- dzialalno$ci uciazliwe;,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cig¢zkim sprz¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i1 obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- ogrodzen petlych,

- no$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejagcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,
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3)

4)

5)

d) adaptacja ograniczona istnicjgcej zabudowy, usytuowanej czg¢sciowo miedzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ushugowej w granicach
dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sasiednich wystepuje istniejaca zabudowa
w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji
w granicy,

g) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

h) wysoko$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 5,5m do okapu dachu, max. 9,0m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

1) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtéwnej rownolegltej lub prostopadtej
do granicy dluzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dzialka sgsiednig
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw kopertowych, kat
nachylenia od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

J) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 35%,

k) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,7,

I) wykorzystanie terenu czes$ci dziatek nr 548/2, 548/5 oraz dzialek nr: 548/1, 548/3,
548/4 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem mozliwe jest po ich przylaczeniu
do terenu dzialek bezposrednio sgsiadujacych,

m) wykorzystanie terenu dziatek nr: 549/2, 550, 552 obr.5 zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem mozliwe jest po ich potaczeniu w jedng nieruchomos¢,

n) wykorzystanie terenu dziatek nr: 552, 553, 554 obr.5 zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem mozliwe jest po ich potaczeniu w jedng nieruchomos¢;

ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

a) zachowanie istniejacego podziatu nieruchomosci,

b) mozliwy jest podzial dziatek o nr: 548/2, 548/5 obr.5 jedynie w celu powigkszenia
nieruchomosci sasiednich,;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i1 infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ul.Podlaskiej /17KDD/ oraz
ul.Kujawskiej /9KDL/,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Podlaskiej
/17KDD/, ul. Kaliskiej 10KDL/ i ul. Kujawskiej /9KDL/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejgcej sieci w ul.Podlaskiej /17KDD/,
ul.Kaliskiej /LOKDL/ i ul. Kujawskiej /9KDL/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociagu w ul. Stonecznej/3KDL/ i ul.Sienkiewicza
/1KDG/ poprzez projektowang siec,

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacego cieptociggu w ul.Kaliskiej /10KDL/, ul. Kujawskiej
/9KDL/ poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,
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1)

2)

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym

h)

poszczegblnych dzialek,

obstuga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 17KDD
(ul.Podlaska), 9KDL (ul. Kujawska) oraz 10KDL (ul.Kaliska).

34. Dla terenu oznaczonego symbolem B34MN(u) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustugowej komercyjnej - nieucigzliwej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

zakaz lokalizacji:

- dziatalno$ci ucigzliwej,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- uslug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i1 obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- ogrodzen petnych,

- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

c) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

d) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz

obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana
dostosowaniem do wymogow planu,

e) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz

)
K)

obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje

zakaz utrwalania np. przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy

(kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacj¢ i remonty,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej czesciowo miedzy liniami

rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nakaz rozbiorki budynkow gospodarczych w ztym stanie technicznym,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dzialkach sgsiednich wystepuje istniejgca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji

w granicy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 5,5m do okapu dachu, max. 9,5m do kalenicy,
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3)

4)

5)

1)

2)

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,0m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

I) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy glownej rownolegtej lub prostopadtie;
do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat
nachylenia od 15° do 40°,

m) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

n) wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,9;

ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

a) zachowanie istniejgcego podziatu nieruchomosci,

b) podziat wtérny mozliwy pod warunkiem zachowania:

- bezposredniego dostepu do ulicy 18KDD (ul.Chelminska),

minimalnej szerokos$ci frontu dziatki po podziale 17,0m,

minimalnej powierzchni dziatki 800,0m?,

kata potozenia granic dziatek 90° w stosunku do pasa drogowego ulicy 18KDD;

ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska i przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkoéw siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu istniejacego w ul.Chelminskiej /18KDD/
i ul.Stonecznej /3KDL/,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Chelminskiej
/18KDD/ i ul. Stonecznej /3KDL/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Stonecznej /3KDL/
i ul.Chelminskiej /18KDD/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejagcego gazociggu w ul.Stonecznej /3KDL/ poprzez
projektowang sie¢ w ul. Chelminskiej /18KDD/,

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacego cieptociggu w ul. Chelminskiej /18KDD/ poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dziatek,

h) obstuga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 18KDD
(ul.Chetminska), 3KDL (ul. Stoneczna), 21KDD oraz 1KDG (ul.Sienkiewicza).

35. Dla terenu oznaczonego symbolem B35MN(u) ustala sig:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustugowej komercyjnej - nieucigzliwej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej

I garazowej,

b) zakaz lokalizacji:

- dziatalnos$ci ucigzliwej,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,
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3)

4)

5)

d)
€)

9)

h)

i)
)
K)
1)

m)

n)

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ushug zwigzanych z transportem, uslug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i1 obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- ogrodzen petnych,

- no$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dzialek wewnatrz opisywanego

terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy; w przypadkach, gdy

na dziatkach sasiednich wystgpuje istniejagca zabudowa w granicy, nakazuje
si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w granicy,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowe;j lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 5,0m do okapu dachu, max. 9,0m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtéwnej rownolegtej lub prostopadtej

do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig

dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat
nachylenia od 25° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 15° do 40°,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,7,

wykorzystanie terenow cze$ci dziatki nr: 792/1 obr.5 zgodnie z ustalonym

przeznaczeniem mozliwe jest po ich przylaczeniu do terenu dziatek bezposrednio

sasiadujacych,

wykorzystanie terenow dziatki nr 785 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem

mozliwe jest po ich przytaczeniu do terenu dziatek bezposrednio sasiadujacych,

wykorzystanie terenu dzialek nr: 781, 782 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
mozliwe jest po ich potgczeniu w jedng nieruchomose¢,

wykorzystanie terenu dzialek nr: 793, 794 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem

mozliwe jest po ich potgczeniu w jedng nieruchomosg;

ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

a)
b)

zachowanie istniejgcego podzialu nieruchomosci,
mozliwy jest podziat dziatki nr: 792/1 obr.5 jedynie w celu powigkszenia
nieruchomosci sgsiednich;

ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a)
b)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 20%);

warunki i zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ul.Kujawskiej /9KDL/,
ul.Chetminskiej /18KDD/ 1 ul. Matopolskiej /22KDD/,
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b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejgcej kanalizacji w ul.Kujawskiej /9KDL/,
ul. Chetminskiej 18KDD/ i ul. Malopolskiej /22KDD/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Kujawskiej /9KDL/,
ul.Chetminskiej /18KDD/ i ul. Matopolskiej /22KDD/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejagcego gazociggu w ul.Stonecznej /3KDL/ poprzez
projektowang sie¢,

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejgcego cieptociaggu w ul.Chelminskiej /18KDD/ poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza,

g) obsluga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 9KDL
(ul.Kujawska), 22KDD (ul. Matopolska), 18KDD (ul.Chelminska), 23KDD
(ul.Kurpiowska).

36. Dla terenu oznaczonego symbolem B36U,MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe — ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy ustugowej komercyjnej — nieucigzliwej,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej,

b) zakaz lokalizacji:

- dziatalno$ci ucigzliwej,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaré6wno
w budynkach, jak i poza nimi,

- uslug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cig¢zkim sprz¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- ogrodzen petlych,

- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

c) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejagcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

d) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej czeSciowo migdzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dzialek wewnatrz opisywanego
terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy; w przypadkach, gdy
na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa w granicy, nakazuje
si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w granicy,

g) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowe;j lub jako obiekty wolnostojace,

h) wysokos¢ zabudowy:

— ushugowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: — max. 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze; max. 7,0m do okapu dachu, max. 12,0m do kalenicy,
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3)

4)

5)

1)
2)

)
k)

— gospodarczej, garazowej — max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max.
3,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gltéwnej rownoleglej lub prostopadtej

do granicy diluzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig

dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat

nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat

nachylenia dachu od 15° do 40°,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 50%,

wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,7,

wykorzystanie terenow czeSci dziatki nr 792/2 obr.5 zgodnie z ustalonym

przeznaczeniem mozliwe jest po ich przylaczeniu do terenu dziatek bezposrednio

sgsiadujacych;

ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

a)
b)

zachowanie istniejgcego podziatu nieruchomosci,
mozliwy jest podziat dzialki o nr 792/2 obr.5 jedynie w celu powickszenia
nieruchomosci sgsiednich;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a)
b)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%);

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)
h)

zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu istniejagcego w ul.Matopolskiej/22KDD/,
odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Matopolskiej
[22KDD/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Matopolskiej /22KDD/,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociagu w ul. Slonecznej /3KDL/ poprzez
projektowang sie¢,

zaopatrzenie w cieplo z istniejacego cieptociagu w ul.Chelminskiej 18KDD/
i ul.Matopolskiej /22KDD/ poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,

parkingi 1 garaze dla wszystkich budynkoéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wiasnym
poszczegdlnych dziatek,

obstuga komunikacyjna - z istniejacej ulicy oznaczonej symbolem: 22KDD
(ul.Matopolska) oraz poprzez teren oznaczony symbolem B37KS.

37. Dla terenu oznaczonego symbolem B37KS ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe terenu — parkingi;
warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

mozliwo$¢ realizacji:

- parkingdw wraz z drogami dojazdowymi,

- obiektow matej architektury,

- o$wietlenia,

- sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemne,

- nowych nasadzen zieleni,

zakaz:

- lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych,

- umieszczania no$nikow reklamowych,

- stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu,
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3)

4)

5)

1)

2)

c) wielkos¢ powierzchni terenu utwardzonego w stosunku do powierzchni terenu — do
90%,

d) nakaz zapewnienia dojazdu do jednostki urbanistycznej oznaczonej symbolem
B36U,MN;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podzialu

nieruchomosci,

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztalttowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%);

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ulicy Matopolskiej /22KDD/,
w ul.Kurpiowskiej /23KDD/,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

c) dopuszcza si¢ prowadzenie jedynie podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

d) obstuga komunikacyjna - z istniejacej ulicy oznaczonej symbolem 22KDD
(ul.Matopolska) oraz 23KDD (ul.Kurpiowska).

38. Dla terenu oznaczonego symbolem B38U(mn) ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ushugi,

b) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy ustugowej komercyjnej - nieucigzliwej,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
I garazowej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie uslugowej — magazynowej, socjalnej,
biurowej,

b) zakaz lokalizacji:

- dziatalno$ci ucigzliwe;,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zar6wno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cig¢zkim sprz¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektéw niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrodkéw gastronomicznych,

- ogrodzen pelnych,

- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dzialek wewnatrz opisywanego
terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy; w przypadkach, gdy
na dziatkach sasiednich wystgpuje istniejagca zabudowa w granicy, nakazuje
si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w granicy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

f) wysoko$¢ zabudowy:
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9)

h)
i)

— ustugowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze; max. 4,5m do okapu dachu, max. 8,5m do kalenicy,

— towarzyszacej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max. 3,5m
do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtownej rownoleglej lub prostopadte;

do granicy dtuzszej dziatki albo ulicy przyleglej, dla zabudowy sytuowanej w granicy

Z dziatka sasiedniag dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie

dachéw kopertowych, kat nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej,

garazowej dopuszcza si¢ kgt nachylenia dachu od 15° do 40°,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 40%,

wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,8;

3) ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

5)

1)

a)
b)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%);

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)

€)
f)
9)
h)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ul.Kujawskiej /9KDL/,
ul.Matopolskiej /22KDD/ oraz ul.Kurpiowskiej /23KDD/,

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Kujawskiej /9KDL/,
ul. Matopolskiej /22KDD/ oraz ul.Kurpiowskiej /23KDD/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Kujawskiej /9KDL/,
ul.Matopolskiej /22KDD/ oraz ul.Kurpiowskiej /23KDD/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociagu w ul. Slonecznej /3KDL/ poprzez
projektowang sie¢,

zaopatrzenie w ciepto z istniejgcego cieplociagu w ul. Chelminskiej/18KDD/,
ul.Matopolskiej /22KDD/ poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,

parkingi 1 garaze dla wszystkich budynkoéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegdlnych dziatek,

obstuga komunikacyjna - z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 23KDD
(ul.Kurpiowska), 9KDL (ul.Kujawska), 22KDD (ul.Matopolska).

39. Dla terenu oznaczonego symbolem B39ZP(us) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zielen urzadzona, stanowigca przestrzen publiczna,
dopuszczalne — sport i rekreacja;

2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:

- nowych nasadzen zielent,

- obiektow matej architektury, ciagdw pieszych,

- oS$wietlenia,

- sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemne,

b) zakaz:

- lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

- umieszczania wielkoformatowych no$nikéw reklamowych,

- stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony przylegtych
ulic;
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejgcego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) zachowanie warto$ciowej zieleni istniejacej,

b) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode =z wodociggu istniejacego w ul.Kujawskiej /9KDL/
i ul. Matopolskiej /22KDD/,

b) odprowadzeniec wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Kujawskiej /9KDL/
i projektowanej w ul. Matopolskiej /22KDD/,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

d) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej ulicy oznaczonej symbolem 9KDL (ul. Kujawska)
oraz 22KDD (ul. Matopolska).

40. Dla terenu oznaczonego symbolem B40E ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — stacja transformatorowo — rozdzielcza,

b) uzupehiajgce — zielen urzadzona,

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) adaptacja nieograniczona istniejgcego budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku stacji — 4m,

C) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 80%,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — max.0,8;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejgcego podziatu
nieruchomosci,

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

warunki 1 zasady dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna — od strony istniejace;j
ulicy oznaczonej symbolem 9KDL (ul.Kujawska).

41. Dla terenu oznaczonego symbolem B41MN,U ustala sig:
przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;

2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ustugowej komercyjnej - nieucigzliwej,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie uslugowej — magazynowej, socjalnej,
biurowej,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalno$ci ucigzliwe;,
- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaré6wno
w budynkach, jak i poza nimi,
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- ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprze¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,

- ogrodzen petnych,

- nosnikow reklamowych - wielkoformatowych,

c) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,

d) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana
dostosowaniem do wymogow planu,

e) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji
obowigzuje zakaz utrwalania, np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu
zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje
I remonty,

f) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czeSciowo
miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

g) nakaz rozbiorki budynkow gospodarczych w ztym stanie technicznym,

h) adaptacja czasowa istniejacej zabudowy, usytuowanej calkowicie lub czeSciowo
w liniach rozgraniczajacych przylegtych ulic,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

J) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i uslugowej w granicach
dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa
w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w
granicy,

k) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowe;j lub jako obiekty wolnostojace,

I) wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, uslugowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze; max. 6,0m do okapu dachu, max. 11,0m do kalenicy,

— towarzyszacej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max. 4,5m do
okapu dachu, max. 7,5m do kalenicy,

m) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtownej rownoleglej lub prostopadie;
do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat
nachylenia od 15° do 45°;

n) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 40%,

0) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.1,2,

p) wykorzystanie terenu czeSci dziatek nr: 817/1, 817/3 oraz dziatki 817/2 obr.5 zgodnie
Z ustalonym przeznaczeniem mozliwe jest po ich przylaczeniu do terenu dziatek
bezposrednio sasiadujacych,

q) wykorzystanie terenu dziatek nr: 815, 816 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
mozliwe jest po ich potagczeniu w jedna nieruchomose,

r) wykorzystanie terenu dziatek nr: 820, 821 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
mozliwe jest po ich potagczeniu w jedna nieruchomose,

S) wykorzystanie terenu dziatek nr: 828, 829 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
mozliwe jest po ich potagczeniu w jednag nieruchomosé,
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t) wykorzystanie terenu dziatek nr: 830, 831 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
mozliwe jest po ich potagczeniu w jedng nieruchomose,

u) wykorzystanie terenu dziatek nr: 832, 833 obr.5 zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
mozliwe jest po ich potagczeniu w jedng nieruchomos¢;

3) ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci:

a) zachowanie istniejacego podziatu nieruchomosci,

b) mozliwy jest podziat dzialek nr: 817/1, 817/3 obr.5 jedynie w celu powigkszenia
nieruchomosci sasiednich,

C) podzial wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:

- bezposredniego dostepu do ulic przylegtych,
- minimalnej szerokos$ci frontu dziatki po podziale 17,0m,
- minimalnej powierzchni dziatki 750,0m?,
- kata potozenia granic dziatek 90° w stosunku do granic pierwotnych dziatki;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu istniejacego w ul.Kujawskiej /9KDL/,
ul.Matopolskiej /22KDD/, ul. Olsztynskiej /1KDL/, ul. Sienkiewicza /1KDG/
i ul.Chelminskiej /18KDD/,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Kujawskiej /9KDL/,
ul.Matopolskiej /22KDD/, ul. Olsztynskiej 1KDL/, ul. Sienkiewicza /1KDG/
i ul.Chetminskiej /18KDD/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Kujawskiej /9KDL/,
ul.Matopolskiej /22KDD/, ul. Olsztynskiej /1KDL/, ul. Sienkiewicza /1KDG/
i ul.Chelminskiej /18KDD/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu w ul. Stonecznej /3KDL/ i ul.Sienkiewicza
/1KDG/ poprzez projektowang siec,

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacego cieplociagu w ul. Chelminskiej /18KDDY/,
ul.Matopolskiej /22KDD/ oraz w przedmiotowym terenie,

g) dojazd do terenu — z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 9KDL (ul.Kujawska),
IKDL (ul.Olsztynska), 1KDG (ul. Sienkiewicza), 18KDD (ul. Chelminska) oraz
22KDD (ul. Matopolska).

Rozdzial VI
Ustalenia szczegolowe planu
Jednostka urbanistyczna ,,C”

§ 29.1.Dla terenu oznaczonego symbolem C1KS,ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — parkingi, zielen publiczna,
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos$¢ realizacji:
- parkingow,
- zieleni urzadzonej, stanowigcej przestrzen publiczng,
b) zakaz:
- lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- stosowania ogrodzen terenu,
- umieszczania no$nikéw reklamowych — wielkoformatowych,
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3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

c) wielko$¢ powierzchni utwardzonej w stosunku do powierzchni terenu — do 60%;
ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow
siedliskowych,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%);

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wod deszczowych do istniejgcej sieci w ulicy Sienkiewicza /1KDG/,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

c) dopuszcza si¢ prowadzenie jedynie podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j,

d) obstluga komunikacyjna: z istniejacej ulicy oznaczonej symbolem 25KDD
(ul. Kempfinowka).

2. Dlaterenu oznaczonego symbolem C2U ustala si¢:

przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa ustugowa;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy ustug komercyjnych, publicznej - nieucigzliwej,

- parkingow,

b) zakaz lokalizaciji:

- dziatalnos$ci ucigzliwe;j,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zar6wno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ushug zwigzanych z transportem, ustug i1 handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektéw niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- lokalizacji zabudowy w strefie ochronnej wodociggu magistralnego ¥3500,

- ogrodzen petnych,

- nos$nikow reklamowych — wielkoformatowych,

c) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy, wg ustalen szczegoétowych dla tej jednostki,

d) adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czg¢sciowo
mig¢dzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

f) wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji naziemnych; max. 10,5m do okapu dachu, max.
13,0m do kalenicy,

g) ksztatt dachu — ptaski, jedno, dwu lub wielospadowy, w przypadku stosowania dachow
spadziastych: kat nachylenia od 10° do 15°,

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 45%,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy — max.1,4;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,
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5)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej w strefie ochronnej wodociggu
magistralnego @500,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu istniejacego w ul.Kempfinéwka /25KDD/ i ul. Grota
Roweckiego /12KDL/ ,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejgcej kanalizacji w CAMW(u,ks,zp,us,kx)
i ul.Grota Roweckiego /12KDL/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejgcej sieci w ul.Grota Roweckiego /12KDL/
i do sieci w CAMW(u,ks,zp,us,kx),

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejagcego gazociggu w CAMW(u,ks,zp,us,kx),

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejgcego cieptociggu w CAMW(u,ks,zp,us,kx),

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

h) obstuga komunikacyjna: z istniejgcych ulic 25KDD (ul.Kempfinowka) i 12KDL
(ul.Grota Roweckiego).

3. Dlaterenu oznaczonego symbolem C3E ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — stacja transformatorowo — rozdzielcza,

b) uzupehiajace — zielen urzadzona;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) adaptacja nieograniczona istniejgcego budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku stacji — 4m,

c) zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 80%,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,8;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna — od strony istniejace]
ulicy 12KDL (ul. Grota Roweckiego).

4. Dla terenu oznaczonego symbolem C4MW(u,ks,zp,us,kx) ustala sie:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa, parkingi, zielen urzadzona, sport i rekreacja, ciagi
piesze;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- zabudowy ustug komercyjnych, publicznej — nieucigzliwej,
- placéw zabaw, boisk,
- parkingdw, w tym parkingéw podziemnych,
- clagdéw pieszych, dojazdow,
- obiektow matej architektury,
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3)

4)

5)

b)

d)
e)

9)
h)
i)
)
K)

1)

- zieleni urzadzonej,

zakaz lokalizacji:

- dziatalnos$ci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetwérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materialami budowlanymi, cigzkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

- no$nikow reklamowych wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy, wg ustalen szczegdtowych dla tej jednostki,

adaptacja nieograniczona istniejacych budynkow mieszkalnych,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ realizacje boisk sportowych o trawiastych Iub utwardzonych

nawierzchniach,

nakaz realizacji miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych (place zabaw, eclementy malej

architektury, ciagi piesze) wraz z zielenig towarzyszaca,

wysokos¢ zabudowy: do 12 kondygnacji naziemnych; max. 42,5m do okapu dachu,

max. 46,5m do kalenicy,

ksztalt dachu — ptaski,

dopuszcza si¢ wymiang dachu na dachy dwu- lub wielospadowe, z mozliwoscia

realizacji lukarn o takim samym kacie nachylenia, jak dach; kat nachylenia dachu 20°-

40°,

dopuszcza si¢ od strony ul. Sienkiewicza stosowanie ogrodzen petnych spetniajacych

funkcje ekranu akustycznego,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni catego terenu C4 — do

10%,

m) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla catego terenu C4— max.2;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a)
b)

c)

nakaz zachowania warto§ciowej zieleni istniejacej,
ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%);

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i1 infrastruktury technicznej:

a)

b)

c)
d)

€)
f)
9)

h)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejagcego w ul.Sienkiewicza /1KDG/, zasilanie
w wode¢ wodociagiem o podwyzszonym cisnieniu,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w ul.Sienkiewicza /1IKDG/,
odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Sienkiewicza /1KDG/,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociagu w ul. Sienkiewicza /1KDG/,

zaopatrzenie w ciepto z istniejgcego cieptociggu w przedmiotowym terenie,

parkingi i1 garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegdlnych dziatek,

obstuga komunikacyjna: z istniejacych ulic: 12KDL (ul.Grota Roweckiego) oraz 1IKDG
(ul.Sienkiewicza) — do czasu realizacji docelowego korytarza komunikacyjnego;
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1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

docelowo obstuga komunikacyjna terenu od ulicy 12KDL (ul.Grota Roweckiego) oraz
ulicy 1KDG (ul.Sienkiewicza) wytacznie na zasadach prawoskretow.

5. Dlaterenu oznaczonego symbolem C5E ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — stacja transformatorowo — rozdzielcza,
b) uzupetiajace — zielen urzgdzona;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) adaptacja nieograniczona istniejgcego budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku stacji —4m,
C) zakaz umieszczania nosnikow reklamowych,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 80%,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy — max.0,8;
ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
warunki 1 zasady dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna — od strony istniejace;j
ulicy 12KDL (ul. Grota Roweckiego).

6. Dlaterenu oznaczonego symbolem C6UO ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustlugowa — ustugi o$wiaty,

b) uzupehiajace — zielen urzadzona, urzadzenia sportowe, parkingi;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy ustugowej — ustug o$wiaty,
- placow zabaw, boisk,

- parkingow,

- ciggow pieszych,

- obiektow matej architektury,

- zieleni urzadzonej,

b) zakaz lokalizacji:

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektow niezwiazanych trwale
Z gruntem,
- no$nikow reklamowych wielkoformatowych,

c) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejagcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy, wg ustalen szczegdtowych dla tej jednostki,

d) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami,

e) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo
miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

g) nakaz realizacji boisk sportowych o trawiastych lub utwardzonych nawierzchniach,

h) nakaz realizacji miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych (place zabaw, elementy male;
architektury, ciagi piesze) wraz z zielenig towarzyszaca,

1) wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji naziemnych; max. 11,0m do okapu dachu, max.
15,0m do kalenicy,

J) ksztalt dachu — ptaski,

112



3)

4)

5)

1)
2)

k) dopuszcza si¢ wymian¢ dachu na dachy dwu- lub wielospadowe, z mozliwosciag
realizacji lukarn o takim samym kacie nachylenia, jak dach; kat nachylenia dachu 20°-
40°,

I) dopuszcza si¢ od strony ul. Sienkiewicza stosowanie ogrodzen pelnych spetniajacych
funkcje ekranu akustycznego,

m) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 45%,

n) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.1,2;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody:

a) nakaz zachowania warto$ciowej zieleni istniejgcej,

b) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejagcego w ulicy Sienkiewicza /IKDG/,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Sienkiewicza
/1KDG/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejgcej sieci w ulicy Sienkiewicza /1KDG/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu w ul. Sienkiewicza/1KDG/,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociggu w tym terenie,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

1) obstuga komunikacyjna: z istniejacej ulicy oznaczonej symbolem 12KDL (ul. Grota
Roweckiego), 13KDL (ul.Targowa) oraz ulicy 1KDG (ul.Sienkiewicza) wytacznie

na zasadach prawoskregtow.

7. Dlaterenu oznaczonego symbolem C7MN,U ustala si¢:
przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;
warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ustugowej komercyjnej - nieucigzliwej,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej,
b) zakaz lokalizacji:
- dzialalno$ci uciazliwe;,
- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,
- ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprze¢tem
AGD, meblami, zakladow tapicerskich,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskdw 1 obiektoéw niezwigzanych trwale
Z gruntem,
- ogrodzen petnych,
- nos$nikow reklamowych - wielkoformatowych,
c) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym =z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,
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3)

4)

5)

d)

9)

h)
i)

)
k)

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana

dostosowaniem do wymogow planu,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji

obowigzuje zakaz utrwalania, np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu

zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje

I remonty,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej calkowicie lub czg¢s$ciowo

mie¢dzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

adaptacja czasowa istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub cze¢sciowo

W liniach rozgraniczajacych przylegtych ulic,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dziatek wewnatrz opisywanego

terenu oraz w granicy z terenem C6UO, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji

w granicy,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej — max. 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze; max. 5,5m do okapu dachu, max. 9,0m do kalenicy,

— gospodarczej, garazowej — max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max.
3,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gltéwnej rownoleglej lub prostopadtej

do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig

dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat

nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat

nachylenia dachu od 15° do 40°,

m) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 50%,

n)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,7;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci,
ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska i przyrody:

a)
b)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 10%);

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)

zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu istniejacego w ul.Sienkiewicza /1IKDG/,
odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych do istniejgcej kanalizacji w ul.Sienkiewicza
/1KDG/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Sienkiewicza /1KDG/,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu w ul. Sienkiewicza/1KDG/ ,

zaopatrzenie w cieplo z istniejacego cieptociggu w terenie Co6UQO poprzez projektowang
sie¢ rozdzielcza,

parkingi 1 garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegbdlnych dziatek,
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1)

2)

h)

obstuga komunikacyjna: do czasu realizacji wewngtrznej obwodnicy miejskiej —
Z istniejacej ulicy oznaczonej symbolem 1KDG (ul. Sienkiewicza), docelowo z ulicy
oznaczonej symbolem 13KDL (ul. Targowa).

8. Dla terenu oznaczonego symbolem C8MN(ks) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — parkingi;

warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

f)

9)
h)

i)
)

K)

1)

mozliwos$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: gospodarczej, garazowej,

- parkingow,

zakaz lokalizacji:

- obiektow tymczasowych, obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,

- zabudowy w strefie ochronnej wodociggu magistralnego @500,

- umieszczania no$nikéw reklamowych wielkoformatowych,

obowigzujg dziatania rewaloryzacyjne w zakresic zabudowy - wykorzystanie

istniejagcych zasobow 1 ich uzupelnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej

I W ztym stanie technicznym,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy, wg ustalen szczegdtowych dla tej jednostki,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana

dostosowaniem do wymogdéw planu,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji

obowigzuje zakaz utrwalania, np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu

zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje

i remonty,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo

mig¢dzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejgca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji

w granicy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

wysokos$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max. 5,0m
do okapu dachu, max. 9,5m do kalenicy,

— gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max.
3,5m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy, dla zabudowy gospodarczej, garazowe;j

dopuszcza si¢ dach jednospadowy; kat nachylenia od 25° do 40°,

ustala si¢ jednakowy spadek dachow, materialy wykonczeniowe i kolorystyke elewacji

dla budynkéw mieszkalnych 1 gospodarczych, garazowych dla danej dziatki,

m) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 40%,

n)

dopuszcza si¢ wielkos¢ powierzchni utwardzonej, przeznaczonej pod miejsca
parkingowe w stosunku do powierzchni dziatki — do 50%,
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3)

4)

5)

1)

2)

0)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.1,2;

ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

a)
b)

zachowanie istniejgcego podzialu nieruchomosci,

dopuszcza si¢ podzial wtérny terenu przy spelnieniu warunkow:

— powierzchnia dzialtek od 800 do 1500m?,

szerokos$¢ frontow od 20 do 26m,

— bezposredni dostep do ulicy publicznej,

— kat nowopowstatych granic dziatek 90° w stosunku do ulicy 25KDD;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a)
b)

c)
d)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
zakaz nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej w strefie ochronnej wodociagu
magistralnego @500,

nakaz nasadzen zieleni wysokiej i1 $redniowysokiej w miejscu przewidzianym
na zorganizowane miejsca parkingowe,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%);

warunki i zasady dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)

€)
f)
9)
h)

zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu istniejagcego w ul.Kempfinowka /25KDD/ i ul.Grota
Roweckiego /12KDL/,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ulicy Kempfindwka
[25KDD/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul.Kempfinowka /25KDD/
i ul. Grota Roweckiego /12KDL/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu w ul.Czyzeskiego /1KDZ/ poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza,

zaopatrzenie w cieplo z istniejacego cieptociggu w C13MW,U(mn,ks,zp,us) poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza,

parkingi 1 garaze dla wszystkich budynkoéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegbdlnych dziatek,

obstuga komunikacyjna: z istniejgcych ulic: 12KDL (ul.Grota Roweckiego) oraz
25KDD (ul. Kempfinowka).

9. Dlaterenu oznaczonego symbolem COU,MW,MN,KS ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, parkingi,
uzupetniajace - zielen urzadzona;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy ustug komercyjnych, publicznej — nieucigzliwe;j,

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: gospodarczej, garazowej,
- parkingow,

- ciggow pieszych, dojazdow,

- obiektow matej architektury,

zakaz lokalizaciji:

- dziatalnos$ci ucigzliwej,
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5)

9)

h)
i)

)
K)

1)

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem z wyjatkiem sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,

- zabudowy w strefie ochronnej wodociggu magistralnego ©¥500,

- ogrodzen pelnych,

- no$nikow reklamowych wielkoformatowych,

obowigzujg dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie

istniejgcych zasobdw 1 ich uzupelnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej

I W ztym stanie technicznym,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy, wg ustalen szczegétowych dla tej jednostki,

dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz

obszaru wyznaczonego liniami  zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana

dostosowaniem do wymogow planu,

dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz

obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje

zakaz utrwalania, np.: przebudowy, modernizacji oraz zwickszania stanu zabudowy

(kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezacg konserwacj¢ i remonty,

adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo

miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowe] wielorodzinnej, ustugowej: max. 4 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze; max. 12,0m do okapu dachu, max. 15,0m do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

— mieszkaniowej jednorodzinnej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze;
max. 7,0m do okapu dachu, max. 10,5m do kalenicy,

— towarzyszace]: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max. 4,0m
do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

ksztalt dachu — ptaski albo dwu lub wielospadowy; w przypadku stosowania dachow

spadzistych: kat nachylenia od 15° do 40°,

dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkéw letnich dla zabudowy ustlugowej na terenie

wlasnym dzialki z mozliwos$cig ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych dzialki,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 50%,

m) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.2,0;

3) ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a)
b)

c)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
zakaz nasadzen zieleni wysokiej 1 $redniowysokiej w strefie ochronnej wodociggu
magistralnego @500,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%);

warunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)

zaopatrzenie w wod¢e z wodociggu istniejagcego w ul.Czyzewskiego /1KDZ/
i ul. Kempfinéwka /25KDD/,
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1)

2)

3)

b)

d)

€)
f)

9)
h)

odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych do istniejgcej kanalizacji w ulicy Czyzewskiego
/1KDZ/ 1 ul. Kempfinowka /25KDD/,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejgcej sieci w ul.Czyzewskiego /1KDZ/
i ul. Kempfinéwka 25KDD/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu w ul.Czyzewskiego /1KDZ/,

zaopatrzenie w ciepto z istniejagcego cieptociggu w C13MW,U(mn,ks,zp,us) poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza,

dopuszcza si¢ zapewnienie niezbednych miejsc parkingowych poza terenem wiasnym
nieruchomosci, za zgoda wtasciciela parkingu,

obstuga komunikacyjna: z istniejacych ulic: 25KDD (ul. Kempfinéwka), 26KDD
(ul.Targowa) oraz 1KDZ (ul. Czyzewskiego).

10. Dla terenu oznaczonego symbolem C10MW(ks,kx,zp) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
dopuszczalne — parkingi, ciagi piesze, zielen urzadzona;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

e)

9)

h)
i)

)
K)

mozliwos$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- placéw zabaw, boisk,

- obiektow matej architektury,

- parkingdw, w tym parkingdw podziemnych,

- ciggéw pieszych, dojazdow,

- stosowania ogrodzen,

- zieleni urzadzonej,

zakaz lokalizacji:

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektéw niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- nosnikow reklamowych wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy, wg ustalen szczegoétowych dla tej jednostki,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej czesciowo miedzy liniami

rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

nakaz realizacji miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych (place zabaw, elementy mate;j

architektury, ciagi piesze) wraz z zielenig towarzyszaca,

wysoko$¢ zabudowy: max. 5 kondygnacji naziemnych ,w tym poddasze; max. 18,5m

do okapu dachu, max. 22,5m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

ksztalt dachu — ptaski,

dopuszcza si¢ wymiang dachu na dachy dwu- lub wielospadowe, z mozliwo$cig

realizacji lukarn o takim samym kacie nachylenia, jak dach; kat nachylenia dachu 20°-

40°,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.1,5;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:
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5)

1)

2)

a)
b)

c)

nakaz zachowania warto$ciowej zieleni istniejacej,
ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)

c)
d)
€)
f)

9)
h)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ul.Grota Roweckiego /12KDL/,
odprowadzenie Sciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji
w C13MW,U(mn,ks,zp,us),

odprowadzenie wdd deszczowych do istniejacej sieci w C13MW,U(mn,ks,zp,us),
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu w C13MW,U(mn,ks,zp,us),

zaopatrzenie w ciepto z istniejgcego cieptociggu C13MW,U(mn,ks,zp,us) poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza,

parkingi dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ w przedmiotowym terenie,
obstluga komunikacyjna: z istniejacej ulicy oznaczonej symbolem 26KDD
(ul. Targowa).

11. Dla terenu oznaczonego symbolem C11U(mn) ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa ustugowa,
dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

mozliwos$¢ realizacji:

- zabudowy ustug komercyjnych, publicznej - nieucigzliwej,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- towarzyszace] zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — gospodarczej
I garazowej,

- parkingow,

- clagdéw pieszych, dojazdow,

- zieleni urzadzonej,

zakaz lokalizacji:

- dziatalno$ci ucigzliwe;,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zarowno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprze¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- ogrodzen petnych,

- no$nikow reklamowych — wielkoformatowych oraz nie zwigzanych z prowadzong
dzialalnoscia,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejagcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy, wg ustalen szczegdtowych dla tej jednostki,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czg§ciowo

miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji towarzyszacej jedynie jako wbudowang

w bryte budynku o funkcji podstawowej,
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3)

4)

5)

1)

2)

g) wysoko$¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max. 5,5m
do okapu dachu, max. 10,5m do kalenicy,

h) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy, kat nachylenia od 25° do 40°,

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 40%,

j) wskaznik intensywnosci zabudowy — max.1,2;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejgcego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

warunki 1 zasady dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego w ul.Grota Roweckiego /12KDL/,

b) odprowadzenie sciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji
w C13MW,U(mn,ks,zp,us) i w terenie CLOMW(ks,kx,zp),

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejgcej sieci w ul.Grota Roweckiego /12KDL/,
w C13MW,U(mn,ks,zp,us) i w terenie CLOMW(ks,kx,zp),

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu w C13MW,U(mn,ks,zp,us)

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacego cieptociggu w C13MW,U(mn,ks,zp,us) poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

h) obstuga komunikacyjna: z istniejacej ulicy oznaczonej symbolem 12KDL (ul.Grota
Roweckiego).

12. Dla terenu oznaczonego symbolem C12U,MN(ks) ustala si¢:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — parkingi;
warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy ustug komercyjnych, publicznej - nieucigzliwej,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: gospodarczej, garazowej,
- parkingow,
- ciagdw pieszych, dojazdow,
- zieleni urzadzonej,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalnosci ucigzliwe;,
- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zarowno
w budynkach, jak i poza nimi,
- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprze¢tem
AGD, meblami, zakladow tapicerskich,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw 1 obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,
- ogrodzen petnych,
- nosnikow reklamowych — wielkoformatowych oraz nie zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscia,
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3)

4)

5)

9)
h)

)
K)

1)

obowigzujg dziatania rewaloryzacyjne w zakresic zabudowy - wykorzystanie

istniejgcych zasobow i ich uzupelnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej

I W ztym stanie technicznym,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy, wg ustalen szczegdtowych dla tej jednostki,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana

dostosowaniem do wymogow planu,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji

obowigzuje zakaz utrwalania np. przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu

zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje

I remonty,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej calkowicie lub czg¢s$ciowo

miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dziatek wewnatrz opisywanego

terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy; w przypadkach, gdy na

dziatkach sasiednich wystepuje istniejagca zabudowa w granicy, nakazuje si¢

grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w granicy,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji towarzyszacej jako wbudowane w bryle

budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos¢ zabudowy:

- mieszkaniowej, uslugowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze; max. 6,0m do okapu dachu, max. 11,0 m do kalenicy,

- gospodarczej, garazowej — max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max.
4,0m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy, kat nachylenia od 10° do 40°,

m) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 40%,

n)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.1,2;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejgcego podziatu
nieruchomosci,
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a)
b)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%);

warunki i zasady dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejagcego w ul.Grota Roweckiego /12KDL/
i w C13MW,U(mn,ks,zp,us),

odprowadzenie sciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji
w C13MW,U(mn,ks,zp,us),

odprowadzenie wod deszczowych do istniejgcej sieci w C13MW,U(mn,ks,zp,us)
i w ul.Grota Roweckiego/12KDL/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu w C13MW,U(mn,ks,zp,us),

zaopatrzenie w ciepto z istniejgcego cieptociggu w C13MW,U(mn,ks,zp,us) poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza,

parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,
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1)

2)

h)

obstuga komunikacyjna: z istniejacej ulicy oznaczonej symbolem 12KDL (ul.Grota
Roweckiego), 26KDD oraz 27KDD (ul. Targowa).

13. Dla terenu oznaczonego symbolem C13MW,U(mn,ks,zp,us) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi,

dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dla terendéw istnicjgcej
zabudowy moze stanowi¢ przeznaczenie podstawowe), zielen urzadzona, sport
i rekreacja, parkingi;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

9)
h)

mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych, publicznej - nieucigzliwej,

- placow zabaw, boisk,

- obiektow malej architektury,

- parkingow,

- ciggoéw pieszych, drog dojazdowych,

- zieleni urzadzonej,

zakaz lokalizacji:

- dziatalnos$ci ucigzliwe;j,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zar6wno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- ogrodzen petnych,

- nos$nikow reklamowych — wielkoformatowych oraz niezwigzanych z prowadzong
dzialalnoscia,

obowigzujg dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie

istniejagcych zasobow 1 ich uzupelnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej

i w ztym stanie technicznym,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejagcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy, wg ustalen szczegdtowych dla tej jednostki,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niZz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana

dostosowaniem do wymogow planu,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji

obowigzuje zakaz utrwalania, np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu
zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje

i remonty,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czg§ciowo

miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dzialkach sgsiednich wystepuje istniejgca zabudowa
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3)

4)

5)

1)

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji
w granicy,

j) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw podziemnych,

k) wysokos¢ zabudowy:

- istniejgcej mieszkaniowej wielorodzinnej: max. 12 kondygnacje nadziemne; max.
42,5m do okapu dachu, max. 46,5m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

- nowej  mieszkaniowej  wielorodzinnej,  wielorodzinno-ustugowej:  max.
4 kondygnacji nadziemnych; max. 14,0m do okapu dachu, max. 20,0m do kalenicy
lub najwyzszego punktu dachu,

- uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej: max. 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze; max. 6,0m do okapu dachu, max. 10,5m do kalenicy,

- dla zabudowy gospodarczej, garazowej — max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,0m do okapu dachu, max. 6,0m do kalenicy,

I) ksztalt dachu — ptaski lub spadzisty - kat nachylenia do 40°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow kopertowych, dla zabudowy zlokalizowanej] w granicy dziatki dopuszcza
si¢ dach jednospadowy,

m) zakaz stosowania ogrodzen terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
ushugowe;j,

n) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 40%,

0) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.2,4;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomos$ci: zachowanie istniejacego podziatu

nieruchomosci;

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) nakaz zachowania warto$ciowej zieleni istniejgcej,

b) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,

C) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

warunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w Uul. Czyzewskiego /1KDZ/ oraz
W przedmiotowym terenie, zasilanie w wod¢ wodociggiem o podwyzszonym ci$nieniu,

b) odprowadzenie $Sciekow sanitarnych do istniejgcej kanalizacji w ulicy Czyzewskiego
/1KDZ/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejgcej sieci w ulicy Czyzewskiego /1KDZ/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu w ul. Czyzewskiego/1KDZ/,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociagu w tym terenie poprzez projektowang
sie¢ rozdzielcza,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegdlnych dziatek,

h) dopuszcza si¢ zapewnienie niezbednych miejsc parkingowych poza terenem wiasnym
nieruchomosci, za zgoda wiasciciela parkingu,

i) obstuga komunikacyjna: z istniejacych ulic oznaczonych symbolami: 26KDD, 27KDD
(ul. Targowa), 12KDL (ul. Poéinocna, ul.Grota Roweckiego) oraz 1KDZ
(ul. Czyzewskiego).

14. Dla terenu oznaczonego symbolem C14KS,U,MN ustala si¢:
przeznaczenie terenu podstawowe — parking, zabudowa ustlugowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:
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3)

4)

b)

f)

9)
h)

i)
)

k)

1)

- zabudowy ustug komercyjnych, publicznej — nieucigzliwe;j,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- parkingdéw, w tym parkingéw podziemnych,

- ciggéw pieszych, dojazdow,

- zieleni urzadzonej,

zakaz lokalizacji:

- dziatalnos$ci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materialami budowlanymi, cig¢zkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektoéw niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- ogrodzen pelnych,

- nosnikow reklamowych — wielkoformatowych oraz nie zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscia,

obowigzujg dziatania rewaloryzacyjne w zakresic zabudowy - wykorzystanie

istniejacych zasoboéw 1 ich uzupelnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej,

tymczasowej i w ztym stanie technicznym,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy, wg ustalen szczegotowych dla tej jednostki,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana

dostosowaniem do wymogdéw planu,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji

obowigzuje zakaz utrwalania np. przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu
zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje

i remonty,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

adaptacja nieograniczona istniejacego parkingu,

mozliwos¢ realizacji nowych miejsc parkingowych,

wysokos¢ zabudowy:

- ustugowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. do 7,5m do
kalenicy,

- gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max.
3,0 m do okapu dachu, max. do 5,5m do kalenicy,

ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy, kat nachylenia od 10° do 40°, dopuszcza si¢

dachy kopertowe,

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 40%,

m) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,8,

n)

docelowo dopuszcza si¢ wielko$¢é powierzchni utwardzonej, przeznaczonej pod miejsca
parkingowe, doj$cia, dojazdy w stosunku do powierzchni terenu — do 60%;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,
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5)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

b) nakaz nasadzen ziecleni wysokiej i $redniowysokiej w miejscu przewidzianym na
zorganizowane miejsca parkingowe,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

warunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego w ul.Péinocnej /12KDL/,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji na terenie jednostki
C13MW,U(mnks,zp,us),

C) odprowadzenie wod deszczowych do istniejgcej sieci na terenie jednostki
C13MW,U(mn,ks,zp,us) i ul. Polnocnej/12KDL/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego  gazociggu na  terenie  jednostki
C13MW,U(mnks,zp,us),

f) zaopatrzenie w cieplo =z istniejagcego cieplociggu na terenie jednostki
C13MW,U(mn,ks,zp,us) poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

h) obstuga komunikacyjna: z istniejgcych ulic oznaczonych symbolami: 12KDL (ul. Grota
Roweckiego) oraz 27KDD (ul. Targowa).

15. Dla terenu oznaczonego symbolem C15E ustala sie:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — stacja transformatorowo — rozdzielcza,
b) uzupehiajgce — zielen urzadzona;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) adaptacja nieograniczona istniejagcego budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku stacji —4m,
c) zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 80%,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,8;
ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci: zachowanie istniejgcego podziatu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
warunki 1 zasady dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna — od strony istniejace;j
ulicy oznaczonej symbolem 12KDL (ul. P6inocna).

16. Dla terenu oznaczonego symbolem C16KS/mn/ ustala sig:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — parkingi,
b) tymczasowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos$¢ realizacji:

- parkingow, w tym parkingdw podziemnych,

- ciggow pieszych, dojazdow,

- oS$wietlenia,

- sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemne,

- zieleni urzadzonej,
b) zakaz:
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3)

4)

5)

1)

2)

- lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych,

- stosowania ogrodzen petnych,

- umieszczania no$nikoéw reklamowych — wielkoformatowych,

c) adaptacja czasowa istniejgcych budynkow mieszkalnych,

d) nakaz rozbiorki budynkow gospodarczych w ztym stanie technicznym,

e) dopuszcza si¢ wielko$¢ powierzchni utwardzonej, przeznaczonej pod miegjsca
parkingowe w stosunku do powierzchni dziatki — do 70%;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podzialu

nieruchomosci,

ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,

b) nakaz nasadzen zieleni wysokiej i S$redniowysokiej w miejscu przewidzianym
na zorganizowane miejsca parkingowe,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego zaopatrzenie w wode z wodociagu
istniejacego w ul.Czyzewskiego /1KDZ/,

b) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego odprowadzenie $ciekow sanitarnych
do istniejacej kanalizacji w ulicy Czyzewskiego /1KDZ/,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ulicy Czyzewskiego /1KDZ/,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) obstuga komunikacyjna: =z istniejacej ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ
(ul.Czyzewskiego).

17. Dla terenu oznaczonego symbolem C17MN(u) ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ushug komercyjnych - nieuciazliwe;j,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalno$ci ucigzliwe;,
- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,
- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zar6wno
w budynkach, jak i poza nimi,
- ustug zwigzanych z transportem, ustug 1 handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ciezarowymi, np.: materiatami budowlanymi, cigzkim sprz¢tem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow 1 obiektéw niezwigzanych trwale
Z gruntem,
- ogrodzen pelnych,
- nosnikow reklamowych - wielkoformatowych,
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3)

4)

5)

9)
h)

i)

)

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejagcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana

dostosowaniem do wymogdéw planu,

dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji

obowigzuje zakaz utrwalania, np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu

zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje

i remonty,

adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo

miedzy liniami rozgraniczajgcymi a liniami zabudowy,

nakaz rozbidrki budynkéw gospodarczych w ztym stanie technicznym,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dzialek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji

w granicy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcjach towarzyszacych jako wbudowane

w bryte budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 5,5m do okapu dachu, max. 9,0m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gltéwnej rownoleglej lub prostopadtej

do granicy dtuzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig

dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw kopertowych, kat

nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat

m) nachylenia dachu od 10° do 40°wiclko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku

n)

do powierzchni terenu — do 50%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.1,0;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podzialu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a)
b)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 10%);

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)

e)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ul.Péinocnej /12KDL/, ul.Zielonej
[28KDD/,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Péinocnej /12KDL/
i ul. Zielonej /28KDD/,

odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w ul.Pétnocnej /12KDL/
i ul.Zielonej /28KDD/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejagcego gazociaggu w ul.Pétnocnej /12KDL/ i ul. Zielonej
[28KDD/,
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f)

9)
h)

zaopatrzenie w cieplo z istniejgcego cieptociggu w tym terenie poprzez projektowang
sie¢ rozdzielcza,

parkingi i garaze dla wszystkich budynkoéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegblnych dzialek,

obstuga komunikacyjna: z istniejgcych ulic oznaczonych symbolami: 12KDL
(ul.Pénocna), 13KDL (ul. Targowa) oraz 28KDD (ul. Zielona).

18. Dla terenu oznaczonego symbolem C18MN(u) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi;

2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a)

b)

f)

9)
h)

)

mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwe;,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej i
garazowej,

zakaz lokalizacji:

- dziatalnosci ucigzliwe;,

- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zar6wno
w budynkach, jak i poza nimi,

- ushug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprzetem
AGD, meblami, zaktadow tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,

- ogrodzen petnych,

- nosnikow reklamowych - wielkoformatowych,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja

nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego

liniami zabudowy,

dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana

dostosowaniem do wymogéw planu,

dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych

wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji

obowigzuje zakaz utrwalania, np.: przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu
zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje

I remonty,

adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy, usytuowanej czeSciowo miedzy liniami

rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach

dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy; w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejgca zabudowa

w granicy, nakazuje si¢ grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji

W granicy,

dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako

wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

nakaz rozbiorki budynkéw gospodarczych w ztym stanie technicznym,
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K) wysokos¢ zabudowy:

1)

— mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 5,0m do okapu dachu, max. 9,0m do kalenicy,

— ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 4,0m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu Ilub wielospadowy o kalenicy gtownej réwnoleglej lub

prostopadtej do granicy dtuzszej dzialki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka

sgsiednig dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow

kopertowych, kat nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej

dopuszcza si¢ kat nachylenia dachu od 10° do 40°,

m) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 50%,
n) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.1,5;
3) ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejgcego podziatu
nieruchomosci;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a)
b)

ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%);

5) warunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)
h)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ul.Zielonej /28KDD/ i ul.Wschodniej
[29KDD/,

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ul.Zielonej /28KDD/
i ul. Wschodniej /29KDD/,

odprowadzenie wdod deszczowych do projektowanej sieci w ul.Zielonej /28KDD/
i ul. Wschodniej /29KDD/,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu w ul. Zielonej /28KDD/ i ul.Wschodniej
[29KDD/,

zaopatrzenie w cieplo z istniejgcego cieplociggu w tym terenie poprzez projektowang
sie¢ rozdzielcza,

parkingi i garaze dla wszystkich budynkoéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dziatek,

obstuga komunikacyjna: z istniejagcych ulic oznaczonych symbolami: 13KDL
(ul.Targowa), 28KDD (ul. Zielona) oraz 29KDD (ul. Wschodnia),

dla nieruchomosci oznaczonej nr ewid. 330 (obreb 10) dopuszcza si¢ dojazd od ulicy
oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Czyzewskiego) poprzez istniejacy wjazd.

19. Dla terenu oznaczonego symbolem C19MN(u) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi;

2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,

zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - gospodarczej
| garazowej,

b) zakaz lokalizacji:

dziatalno$ci ucigzliwej,
obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,
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3)

4)

5)

c)

d)

)

K)

1)

obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zarowno
w budynkach, jak i poza nimi,
uslug zwigzanych z transportem, uslug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np.: materialami budowlanymi, ci¢zkim sprzgtem AGD,
meblami, zaktadow tapicerskich,
obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskéw i1 obiektow niezwigzanych trwale
Z gruntem,
ogrodzen pelnych,
no$nikow reklamowych - wielkoformatowych,
dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja
nieograniczona istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego
liniami zabudowy,
dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana
dostosowaniem do wymogow planu,
dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje
zakaz utrwalania, np.: przebudowy, modernizacji oraz zwickszania stanu zabudowy
(kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezacg konserwacj¢ i remonty,
adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo
miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,
nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,
dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dziatlek wewnatrz opisywanego
terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy; w przypadkach, gdy na
dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa w granicy, nakazuje si¢
grupowania z nig nowej zabudowy - planowanej do realizacji w granicy,
dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji dopuszczalnej oraz towarzyszacej jako
wbudowane w bryt¢ budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,
wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. — 4,5m do okapu dachu, max. 8,5m do kalenicy,
- ustugowej, gospodarczej, garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze; max. 3,5m do okapu dachu, max. 6,5m do kalenicy,
ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o kalenicy gtownej rownoleglej lub prostopadte;
do granicy dluzszej dziatki, dla zabudowy sytuowanej w granicy z dziatka sgsiednig
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat
nachylenia od 20° do 40°, dla zabudowy gospodarczej, garazowej dopuszcza si¢ kat
nachylenia dachu od 10° do 40°,
wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 35%,

m) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,7,

n)

wykorzystanie terenu dzialek nr: 439/2 1 440/2 obr.5 zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem mozliwe jest po ich przylaczeniu do terenu dziatek bezposrednio
sgsiadujacych;

ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejagcego podzialu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

a)
b)

ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%);

warunki i zasady dotyczace komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

a)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ul.Wschodniej /29KDD/,
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1)
2)

3)

4)

5)

1)

2)

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejgcej kanalizacji w ul.Wschodniej
[29KDD/,

€) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w ul.Wschodniej /29KDD/;

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istnicjgcego gazociggu w ul. Wschodniej /29KDD/,

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacego cieptociggu w tym terenie poprzez projektowang
sie¢ rozdzielcza,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegbdlnych dziatek,

h) obstuga komunikacyjna: z istniejacej ulicy oznaczonej symbolem 29KDD
(ul.Wschodnia).

20. Dla terenu oznaczonego symbolem C20Zlustala sig:
przeznaczenie terenu: podstawowe — zielen izolacyjna;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- nowych nasadzen zieleni,
nosnikow reklamowych wielkoformatowych,
obiektéw matej architektury, ciagow pieszych,
podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
- os$wietlenia,
b) zakaz lokalizacji:
- wszelkiej zabudowy, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
- ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu,
- miejsc parkingowych,
€) nakaz likwidacji istniejgcych budynkow gospodarczych;
ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;
ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody:
a) zachowanie warto$ciowej zieleni istniejace;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
warunki 1 zasady dotyczace komunikacji - z istniejacej ulicy oznaczonej symbolem 2KDG
(ul. Popietuszki).

21. Dla terenu oznaczonego symbolem C21E ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — stacja transformatorowo — rozdzielcza,
b) uzupehiajace — zielen urzadzona;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej,
- innych sieci infrastruktury technicznej,
- zieleni uporzadkowanej,
b) zakaz:
- umieszczania no$nikoéw reklamowych,
- nasadzen zieleni wysokiej i §redniowysokiej,
€) maksymalna wysokos¢ budynku stacji —4m,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 80%,
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e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,8;

3) ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci: zachowanie istniejacego podziatu
nieruchomosci;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) warunki i zasady dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna — z istniejgcej ulicy
oznaczonej symbolem 2KDG (ul. Popietuszki) lub 1KDG (ul.Sienkiewicza).

Rozdzial VII
Ustalenia koncowe

§30. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca do rozliczania jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci  nieruchomosci, spowodowanego ustaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w wysokosci:

1) dla terenow, o ktorych mowa w § 6 pkt 1,2 1 3 - 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0%.

§31. Na obszarze objetym granicami niniejszego planu traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatami:

1) Nr XXXV/333/05 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa dla obszaru ograniczonego ulicami: Pilsudskiego, Sienkiewicza,
Kempfindwka, Czyzewskiego, Popietuszki, Olsztynska i rzekg Rakowka (Dz. Urz. Wojew.
Lodzkiego z 2005r. Nr 312, poz. 2900);

2) Nr XXXVII/357/05 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 31 sierpnia 2005 r. w sprawie
stwierdzenia konieczno$ci dokonania zmian w uchwale Nr XXXV/333/05 Rady Miejskiej
W Belchatowie z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa dla obszaru
ograniczonego ulicami: Pitsudskiego, Sienkiewicza, Kempfinéwka, Czyzewskiego,
Popietuszki, Olsztynska i rzeka Rakowka (Dz. Urz. Wojew. Lodzkiego z 2005r. Nr 312,
poz. 2901).

§32.1. 1.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
L.6dzkiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Belchatowa.

2.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

Wiceprzewodniczaca
Rady Miejskiej w Belchatowie

Ewa Matysiewicz
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