UCHWALA NR L11/400/10
RADY MIEJSKIEJW BELCHATOWIE

z dnia 25 maja 2010 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa, obejmujacego obszar ,,Centrum” w rejonie ulic: Kosciuszki, Pabianicka,
Sienkiewicza, Kwiatowa, 1 Maja, Plac Narutowicza, Plac Wolnosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055,
Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz.128 i Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, p0z.1458 z 2009 r. Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz.1241oraz z 2010r. Nr 28, poz.
142 1146) oraz art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr
113, poz.954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr127, poz.880
z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.1413 oraz z 2010r, Nr 24,
poz.124), w zwiazku z Uchwata Nr XIV/106/07 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 27 wrzeénia 2007
r. W sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Belchatowa, obejmujacego obszar ,,Centrum” w rejonie ulic: Kos$ciuszki, Pabianicka,
Sienkiewicza, Kwiatowa, 1 Maja, Plac Narutowicza, Plac Wolno$ci, zatwierdzonego uchwatg nr
XXXIV/320/05 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 19 maja 2005 r., po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa,
zgodnie z uchwatg Nr LI1/399/10 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 25 maja 2010 r. w sprawie
stwierdzenia zgodnosci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Belchatowa, obejmujacego obszar ,,Centrum” w rejonie ulic: Kos$ciuszki, Pabianicka, Sienkiewicza,
Kwiatowa, 1 Maja, Plac Narutowicza, Plac Wolnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, Rada Miejska w Belchatowie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego
uchwatg nr XXXIV/320/05 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 19 maja 2005 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta

Belchatowa, obejmujacego obszar ,,Centrum” w rejonie ulic: Kosciuszki, Pabianicka, Sienkiewicza,
Kwiatowa, 1 Maja, Plac Narutowicza, Plac Wolnosci;

2. Zmiana planu obejmuje fragment miasta Belchatowa o powierzchni okoto 54,0 ha - obszar
ograniczony:

1)od pétnocy - ul. Sienkiewicza,

2)od wschodu - ul. Kempfinowka, wschodnia granica nieruchomosci, potozonej przy ul. Gen. Ludwika
Czyzewskiego, 0znaczonej numerem ewidencyjnym 379 w obrebie 10 oraz ul. Kwiatowa;

3)od potudnia - potudniowe granice nieruchomosci potozonych przy ul. Gen. Ludwika Czyzewskiego,
(oznaczone numerami ewidencyjnymi od 374 do 379 w obrebie 10) i przy Placu Wolnosci (0znaczone
numerami ewidencyjnymi od 352 do 361/6 w obrebie 10) oraz ul. 1 Maja;

4)od zachodu - ul. Kosciuszki i ul. Pabianicka.
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§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2)planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ tekst oraz rysunek zmiany planu miejscowego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

3)rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ czg¢$¢ graficzng planu miejscowego, stanowiacg zatacznik do
niniejszej uchwaty — tekstu planu;

4)obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem miejscowym w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

S)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz 0znaczony symbolem;

6)obowigzujacej linii zabudowy pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, do ktorej
wprowadza si¢ obowigzek dobudowywania nowoprojektowanych i rozbudowywanych budynkow
o funkcji podstawowej, majacych wraz z budynkami istniejacymi tworzy¢ zwartg pierzejg
architektoniczna, linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow,
wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, schodow wejsciowych do
maksimum 3 stopni;

7)obowigzujacej linii zabudowy — nalezy prze to rozumie¢ Scisle okreslong lini¢ usytuowania
frontowych $cian budynkow bez jej przekraczania, linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow
budowlanych, balkonow, wykuszy, logii, gzymséw, okapoéw, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
schodéw wejsciowych do maksimum 3 stopni;

8)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moga byé umieszczone
elementy elewacji budynkow lub ich czgséci, bez jej przekraczania w stron¢ najblizszych linii
rozgraniczajacych; linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow,
wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, gankow, schodow
wejsciowych do maksimum 3 stopni, podjazdow dla niepetnosprawnych;

9)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktore okresla wiodaca
funkcje uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

10)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, gdzie
przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektow
lub ich cze$ci o przeznaczeniu podstawowym, na terenie jednej dziatki lub nieruchomosci, o ile
w ustaleniach szczegotowych nie stanowi si¢ inaczej;

11)adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, dobudowy, remontu, pod warunkiem zachowania
standardow zabudowy, ustalonych na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu uzytkowania
budynkoéw, pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia, o ile
w ustaleniach szczegdtowych nie stanowi si¢ inaczej;

12)adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow z prawem do dobudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkow
pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkoéw zabudowy; przy
czym rozbudowa i dobudowa musza by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy,
a nadbudowa w cze$ci wychodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywaé si¢ jedynie
w istniejacym obrysie budynku, o ile w ustaleniach szczegotowych nie stanowi si¢ inaczej;

13)adaptacji czasowej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego, wytacznie z prawem do biezacej konserwacji i remontu, bez prawa do
przebudowy, rozbudowy, dobudowy i nadbudowy;
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14)ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, zaspokajajace potrzeby fizycznei
psychiczne czlowieka, obejmujgce ustugi: kultury, os$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej,
administracji publicznej, obiektow stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego;

15)ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, handel, gastronomig, rozrywke, rzemiosto,
drobng wytworczos¢ itp.;

16)galeriach handlowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty handlowe, stanowiagce catos¢ techniczno-
uzytkowa, z przeznaczeniem na wielofunkcyjne centrum handlowo-ustugowe, 0 powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m?2, z przeznaczeniem na dziatalnos¢ handlowo-ustugowa oraz
rozrywke I gastronomig;

17)ustugach zwigzanych z obstugg transportu — nalezy przez to rozumie¢ m. in. stacje paliw, stacje
obstugi samochodéw, stacje diagnostyki pojazdow, serwis samochoddéw 0sobowych, warsztaty
wulkanizacyjne, warsztaty samochodowych blacharskich i lakierniczych;

18)ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajgcego $rodowiska, takie jak: wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia
odpadami, itp.;

19)dziatalno$ci nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o ucigzliwosci nieprzekraczajacej
granic danej dziatki lub terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie dopuszczalnych norm;

20)zabudowie $rodmiejskiej - nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie intensywnej zabudowy,
mieszkalnej, ustugowej na obszarze funkcjonalnego srodmiescia, ktory stanowi faktyczne centrum
miasta Belchatowa;

21)zabudowie wymagajacej szczegdlnego opracowania - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, dla ktorej
obowigzuje opracowanie indywidualnych projektow budowlanych, obejmujacych budynki
z uwzglednieniem detali architektonicznych oraz kolorystyki;

22)pierzei - nalezy przez to rozumie¢ - ciag zabudowy wzdhuz jednej linii placu lub ulicy, traktowany
jako catos¢ przestrzenna;

23)oficyny - nalezy przez to rozumie¢ budynek albo boczng lub tylng cz¢$¢ zabudowy znajdujacej sig
w pierzei ulicy lub innego budynku, zlokalizowanej w tylnej czesci dziatki budowlanej, bez dostepu
bezposrednio z ulicy;

24)podtodze urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ pozioma przestrzen terenu o uksztaltowanej
kompozycji plastycznej i zdefiniowanych elementach kompozycji urbanistycznej;

25)rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system dziatan, majacy na celu ozywienie
spoteczne i gospodarcze (przywracanie do zycia) oraz zapewnienie zréwnowazonego r0ZWoju
dawnych dzielnic, ich funkcji mieszkaniowej, ekonomicznej i spotecznej), przy jednoczesnych
dziataniach takich jak: remonty, modernizacje i rewaloryzacje istniejacej zabudowy;

26)modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejacego
obiektu budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ W zakresie pojeciowym remontu,
przebudowy lub rozbudowy;

27)rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie wartosci oObiektom iich otoczeniu
o szczegolne] wartosci zabytkowej, co wymaga dodatkowych prac badawczych i realizacyjnych,
majacych na celu wyeksponowanie tych wartosci zabytkowych;

28)nosnikach reklamowych wielkoformatowych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe
0 powierzchni reklamy powyzej 2,0m? , umieszczane na obiektach budowlanych, ogrodzeniach oraz
wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem;

29)wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, liczonej w zewnetrznym obrysie Scian, bez
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uwzglednienia balkonéw, loggi i tarasow, zlokalizowanych i przewidzianych do lokalizacji na danej
dziatce lub nieruchomosci, do powierzchni dziatki lub nieruchomosci;

30)wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nalezy przez to rozumieé
wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub nieruchomosci, je$li nieruchomos$é
nalezaca do jednego wiasciciela, sktada si¢ z Kilku dziatek;

31)stuzebno$ci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ stan istniejgcy, usankcjonowany: aktem
notarialnym, postanowieniem sagdowym oraz decyzja administracyjna.

2. Pojecia i okre$lenia niezdefiniowane w powyzszym tek$cie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1)podniesienie znaczenia centrum Belchatowa, objetego rewitalizacja - terenu 0 funkcjach
ponadlokalnych w kontekécie uwarunkowan przestrzennych, jako miejsca atrakcyjnego inwestycyjnie,
turystycznie i rekreacyjnie;

2)wykorzystanie centralnie potozonych w przestrzeni miejskiej terenow poprzemystowych, dla realizacji
atrakcyjnych programow inwestycyjnych, w celach poza produkcyjnych;

3)ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego,
warto$ciowego stanu zainwestowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz
minimalizacji konfliktow wynikajacych ze zmian w tej strukturze, dla ktorych jako podstawe przyjeto
tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwoyj;

4)zachowanie obiektow zabytkowych, wnetrz urbanistycznych, historycznych pierzei;
5)ochrona istniejacych walorow przyrodniczych i kulturowych;

6)ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony
srodowiska, komunikacji, infrastruktury technicznej, poprzez okreslenie terenéw dla inwestycji celu
publicznego.

§ 4. Przedmiotem planu jest:

l)ustalenie przeznaczenia terenéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych terendw o roznych
funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania, w tym ustalenie przeznaczenia terenéow do
realizacji celow publicznych;

2)ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, poprzez wyodrgbnienie terenow
o okreslonym  przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania, ktore gwarantuja
wspotistnienie réznych funkcji;

3)okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej
infrastruktury;

4)okreslenie warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy i urzadzania terenéw, w tym
réwniez wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie gabarytow obiektow | wskaznikow intensywnoS$ci
zabudowy;

5)okreslenie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenow, W tym zakazy zabudowy
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody;

6)zapewnienie dostepu do drog publicznych oraz ustalenie parametrow ulic, zapewniajgcych mozliwosé
pelnego uzbrojenia dla obszaru objetego planem;

7)umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktow i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspolnych dziatan;
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8)ustalenie stawek procentowych na podstawie, ktorych ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Integralng czescig uchwaty sa:

1)zatacznik nr 1 — wyrys ze studium uwarunkowan I kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Betchatowa w skali 1:10 000;

2)zalacznik nr 2 - rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;
3)zatgcznik nr 3 - rysunek planu — infrastruktura techniczna w skali 1:1000;

4)zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustalen projektu planu
miejscoweqo;

S5)zatacznik nr 5 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nastepujace 0znaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)granice obszaru objetego planem;

2)linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu;

3)symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow — podstawowe i dopuszczalne;
4)oznaczenia obowiazujacych pierzejowych, obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5)granice ochrony konserwatorskiej;

6)granice fragmentu terenu miasta objetego rewitalizacja;

7)budynki o wartosciach kulturowych wpisane do rejestru WKZ;

8)budynki o wartosciach kulturowych wpisane do ewidencji WKZ;

9)akcentowany naroznik;

10)historyczne granice dziatek;

11)oznaczenie liniowe osi kompozycyjnych;

12)oznaczenia klas ulic.

3. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, nastepujace 0znaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)granice obszaru objetego planem;
2)linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3)symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow — podstawowe, dopuszczalne;

4)oznaczenia liniowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obstugi obszaru
objetego planem;

5)oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace ich orientacyjny
przebieg do sprecyzowania w projektach technicznych poszczegdlnych sieci.

4. Pozostate 0znaczenia, wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

Id: AIMIZ-ZUBDT-DUTPD-KXBMH-EZBIL. Podpisany Strona 5



2)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW — przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

3)tereny zabudowy s$rodmiejskiej, oznaczone Symbolem MS-U — przy okresleniu przeznaczenia
podstawoweqo;

4)tereny zabudowy ustugowej—galerii handlowych — oznaczone symbolem UC - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

5)tereny zabudowy ustugowej — 0znaczone symbolem U - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego i
(u) — przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

6)tereny przemystu oznaczone symbolem P - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;
T)tereny placu publicznego, oznaczone symbolem KPO - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;
8)tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone symbolem ZP - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

9)tereny parkingéw, oznaczone Ssymbolem oznaczone symbolem KS - przy okres$leniu przeznaczenia
podstawowego i (ks) — przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

10)tereny ciggbébw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDX - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;

11)tereny ulic, oznaczone symbolem KD.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust.1 moga by¢é w caloSci wykorzystane na cele zgodne zich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru opracowania

§ 7. Ustalenia ogolne:
1)przepisy ogdlne obowiazuja na terenie catego obszaru planu;
2)rozszerzenie lub odstepstwa od przepisow ogolnych, zawarte sag w przepisach szczegétowych;

3)na obszarze objetym planem, tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — uslugowej i
ustugowej, winny spetnia¢ wymogi w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j;

4)dopuszcza si¢ mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow dla wszystkich terenow;

5)wysokos¢ budynkéw, o ktorej mowa w ustaleniach szczegotowych mierzy si¢ od $redniego poziomu
terenu, przed gtdéwnym wejsciem do budynku.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)utrzymanie funkcji mieszkaniowej i ustugowej (ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug publicznych
0 znaczeniu ponadlokalnym i ustug komercyjnych), jako dominujacego przeznaczenia na obszarze
objetym planem;

2)zachowanie historycznie uksztaltowanego uktadu urbanistycznego, poprzez utrwalanie istniejacych
struktur o wysokich wartosciach kulturowych, tworzacych kwartaty zwartej zabudowy, o ustalonych
pierzejach ulic;

3)dazenie do osiggniecia tadu przestrzennego w obszarze opracowania, poprzez porzadkowanie i
eliminacj¢ dysharmonijnych elementéw zagospodarowania (w tym zabudowy o niskich standardach,
walorach uzytkowych i estetycznych np. budynki gospodarcze, komorki, garaze) na terenach
wilasnych dziatek;

4)zapewnienie wysokiego standardu i jakosci urbanistyczno-architektonicznej nowej, modernizowanej i
przeksztaltcanej zabudowy, wkomponowywanej w historyczng tkanke;
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5)utrzymanie skali istniejacej zabudowy lokalnej, w obszarze objetym planem;

6)obowigzek szczegdlnego opracowania  architektonicznego elewacji od  strony  ciggow
komunikacyjnych oraz akcentow architektonicznych, zamykajacych osie kompozycyjne;

7)w przypadku obiektow, dla ktorych ustalono obowigzek szczegdlnego opracowania elewacji wraz
z kolorystyka, projekt winien uzyska¢ pozytywna opini¢ wiasciwej komorki organizacyjnej Urzedu
Miasta;

8)wzbogacenie lub wprowadzenie w parterach budynkow réznorodnych funkcji ustugowych, celem
utrwalenia gtownych ciggow pieszych;

9)poprawa jakosci i funkcjonalno$ci przestrzeni publicznych;

10)lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oraz parametrami i wskaznikami zabudowy,
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

11)obowigzek dostosowania zagospodarowania terenu, budynkow ogoélnodostepnych i dostepu do nich
dla potrzeb osob niepetnosprawnych, tylko w przypadku realizacji nowych obiektow;

12)zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow, dla ktorych nie ustalono takiej mozliwosci;
13)dopuszcza sig realizacje garazy, tylko jako towarzyszace zabudowie o funkcji podstawowej;
14)zakaz lokalizowania nowych obiektéw ustugowych, zwigzanych z obstugg transportu;

16)stosowanie zasady wpisywania urzadzen reklamowych w pola, wynikajace z podzialow
architektonicznych;

17)zakaz lokalizowania reklam w liniach rozgraniczajacych drog, w obrebie planu;

18)dopuszcza si¢ w pasach drogowych wylacznie znaki drogowe i informacyjne, zwigzane z ruchem
drogowym, zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

1)na obszarze, objetym planem, nie ustala si¢ mozliwosci przeprowadzania scalen i podziatow,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2)przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze byc¢
podstawa do dokonania podziatu nieruchomosci;

3)dopuszcza si¢ mozliwos¢ potaczenia i ponownego podziatlu nieruchomosci, zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami, przy spetnieniu nastgpujacych warunkéw: okresleniu dostepnosci
komunikacyjnej, minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontow dziatek, ich powierzchni oraz
okresleniu kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

4)dla budynkow innych niz mieszkalne, podzial nieruchomosci moze nastapi¢ w celu wydzielenia
dziatki budowlanej niezbg¢dnej do korzystania z przedmiotowego budynku.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Na obszarze objetym planem ochronie konserwatorskiej podlegaja nastgpujace elementy
dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego:

1)teren dawnego zespotu klasztornego o. Franciszkanow, wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych
- obiekt kosciota (pochodzacy z lat 1720-1731), zabudowa poklasztorna (pochodzaca z lat 1735-1744)
oraz teren ogrodow, potozony przy ul. Kosciuszki 02, w odniesieniu do ktorego opieka nad nim
prowadzona jest, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zawartymi w ustawie o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami. Pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wymaga:

a) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru,

b) wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku,
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c) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru, d)
prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru, e)
prowadzenie badan archeologicznych,

f) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

g) trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycja
wystroju wngtrza, w ktorym zabytek ten si¢ znajduje,

h) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,
1) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,

J) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow,
z zastrzezeniem mozliwo$ci umieszczania na zabytku znaku informujacego 0 tym, ze zabytek ten
podlega ochronie, w uzgodnieniu starosty z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

k) podejmowanie innych dziatan, ktore moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku wpisanego do rejestru;

2)obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) budynek z 1910r (dawna fabryka widkiennicza Frajtaga), potozony u zbiegu ulic 1 Maja i ul.
Kosciuszki 6, na dziatce nr ewidencyjnym 112,

b) budynek z poczatku XXw., potozony przy ul. Narutowicza 02, na dziatce o nr ewidencyjnym 27/2,
c) budynek z poczatku XXw., potozony przy ul. Narutowicza 12, na dziatce o nr ewidencyjnym 37,
d) budynek z poczatku XXw., potozony przy ul. Narutowicza 14, na dziatce o nr ewidencyjnym 39,
e) budynek z lat 20-tych XXw., potozony przy ul. Narutowicza 20, na dziatce o nr ewidencyjnym 43,
f) budynek z 1928r., potozony przy Placu Wolnosci 08, na dziatce o nr ewidencyjnym 206,

g) budynek z XIX/XXw., potozony przy Placu Wolnosci 10, na dziatce o nr ewidencyjnym 210,

h) budynek z pocz. XXw., potozony przy Placu Wolnosci 19, na dzialce o nr ewidencyjnym 360/1,

1) budynek z pocz. XXw., potozony przy ul. Pitsudskiego 12, na dziatce o nr ewidencyjnym 74,

j) budynek z 1938r, potozony przy ul. Pitsudskiego/Wolnosci, na dziatce o nr ewidencyjnym 198,

k) cmentarz wojenny- mogita partyzantow AK, potozony przy ul. 1 Maja 45, na dzialce onr
ewidencyjnym 132/1,

w odniesieniu do ktorych w przypadku: remontu, przebudowy, rozbudowy, adaptacji, zmiany
sposobu uzytkowania, rozbiorki, ustala si¢ obowigzek uzyskania wytycznych konserwatorskich do
planowanych zamierzen i uzgodnienia ich z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow.

2. Plan ustala dodatkowe formy ochrony konserwatorskiej, wyr6znione na rysunku planu w postaci:
1)projektowanych stref ochronnych, okreslonych jako:

a) strefa pelnej ochrony konserwatorskiej ,,A”, obejmujaca teren dawnego zespotu klasztornego o.
Franciszkanow - teren zabytkowego kosciota, zabudowy poklasztornej i ogrodéw,

b) strefa ochrony konserwatorskiej wybranych elementéow uktadu rozplanowania ,,B”, obejmujgca
zabudowe historycznego centrum miasta, wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych: ul. Ko$ciuszki (1
KDL), Placu Narutowicza (H 1 KPO), ul. 19 Stycznia (3 KDL), Placu Wolnosci (2 KDD) oraz
wzdhuz fragmentow ul. Pabianickiej (1 KDL), ul. Pitsudskiego (1 KDZ) i ul. Czyzewskiego (3
KD2Z),
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c) strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji ,,E1” i ,,E2”, obejmujace tereny umozliwiajace ochrong
wilasciwego eksponowania zabytkowego zespotu poklasztornego i ogrodow przy ul. Kosciuszki 02
(1 KDL),

d) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji ,,E3”, obejmujgca teren umozliwiajagcy ochrong
wlasciwego eksponowania cennego zespotu dworsko-parkowego przy ul. Hellwiga 11.

3. W celu zapewnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu, ustala si¢ nastepujace
wymagania w poszczegolnych strefach:

1)strefa petnej ochrony konserwatorskiej ,,A”:

a) ochronie podlega istniejacy uktad urbanistyczny zespotu poklasztornego, wtym obiekt
zabytkowego kos$ciota, jako dominanty przestrzennej, otoczenie kosciota, w tym obiekty
towarzyszace, komplementarne z tym kosciotem, zielen, obiekty matej architektury, z zachowaniem
wytycznych, wskazanych na rysunku planu,

b) obowigzuje uzgodnienie z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich dziatan zwigzanych
ze zmiang zagospodarowania przestrzennego na terenie zespotu poklasztornego, zgodnie z ustawg
o0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, w tym: trwatych zmian elewacji, bryty budynku
koSciota, zmiany wystroju plastycznego wnetrza i otoczenia kosciota (m.in. obiektow
towarzyszacych, nawierzchni, elementéw matej architektury, tablic informacyjnych),

Cc) obowigzuje zachowanie ogrodow poklasztornych jako terenow zielonych, chronionych przed
zabudowa,

d) obowigzuje zakaz umieszczania reklam,
e) zakaz stosowania ogrodzen z elementow prefabrykowanych.

2)strefa ochrony konserwatorskiej wybranych elementoéw uktadu rozplanowania ,,B”:
a) ochronie podlega:

- uktad ulic idwoch wydtuzonych Placow Narutowicza i Wolnosci, potaczonych ulicg 19
Stycznia, wypelnionych zielenig i obudowanych zwartg zabudowa,

- charakter i skala zabudowy (poprzez lokalizacj¢ zabudowy, ograniczenie wysokosci i katow
nachylenia potaci dachowych), wg. szczegotowych ustalen dla poszczegdlnych jednostek
urbanistycznych,

- zachowane obiekty historyczne i uktad zabudowy $rodmiejskiej wzdhuz ulic,
- historyczne podziaty parcelacyjne, wg. oznaczen na rys. planu,

- zielen uliczna, wzdhuz: ul. Kosciuszki, ul. 19 Stycznia oraz Placu Wolnos$ci oraz uktad zieleni
komponowanej wewnatrz kwartalow, z koniecznoscig jej  pielegnacji, odtwarzania i
uzupetniania,

b) wszelkie prace inwestycyjne, majace wptyw na elementy uktadu urbanistycznego, w tym dotyczace
planowanych budynkéw oraz trwalych zmian gabarytow budynkow istniejacych, wymagaja
uzgodnieniaz WKZ,

¢) dla budynkow zlokalizowanych w strefie konserwatorskiej obowigzuje:

- lokalizacja zabudowy frontowej wzdtuz okreslonej w ustaleniach szczegotowych linii zabudowy
wyznaczonej przez istniejace, tradycyjne budynki, zgodnie z rys. planu oraz od strony ciggow
komunikacyjnych,

- szeroko$¢ traktu zabudowy frontowej do 15,0 m,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek — tradycyjny sposob lokalizacji zabudowy wszelkiej funkcji
w formie zabudowy oficynowej, w granicach miedzy poszczegdlnymi dziatkami, o ile
w ustaleniach szczegotowych nie stanowi sig inaczej,
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- ustala si¢ obowigzek harmonijnego wkomponowania nowych i rozbudowywanych budynkéw

frontowych, w pierzeje ulic okreslone ustaleniami planu, w zakresie: uktadu, skali, proporcji
bryly, uwzglednienia sgsiednich charakterystycznych podziatlow elewacyjnych, linii dachow i
gzymsow, pokrycia dachu, z zastosowaniem tradycyjnych (lub nawigzujacych do tradycyjnych w
zakresie struktury i barwy), materiatbw wykonczeniowych w elewacjach (z wykluczeniem
sidingu) i pokry¢ dachowych (odcienie czerwieni, brazu, grafitu oraz naturalnych materiatow
ceramicznych),

d) ustala si¢ zakaz umieszczania wielkoformatowych nosnikow reklamowych (typ bilboardow) i
reklam nie zwigzanych z prowadzong dzialalnoscia, 0 ile w ustaleniach szczegoétowych nie
stanowi si¢ inaczej,

e) dopuszcza si¢ reklamy w formie szyldow, wysiegnikow umieszczonych na elewacjach budynkéw i
wolnostojacych (stupow), majacych srodmiejski charakter, o dtugosci ramienia do 0,5m,

f) zakaz stosowania ogrodzen z elementow prefabrykowanych betonowych;
3)strefa konserwatorskiej ochrony ekspozycji ,,E1”:

a) ochronie podlega ekspozycja terenu dawnego zespotu klasztornego o. Franciszkanow, zgodnie
z §10 ust.1 pkt 1, z kosciotem, jako dominanty przestrzennej miasta, z uwzglednieniem powigzan
widokowych wewng¢trznych i zewngtrznych zabytku, w zagospodarowaniu przyleglego terenu,
w zakresie m.in.: zieleni, matej architektury, oswietlenia oraz posadzki urbanistycznej, zgodnie
z przepisami szczeg6towymi dla odpowiednich jednostek urbanistycznych,

b) zapewnienie  wysokiego  standardu  ijakosci  urbanistyczno-architektonicznej  nowej,
modernizowanej i przeksztatcanej zabudowy, tworzacej obudowe strefy,

C) obowiazuje catkowity zakaz wprowadzania trwatej zabudowy i ogrodzen,
d) obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wielkogabarytowych nosnikow reklamowych,

e) wszelkie prace inwestycyjne, majace wptyw na elementy uktadu urbanistycznego, w w/w strefie
wymagajg uzgodnieniaz WKZ,

4)strefa konserwatorskiej ochrony ekspozycji ,,E2”:

a) ochronie podlega ekspozycja terenu dawnego zespotu klasztornego o. Franciszkanow, zgodnie
z §10 ust.1 pkt 1, z kosciotem, jako dominanty przestrzennej miasta, z uwzglednieniem powigzan
widokowych wewngetrznych i zewnetrznych zabytku, w zagospodarowaniu przylegtego terenu,

b) zakaz realizacji zabudowy powyzej 7,5m,

c) ustala si¢ obowigzek uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich zmian
w zakresie: lokalizacji, gabarytow, formy, trwatych zmian elewacji, bryly budynkéw oraz
kolorystyki projektowanych i przebudowywanych obiektow, ktore winny uwzgledniaé ekspozycje
zabytkowego kosciota,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych i wielkogabarytowych no$nikow reklamowych, o ile
w ustaleniach szczegdtowych nie stanowi si¢ inaczej,

e) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

f) wszelkie prace inwestycyjne, majace wptyw na elementy uktadu urbanistycznego, w w/w strefie
wymagaja uzgodnieniaz WKZ;

5)strefa konserwatorskiej ochrony ekspozycji ,,E3”:
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a) ochronie podlega ekspozycja istniejacego zespotu dworsko-parkowego, ul. Kosciuszki 27,
z dominantg przestrzenng miasta (dworem Olszewskich), wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych, z uwzglgdnieniem powigzan widokowych wewngtrznych i zewnetrznych zabytku
w zagospodarowaniu przylegtego terenu, w tym m. in.: zieleni, matej architektury, o$wietlenia oraz
posadzki urbanistycznej,

b) zapewnienie  wysokiego  standardu  ijakosci  urbanistyczno-architektonicznej  nowej i
przeksztalcanej zabudowy, tworzacej obudowe strefy,

) obowiazuje calkowity zakaz wprowadzania zabudowy, ogrodzen, wielkogabarytowych no$nikow
reklamowych w obrebie strefy, w tym nad przestrzenig ulicy, oznaczonej symbolem 4 KDZ (ul.
1 Maja),

d) wszelkie prace inwestycyjne, majace wptyw na elementy uktadu urbanistycznego, w w/w strefie
wymagajg uzgodnieniaz WKZ.

4. Na terenach, dla ktorych brak zapiséw, dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
krajobrazu oraz dobr kultury wspotczesnej, takie zasady nie obowigzuja.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace wymagania, wynikajace z ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1)przestrzeniami publicznymi w obszarze opracowania sa:
a) teren zabudowy ustug, z przeznaczeniem pod ustugi kulturalno-oswiatowe (1 1 U(ks)),
b) tereny placow publicznych (KPO), ciaggow pieszo-jezdnych (KDX), drog publicznych (KD)
i parkingdw ogolnodostepnych (KS),
c) tereny parku miejskiego (G 1 ZP) i skweréw (A 1 ZP, K 1 ZP), wymagajace uksztaltowania wedtug
ustalen ogodlnych i szczegdétowych;
2)w granicach terenéw przestrzeni publicznej, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu, obowiazuje:

a) zagospodarowanie przestrzeni publicznych pod dziatalno$¢ gospodarcza, kulture, rozrywke i
rekreacje spoteczng mieszkancow miasta,

b) ksztaltowanie pierzei ulic i placow stanowigcych obudowg przestrzeni publicznej w formie wnetrza
urbanistycznego,

c) porzadkowanie (poprawa estetyki, uzupeklnianie i ujednolicenie) matej architektury oraz
o$wietlenia, realizowane wedlug catosciowego projektu dla wyodrgbnionych przestrzeni
publicznych,

d) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

e) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych-wielkoformatowych, o ile w ustaleniach szczegétowych
nie stanowi si¢ inaczej,

f) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, o ile w ustaleniach szczegétowych nie stanowi sig
inaczej,

g) zakaz wprowadzania nawierzchni asfaltowych dla placow i ciggow pieszych.

§ 12. Ustala si¢ ochron¢ warunkéw zycia i zdrowia ludzi, poprzez:

1)zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych oddziatywac na srodowisko, dla ktorych istnieje obowigzek
sporzadzania raportu oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko, oraz dla ktoérych obowigzek taki
moze by¢ ustalony, z wylagczeniem: zespotow zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, na terenie
0 powierzchni nie mniej niz 2 ha, centrow handlowych i ustugowych, o powierzchni uzytkowej nie
mniej niz 1 ha, parkingow, stacji paliw, inwestycji infrastruktury technicznej;
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2)oddzialywanie obiektow ustugowych i przemystowych na srodowisko przyrodnicze winno zamykac
si¢ W granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3)zakaz prowadzenia dziatalnos$ci ucigzliwej w terenach mieszkaniowych;
4)zakaz prowadzenia hodowli zwierzat gospodarskich;

5)nakaz selektywnego gromadzenia odpadow statych w ramach obowigzujacego systemu utrzymania
porzadku i czystosci w miescie;

6)obowigzek zapewnienia na wlasnej nieruchomosci miejsca gromadzenia odpadow statych;

T)zakaz lokalizacji ustug, zwigzanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem i
unieszkodliwianiem odpadow.

§ 13. Ustala si¢ zasady ochrony przed hatasem:

1)dla terenéw, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa, ustala sig¢
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows;

2)dla terenow, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wystgpujaca
réwnolegle z funkcja ustug, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

3)dla terenéw, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
z przeznaczeniem dopuszczalnym zabudowy ustugowej, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

4)dla terenow jednostek: D3 U, J 1 U, J2 U, 11 U(ks), ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy zwigzanej z wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy;

5)dla terenow, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zielen urzadzona, ustala si¢ dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

6)dla pozostatych terenéw nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.
§ 14. Ustala si¢ ochrong istniejacych waloréw przyrodniczych poprzez:

1)utrzymanie i ochrong wartosciowych zespotow zieleni miejskiej;

2)nakaz rekompensowania niezb¢dnych wycig¢¢ drzew i krzewow nowymi nasadzeniami;

3)zalecenie maksymalnego nasycenia zielenig nowych terenow przeznaczonych do zabudowy oraz
obszaréw juz zainwestowanych, ze szczegélnym uwzglednieniem terenéw przeznaczonych pod
dziatalno$¢ ustugowa, z uwzglednieniem r6znorodnosci gatunkowej zespotdow  roslinnych,
dostosowujac ich sktad do lokalnych warunkow $rodowiskowych;

4)pozostale zasady ochrony zgodnie z przepisami szczegétowymi, W tym ustalenie powierzchni
biologicznie czynnych.

§ 15. Ustala si¢ ochrong powietrza atmosferycznego poprzez:
1)zakaz lokalizowania inwestycji ucigzliwych;
2)dla zabudowy:
a) nowej:
- zakaz stosowania weglowych nosnikoéw energii do celow ogrzewczych,
- preferowany sposob ogrzewania: z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) istniejacej: nakaz sukcesywnego przechodzenia na nieweglowe nosniki energii do celow
ogrzewczych;
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3)dopuszczenie zastosowania nieucigzliwych dla $rodowiska odnawialnych zrodet ciepta np. pompy
ciepta, kolektory stoneczne.

§ 16. 1. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1)ustala si¢ podstawowy program wyposazenia obszaru, objetego planem:
a) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenia w wodg,
c) odprowadzenia scickow sanitarnych,
d) odprowadzenia sciekéw deszczowych,
e) zaopatrzeniaw gaz,
f) zaopatrzenia w ciepto,
g) obstuga w zakresie telekomunikacji;
2)lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

3)projektowane sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
ulic;

4)odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w punkcie 3, dopuszcza si¢ wtedy, gdy nie ma mozliwosci
technicznej realizacji tego ustalenia;

5)dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych, uzbrojenia
- jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow;

6)przy budowie nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowie istniejacych obowigzuje
prowadzenie ich jako sieci podziemne;

7)wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz, energi¢ elektryczna,
odprowadzanie Scickow oraz lokalizacje innych urzadzen technicznych na terenie objetym planem ,
wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych administratoréw sieci;

8)podtaczenia infrastruktury technicznej zaréwno do istniejacych, jak i projektowanych sieci, nalezy
uzgodni¢ z ich administratorami;

9)dopuszcza si¢ wyposazenie terenow W sieci innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej
oraz urzadzenia innych mediow infrastruktury technicznej, o zasiggu obstugi ograniczonym do
poszczegdlnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu oraz
interesOw 0sob trzecich;

10)dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obstugi w zakresie infrastruktury technicznej budynkow w sposob
dotychczasowy, w przypadkach gdy nie jest zrealizowana docelowa, przewidziana planem sie¢
infrastruktury, pod warunkiem podtaczenia si¢ do niej po jej wybudowaniu.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujgce ideowe przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, moga podlega¢ korekcie, wuscisleniu i szczegblowemu rozwinigciu W projektach
budowlanych. Zmiany przebiegu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowig
odstepstwa 0d ustalen planu, jezeli nie naruszajg struktury ustalonych planem rozwigzan przestrzennych.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasilania w wodg:

l)ustala si¢ wylacznie zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wode z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej, wg rysunku planu — zatgcznik nr 3 uchwaty;

2)nakaz zaopatrzenia sieci wodociggowych w hydranty do celow przeciwpozarowych;
3)wskazuje si¢ do przebudowy wodociggi w ul.Fabrycznej (3 KDL) i ul. Kosciuszki (1 KDL);
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4)ustalenia, dotyczace zasilania w wode wyznaczonych planem terendéw, znajdujg si¢ w ustaleniach
szczegOtowych dotyczacych tego terenu

§ 18. Ustalenia dotyczace odprowadzania sciekoéw sanitarnych:

1)ustala si¢ obowigzek odprowadzania scickow sanitarnych do istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci
wg rysunku planu — zatacznik nr 3 do uchwaty;

2)zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych;

3)nakazuje si¢ likwidacje szczelnych zbiornikoéw indywidualnych na $cieki — w ciggu 2 lat od czasu
zrealizowania sieci kanalizacyjnej, umozliwiajacej odbior $ciekow z danego terenu;

4)ustalenia, dotyczace odprowadzania Sciekow sanitarnych z wyznaczonych planem terendéw, znajduja
si¢ W ustaleniach szczegotowych.

§ 19. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekéw deszczowych:

l)ustala si¢ obowiazek odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej wg rysunku planu — zatacznik nr 3 do uchwaty;

2)dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow w sposob dotychczasowy, do czasu zrealizowania
przewidzianej planem sieci kanalizacji deszczowej;

3)ustalenia, dotyczace odprowadzania scickow deszczowych z wyznaczonych planem terenow, znajduja
si¢ w ustaleniach szczegotowych.

§ 20. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1)ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;

2)do czasu realizacji uktadéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz, dopuszcza si¢ W celach ogrzewczych
korzystanie z indywidualnych podziemnych zbiornikow gazu ptynnego;

3)ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terenow, okreslone zostaty
w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych tego terenu.

§ 21. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
1)ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej;

2)dla istniejacych instalacji ogrzewczych opartych o weglowe nosniki energii i przewidzianych do
dalszego wykorzystania:

a) obowigzuje stopniowe zastgpowanie ich gazem, olejem opatowym, energig elektryczng i docelowo
podtaczenie do miejskich sieci cieptowniczych,

b) w budynkach ustugowych obowigzuje przejscie na paliwa gazowe, ptynne lub energi¢ elektryczng
oraz docelowe podtaczenie do miejskich sieci cieptowniczych;

3)dla nowych instalacji ogrzewczych, szczegdlnie w budynkach ustlugowych, obowigzuje zakaz
stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state;

4)w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej, do czasu uzyskania
takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ korzystanie z paliw gazowych, ptynnych lub energii elektrycznej
jako mediow dla celow grzewczych;

5)dopuszcza si¢ zastosowanie nieucigzliwych dla srodowiska odnawialnych zrodet ciepta;

6)ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w ciepto dla wyznaczonych planem terenéw, okreSlone zostaly
w ustaleniach szczegotowych.

§ 22. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:

1)obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow;
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2)obowiazuje selektywne gromadzenie odpadow statych w ramach obowigzujacego systemu utrzymania
porzadku i czystosci w miescie, W oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

3)gromadzenie i usuwanie odpadow wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej — na
zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych;

4)ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem (magazynowanie, gromadzenie),
transportem, odzyskiem, unieszkodliwieniem odpadéw, w tym ztomu.

§ 23. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1)obszar objety niniejszym planem wymagac bedzie w okresie docelowym dostawy ok. 4500 kW mocy
elektrycznej w szczytowych strefach doby, aenergii elektrycznej w wysokosci 16500000 MWh
rocznie;

2)zaopatrzenie obszaru w wyzej okreslone potrzeby elektroenergetyczne powinno by¢ zapewnione
poprzez:

a) istniejace na jego terenie stacje transformatorowo — rozdzielcze 15/0,4 kV Nr: 8-0584, 8-0562, 8-
0563, 8-A173 i8-0729 oraz dodatkowe stacje 15/0,4 kV, projektowane zgodnie z potrzebami
zagospodarowania terenu,

b) istniejace, w jego bezposrednim otoczeniu, stacje transformatorowo — rozdzielcze 15/0,4 kV Nr Nr:
8-1286, 8-1613, 8-0470, 8-1139, 8-0730, 8-0314, 8-0585 i 8-0133,

c) projektowane z GPZ 110/15 kV Belchatow dwa kable elektroenergetyczne 15kV dla dostawy
energii elektrycznej do jednostki urbanistycznej A4 UC(ks),

d) istniejaca, rozbudowana 0 nowe odcinki, kablowa sie¢ elektroenergetyczng 15 KV, na obszarze
objetym planem;

3)nowe oraz przebudowywane kable ziemne 15 KV powinny by¢ ukladane w obrgbie linii
rozgraniczajacych ulic iinnych ciagéw komunikacyjnych; w przypadku braku takich mozliwosci
dopuszcza si¢ prowadzenie tych kabli maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi ulic i tych
ciggobw lub w maksymalnym =zblizeniu do granic innych dziatek; przebudowa tych Kkabli
spowodowana konieczno$cig dostosowania ich przebiegu do projektowanego poszerzenia lub
modernizowania ulic, drog i innych ciggdw nie bedzie wymagata zmiany ustalen planu;

4)nowe oraz podlegajace przebudowie linie rozdzielcze niskiego napigcia 0,4 kV ze stacji 15/0,4 kV
powinny by¢ wykonywane jako kable ziemne i uktadane wedtug wymogow okre§lonych w pkt.
3 niniejszych ustalen;

5)ustala si¢ likwidacje istniejacej stacji 15/0,4 kV Nr 8-A008 na terenie oznaczonym symbolem A4 UC
(ks); dla potrzeb tej jednostki urbanistycznej ustala si¢ celowos¢ budowy stacji transformatorowych
15/0,4kV, jako obiektow podziemnych, wolnostojacych (budynkowych lub kontenerowych) lub jako
obiektow wbudowanych w zabudowg terenu, stosownie do wymogow architektonicznych i
funkcjonalnych, przyjetych w projekcie zagospodarowania przedmiotowej jednostki; zastosowane
sposrod wyzej wymienionych typy obiektéw nie bedg wymagaty zmiany ustalen niniejszego planu;

6)stacja 15/0,4 kV projektowana na terenie oznaczonym symbolem E2 MS-U,KS powinna by¢ typu
kontenerowego;

7)ustala si¢ mozliwos¢ dalszego wykorzystywania, dla potrzeb obszaru, istniejacej stacji 15/0,4 KV Nr 8-
0584 oraz mozliwos¢ zmiany jej lokalizacji;

8)stacjal5/0,4 kV projektowana na terenie oznaczonym symbolem 11 U(ks) powinna by¢ obiektem
wbudowanym lub obiektem podziemnym; oznaczona na rysunku planu lokalizacja ma charakter
orientacyjny; wybor rodzaju stacji nie bedzie wymagat zmiany ustalen planu;

9)projektowane stacje 15/0,4 kV powinny mie¢ zapewniony bezposredni dostep z ulic lub drog dla
potrzeb obstugi sprawowanej przez zarzadce (operatora) miejscowej sieci elektroenergetycznej;
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miejsca pod lokalizacje¢ stacji 15/0,4 kV wolnostojacych (typu kontenerowego lub budynkowego),
badz obiektow podziemnych, powinny by¢ o powierzchniach nie przekraczajagcych 50 m? (dla
obiektow wolnostojacych) i 40 m? (dla obiektow podziemnych);

10)ustalona niniejszym planem budowa irozbudowa sieci elektroenergetycznej powinna by¢
wykonywana w zakresie obiektowym, uzgadnianym z jej zarzadca oraz dostosowanym do aktualnego,
na dany okres, stanu realizacji docelowego zagospodarowania obszaru

§ 24. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

l)ustala si¢ zapewnienie pelnej dostepnosci do ustug telekomunikacyjnych taczno$ci stacjonarnej
poprzez rozbudowe urzadzen numerycznych oraz kablowej sieci przewodowej, realizowanej
w obrgbie linii rozgraniczajgcych ulic i innych ciggéw komunikacyjnych; w przypadku braku takiej
mozliwosci  dopuszcza sig¢, w okreslonych terenowo przypadkach, prowadzenie kabli
telekomunikacyjnych maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi ulic iinnych ciggéow
komunikacyjnych lub w maksymalnym zblizeniu do granic dziatek;

2)zakazuje sie¢ budowy urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, radiolokacyjnych i
telefonii komoérkowej (anten), emitujacych pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,03
MHz do 300000 MHz, w ktoérych rownowazna moc promieniowania, izoropowo wyznaczona dla
pojedynczej anteny urzadzenia, wynosi nie mniej niz 15 W.

§ 25. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)ustala sie system ulic ogolnodostgpnych, obstugujacych obszar planu w sktad, ktorego wchodza drogi (
ulice ) Kklasy: gtéwne ruchu przyspieszonego, gtowna, zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa, okreslone
rysunkiem planu;

2)plan wyznacza ,tereny ulic (drog ) - KD” i,tereny komunikacji pieszo-jezdnej — KDX”
z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, modernizacj¢ i realizacje drog ( ulic ) i ciggow
pieszo-jezdnych oraz urzadzen zwigzanych z ich obstuga, oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi:

a) KDGP - drogi (ulice ) gtéwne ruchu przyspieszonego ,,GP”,

b) KDG - drogi (ulice ) gtéwne ,,G”,

c) KDZ - drogi (ulice ) zbiorcze ,,Z2”,

d) KDL - drogi ( ulice) lokalne ,,L”,

e) KDD - drogi (ulice ) dojazdowe ,,,D”,

f) KDX - ciagi pieszo-jezdne ,,.X”, dla ktorych szczegdtowe ustalenia okreslono w czgséci dotyczacej
szczegotowych ustalen dla uktadu komunikacyjnego;

3)parametry techniczne poszczegolnych klas drog ( ulic ) powinny spetnia¢ wymogi zawarte
w obowigzujacych przepisach, dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie;

4)plan dopuszcza, w obrebie terenéw zainwestowanych, mniejsze szerokosci pasow ulicznych
(drogowych ) w liniach rozgraniczajacych, niz podane w tabeli dotyczacej szczegotowych ustalen
komunikacyjnych, pod warunkiem, gdy uzasadnia to istniejacy wartosciowy Stan zagospodarowania
lub zadrzewienia lub trudne warunki terenowe, i istnieje mozliwo$¢ wzajemnego rozmieszczenia
elementow przekroju poprzecznego ulicy oraz urzadzen infrastruktury technicznej, odwodnienia drogi (
ulicy ) i jej wysokos$ciowego rozwigzania;

5)w ramach pasow drogowych ustala si¢ prawo realizacji wyodrgbnionych $ciezek rowerowych,
oznaczonych symbolicznie na rysunku planu wskali 1:1000; minimalna szeroko$¢ $ciezki
jednokierunkowej = 1,5 m, dwukierunkowej = 2,0 m; dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek lacznie
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z chodnikami na terenach zabudowy, szczegotowe ustalenie lokalizacji w porozumieniu z zarzadca
drogi, ulicy;

6)plan ustala na skrzyzowaniach drog (ulic) stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych
o wielko$ci w zalezno$ci od Klas krzyzujacych sie drog — ulic, zgodnie z warunkami technicznymi, nie
mniejsze jednak niz 5m x 5m. W obrgbie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widoczno$ci,

7)na terenach, o ktorych mowa w ust.1, w obrgbie linii rozgraniczajacych ulicy ( drogi ), plan zakazuje
lokalizacji nowych budynkow i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu
drogowego; dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwiagzanych z obstuga
ruchu, a w szczegolnosci: przystankéw komunikacji zbiorowej, zatok postojowych, o ile szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych jest wystarczajaca do rozplanowania wszystkich elementéw przekroju
poprzecznego zaktadanej klasy ulicy, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tras oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych, atakze uzyskania zgody wiasciwego
zarzadcy drogi;

8)plan ustala, iz wszystkie ulice (drogi) wyszczegdlnione na rysunku planu iw tabeli, zarowno
w zakresie modernizacji czy realizacji oraz tereny publicznie otwarte, oznaczone symbolem KPO,
stanowig inwestycje celu publicznego;

9)powigzania komunikacyjne obszaru z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym realizowane beda za
posrednictwem przedtuzenia ul. Pabianickiej w kierunku potnocnym ( cigg drogi wojewodzkiej nr 485
), ul. Pitsudskiego i ul. Sienkiewicza ( ciag drogi krajowej nr 8 ), przebiegajacej po poinocnej granicy
obszaru opracowania oraz poprzez ulice Czyzewskiego ( cigg drogi powiatowej nr 1912E ),
przebiegajacej na wschod od Placu Wolnosci;

10)plan ustala dostepno$¢ komunikacyjng ograniczong do skrzyzowan i istniejacych zjazdow z ulic
klasy GP, G iulic klasy Z oraz pelng dostepnos¢ komunikacyjng do terendéw i dzialek obszaru
opracowania z ulic okre$lonych niniejszym planem ( lokalnych, i dojazdowych ) przylegajacych do
poszczegolnych terenéw i dzialek, o ile ustalenia niniejszego planu, zawarte w ustaleniach
szczegotowych do komunikacji, nie stanowig inaczej;

11)plan ustala, oprocz wyznaczonych parkingow, zasade lokalizowania, wymaganej dla obstugi
poszczegolnych funkcji, ilosci miejsc postojowych dla samochodow gtownie w granicach witasnych
dziatek, przy uwzglednieniu pkt 12 i 13 niniejszego paragrafu;

12)w przypadku realizacji obiektow ustugowych, handlowych, przemystowych ustala si¢ obowigzek
zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych w obrebie wiasnej dziatki dla potrzeb wiasnych i
klientow; dopuszcza si¢ parkowanie na parkingach ogolnodostepnych, w uzgodnieniu z
wladcicielami  tych  parkingéw oraz w zatokach przyulicznych, z wyjatkiem jednostek
urbanistycznych, wskazanych w ust. 13 niniejszego paragrafu;

13)w przypadku realizacji obiektow ushugowych handlowych, przemystowych, zlokalizowanych
w jednostkach urbanistycznych, oznaczonych symbolami: A2 MS-U, A3 U,KS, A4 UC(ks), B1
P,U(ks), C1 MS-U, F 4 U(ks), | 8 MS-U (pas szerokosci 80,0m od ul. 3KDD), 1 9 UC,KS, ustala si¢
obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych w obrgbie wilasnej dziatki dla potrzeb
wilasnych i klientow;

14)ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow:

a) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:

- dla obiektow galerii handlowych — 10-23 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy, przy
zatozeniu, ze dolna granica wskazywanej ilosci miejsc postojowych traktowana jest jako
wymagana, a gorna jako zalecana, o ile w ustaleniach szczegotowych nie stanowi sie inaczej,
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- dla obiektow handlowych — 20 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

- dla zaktadow produkcyjno — ustugowych — 15 miejsc na 100 zatrudnionych,

- dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko na kazde 5 miejsc konsumenckich,

- dla pozostatych obicktow uzytecznosci publicznej — dwa stanowiska na kazdy obiekt, a ponadto

15 miejsc na 100 zatrudnionych,

b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng dla jednego budynku

maksimum - 4 stanowiska w garazach,

C) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe wielorodzinng — 1 miejsce na jedno mieszkanie.

Rozdzial 3.

Przepisy szczegélowe dla ukladu kmunikacyjnego

§ 26. 1. Plan ustala dla poszczegdlnych drog ( ulic ), oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem
planu nastepujace docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

Symbol
?Jﬂ(g:') Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka przebiegu, odcinka/ rodzaj |Klasa drogi, [Szerokos¢  ulicy  liniach|min. szer..
na Y) | dziatania ulicy rozgraniczajacych [m] jezdni [m]
planie
GP /po|15,0 - 17,5 m do granicy
1 Istniejaca ulica Sienkiewicza — ciag drogi krajowej nr 8 - fragmenjzrealizowaniu |opracowania = osi ulicy|7,0/dopuszcza
KDGP [obwodnicy wewnetrznej miasta./ Ustala si¢ potudniowa linidobwodnicy  |Szerokos¢ catej ulicy w L.R.=|si¢  przekrdj
1G/ rozgraniczajaca, zgodnie z rys. planu. docelowa 30,0 — 35,0 m zgodnie z rys|1/4/
klasa — G/ planu
Projektowana ulica gtéwna po $ladzie istn. ul. Sienkiewicza ng 220 m - 250 m do granicy70/do UszCza
wschod od ulicy Pitsudskiego . Wyznacza si¢ potudniowa linig opracowania = osi ulicy| ) P -
1 KDG . . : : G e - 2 |sie  przekroj
rozgraniczajaca ulicy zgodnie zrys. planu / przebudowa ulicy dd Szeroko$¢ catej ulicy w L.R.= 1/4/
zaktadanych parametrow. 40,0 m zgodnie z rys. planu
1 KDZ |lstn. ulica Pitsudskiego / adaptacja i modernizacja ulicy /. z 21,0m-22,0m 7,0
Istn. Ulica Kwiatowa ( cigg drogi powiatowej 1912E ) — fragment 8,0 m (_jo granicy
2 KDZ |ulic icach ia ol Ustala si hodnia linidZ opracowania = osi uI|c370
y w granicach opracowania planu . Ustala si¢ zachodnia linig hy . 7,
2 . . Szeroko$¢ catej ulicy w L.R =
rozgraniczajaca zgodnie z rysunkiem planu. 200m
Szerokos¢ w L.R. zmienna
Ciag ulic Plac Wolnosci ( potudniowa ulica ) — Czyzewskiego ( ciag 15,0-25,0 m, zgodnie zrys
3 KDz - - - L L z - 7,0
drogi powiatowej 1912E ), adaptacja i modernizacja ulicy. planu ( czeSciowa ochrong
konserwatorska).
. - T . Szeroko$¢ catej ulicy w L.R =
iz [ % 10 M| stetce | rderiaa uly L st |z g0 300 Woramea 1.
p 3 lnig rozg Jaca, 29 y opracowania 8,0 - 10,0 m
W granicach  opracowaniz
Istniejace ulice Pabianicka — Tadeusza Kosciuszki / adaptacjg zmienna - 6,0- 140 m
1 KDL [i modernizacja ciagu ulic. Wyznacza sie wschodnig linidL zgodnie Zrys. plany7,0
rozgraniczajacg ciggu ulic zgodnie z rys. planu Szeroko$¢ calej ulicy w L.R =
12,0-32,0
Ciag istn. ulic Fabryczna (odcinek ) — Bawelniana o przebiegu od
2 KDL Pabianickiej do Pitsudskiego / adaptacja i modernizacja ulic /. L 120 6,0
Ciag istn. ulic Fabryczna (odcinek ) — 19-go Stycznia / adaptacje . .
3 KDL |i modernizacja ulic / Na odcinku 19-go Stycznia ustala si¢ realizacjqL f;ntl)e_n;lg (z)g:]dnle z1ys. planu 6,0
$ciezki rowerowej ' '
4 KDL Istmejqc_a _ullcg Stefana Grota — Roweckiego / adaptacja L 12,0 6.0
modernizacja ulicy /
5 KDL Fragmen_t uI_|cy Dabrowskiego ( ciag drogi powiatowej 1935E L 15,0 5.0
/adaptacja ulicy/
Istniejaca ulica Krotka. Planowane zakonczenie ulicy placen
1 KDD |Manewrowym o wym. 15,0m X 15_10mrzamkn%e;c1e WJaZQU na _uhch 130 5.0
Sienkiewicza. Do czasu realizacji péinocnej obwodnicy miasta
utrzymuje sie¢ wilaczenie w ulice Sienkiewicza, jedynie na zasadzie
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prawoskretow.

2 KDD Pétnocna ulica Placu Wolnoéci o0 przebiegu zgodnie zrys planu

/adaptacja/. D 12,0 5,0

Proj. ulica od ul. 1-go Maja o przebiegu zgodnie zrys plany Zmienna zgodnie z rys. planu

3 KDD |zakonczona placem manewrowym o wym. 15,0 x 15,0 m / realizacjgD 120-16.0m 5,0
ulicy wraz ze §ciezka rowerowa /. ' '
W granicach opracowania -
Istniejagca ulica Kempfindwki / adaptacja i modernizacja ulicy / 6,0 m zgodnie zrys. pland
4 KDD . . L - D > . - 15,0
Wyznacza si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca ulicy. Szerokos¢ calej ulicy
w L.R=12,0m
5 KDD Istniejaca ulica Waska o przebiegu zgodnie z rys planu / adaptacja D 10,0 5.0

modernizacja ulicy /

Projektowany, wydzielony ciag pieszy, z mozliwoscia dojazdu dd
1 KDX |ustug zlokalizowanych w sasiedztwie, 0 przebiegu zgodnie zrys|DX 6,0 -
planu / realizacja.

Projektowany, wydzielony ciag pieszy, z mozliwoscia dojazdu dd
2 KDX |ustug zlokalizowanych w sasiedztwie, 0 przebiegu zgodnie zrys|DX 6,0 -
planu / realizacja

2. Budynki znajdujace si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic: 1IKDGP/G/, 1KDG i 3 KDD, przeznacza
si¢ do adaptacji czasowe;j.

Rozdzial 4. Ustalenia
szczegolowe planu

Jednostka urbanistyczna A — teren ograniczony: ul. LKDGP/G/, ul. 1 KDD, ul. 2 KDL i ul. 1 KDL

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A 1 ZP, ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona-skwer, stanowigca teren publicznie dostepny;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ realizacji: nowych nasadzen komponowanej zieleni, obiektow matej architektury,
elementow przestrzennych, infrastruktury technicznej,

b) zakaz stosowania ogrodzen, z wyjatkiem zywoptotow,

C) obowigzujg ustalenia z Rozdziatu I, w szczegdlnosci ustalenia zawarte w §11 i Rozdziatu I11;
3)zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 2;
4)zasady ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
5)warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) odprowadzenie wod deszczowych — do sieci istniejgcej w ul. Pabianickiej (1IKDL),

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna— z ulicy, oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Pabianicka).
2. Dla terenu oznaczonego symbolem A 2 MS-U, ustala si¢:
1)podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 0 charakterze srodmiejskim;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
- zabudowy ustug publicznych,
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- zabudowy ustug komercyjnych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- budynkow gospodarczych i nowych wolnostojacych garazy,
- dzialalnosci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, zarowno w budynkach, jak ipoza nimi, ushig
zwiazanych z obstugg transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
- no$nikow reklamowych wielkoformatowych,
- stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §9, §12 - §25, Rozdziat I, § 26 Rozdziat 11,

d) obowigzuja dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,

f) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu,

g) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwigkszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezacg konserwacje i remonty,

h) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo miedzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

i) adaptacja ograniczona istniejacego zespotu garazy, bez mozliwosci rozbudowy, dobudowy,
nadbudowy,

J) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek,

- zaleca si¢ przeznaczenie parterow budynkoéw frontowych od strony ul. 1 KDL (ul. Pabianickiej)
na funkcje ustugowe, z dopuszczeniem tej funkcji na wyzszych kondygnacjach i w glebi dziatki,

k) forma zabudowy - dowolna,
I) wysokos¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentualnym poddaszem,
- max. 13,0m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- w przypadku stosowania dachow spadzistych - max. 10,0m do okapu dachu,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja nadziemna; max. 3,0m do okapu dachu, max. 4,5m do
kalenicy

m) ksztatt dachu:
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- dla zabudowy frontowej: dach ptaski, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn,
w przypadku dachow spadzistych gtowna kalenica rownolegta do ulicy i kat nachylenia dachu
200 — 400,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach ptaski, jedno, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem
lukarn; w przypadku dachéw spadzistych gtéwna kalenica rownolegta, prostopadta do granicy
dziatki i kat nachylenia zblizony do kata nachylenia potaci budynku frontowego, z tolerancja do
100,

n) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materiatbw wykonczeniowych i
kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

0) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow letnich dla zabudowy ustugowej na terenie wiasnym dziatki,
z mozliwoscia ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych dziatki,

p) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%,
q) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 2,4;
3)zasady podziatu nieruchomosci:
a) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
- dostepu do ulicy 1IKDGP/G/ i 1KDL,
- zachowania kata 0° i 90° w stosunku do istniejacych granic dziatek,
- minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 20,0 m,
- minimalnej powierzchni dziatki 400,0 m? ,

b) warunki, o ktorych mowa w ppkcie anie muszag by¢ spelnione w przypadku dokonywania
podziatow w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic
migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%, z wylaczeniem dzialek zabudowanych
lub martwych przyrodniczo,

b) ustala si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu istniejacego w ul. Pabianickiej (1KDL),

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci wul. Pabianickiej (1KDL) i ul.
Sienkiewicza 1(KDGP/G/),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. Pabianickiej (LKDL) i ul. Sienkiewicza
1(KDGP/G)),

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Pabianickiej (LKDL) i ul. Sienkiewicza (LKDGP/G/),
f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej Sieci cieptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1KDL (ul. Pabianickiej) i z ul. 1 KDGP/G/
(ul. Sienkiewicza), jako bezposredniego dostepu do tych ulic oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem A3 U,KS, ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, parkingi;
2)zasady realizacji przeznaczenia:
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a) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,

- parkingow, stanowigcych teren publicznie dostepny z dopuszczeniem parkingu podziemnego
oraz drog wewngtrznych, obstugujacych teren oznaczony symbolem A4 UC(ks),

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalno$ci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych ihurtowego handlu zarowno
w budynkach, jak i poza nimi, ustug zwigzanych z obstugg transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
- no$nikow reklamowych — wielkoformatowych,
- stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykatow betonowych,

C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §9, §11 - §25, Rozdziat I, § 26 Rozdziat 11,

d) obowigzuja dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegotowych dla tej jednostki,

f) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogoéw
planu,

g) dla obiektéw 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie
biezaca konserwacje¢ I remonty,

h) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo miedzy liniami
rozgraniczajacymi ul. 1 KDL, a liniami zabudowy,

i) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy wg rysunku planu,
- dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek,
J) forma zabudowy — wolnostojaca,
k) wysokos¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacji nadziemnych z ewentualnym poddaszem,
- max. 13,0m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- w przypadku stosowania dachow spadzistych - max. 10,0m - do okapu dachu,

- dla istniejacej zabudowy ustug administracji - max 6 kondygnacji naziemnych; max. 22,0m do
najwyzszego punktu dachu, jako adaptacja stanu istniejacego,

I) ksztatt dachu: ptaski, dach dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn; o kacie nachylenia 200—
400, gtowna kalenica rownolegta ulicy,

m) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 80%
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n) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 4,0;

3)zasady podziatu nieruchomos$ci: podzial na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 5%, z wytaczeniem dziatek zabudowanych
lub martwych przyrodniczo,

b) obowigzek odpowiedniego utwardzenia parkingu w sposdb zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo-
wodne przed przenikaniem zanieczyszczen;

5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego W ul. Pabianickiej (1KDL) iul. Bawelnianej
(2KDL),

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci wul. Pabianickiej (1KDL) i ul.
Baweianej (2KDL),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. Pabianickiej (LKDL) i ul. Bawelniane;j
(2KDL),

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Pabianickiej (LKDL) i ul. Bawelnianej (2KDL),
f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej Sieci cieptownicze;j,

g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1KDL (ul. Pabianicka) i 2KDL (ul.
Bawelniana), jako bezposredniego dostepu do tych ulic oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem A 4 UC(ks), ustala sig:
1)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa — galeria handlowa,
b) dopuszczalne: parkingi;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ,
- zabudowy ustug komercyjnych
- zabudowy ustug publicznych,

- parkingdbw  stanowigcych  teren  publicznie  dostepny, z dopuszczeniem  parkingow
wielopoziomowych (od 700 do 900 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych), wraz
z drogami dojazdowymi,

- placow publicznych, ciagéw pieszych, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, obiektow
wystawienniczo-handlowych, ogrodkow letnich,

- sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowo-

rozdzielczych, jako obiektow wbudowanych w bryte budynku o funkcji podstawowej, obiektow
podziemnych lub wolnostojacych,

b) zakaz lokalizacji:

- dzialalnosci ucigzliwej,
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- obiektow przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w budynkach, jak i poza nimi,
ustug zwigzanych z obstugg transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
- wielkoformatowych nosnikow reklamowych nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
- ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §9, §11 - §25, Rozdziat I, § 26 Rozdziat 11,

d) dla istniejacych obiektow produkcyjno-przemystowych obowigzuja dziatania rewaloryzacyjne
w zakresie zmiany formy i funkcji istniejacej zabudowy, zmierzajace do przeksztatcenia funkcji
przemystowej na ustugowa, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow zgodnych z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej zabudowy
usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegoétowych dla tej
jednostki,

f) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogoéw
planu,

g) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy oraz zwickszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie
biezaca konserwacj¢ I remonty,

h) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo miedzy liniami
rozgraniczajacymi ul. 1 KDGP/G/, a liniami zabudowy,

i) adaptacja czasowa istniejacej zabudowy, usytuowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy,
oznaczonej symbolem 1KDGP/G,

J) ustala si¢ zakaz uzytkowania nowych obiektow przed zakonczeniem wszystkich robot budowlanych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

k) ustala si¢ w ramach zagospodarowania terenu obowigzek powigzania funkcjonalnego (wejscia,
ciggi piesze, zamknigcia 1otwarcia widokowe), z przyleglymi terenami, z uwzglgdnieniem
wytycznych przedstawionych na rys. planu,

I) obowigzek kompleksowego projektowania i oddania do uzytku inwestycji w zakresie zabudowy i
zagospodarowania terenu (obiekty budowlane, powierzchnie utwardzone, w tym komunikacja
wewnetrzna, zapewniajgca potaczenie obiektu z siecig ulic, obiekty malej architektury, zielen,
infrastruktura),

m) ustala si¢ obowigzek szczegodlnego opracowania architektonicznego elewacji od strony ciggow
komunikacyjnych oraz akcentow architektonicznych, zamykajacych osie kompozycyjne,

n) dla wszystkich budynkow lokalizowanych na przedmiotowym terenie, ustala si¢ obowigzek
zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materiatow wykonczeniowych i kolorystyki (z
wykluczeniem jaskrawych barw) dla catej dziatki budowlanej, aby od strony przylegtych ulic
tworzyty jednorodny zespot,

0) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,

- linie zabudowy wyznaczajg jednoczesnie obszar pod budoweg obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ,

- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialtek,
p) forma zabudowy — wolnostojaca,
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q) wysokosc¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustugowo-handlowej - 2 kondygnacje nadziemne;

- max. 15,0m - do najwyzszego punktu dachu, z fragmentarycznym dopuszczeniem wysokosci(pas
o szerokos$ci do 100m od strony terenu o symbolu A3 U,KS) - do 20,0m,

- dla parkingu wielopoziomowego — do 4 kondygnacji nadziemnych; max. 150m - do
najwyzszego punktu dachu,

- dla budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej- maksymalna wysokos¢ do najwyzszego
punktu dachu do 4,0m,

r) ksztatt dachu: ptaski,
s) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — od 60% do 90%,
t) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 2,9;

3)zasady podziatu nieruchomos$ci: podzial na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci oraz wcelu wydzielenia dziatki gruntu pod budowe stacji
transformatorowo-rozdzielczej;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) obowigzek odpowiedniego utwardzenia parkingu w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed przenikaniem zanieczyszczen,

c) ustala si¢ maksymalne zachowanie istniejacej, zieleni wysokiej;
5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ul. Sienkiewicza (LKDGP/G/), ul. Pabianickiej (1KDL), ul.
Bawelnianej (2KDL), ul. Krotkiej (1IKDD),

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci w ul. Sienkiewicza (IKDGP/G/), ul. Pabianickiej
(1KDL), ul. Bawelnianej (2KDL), ul. Kroétkiej (1KDD),

c) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ul. Sienkiewicza (LKDGP/G/), ul. Pabianickiej
(1KDL), ul. Bawelnianej (2KDL), ul. Kroétkiej (1KDD),

d) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z GPZ 110/15kV  Belchatow iz miejskiej sieci
elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo —
rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Bawetnianej (2KDL) i ul. Sienkiewicza (LKDGP/G/),
f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej, projektowanej sieci cieptownicze;j,
g) docelowa obstuga komunikacyjna (po zrealizowaniu péinocnej obwodnicy miasta):

- wjazd samochodow dostawczych oraz wjazd iwyjazd samochodow o0sobowych w ulicg,
oznaczong Symbolem 1KDGP/G/ (ul. Sienkiewicza),

- wyjazd samochodow cigzarowych w ulicg oznaczong symbolem 1 KDL (Pabianicka), poprzez
sie¢c drog wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu), przebiegajacych przez teren
oznaczony symbolem A3 U,KS,

- wyjazd samochodow o0sobowych réwniez w ulice oznaczong symbolem 1KDD (ul. Krotka),
poprzez sie¢ drég wewngtrznych (hieoznaczonych na rysunku planu), przebiegajacych przez
teren oznaczony symbolem A5 MS-U,

h) tymczasowa obstuga komunikacyjna (do czasu zrealizowania pétnocnej obwodnicy miasta):
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- wjazd samochodow dostawczych i osobowych od ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP/G/ (ul.
Sienkiewicza),

- wyjazd samochodow cigzarowych w ulice oznaczong symbolem 1 KDL (Pabianicka), poprzez
sie¢ drog wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu), przebiegajacych przez teren
oznaczony symbolem A3 U,KS,

- wyjazd samochoddéw osobowych w ulice oznaczong symbolem 1 KDD (ul. Krotka), poprzez sie¢
drég wewnetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu), przebiegajacych przez teren oznaczony
symbolem A5 MS-U, do ulicy Baweiane;j i ulicy Sienkiewicza.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem A 5 MS-U, ustala si¢:
1)podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o charakterze srodmiejskim;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych, obshugujacych teren
oznaczony symbolem A4 UC(ks),

b) zakaz lokalizaciji:
- budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy,
- dziatalno$ci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, zaréwno w budynkach, jak ipoza nimi, ushug
zwigzanych z obstuga transportu,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, zaréwno w budynkach, jak ipoza nimi, ushug
zwigzanych z obstuga transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,

- wielkoformatowych nosnikow reklamowych ireklam nie zwigzanych 2z prowadzong
dzialalnoscia,

- stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
c) obowiazuja ustaleniaz §7 - §9, §12 - §25, Rozdziat 11, § 26 Rozdziat 111,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegotowych dla tej jednostki,

f) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu,

g) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwigkszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezacg konserwacje i remonty,

h) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czeSciowo migdzy liniami
rozgraniczajacymi ulic, a liniami zabudowy,

1) adaptacja czasowa istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie w liniach rozgraniczajacych ulicy,
oznaczonej symbolem 1KDGP/G,
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J) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek,
k) forma zabudowy — wolnostojaca, zwarta,
I) wysokos¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacji nadziemnych z ewentualnym poddaszem;
- max. 13,0m, do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- w przypadku stosowania dachéw spadzistych - max. 10,0m - do okapu dachu,
- zabudowa wewnatrz dziatek nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy frontowej,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja nadziemna; max. 3,0m do okapu dachu, max. 4,5m do
kalenicy,

m) ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej: dach ptaski, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn,
w przypadku dachéw spadzistych gtowna kalenica réwnolegta do ulicy i kat nachylenia dachu
200 — 400,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach ptaski, jedno, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem
lukarn; w przypadku dachow spadzistych gtowna kalenica rownolegla, prostopadta do granicy
dziatki i kat nachylenia zblizony do kata nachylenia potaci budynku frontowego, z tolerancja do
100,

n) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materialbw wykonczeniowych i
kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

0) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow letnich dla zabudowy ustugowej na terenie wiasnym dziatki,
z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych dziatki,

p) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%,
q) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 2,4;
3)zasady podziatu nieruchomosci:

a) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
- dostgpu do ulicy oznaczonej symbolem 2KDL (ul. Bawetniana) i 1IKDD (ul. Krotka),
- kata potozenia granic dziatek 0° lub 90° w stosunku do pasa drogowego,
- minimalnej szerokos$ci frontu dziatki po podziale — 12,0m,
- minimalnej powierzchni dziatki 400 m?

b) warunki, o ktorych mowa w ppkcie anie muszag by¢ spetnione w przypadku dokonywania
podziatow w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic
migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%, z wylaczeniem dziatek zabudowanych
lub martwych przyrodniczo,

b) ustala si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejagcego W ul. Bawelnianej (2KDL), i ul. Krétkiej (LKDD),
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b) odprowadzenie s$ciekow sanitarnych do istniejacej sieci wul. Sienkiewicza (1KDGP/G/), ul.
Krotkiej (1KDD) i ul. Bawetianej (2KDL),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. Sienkiewicza (1IKDGP/G/) ul. Krotkiej
(1KDD) i ul. Bawelnianej (2KDL),

d) zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Sienkiewicza (1IKDGP/G/), ul. Krotkiej (LIKDD) i ul.
Bawelnianej (2KDL),

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej Sieci cieptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 2 KDL (ul. Bawekniana) i 1 KDD (ul.
Kroétka) oraz poprzez istniejacy zjazd do dziatek nr 83 i 84, z ul. IKDGP/G/ (ul. Sienkiewicza).

Jednostka urbanistyczna B — teren ograniczony: ul. LKDGP/G/, ul. 1IKDZ, ul. 2KDL i ul. 1KDD

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B1 P,U (ks), ustala si¢:
1)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — przemyst, usthugi,
b) dopuszczalne — parkingi;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy przemystowej nieucigzliwej, Z mozliwoscig przeksztatcenia na funkcje ustugowa,
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,
- parkingdéw wraz z drogami dojazdowymi,
- obiektéw matej architektury, zieleni urzadzonej,

- obiektu stacji transformatorowo-rozdzielczej, jako wolnostojacego, wbudowanego w bryte
budynku o funkcji podstawowej lub wglebionego w ziemie,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalno$ci ucigzliwej,
- obiektow przetworczych, ustug zwigzanych z obstugg transportu,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
- wielkoformatowych nosnikéw reklamowych,
- stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §9, §11 - §25, Rozdziat I, § 26 Rozdziat 11,

d) obowigzuja dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,
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f) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu,

g) dla obiektoéw 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie
biezaca konserwacje i remonty,

h) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czeSciowo mig¢dzy liniami
rozgraniczajacymi ulic 1 KDGP/G/ i 2 KDL, a liniami zabudowy,

i) ustala si¢ obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki (z wykluczeniem jaskrawych barw) dla catej dziatki budowlanej,
aby od strony przylegtych ulic tworzyty jednorodny zespoét,

J) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

k) forma zabudowy — dowolna,

1) wysokos¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentualnym poddaszem,
- max. 14,0m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu, jako adaptacja stanu istniejacego
- w przypadku stosowania dachéw spadzistych - max. 10,0m - do okapu dachu,

m) ksztalt dachu: ptaski, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn; w przypadku stosowania
dachow spadzistych kat nachylenia — do 400; gtowna kalenica réwnolegta lub prostopadta do ulicy,

n) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 80%,
0) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 2,4;
3)zasady podziatu nieruchomosci:
a) podzial wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
- dostepu do ulicy 1KDD,
- zachowania kata 0° i 90° w stosunku do istniejacych granic dziatek,
- minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 20,0 m,
- minimalnej powierzchni dziatki 400,0 m?,

b) warunki, o ktorych mowa w ppkcie anie musza by¢ spelnione w przypadku dokonywania
podziatow w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

b) obowiazek odpowiedniego utwardzenia parkingu w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed przenikaniem zanieczyszczen;

5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego W ul. Bawetnianej (2 KDL) i ul. Krotkiej (1 KDD), b)

odprowadzenie sciekow sanitarnych do istniejacej sieci w ul. Bawetnianej (2 KDL) i 1 ul. Krotkiej
(1 KDD),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. Bawetnianej (2 KDL) i 1 ul. Kroétkiej (1
KDD),
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d) zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci w u ul. Krétkiej (1 KDD) i ul. Bawelnianej (2
KDL),

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej Sieci cieptowniczej,
g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 2 KDL (ul. Bawemianej) i 1 KDD (ul.
Krotkiej).
2. Dla terenu oznaczonego symbolem B 2 MS-U, ustala sie:
1)podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 0 charakterze srodmiejskim;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,
- obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy,
- dziatalno$ci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, zarowno w budynkach, jak ipoza nimi, ustug
zwigzanych z obstuga transportu,

- wielkoformatowych nosnikéw reklamowych,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
c) obowiazuja ustaleniaz §7 - §9, §12 - §25, Rozdziat 11, § 26 Rozdziat 111,

d) obowigzujg dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejgcych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,

f) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu,

g) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwigkszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sie jedynie biezgcg konserwacje i remonty,

h) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czeSciowo miedzy liniami
rozgraniczajacymi ulic 1 KDGP/G/ i 1 KDZ, a liniami zabudowy,

1) adaptacja czasowa istniejacej zabudowy, ustytuowanej w liniach rozgraniczajacych ul. 1 KDGP/G/,
J) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
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- zaleca si¢ przeznaczenie parterow budynkow frontowych od strony ul. 1 KDZ (ul. Pitsudskiego)
na funkcje ustugowe, z dopuszczeniem tej funkcji na wyzszych kondygnacjach i w giebi dziatki,

k) forma zabudowy:

- dla zabudowy frontowej od strony ul. 1KDZ (ul. Pitsudskiego), zlokalizowanej na dziatkach o nr
geod. 91, 92, 93, 94 — pierzejowa,

- dla zabudowy zlokalizowanej wewnatrz dziatek o nr geod. 91, 92, 93, 94 — oficynowa,
- dla pozostaltej zabudowy - wolnostojaca,
I) wysokos¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacji nadziemnych z ewentualnym poddaszem,
- max. 13,0m, do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- w przypadku stosowania dachow spadzistych - max. 10,0m - do okapu dachu,
- zabudowa wewnatrz dziatek nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy frontowej,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja nadziemna; max. 3,0m do okapu dachu, max. 4,5m do
kalenicy,

m) ksztatt dachu:

- dla dziatek o nr geod. 91, 92, 93, 94: dla zabudowy frontowej — dach dwu lub wielospadowy
z dopuszczeniem lukarn, gtowna kalenica rownolegta ulicy; dla zabudowy wewnatrz dziatek -
dach jedno, dwu lub wielospadowy, gtéwna kalenica rownolegta, prostopadta do granicy dziatki,
przy ktorej jest zlokalizowana,

- dla pozostaltych dziatek: dla zabudowy frontowej — dach ptaski, dwu lub wielospadowy
z dopuszczeniem lukarn, dla zabudowy wewnatrz dzialek — dach ptaski, jedno, dwu lub
wielospadowy z dopuszczeniem lukarn; dla dachow spadzistych gléwna kalenica rownolegta,
prostopadta ulicy,

- w przypadku dachéw spadzistych kat nachylenia dachu dla zabudowy frontowej - 20° — 4Q° ,
a dla zabudowy wewnatrz dziatek zblizony do kata nachylenia potaci budynku frontowego,
Z tolerancjg do 10° ,

n) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materialbw wykonczeniowych i
kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

0) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow letnich dla zabudowy ustugowej na terenie wiasnym dziatki,
z mozliwoscia ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych dziatki,

p) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 70%,
q) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 2,8;
3)zasady podziatu nieruchomosci:
a) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
- dostepu do ulicy 2 KDL i 1 KDZ,
- zachowania kata 0o i 900 w stosunku do istniejacych granic dziatek,
- minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 15,0 m,
- minimalnej powierzchni dziatki 350,0 m?,

b) warunki, o ktorych mowa w ppkcie anie musza by¢ spelnione w przypadku dokonywania
podziatow w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;
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4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%, z wytaczeniem dziatek zabudowanych
lub martwych przyrodniczo,

b) zachowanie istnicjgcej, wartoSciowej zieleni wysokiej;
5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego W ul. Pitsudskiego (1 KDZ),
b) odprowadzenie sciekoéw sanitarnych do istniejacej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ),
c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ),

d) zaopatrzenie w energie eclektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ),
f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ),

g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1 KDGP/G/ (ul. Sienkiewicza - adaptacja
istniejgcego stanu) i 1 KDZ (ul. Pilsudskiego), jako bezposredniego dostgpu do tej ulicy oraz
poprzez stuzebnosci gruntowe.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem B3 U(ks), ustala sie:
1)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne: parkingi;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy ustug komercyjnych,
- zabudowy ustug publicznych,
- parking6éw stanowigcych teren publicznie dostepny,
- obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalno$ci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych ihurtowego handlu zarowno
w budynkach, jak i poza nimi, ustug zwigzanych z obstugg transportu,

- wielkoformatowych nosnikéw reklamowych,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
- stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §9, §11 - §25, Rozdziat Il, § 26 Rozdziat 11,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejgcych
zasobow 1 ich uzupeianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejacej zabudowy, usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,
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f) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek,
g) forma zabudowy:
- dla zabudowy frontowej - pierzejowa,
- dla zabudowy zlokalizowanej wewnatrz dziatek — oficynowa,
h) wysoko$¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacji nadziemnych z ewentualnym poddaszem,
- max. 13,0m, do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- w przypadku stosowania dachéw spadzistych - max. 10,0m - do okapu dachu,
- zabudowa wewnatrz dziatek nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy frontowej,
i) ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej — dach dwu, wielospadowy z dopuszczeniem lukarn, gtéwna kalenica
rownolegta ulicy,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach jedno, dwu, wielospadowy dopuszczeniem lukarn;
glowna kalenica rownolegta do granicy dziatki, przy ktorej jest zlokalizowana,

- kat nachylenia dachu: dla zabudowy frontowej 20° — 40°, a dla zabudowy wewnatrz dziatek,
zblizony do kata nachylenia potaci budynku frontowego, z tolerancjg do 10°,

J) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow letnich dla zabudowy ustugowej na terenie wlasnym dziatki,
z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych dziatki,

k) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 70%,
I) wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,8;
3)zasady podziatu nieruchomosci:
a) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
- dostgpu do ulicy 1 KDZ i 2 KDL,
- zachowania kata 0° i 90° w stosunku do istniejacych granic dziatek,
- minimalnej szerokos$ci frontu dziatki po podziale — 20,0 m,
- minimalnej powierzchni dziatki 400,0 m? ,

b) warunki, o ktorych mowa w ppkcie anie muszag by¢ spetnione w przypadku dokonywania
podzialow w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic
migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%, z wytaczeniem dziatek zabudowanych
lub martwych przyrodniczo,

b) obowiazek odpowiedniego utwardzenia parkingu w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed przenikaniem zanieczyszczen;

5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego W ul. Pitsudskiego (1 KDZ),
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b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci wul. Pitsudskiego (1 KDZ) i ul.
Bawelnianej (2 KDL),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ) i ul. Bawelniane;j
(2 KDL),

d) zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ),
f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci cieptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1 KDZ (ul. Pitsudskiego) i 2 KDL (ul.
Bawelnianej), jako bezposredniego dostepu do tych ulic oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.

Jednostka urbanistyczna C — teren ograniczony: ul. 1 KDZ, ul.1 KDG, ul. 4 KDD i ul. 4 KDL

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C 1 MS-U, ustala sig:
1)podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o charakterze srodmiejskim;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,
- obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej,

- sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowo-
rozdzielczej,

b) zakaz lokalizacji:
- budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy,
- dziatalnosci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, zarowno w budynkach, jak ipoza nimi, ustug
zwigzanych z obstuga transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
- wielkoformatowych nosnikéw reklamowych ,
- stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

C) obowigzuja ustaleniaz §7 - §9, §12 - §25, Rozdziat 11, § 26 Rozdziat I11,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejgcych
zasobow 1 ich uzupeianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,

f) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu,
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g) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy oraz zwickszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie
biezaca konserwacje¢ | remonty,

h) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czeSciowo migdzy liniami
rozgraniczajacymi ulic 1 KDG i 4 KDL , a liniami zabudowy,

1) adaptacja ograniczona istniejacej stacji gazu ptynnego, zlokalizowanej na dziatce o nr 160/5, obreb
10, bez mozliwosci jej rozbudowy, nadbudowy, dobudowy,

J) adaptacja czasowa istniejgcej zabudowy, usytuowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy,
oznaczonej symbolem 1 KDG,

k) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,

- zaleca si¢ przeznaczenie parterow budynkow frontowych od strony ul. 1 KDZ (ul. Pitsudskiego)
na funkcje ustugowe, z dopuszczeniem tej funkcji na wyzszych kondygnacjach i w gebi dziatki,

I) forma zabudowy - dowolna,
m) wysoko$¢ zabudowy:
- max. do 3 kondygnacji nadziemnych z ewentualnym poddaszem,
- max. 13,0m, do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- w przypadku stosowania dachow spadzistych - max. 10,0m - do okapu dachu,
- zabudowa wewnatrz dziatek nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy frontoweyj,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja nadziemna; max. 3,0m do okapu dachu, max. 4,5m do
kalenicy,

- dla budynku stacji transformatorowo — rozdzielczej - maksymalna wysokos¢ do najwyzszego
punktu dachu - do 4,0m,

n) ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej dach ptaski, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn, gtéwna
kalenica rownolegta, prostopadta do ulicy,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach ptaski, jedno, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem
lukarn; gtowna kalenica rownolegta, prostopadta do granicy dziatki,

- w przypadku dachow spadzistych kat nachylenia dachu dla zabudowy frontowej - 20° — 40° ,
a dla zabudowy wewnatrz dzialek zblizony do kata nachylenia potaci budynku frontowego,
Z tolerancjg do 10°,

0) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materiatow wykonczeniowych i
kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

p) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow letnich dla zabudowy ustugowej na terenie wiasnym dziatki,
z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych dziatki,

q) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 60%,
r) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: do 2,4;
3)zasady podziatu nieruchomosci:
a) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
- dostepu do ulicy 1 KDG, 4 KDD, 4 KDL i 1 KDZ,

Id: AIMIZ-ZUBDT-DUTPD-KXBMH-EZBIL. Podpisany Strona 35



- zachowania kata 0° i 90° w stosunku do istniejacych granic dziatek lub ulic,
- minimalnej powierzchni dziatki 300,0 m? ,
- minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 18,0 m,

b) warunki, o ktorych mowa w ppkcie anie musza by¢ spetlnione w przypadku dokonywania
podziatow w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%, z wytaczeniem dziatek zabudowanych
lub martwych przyrodniczo,

b) ustala si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji;

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego W ul. Pitsudskiego (1 KDZ), ul. Grota Roweckiego
(4 KDL) i ul. Sienkiewicza (1 KDG),

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ), ul. Grota
Roweckiego (4 KDL) i ul. Sienkiewicza (1 KDG),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. ul. Pitsudskiego (1 KDZ), 4 ul. Grota
Roweckiego (4 KDL) i ul. Sienkiewicza (1 KDG),

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ), ul. Sienkiewicza (1 KDG)
I projektowanej w ul. Grota Roweckiego (4 KDL),

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej Sieci cieptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 1 KDZ (ul. Pitsudskiego), 1 KDG (ul.
Sienkiewicza), 4 KDD (ul. Kempfinowki) i 4 KDL (ul. Grota Roweckiego), jako bezposredniego
dostepu do tych ulic oraz poprzez stuzebnos$ci gruntowe.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem C2 MW(u), ustala sig:
1)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- funkcji ustug publicznych i komercyjnych, nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym,

- placow zabaw, matej architektury, zieleni wurzadzonej, parkingéw, wtym parkingéow
podziemnych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz:
- dziatalno$ci ucigzliwej,

- obiektow 0 funkcji: gastronomicznej, sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,
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- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaré6wno w budynkach,
jak i poza nimi,
- ustug zwiazanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw samochodami

cigzarowymi, np. materiatami budowlanymi, ciezkim sprz¢tem AGD, meblami, zakladoéw
tapicerskich,

- lokalizacji obiektow tymczasowych w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem,

- wielkoformatowych nosnikow reklamowych,
- ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §9, §12 - §25, Rozdziat I, § 26 Rozdziat 11,

d) obowigzujg dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,

f) adaptacja czasowa istnicjacej zabudowy, usytuowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy,
oznaczonej symbolem 1 KDG,

g) adaptacja istniejacego zagospodarowania terenu osiedla zabudowy wielorodzinnej, z mozliwoscia
stworzenia dodatkowych miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych (place zabaw, boiska sportowe,
elementy matej architektury, ciagi piesze) wraz z zielenig towarzyszaca oraz miejsc parkingowych
w zieleni,

h) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,

- dopuszcza sie¢ zabudowe na granicy dzialek,

- dopuszcza si¢ przeznaczenie parterow budynkow mieszkalnych na funkcje ustugowe,
i) forma zabudowy - dowolna,
j) wysokos$¢ zabudowy:

- max. - 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,

- max. 20,0m, do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

- w przypadku stosowania dachoéw spadzistych - max. 16,0m - do okapu dachu,

k) dach ptaski, dwu lub wielospadowy, w przypadku dachow spadzistych glowna kalenica
réwnolegla, prostopadta do ulicy i kat nachylenia 20° — 40° ,

I) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materialtow wykonczeniowych i
kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

m) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%,
n) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 2,0;
3)zasady podziatu nieruchomosci:
a) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
- dostepu do ulicy 1 KDG i 4 KDD,
- zachowania kata 0o i 900 w stosunku do istniejacych granic dziatek,
- minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 20,0 m,
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- minimalnej powierzchni dziatki 400,0 m?,

b) warunki, o ktorych mowa w ppkcie anie muszg by¢ spetlnione w przypadku dokonywania
podziatow w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j -
25%,

b) ustala si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z istniejagcych wodociagow, w tym w ul. Sienkiewicza (1 KDG),
b) odprowadzenie sciekoéw sanitarnych do istniejacej sieci sanitarnej,
c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci deszczoweyj,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci, w tym w ul. Sienkiewicza (1 KDG),
f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej Sieci cieptownicze;j,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 1 KDG (ul. Sienkiewicza) i 4 KDD (ul.
Kempfinéwka), jako bezposredniego dostgpu do tych ulic oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem C3 U, ustala sie:
1)podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy ustug komercyjnych,
- zabudowy ustug publicznych,
- obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalno$ci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych ihurtowego handlu zarowno
w budynkach, jak i poza nimi, ustug zwigzanych z obstugg transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
- wielkoformatowych nosnikow reklamowych,
- stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych,

C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §9, §12 - §25, Rozdziat I, § 26 Rozdziat 11,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejgcych
zasobow 1 ich uzupeianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,
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f) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej miedzy liniami rozgraniczajacymi ulicy
1 KDG, a liniami zabudowy,

g) adaptacja czasowa istniejacej zabudowy, usytuowanej czgsciowo W liniach rozgraniczajgcych ulicy
1 KDG,

h) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy wg rysunku planu,
- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek,
i) forma zabudowy: dowolna,
J) wysokos$¢ zabudowy:
- max.2 kondygnacje nadziemne,
- max. 10,0m - do najwyzszego punktu dachu,
k) ksztatt dachu: ptaski,
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%,
m) wskaznik intensywno$ci zabudowy do 1,2;

3)zasady podzialu nieruchomosci: podziat na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy sgsiadujacymi
nieruchomo$ciami;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
z wylaczeniem dziatek zabudowanych lub martwych przyrodniczo;

5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu istniejacego W ul. Sienkiewicza (1 KDG) i ul. Kempfinowka (4
KDD),

b) odprowadzenie sciekow sanitarnych do istniejacej sieci w ul. Sienkiewicza (1 KDG),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. Sienkiewicza (1 KDG) i projektowanej
w ul. Kempfinowka (4 KDD),

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Sienkiewicza (1 KDG) i w terenie C2 MW(u),
f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci w ul. Sienkiewicza (1 KDG),
g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1 KDG (ul. Sienkiewicza) i 4 KDD (ul.
Kempfinowka).
Jednostka urbanistyczna D - teren oznaczony ulicami: 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL i terenem H1 KPO

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D 1 MS-U, ustala si¢:
1)podstawowe przeznaczenie terenu: mieszkaniowo-ustugowa o charakterze srédmiejskim;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,
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- obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- budynkow gospodarczych | wolnostojacych garazy,
- dzialalnosci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, zarowno w budynkach, jak ipoza nimi, ushig
zwiazanych z obstugg transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,

- wielkoformatowych nosnikoéw  reklamowych ireklam nie zwigzanych 2z prowadzong
dziatalnoscia,

- stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §9, §12 - §25, Rozdziat I, § 26 Rozdziat 11,

d) obowiazuja dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegotowych dla tej jednostki,

f) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogoéw
planu,

g) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwigkszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje i remonty,

h) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czeSciowo migdzy liniami
rozgraniczajacymi ulicy 1 KDL, a liniami zabudowy,

i) wykorzystanie dziatki o nr ewid. 18/1, obr. 10, uwarunkowane przylaczeniem jej do dziatek
sgsiednich,

k) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek,

- ustala si¢ przeznaczenie parterow budynkow frontowych na funkcje ustugowe, z dopuszczeniem
tej funkcji na wyzszych kondygnacjach i w glebi dziatki,

I) forma zabudowy:

- dla zabudowy frontowej na dziatce nr 16, obr. 10, ustala si¢ obowigzek zgrupowania nowej
zabudowy, z istniejacg zabudowa na dziatkach o nr ewid. 14/3, 14/4, 14/5, 14/6, obr. 10,

- dla pozostatej zabudowy — dowolna,
m) wysoko$¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacji nadziemnych z ewentualnym poddaszem,
- max. 13,0m - do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- max. 10,0m - do okapu dachu,

- zabudowa wewnatrz dziatek nie moze przekracza¢ wysoko$ci zabudowy frontowej,
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- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja nadziemna; max. 3,0m do okapu dachu, max. 4,5m do
kalenicy,

n) ksztalt dachu:

- dla zabudowy frontowej: dach dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn, gtéwna kalenica
réwnolegta ulicy, kat nachylenia dachu 20° — 40° ,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek — dach jedno, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn;
glowna kalenica rownolegla, prostopadta do granicy dziatki, kat nachylenia zblizony do kata
nachylenia potaci budynku frontowego, z tolerancjg do 10° ,

0) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materialow wykonczeniowych i
kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

p) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow letnich dla zabudowy ustugowej na terenie wlasnym dzialki,
z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych dziatki,

q) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%,
r) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 2,4;

3)zasady podziatu nieruchomos$ci: podzial na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomo$ciami;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%, z wylaczeniem dziatek zabudowanych
lub martwych przyrodniczo,

b) ustala si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociggu istniejacego W ul. ul.Pabianickiej (1 KDL) i ul. Bawelnianej (2
KDL),

b) odprowadzenie sciekow sanitarnych do projektowanej sieci w ul.Pabianickiej (1 KDL) i istniejacej
w ul. Bawelnianej (2 KDL),

c) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w ul.Pabianickiej (1 KDL) i istniejace;j
w ul. Bawelnianej (2 KDL),

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej w ul.Pabianickiej (1 KDL) i istniejacej w ul. Bawelnianej (2
KDL),

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej Sieci cieptownicze;j,

g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1 KDL (ul. Pabianickiej) i z ul. 2 KDL (ul.
Bawelnianej), jako bezposredniego dostepu do tych ulic oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem D2 KS, ustala si¢
1)przeznaczenie podstawowe terenu: parkingi;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- parkingdw, stanowigcych teren publicznie dostepny,
- obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej,
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- sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji :

- wszelkiej zabudowy,

- tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

- wielkoformatowych nosnikow reklamowych,

- stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony przylegtych terenow,
) obowigzujg ustalenia z Rozdziatu I1, w szczeg6lnosci ustalenia zawarte w §11 i Rozdziatu 111,

3)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%, z wyltaczeniem dziatek martwych
przyrodniczo,

b) obowigzek utwardzenia parkingdw w sposdb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo- wodne przed
przenikaniem zanieczyszczen;

4)zasady podziatu nieruchomosci — obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 2;
5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:
a) odprowadzenie wod deszczowych — do istniejacej sieci w ul. Bawelnianej (2 KDL),

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna - od ulicy oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Bawelniana).
3. Dla terenu oznaczonego symbolem D3 U, ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy ustug publicznych, w tym ustugi oswiaty,

- boisk sportowych, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, dojazdéw, parkingdw
ogolnodostepnych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- dzialalno$ci ucigzliwej,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
- no$nikow reklamowych — wielkoformatowych,
- ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych,
C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §9, §12 - §25, Rozdziat Il, § 26 Rozdziat 11,

d) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,

e) lokalizacja zabudowy : zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
f) forma zabudowy: wolnostojaca,
g) wysokos¢ zabudowy:
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- max. 3 kondygnacje nadziemne,
- max. 13,0m - do najwyzszego punktu dachu,
h) ksztatt dachu: dach ptaski,
i) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%,
J) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,8;
3)zasady podziatu nieruchomosci:
a) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
- dostepu do ulicy 2 KDL i 3 KDL,
- zachowania kata 0o i 900 w stosunku do istniejgcych granic dziatek,
- minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 20,0 m,
- minimalnej powierzchni dziatki 400,0 m? ,

b) warunki, o ktorych mowa w ppkcie anie musza by¢ spetlnione w przypadku dokonywania
podziatow w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic
migdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami:

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) ustala si¢ maksymalne zachowanie istniejace;j, zieleni wysokiej;
5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociaggu istniejacego W ul. Bawelnianej (2 KDL) i ul. Fabrycznej (3
KDL), wodociag w ul.3 KDL,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci w ul. Bawelnianej (2 KDL) i3 ul.
Fabrycznej (3 KDL),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. Bawetnianej (2 KDL) i ul Fabrycznej (3
KDL),

d) zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Bawetnianej (2KDL) i ul. Fabrycznej (3KDL),
f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej Sieci cieptownicze;j,

g) obstuga komunikacyjna - od ulic oznaczonych symbolami: 3 KDL (ul. Fabrycznej) i 2 KDL (ul.
Bawelniana), jako bezposredniego dostepu do tych ulic oraz poprzez stuzebnos$ci gruntowe.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem D4 MW, U, ustala sie:
1)podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,

- placow zabaw, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, parkingow, w tym parkingow
podziemnych,
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- sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz:
- dzialalnosci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaré6wno w budynkach,
jak i poza nimi, ustug zwigzanych z obstugg transportu,

- lokalizacji obiektow tymczasowych w formie kioskéw 1 obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem,

- wielkoformatowych nosnikow reklamowych,
- ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych,
C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §9, §12 - §25, Rozdziat I, § 26 Rozdziat 11,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejgcych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegotowych dla tej jednostki,

f) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢: uporzadkowanie terenu osiedla zabudowy
wielorodzinnej, celem stworzenia miejsc rekreacyjno- wypoczynkowych (place zabaw, boiska
sportowe, elementy malej architektury, ciagi piesze) wraz z zielenig towarzyszaca Oraz miejsc
parkingowych w zieleni,

g) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek,

- dopuszcza si¢ przeznaczenie parterow budynkéw mieszkalnych na funkcje ustugowe,
wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawoweyj,

h) forma zabudowy — wolnostojaca, zwarta,
1) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej: max. 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze; max. 15,0m do
kalenicy lub najwyzszego punktu dachu; w przypadku stosowania dachéw spadzistych - max.
13,0m - do okapu dachu,,

- dla zabudowy ustugowej, przylegajacej do pierzei ul. 1 KDL (ul. Pabianickiej) i zabudowy
towarzyszacej — do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentualnym poddaszem; max. 13,0m do
kalenicy lub najwyzszego punktu dachu; w przypadku stosowania dachéw spadzistych - max.
10,0m - do okapu dachu,

J) ksztatt dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej — dach ptaski, dwu lub wielospadowy, gtowna kalenica
réwnolegta, prostopadta do ulicy; w przypadku dachow spadzistych gtdéwna kalenica prostopadta
do ulicy i kat nachylenia do 40°,

- dla zabudowy ustugowej, przylegajacej do pierzei ul. 1 KDL (ul. Pabianickiej) — dach dwu lub
wielospadowy, gtowna kalenica rownolegta do ulicy i kat nachylenia — 20° — 4Q° ,

k) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materiatbw wykonczeniowych i
kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%,
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m) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 2,4;

3)zasady podziatu nieruchomos$ci: podzial na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j -
20%, dla zabudowy ustugowej - 5%, z wylaczeniem dzialek zabudowanych lub martwych
przyrodniczo,

b) zachowanie wartosciowej istniejgcej zieleni wysokiej;
5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociaggu istniejagcego W ul. Pabianickiej (1KDL) iul. Fabrycznej
(3KDL),

b) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejacej sieci w ul. Fabrycznej (3KDL) i projektowanej
w ul.Pabianickiej (LKDL),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. Fabrycznej (3KDL) i projektowanej
w ul.Pabianickiej (1KDL),

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Fabrycznej (3KDL), i projektowanej w ul.Pabianickiej
(IKDL),

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej Sieci cieptownicze;j,

g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolem 1 KDL (ul. Pabianicka) i3 KDL (ul.
Fabryczna), jako bezposredniego dostepu do tych ulic oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem D5 MS-U, ustala sie:
1)podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o charakterze srodmiejskim;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,
- obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
b) zakaz lokalizacji:
- budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy,
- dziatalno$ci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, zarowno w budynkach, jak ipoza nimi, ustug
zwigzanych z obstuga transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §10, §12 - §25, Rozdziat 1, § 26 Rozdziat 111,
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d) obowigzuja dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obicktow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,

f) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu,

g) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy oraz zwickszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie
biezaca konserwacje¢ | remonty,

h) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,

- ustala si¢ przeznaczenie parterow budynkéw frontowych na funkcje ustugowe, z dopuszczeniem
tej funkcji na wyzszych kondygnacjach i w glebi dziatki,

i) forma zabudowy:

- dla zabudowy frontowej od strony ul. 1KDL (Pabianicka ) i placu H1 KPO (pl. Narutowicza) -
pierzejowa,

- dla zabudowy frontowej od strony ul. 3KDL (ul. Fabryczna) — wolnostojaca, zwarta,
- dla zabudowy wewnatrz dziatek — oficynowa,
J) wysokos$¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacji nadziemnych z ewentualnym poddaszem,
- max. 13,0m, do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- max. 10,0m - do okapu dachu,
- zabudowa wewnatrz dziatek nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy frontoweyj,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja nadziemna; max. 3,0m do okapu dachu, max. 4,5m do
kalenicy,

k) ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej — dach dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn, gtowna kalenica
rownolegta ulicy, kat nachylenia dachu 20° — 40° ,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach jedno, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn;
glowna kalenica rownolegta do granicy dziatki; kat nachylenia zblizony do kata nachylenia potaci
budynku frontowego, z tolerancjg do 10° ,

I) narozniki u zbiegu ulicy Pabianickiej i Placu Narutowicza oraz Placu Narutowicza i ul. Fabrycznej,
wymagaja wyroznienia przez np. nadwieszenie wyzszych kondygnacji, akcent wysokosciowy,
eksponowane wejscie itp, zgodnie z rysunkiem planu,

m) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materialbw wykonczeniowych i
kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

n) ustala si¢ zachowanie historycznych podziatow parcelacyjnych dziatek, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,
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0) dopuszcza si¢ lokalizacjg ogrodkow letnich dla zabudowy ustugowej na terenie wlasnym dzialki,
z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych dziatki,

p) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla dziatek o nr geod. 27/1, 27/2,29/1, 36/1, 40/1, 40/2 40/3, 41/2 - do 100%,
- dla pozostatych dziatek - do 70%,
q) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- dla dziatek o nr geod. 27/1, 27/2,29/1, 36/1, 40/1, 40/2 40/3, 41/2 - do 4,0,
- dla pozostatych dziatek — do 2,8;
3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury:

a) wskazany teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementéw
uktadu rozplanowania ,,B”, dla ktorej obowiagzujg ustalenia zawarte w §10, ust. 3 pkt.2, Rozdziat Il,

b) obowigzuje zachowanie budynkow na dziatkach: nr 27/2, 37, 39, 43, jako obiektow chronionych,
wpisanych do ewidencji WKZ, zgodnie z ustaleniami w §10, ust. 1 pkt.2, Rozdziat I ;

4)zasady podziatu nieruchomosci: podzial na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy sgsiadujacymi
nieruchomo$ciami;

5)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wylaczeniem dziatek zabudowanych
lub martwych przyrodniczo,

b) ustala si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
6)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ul. Fabrycznej (3KDL) i projektowanego
wodociagu w ul.Pabianickiej (1KDL),

b) odprowadzenie sciekow sanitarnych do projektowanej sieci w ul.Pabianickiej (LKDL) i istniejacej
w ul. Fabrycznej (3KDL),

c) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w ul.Pabianickiej (1KDL) i istniejace;j
w ul. Fabrycznej (3KDL),

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ul.Pabianickiej (1KDL) i ul. Fabrycznej (3KDL),
f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci w ul.Pabianickiej (1KDL),

g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1 KDL (ul. Pabianicka) i 3 KDL (ul. 19
Stycznia) oraz poprzez teren oznaczony symbolem 1 H KPO, jako bezposredniego dostepu do tych
ulic oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.

Jednostka urbanistyczna E — teren ograniczony: ulicami—2 KDL i 1 KDZ i 3 KDL

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem E1 MW(u), ustala si¢:
1)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
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2)zasady realizacji przeznaczenia i zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- zabudowy ustug publicznych, ustug komercyjnych,

- placow zabaw, matej architektury, zieleni urzadzonej, parkingow, wtym parkingdw
podziemnych,

- sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz:
- dzialalnosci ucigzliwej,
- obiektow 0 funkcji: gastronomicznej, sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,
- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaré6wno w budynkach,
jak i poza nimi,
- ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw samochodami

ciezarowymi, Np. materiatami budowlanymi, cigzkim sprzgtem AGD, meblami, zakladow
tapicerskich,

- lokalizacji obiektow tymczasowych w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem,

- wielkoformatowych nosnikow reklamowych i nie zwigzanych ze swojg dziatalnoscia,
- ogrodzen pelnych i z prefabrykatéw betonowych,
C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §10, §12 - §25, Rozdziat I, § 26 Rozdziat 111,

d) obowiazuja dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegotowych dla tej jednostki,

f) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogoéw
planu,

g) dla obiektéw 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie
biezaca konserwacje¢ I remonty,

h) adaptacja istniejacego zagospodarowania terenu osiedla zabudowy wielorodzinnej, z mozliwoscia
stworzenia dodatkowych miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych (place zabaw, boiska sportowe,
elementy matej architektury, ciagi piesze) wraz z zielenig towarzyszaca oraz miejsc parkingowych
w zieleni,

i) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,

- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek,

- dopuszcza si¢ przeznaczenie parterow budynkow mieszkalnych na funkcje ustugowe,
J) forma zabudowy: dowolna,
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k) wysokos¢ zabudowy:

-od strony ul. 19 Stycznia: do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentualnym poddaszem; max.
13,0m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu; max. 10,0m do okapu dachu,

-od strony ul. Fabrycznej: max. 4 kondygnacje nadziemne; max. 15,0m - do kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu; max. 13,0m - do okapu dachu,

I) ksztalt dachu: dach dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn, o kacie nachylenia - do 40°,
glowna kalenica roéwnolegta do ulicy,

m) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materiatbw wykonczeniowych i
kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

n) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 50%,
0) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: do 2,0;
3)zasady podziatu nieruchomosci:
a) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
- zachowania kata 0° 1 90° w stosunku do istniejacych granic dziatek,
- minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 40,0 m,
- minimalnej powierzchni dziatki 700,0 m? ,

b) warunki, o ktorych mowa w ppkcie anie muszag by¢ spetnione w przypadku dokonywania
podzialow w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic
migdzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;

5)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury:
wskazany teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementow
uktadu rozplanowania,,B”, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §10, ust. 3 pkt.3, rozdziat Il;

6)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego W 3KDL (ul. Fabrycznej) iw przedmiotowym
terenie,

b) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do istniejacej sieci,
c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej Sieci,

d) zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul.3KDL (ul. Fabrycznej) i istniejacej w przedmiotowym
terenie,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej Sieci cieptownicze;j,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonych symbolem 2 KDL (ul. Bawelnianej) i 3 KDL (ul.
Fabrycznej), jako bezposredniego dostepu do tych ulic oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem E2 MS-U,KS, ustala sig:

1)podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 0 charakterze $rodmiejskim i
parkingi;

2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
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a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,
- placow publicznych, ciggdow pieszych, obiektow matej architektury, zieleni urzadzone;j,

- parkingdw, stanowigcych  teren  publicznie dostepny, z dopuszczeniem  parkingow
wielopoziomowych, wraz z drogami dojazdowymi,

- sieci iurzadzen iobicktow infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowo-
rozdzielczej,

b) zakaz lokalizacji:
- budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy,
- dzialalnosci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, zarowno w budynkach, jak ipoza nimi, ustug
zwigzanych z obstuga transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,

- wielkoformatowych nosnikow  reklamowych ireklam nie zwigzanych 2z prowadzong
dziatalnoscia,

- stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykatow betonowych,
C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §25, Rozdziat I1, § 26 Rozdziat I11,

d) obowigzujg dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,

f) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu,

g) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy oraz zwickszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie
biezacg konserwacje i remonty,

h) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialtek,

- ustala si¢ przeznaczenie parterow budynkow frontowych na funkcje ustugowe, z dopuszczeniem
tej funkcji na wyzszych kondygnacjach i w glebi dziatki,

i) forma zabudowy:
- dla zabudowy frontowej od strony ul. 19 Stycznia (3 KDL) - pierzejowa,
- dla zabudowy wewnatrz dziatek — dowolna,

J) wysokos$¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentualnym poddaszem,

Id: AIMIZ-ZUBDT-DUTPD-KXBMH-EZBIL. Podpisany Strona 50



- max. 13,0m - do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- w przypadku stosowania dachow spadzistych - max. 10,0m - do okapu dachu

- dla istniejacej zabudowy na dziatce o nr 11/96 — do 4 kondygnacji nadziemnych; max do 17,0m
do najwyzszego punktu dachu, jako adaptacja stanu istniejgcego,

- ustala sie, ze zabudowa wewnatrz dziatek nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy frontoweyj,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja nadziemna; max. 3,0m do okapu dachu, max. 4,5m do
kalenicy,

- dla budynku stacji transformatorowo — rozdzielczej - maksymalna wysokos¢ do najwyzszego
punktu dachu - do 4,0m,

k) ksztalt dachu:

- dla zabudowy frontowej od strony ul. 19 Stycznia (3 KDL) dach dwu lub wielospadowy
z dopuszczeniem lukarn; gtéwna kalenica rownolegta ulicy i kat nachylenia dachu 20° — 40° ,

- dla zabudowy wewnatrz dzialek - dach ptaski, jedno, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem
lukarn; w przypadku dachow spadzistych gtowna kalenica rownolegla, prostopadta do granicy
dziatki i kat nachylenia zblizony do kata nachylenia potaci budynku frontowego, z tolerancja do
100,

I) naroznik u zbiegu ul. Pitsudskiego i ul. 19 Stycznia wymaga wyr6znienia przez np. nadwieszenie
wyzszych kondygnacji, akcent wysokosciowy, eksponowane wejscie itp, zgodnie z rysunkiem
planu,

m) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materialtow wykonczeniowych i
kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

n) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodkow letnich dla zabudowy ustugowej na terenie wiasnym dziatki,
z mozliwoscia ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych dziatki,

0) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 60%,
p) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 2,4;
3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury:

a) we wskazanym terenie, elewacje zabudowy frontowej od ul. 3 KDL (19 Stycznia), znajdujg si¢
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementow uktadu rozplanowania ,,B”, dla
ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §10, ust. 3 pkt.2, Rozdziat |1,

b) ustala si¢ obowigzek zachowania historycznego podzialu parcelacyjnego dziatek w elewacjach
frontowych budynkow, zlokalizowanych w pierzei ul. 19 Stycznia (3 KDL), zgodnie z rys. planu;

4)zasady podziatu nieruchomosci:
a) podzial wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
- dostepu do ulicy 2KDL i 3KDL,
- zachowania kata 0° i 90° w stosunku do istniejacych granic dziatek,
- minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 20,0 m,
- minimalnej powierzchni dziatki 400,0 m?,

b) warunki, o ktorych mowa w ppkcie anie musza by¢ spelnione w przypadku dokonywania
podziatow w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

5)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%, z wylaczeniem dziatek zabudowanych
lub martwych przyrodniczo,

b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,

c) obowigzek odpowiedniego utwardzenia parkingdw w sposob zabezpieczajacy S$rodowisko
gruntowo-wodne przed przenikaniem zanieczyszczen;

6)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejagcego W ul. Bawelnianej (2 KDL) i ul. Fabrycznej (3
KDL),

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci w ul. Bawelnianej (2 KDL) i istniejace;j i
projektowanej w ul. Fabrycznej (3 KDL),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. Bawelnianej (2 KDL) i ul. Fabrycznej
(3 KDL),

d) zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci w ul. Bawelnianej (2 KDL) i ul. Fabrycznej (3
KDL),

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej Sieci cieptownicze;j,

g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 3 KDL (ul. 19 Stycznia), 2 KDL (ul.
Bawelniana) oraz ul. 3 KDL (ul. Fabryczna) - poprzez teren oznaczony symbolem E 1 MW(u), jako
bezposredniego dostepu do tych ulic oraz poprzez stuzebnos$ci gruntowe.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem E 3 MS-U, ustala sig:
1)podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o charakterze srodmiejskim;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,
- obiektéw matej architektury, zieleni urzadzonej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizaciji:
- budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy,
- dzialalno$ci ucigzliwej,
- obiektow produkcyjnych, przetworczych, zarowno w budynkach, jak 1poza nimi, ustug
zwigzanych z obstugg transportu,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
C) obowigzujg ustaleniaz §7 -§9, §12 - §25, Rozdziat I, § 26 Rozdziat 111,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejgcych
zasobow 1 ich uzupeianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,
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f) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czesciowo migdzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

g) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu,

h) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy oraz zwickszania stanu zabudowy (Kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie
biezaca konserwacje i remonty,

i) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- dopuszcza sie zabudowe na granicy dzialek,

- ustala si¢ przeznaczenie parterow budynkéw frontowych na funkcje ustugowe, z dopuszczeniem
tej funkcji na wyzszych kondygnacjach i w glebi dziatki,

J) forma zabudowy:
- dla zabudowy frontowej od strony ul. 1KDZ (ul. Pitsudskiego)- pierzejowa,
- dla zabudowy frontowej od strony ul. 2KDL (ul. Bawelniana) — dowolna,
- dla zabudowy wewnatrz dziatek — oficynowa,
k) wysokos¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentualnym poddaszem,
- max. 13,0m - do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- max. 10,0m - do okapu dachu,
- zabudowa wewnatrz dziatek nie moze przekracza¢ wysoko$ci zabudowy frontowej,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja nadziemna; max. 3,0m do okapu dachu, max. 4,5m do
kalenicy,

) ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej: dach dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn, gtéwna kalenica
réwnolegta ulicy, kat nachylenia dachu 20° — 40° ,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek: dach jedno, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn;
glowna kalenica rownolegta do granicy dziatki; kat nachylenia zblizony do kata nachylenia potaci
budynku frontowego, z tolerancja do 10° ,

m) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materialbw wykonczeniowych i
kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

n) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow letnich dla zabudowy ustugowej na terenie wiasnym dziatki,
z mozliwoscia ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych dziatki,

0) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%,
p) wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,4;

3)zasady podziatu nieruchomos$ci: podzial na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powickszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy sgsiadujacymi
nieruchomos$ciami;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wylaczeniem dziatek zabudowanych
lub martwych przyrodniczo,

b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejagcego W ul. Bawelnianej (2 KDL) i ul. Pitsudskiego (1
KDZz),

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci w ul. Pilsudskiego (1 KDZ) i ul.
Bawelnianej (2 KDL),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ) i ul. Bawelniane;j
(2 KDL),

d) zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ) i projektowanej w ul. Bawelnianej
(2 KDL),

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1 KDZ (ul. Pitsudskiego) i 2 KDL (ul.
Bawelniana).

4. Dla terenu oznaczonego symbolem E 4 U, ustala sig:
1)podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy ustug komercyjnych,

- ustug zwigzanych z obstugg transportu (stacja paliw plynnych igazowych oraz myjnia
samochodowa), na zasadach wskazanych w niniejszym punkcie,

- obiektow malej architektury, zieleni urzadzone;j,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwiazanych trwale z gruntem,
- ogrodzen petnych i prefabrykatéw betonowych,
- wielkoformatowych nosnikow reklamowych, reklam nie zwigzanych ze swoja dziatalnoscia,
C) obowigzuja ustaleniaz §7 -§10, §12 - §25, Rozdziat Il, § 26 Rozdziat 1ll,

d) obowigzujg dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla istniejacych obiektow zwigzanych obstuga transportu - adaptacja ograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnagtrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki, bez prawa rozbudowy, nadbudowy i dobudowy,

f) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialtek,

g) forma zabudowy: dowolna,
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h) wysokos¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentualnym poddaszem,
- max. 13,0m - do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- w przypadku stosowania dachow spadzistych - max. 10,0m - do okapu dachu,

1) ksztatt dachu: dach ptaski, dwu lub wielospadowy, w przypadku stosowania dachu spadzistego kat
nachylenia 20° — 40° , gtdwna kalenica rownolegta do przestrzeni publicznych,

J) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%,
k) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,8;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury:
wskazany teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementow
uktadu rozplanowania ,,B”, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §10, ust. 3 pkt.2, Rozdziat I1;

4)zasady podziatu nieruchomosci: podzial na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi
nieruchomo$ciami;

5)zasady ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
6)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu projektowanego w ul. Pitsudskiego (1 KDZ),

b) odprowadzenie sciekow sanitarnych do projektowanej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ),

c) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej w ul. Pitsudskiego (1 KDZ),

d) zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w 1 KDZ (ul. Pitsudskiego),
f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej i projektowanej sieci cieptownicze;j,
g) obstuga komunikacyjna - od ulicy oznaczonej symbolem 1 KDZ (ul. Pitsudskiego).
5. Dla terenu oznaczonego symbolem E 5 KPO, ustala si¢:
1)podstawowe przeznaczenie terenu: plac publiczny o funkcji ruchu pieszego z zielenig urzadzona;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- nowych nasadzen komponowanej zieleni, obiektow matej architektury, ciagow pieszych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) zakaz lokalizacji:
- wszelkiej zabudowy,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
z wyjatkiem sezonowych obiektow, 0 funkcji ustugowej gastronomicznej,

- ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych,
C) obowigzuja ustalenia z Rozdziatu I, w szczego6lnosci ustalenia zawarte w §11,

d) ustala si¢ wytworzenie otwartego wnetrza urbanistycznego, powigzanego funkcjonalnie (wejscia,
ciggi piesze, zamknigcia i otwarcia widokowe z przylegtymi terenami, z zapewnieniem wysokich
walorow architektoniczno-urbanistycznych,
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e) obowigzuje catosciowe zagospodarowanie przedmiotowego terenu (powierzchnie utwardzone, mata
architektura, zielen, infrastruktura), w zakresie projektowania i realizacji,

f) adaptacja czasowa istniejacej zabudowy;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu - wskazany teren znajduje si¢ w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementoéw uktadu rozplanowania,,B”;

4)zasady podziatu nieruchomosci: podzial na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami;

5)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej iwkomponowanie jej w przyszte
zagospodarowanie;

6)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ) iul. 19
Stycznia (3 KDL),

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna - od ulicy oznaczonej symbolem 1 KDZ (ul. Pitsudskiego).
Jednostka urbanistyczna F — teren ograniczony: ulicami — 1KDZ, 4 KDL, 4 KDD, 3 KDZ i 2 KDD

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem F 1 MS-U, ustala sig:
1)podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o charakterze srodmiejskim;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,
- obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizaciji:
- budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy,
- dzialalno$ci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, zarowno w budynkach, jak i poza nimi,
ustug i handlu towarami wymagajagcymi dostaw samochodami cigzarowymi, Nnp. materiatami
budowlanymi, ustug zwigzanych z obstuga transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
) obowigzujg ustaleniaz §7 - §10, §12 - §25, Rozdziat 1, § 26 Rozdziat 111,

d) obowigzujg dzialania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow 1 ich uzupeianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,
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e) dla obicktow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istnicjgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,

f) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu,

g) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy oraz zwickszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie
biezaca konserwacje¢ | remonty,

h) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,

- ustala si¢ przeznaczenie parterow budynkéw frontowych na funkcje ustugowe, z dopuszczeniem
tej funkcji na wyzszych kondygnacjach i w gtebi dziatki,

i) forma zabudowy:
- dla zabudowy frontowej - pierzejowa,
- dla zabudowy wewnatrz dziatek — oficynowa,
J) wysokos$¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentualnym poddaszem,
- max. 13,0m - do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- max. 10,0m - do okapu dachu,
- zabudowa wewnatrz dziatek nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy frontoweyj,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja nadziemna; max. 3,0m do okapu dachu, max. 4,5m do
kalenicy,

k) ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej — dach dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn, dla dziatki nr
geod. 193/1 — dopuszcza si¢ dach jednospadowy; gtowna kalenica rownolegta ulicy, kat
nachylenia dachu 20° — 40° ,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach jedno, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn;
glowna kalenica rownolegta do granicy dziatki; kat nachylenia zblizony do kata nachylenia potaci
budynku frontowego, z tolerancja do 10° ,

I) naroznik u zbiegu ulicy Pilsudskiego iPlacu Wolno$ci, wymaga wyrdznienia przez np.
nadwieszenie wyzszych kondygnacji, akcent wysokosciowy, eksponowane wejscie itp, zgodnie
z rysunkiem planu,

m) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materiatbw wykonczeniowych i
kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

n) ustala si¢ zachowanie historycznych podziatlow parcelacyjnych dziatek, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

0) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow letnich dla zabudowy ustugowej na terenie wlasnym dziatki,
z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych dziatki

p) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla dziatek o nr geod. 193/1, 217/2, 217/3, 217/6 - do 100%,
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- dla pozostatych dziatek - do 70%,
q) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- dla dziatek o nr geod. 193/1, 217/2, 217/3, 217/6 - do 4,0,
- dla pozostatych dziatek — do 2,8;
3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury:

a) wskazany teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementow
uktadu rozplanowania ,,B”, dla ktorej obowiagzujg ustalenia zawarte w §10, ust. 3 pkt.2, Rozdziat Il,

b) obowigzuje zachowanie budynkow na dziatkach nr geod.: 206, 210 przy ul. oznaczonej symbolem
2 KDD (pl. Wolnosci) oraz na dziatce nr geod. 198, skrzyzowanie ulic oznaczonych symbolami:
1 KDZ (Pitsudskiego) i2 KDD (1Pl. Wolnosci), jako obiektow chronionych, wpisanych do
ewidencji WKZ, zgodnie z ustaleniami w §10, ust. 1 pkt.2, Rozdziat II;

4)zasady podziatu nieruchomosci: podzial na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi
nieruchomo$ciami;

5)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wylaczeniem dzialek zabudowanych
lub martwych przyrodniczo,

b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
6)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejagcego W ul. Grota Roweckiego (4 KDL) i projektowanego
w ul. Pitsudskiego (1 KDZ) i na Placu Wolnosci (2 KDD),

b) odprowadzenie sciekow sanitarnych do projektowanej sieci w ul. ul. Pitsudskiego (1 KDZ) ina
Placu Wolnosci (2 KDD),

c) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ) i na Placu
Wolnosci (2 KDD),

d) zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej Sieci gazowej,
f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej i projektowanej sieci cieptownicze;j,

g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 1 KDZ (ul. Pitsudskiego) i 2 KDD (Plac
Wolnosci), jako bezposredniego dostepu do tych ulic i poprzez stuzebnosci gruntowe oraz przez
teren oznaczony symbolem F 2 MW,MN(u).

2. Dla terenu oznaczonego symbolem F 2 MW,MN(u), ustala si¢:
1)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa,
b) dopuszczalna: zabudowa ustugowa;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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- placow zabaw, boisk, obiektow malej architektury, zieleni urzadzonej, parkingow, w tym
parkingow podziemnych, ciggdéw pieszych, drég dojazdowych,

- sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- budynkéw gospodarczych i wolnostojgcych garazy,
- dziatalnosci ucigzliwej,
- obiektow 0 funkcji: gastronomicznej, sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,
- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaré6wno w budynkach,
jak i poza nimi,
- ustug zwiazanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw samochodami

cigzarowymi, np. materiatami budowlanymi, ciezkim sprz¢tem AGD, meblami, zaktadoéw
tapicerskich,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,

- ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

- no$nikow reklamowych — wielkoformatowych oraz niezwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §9, §12 - §25, Rozdziat I, § 26 Rozdziat 11,

d) obowiazuja dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegotowych dla tej jednostki,

f) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢: adaptacja istniejacego zagospodarowania,
z mozliwo$cig stworzenia dodatkowych miejsc rekreacyjno- wypoczynkowych (place zabaw,
boiska sportowe, elementy matej architektury, ciagi piesze) wraz z zielenig towarzyszacg oraz
miejsc parkingowych w zieleni,

g) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ w ramach istniejagcych nieruchomosci,
lokalizacje zabudowy w granicach miedzy poszczegdlnymi dziatkami,

h) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek,

i) forma zabudowy: dowolna,

j) wysokos$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej wielorodzinnej - max 5 kondygnacji nadziemnych; max. 20,0m - do kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu; w przypadku stosowania dachoéw spadzistych - max. 16,0m - do
okapu dachu,

- mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczona funkcja ustugowa — max. 2 kondygnacje
nadziemne z poddaszem; max. 13,0m - do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu; w przypadku
stosowania dachow spadzistych - max. 10,0m - do okapu dachu,

- dla zabudowy garazowej — max. 1 kondygnacja nadziemna; max. 3,0m - do okapu dachu, max.
4,5m - do kalenicy,
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k) ksztatt dachu: dach ptaski, dwu- lub wielospadowy; dopuszcza si¢ stosowanie dachow
kopertowych; dla zabudowy zlokalizowanej w granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy,
glowna kalenica rownolegta, prostopadta do ulicy; w przypadku dachow spadzistych kat nachylenia
do 40°,

I) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materialbw wykonczeniowych i
kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

m) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%,

n) wskaznik intensywnosci zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — max. do 3,0,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — max. do 1,8;

3)zasady podziatu nieruchomos$ci: podzial na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powickszenia
sasiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode 2z wodociggu istniejacego W ul. Grota Roweckiego (4 KDL) i ul.
Kempfinéwki (4 KDD) i projektowanego w na Placu Wolnosci (2 KDD),

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie oraz do ul.
Kempfinowki (4 KDD) i ul. Grota Roweckiego (4 KDL),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie oraz do ul.
Kempfinowki (4 KDD) i ul. Grota Roweckiego (4 KDL),

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej Sieci gazowej,
f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej Sieci cieptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolem 4 KDL (ul. Grota Roweckiego), 5 KDD (ul.
Waska) oraz 2 KDD (Plac Wolnosci), jako dostepu do tych ulic i poprzez stuzebnosci gruntowe.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem F 3 MW, ustala sie:
1)podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwos$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- placow zabaw, boisk, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, parkingdéw, w tym
parkingéw podziemnych, ciagow pieszych, drog dojazdowych,

- sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowo-
rozdzielczej,

b) zakaz kolalizacji:
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwiazanych trwale z gruntem,
- ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
- no$nikow reklamowych — wielkoformatowych,

Id: AIMIZ-ZUBDT-DUTPD-KXBMH-EZBIL. Podpisany Strona 60



C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §9, §12 - §25, Rozdziat I, § 26 Rozdziat 11,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejgcych
zasobow 1 ich uzupeknianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,

f) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢: adaptacje istniejacego zagospodarowania,
z mozliwos$cig stworzenia dodatkowych miejsc rekreacyjno- wypoczynkowych (place zabaw,
boiska sportowe, elementy matej architektury, ciagi piesze) wraz z zielenig towarzyszaca oraz
miejsc parkingowych w zieleni,

g) lokalizacja zabudowy: zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
h) forma zabudowy: dowolna,
1) wysokos¢ zabudowy:

- mieszkaniowej wielorodzinnej - max 5 kondygnacji nadziemnych; max. 20,0m - do kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu; w przypadku stosowania dachow spadzistych - max. 16,0m - do
okapu dachu,

- dla budynku stacji transformatorowo — rozdzielczej - maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego
punktu dachu - do 4,0m,

J) ksztalt dachu: dach ptaski, dwu- lub wielospadowy; gtowna kalenica réwnolegla, prostopadta do
ulicy; w przypadku dachéw spadzistych kat nachylenia do 40° ,

k) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materialtow wykonczeniowych i
kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%,
m) wskaznik intensywno$ci zabudowy — max. do 3,0;

3)zasady podzialu nieruchomosci: podziat na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode 2z wodociaggu istniejagcego W ul. Grota Roweckiego (4 KDL) i ul.
Kempfinéwki (4 KDD) oraz projektowanego w na Placu Wolnosci (2 KDD),

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie oraz do ul.
Kempfinéwki (4 KDD) i ul. Grota Roweckiego (4 KDL),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie oraz do ul.
Kempfinéwki (4 KDD) i ul. Grota Roweckiego (4 KDL),

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej Sieci gazowej,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej Sieci cieptowniczej,
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g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolem 4 KDL (ul. Grota Roweckiego), 4 KDD (ul.
Kempfinéwka), 5 KDD (ul. Waska) oraz 2 KDD (Plac Wolnosci).

4. Dla terenu oznaczonego symbolem F 4 U(ks), ustala sig:
1)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne: parkingi;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,

- zieleni urzadzonej, obicktow matej architektury, parkingow ogdlnodostepnych, w tym parkingow
podziemnych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalno$ci ucigzliwej,
- o_bie_ktéw produkcyjnych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w budynkach, jak i poza
nimi,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
- ogrodzen od strony ulic, z dopuszczeniem ogrodzen od strony zaplecza,,
C) obowiazujg ustaleniaz §7 - §25, Rozdziat 11, § 26 Rozdziat I11,

d) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,

e) lokalizacja zabudowy: zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
f) forma zabudowy: wolnostojaca,
g) wysokos¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacji nadziemnych,
- max. 13,0m - do najwyzszego punktu dachu,
h) ksztatt dachu: dach ptaski,
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 70%,
J) wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,1;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury:
wskazany teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementow
uktadu rozplanowania,,B”, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §10, ust. 3 pkt.2, Rozdziat I1;

4)zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub  wcelu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami;

5)zasady ochrony srodowiska i przyrody: udziat powierzchni biologicznie czynnej - do 15%;
6)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:
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a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejagcego W ul. Kempfinowki (4 KDD), ul. Czyzewskiego (3
KD2Z) i na Placu Wolnosci (2 KDD),

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci wul. Kempfinowki (4 KDD),
ul.Czyzewskiego (3 KDZ) i na Placu Wolnosci (2 KDD),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci wul. Kempfinowki (4 KDD),
ul.Czyzewskiego (3 KDZ) i na Placu Wolnosci (2 KDD),

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej Sieci gazowej,
f) zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej sieci cieptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna - od ulic oznaczonych symbolem 3KDZ (ul. Czyzewskiego), 2 KDD (Plac
Wolnosci) i 4 KDD (ul. Kempfinéwka).

Jednostka urbanistyczna G — teren ograniczony: ulicami — 1KDZ, 3 KDZ i 2KDD

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem G 1 ZP, ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona-park, stanowigca teren publicznie dostepny;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- mozliwo$¢ wprowadzania nowych nasadzen komponowanej zieleni, wzbogacajace] istnicjaca

zielen, elementéw przestrzennych i stuzacych rekreacji, obiektow matej architektury, ciggow
pieszych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz stosowania ogrodzen, z wyjatkiem zywoptotow,
C) obowigzuja ustalenia z Rozdziatu I1, w szczegolno$ci ustalenia zawarte w §11,
d) adaptacja czasowa istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej od strony ul. Czyzewskiego;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, Kkrajobrazu kulturowego oraz doébr kultury:
wskazany teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementow
uktadu rozplanowania ,,B”, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10, ust. 3, pkt.2, Rozdziat I1;

4)zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 2;

5)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) maksymalne zachowanie i pielggnacja istniejgcej zieleni wysokiej;
b) ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkow siedliskowych,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

6)warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wod deszczowych — do sieci istniejacej ul.Czyzewskiego (3 KDZ) oraz
projektowanych na Placu Wolnosci (2 KDD) i w ul. Pitsudskiego (1 KDZ),

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejgcych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna — z ulicy, oznaczonej symbolem 3 KDZ (ul. Czyzewskiego) i 2 KDD (Plac
Wolnosci).
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Jednostka urbanistyczna H — teren ograniczony: ulicami — 1 KDL, 3 KDL i terenami, oznaczonymi
symbolamiD 5 MS-U, 11 U (ks) oraz 1 7 U

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem H 1 KPO, ustala sie:

1)podstawowe przeznaczenie terenu: plac publiczny o funkcji ruchu pieszo-jezdnego z zielenig
urzadzona;

1)
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- nowych nasadzen zieleni, obiektoéw matej architektury, elementow przestrzennych i stuzacych
rekreacji, ciagdéw pieszych, drog dojazdowych i miejsc parkingowych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji:
- wszelkiej zabudowy,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
z wyjatkiem sezonowych obiektow, 0 funkcji ustugowej gastronomicznej,

- no$nikow  reklamowych —  wielkoformatowych, z wyjatkiem okresowych  no$nikéw
reklamowych, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia kulturalno-o$wiatowa,

C) obowigzuja ustalenia z Rozdziatu I1, w szczegolno$ci ustalenia zawarte w §11,

d) ustala si¢ wytworzenie otwartego wngtrza urbanistycznego, z wzajemnym powigzaniem
komunikacji kotowej i pieszej, placu i istniejagcego parku w jedng przenikajgca si¢ przestrzen
srodmiejska, z jednoczesnym potaczeniem tej przestrzeni z Placem Wolnos$ci, przy zapewnieniu
wysokich waloréw architektoniczno-urbanistycznych,

e) obowigzuje catosciowe zagospodarowanie przedmiotowego terenu (powierzchnie utwardzone, mata
architektura, zielen, infrastruktura), w zakresie projektowania i realizacji,

f) ustala si¢ w ramach zagospodarowania terenu utworzenie ciggu pieszo-jezdnego, wzdtuz pdtnocnej
pierzei placu oraz wydzielenie miejsc parkingowych wzdtuz ciagu;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu - wskazany teren znajduje si¢ w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementéw uktadu rozplanowania ,,B” i strefy ochrony
konserwatorskiej ,,E1”, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §10, ust.3, pkt 2 i pkt 3, Rozdz.
I1;

4)zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 2;
5)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej i wkomponowanie jej w projektowany uktad
przestrzenny;

6)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:
a) odprowadzenie wod deszczowych — do istniejace;j Sieci,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna z ulicy 3 KDL (ul. 19 Stycznia).
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Jednostka urbanistyczna | — teren ograniczony: ul. 1IKDL, ul. 3KDL, ul. 2KDZ, ul. 4KDZ, ul.
3KDD oraz terenem, oznaczonym symbolem H 1 KPO

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem I 1 U(ks), ustala sie:
1)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne: parkingi;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy ustug publicznych, z przeznaczeniem pod ustugi kulturalno-oswiatowe,

- zabudowy ustug komercyjnych, nie kolidujgcych z funkcjg podstawowa, z przeznaczeniem pod
ustugi drobnego handlu i gastronomii,

- obiektow malej architektury, zieleni urzadzonej, sceny plenerowej, ciagdéw pieszych, dojazdow,
parkingdéw ogolnodostgpnych,

- sanitariatow ogo6lnodostepnych,

- sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowo—
rozdzielczej,

b) zakaz lokalizacji:
- dziatalno$ci ucigzliwej,
- o_bie_ktéw produkcyjnych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w budynkach, jak i poza
nimi,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,

- no$nikow reklamowych — wielkoformatowych nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
kulturalno-oswiatowa,

C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §25, Rozdziat 11, § 26 Rozdziat I11,

d) obowigzujg dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejgcych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,

f) ustala si¢ w ramach zagospodarowania terenu obowigzek powigzania funkcjonalnego (wejscia, ciagi
piesze, zamknigcia i otwarcia widokowe), z przylegtymi terenami,

g) obowigzek kompleksowego projektowania iwykonania inwestycji w zakresie zabudowy i
zagospodarowania terenu (powierzchnie utwardzone, wtym komunikacja wewnegtrzna,
zapewniajgca potaczenie obiektu z siecig ulic, mata architektura, zielen, infrastruktura),

h) ustala si¢ lokalizacje sanitariatow ogdlnodostepnych, jako wbudowanych w kubature o funkcji
podstawowej,

i) ustala si¢ obowigzek szczegdlnego opracowania architektonicznego elewacji od strony ciggow
komunikacyjnych,

J) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
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- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek,

k) forma zabudowy: od strony ul. 19 Stycznia (ul. 3 KDL) — obowigzek zgrupowania nowej
zabudowy na dziatkach nr ewid. 114, 115, 116 i 117, obr. 10, z istniejaca zabudowa na dziatkach nr
ewid. 118/1 1 118/2, obr. 10,

I) wysokos¢ zabudowy:
- max. 2 kondygnacje nadziemne z poddaszem,
- max. 13,0m - do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- w przypadku stosowania dachow spadzistych - max. 10,0m - do okapu dachu,

- dla zabudowy zlokalizowanej na dziatkach o nr ewid. 114, 115, 116,117, obr. 10, dopuszcza si¢
fragmentarycznie maksymalng wysokos$¢ do najwyzszego punktu dachu — do 15,0m,

- dla istniejacej zabudowy na dziatce nr 103, dopuszcza si¢ wysokos¢ wiezy do 17,0m, jako
adaptacja stanu istniejgcego,

m) ksztalt dachu: ptaski, dwu lub wielospadowy; w przypadku dachow spadzistych gtowna kalenica
réwnolegta do granicy z przestrzenig publiczng i kat nachylenia do 40°,

n) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 80%,
0) wskaznik intensywno$ci zabudowy do 1.8;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu - wskazany teren znajduje si¢ w granicach
strefach: ,,B” - ochrony konserwatorskiej wybranych elementow uktadu rozplanowania i ,,E, -
ochrony ekspozycji, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §10, ust.3, pkt 2 i pkt 4, Rozdz. II;

4)zasady podziatu nieruchomosci: podzial na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy sgsiadujacymi
nieruchomo$ciami;

5)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%, z wylaczeniem dzialek zabudowanych
lub martwych przyrodniczo,

b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
6)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejagcego i projektowanego w ul. 19 Stycznia (3 KDL) oraz
w ul. 3 KDD lub w ciggu pieszym 1 KDX,

b) odprowadzenie s$ciekow sanitarnych do istniejacej sieci wul. 19 Stycznia (3 KDL) oraz
projektowanej w ul.3 KDD i w ciaggu pieszym 1 KDX,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. 19 Stycznia (3 KDL) i projektowanej
w ul.3 KDD i w ciaggu pieszym 1 KDX,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci w ul. 19 Stycznia (3 KDL), w ul. 3 KDD i w
ciggu pieszym 1 KDX,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej i projektowanej sieci cieptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna - od ulic oznaczonych symbolem 3KDD i 3KDL (19 Stycznia), przez teren
placu H 1 KPO, jako bezposredniego dostepu do tej ulicy oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem | 2 MS-U, ustala sig:
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1)przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o0 charakterze §rodmiejskim;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,
- obiektow malej architektury, zieleni urzadzone;j,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy,
- dzialalnosci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, zarowno w budynkach, jak i poza nimi,
ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw samochodami ci¢zarowymi, np. materiatami
budowlanymi, ustug zwigzanych z obstuga transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
C) obowigzujg ustaleniaz §7 -§10, §12 - §25, Rozdziat 11, § 26 Rozdziat 1ll,

d) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegotowych dla tej jednostki,

e) lokalizacja zabudowy: zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
f) forma zabudowy:

- dla zabudowy frontowej od strony ul. 19 Stycznia - pierzejowa,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek — oficynowa,
g) wysokos¢ zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentualnym poddaszem,

- max. 13,0m - do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych - max. 10,0m - do okapu dachu,

- zabudowa w glebi dziatki nie moze przekraczaé¢ wysokosci zabudowy frontowej,
h) ksztatt dachu:

- od strony ulicy 3 KDL — dach ptaski, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn; gtowna
kalenica rownolegta do granicy z terenami cigobw komunikacyjnych; kat nachylenia dachu do
400,

- dla zabudowy wewnatrz dzialek — dach ptaski, jedno, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem
lukarn; gtowna kalenica rownolegta do granicy dziatki, przy ktorej jest zlokalizowana,

i) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 80%,
J) wskaznik intensywnosci zabudowy do 3,0;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu - wskazany teren znajduje si¢ w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementow uktadu rozplanowania ,,B”, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w §10, ust.3, pkt 2, Rozdz. I1;
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4)zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi
nieruchomos$ciami;

5)zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
Z wyltaczeniem dziatek zabudowanych lub martwych przyrodniczo;

6)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu istniejacego i projektowanego w ul. 19 Stycznia (3 KDL),

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci w ul. 19 Stycznia (3 KDL) oraz do sieci
projektowanej w ciggu pieszo- jezdnym 2 KDX,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci wul. 19 Stycznia (3 KDL) do sieci
projektowanej w ciggu pieszo-jezdnym 2 KDX lub 1 KDX,

d) zaopatrzenie w energie eclektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w ul. 19 Stycznia (3 KDL) oraz w ciggu pieszo-jezdnym
2 KDX,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej Sieci cieptownicze;j,

g) obstuga komunikacyjna - od oznaczonej symbolem 3 KDL (ul. 19 Stycznia) i ciggu pieszo-
jezdnego, oznaczonego symbolem 2 KDX, jako dostepu do tych ulic oraz poprzez stuzebnosci
gruntowe.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem | 3 MS-U, ustala sie:
1)podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 0 charakterze srodmiejskim;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,
- obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy,
- dziatalno$ci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, zarowno w budynkach, jak i poza nimi,
ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw samochodami ci¢zarowymi, np. materiatami
budowlanymi, ustug zwigzanych z obstugg transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §10, §12 - §25, Rozdziat I, §26 Rozdziat I11,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejgcych
zasobow 1 ich uzupeianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,
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f) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu,

g) dla obiektoéw 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie
biezaca konserwacje i remonty,

h) adaptacja czasowa istniejgcej zabudowy, usytuowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy
oznaczonej symbolem 3 KDL,

i) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,

- ustala si¢ przeznaczenie parterow budynkow frontowych na funkcje ustugowe, z dopuszczeniem
tej funkcji na wyzszych kondygnacjach i w gtebi dziatki,

- ustala sig¢ realizacje zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem mieszkaniowej (poza parterem), przy
uwzglednieniu linii zabudowy, w formie handlowego pasazu, wzdluz ciggu pieszo-jezdnego
2 KDX i terenu | 5 KS, wg rysunku planu,

J) forma zabudowy:
- dla zabudowy frontowej od strony ul. 3 KDL (ul. 19 Stycznia) - pierzejowa,

- dla zabudowy frontowej od strony ul. 2 KDZ (ul. Kwiatowej) i ciggu pieszo-jezdnego 2 KDX
i terenu | 5 KS - dowolna,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek — oficynowa,
k) wysokos¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentualnym poddaszem,
- max. 13,0m - do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- max. 10,0m - do okapu dachu,

- dla istniejgcej zabudowy na dziatce nr 126/1 — 3-4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze;
max. 10,0m - do okapu dachu, max. 15,5m - do kalenicy, jako adaptacja stanu istniejacego,

- zabudowa wewnatrz dziatek nie moze przekracza¢ wysoko$ci zabudowy frontowej,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja naziemna; max. 3,0m do okapu dachu, max. 4,5m do
kalenicy,

) ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej — dach dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn, gtéwna kalenica
réwnolegta do granicy z terenami przestrzeni publicznej, kat nachylenia dachu 20° — 40° ,

- dla istniejacej zabudowy na dziatce nr 126/1 - dach dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem
lukarn; gtowna kalenica rownolegta do ulic, jako adaptacja stanu istniejacego, kat nachylenia
20° —55¢ ,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach jedno, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn;
glowna kalenica rownolegta, prostopadta do granicy dzialki, przy ktorej jest zlokalizowana i kat
nachylenia zblizony do kata nachylenia potaci budynku frontowego, z tolerancja do 10° ,

m) naroznik u zbiegu ulicy Pitsudskiego i 19 Stycznia, wymaga wyrdznienia przez np. nadwieszenie
wyzszych kondygnacji, akcent wysokos$ciowy, eksponowane wejscie itp, zgodnie z rysunkiem
planu,
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n) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materiatbw wykonczeniowych i
kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

0) ustala si¢ zachowanie historycznych podziatéw parcelacyjnych dziatek, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

p) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow letnich dla zabudowy ustugowej na terenie wlasnym dzialki,
z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych dziatki,

q) wykorzystanie dziatek o nr ewid. 128/16, 128/17, 128/21, 128/22, obr. 10, uwarunkowane jest
przytaczeniem ich do dziatek sgsiednich,

r) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla dziatek o nr ewid. 121/2, 127, 128/1, 128/16, 128/17, 128/21, 128/22 — do 100%,
- dla pozostatych dziatek - do 70%,
s) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- dla dziatek o nr ewid. 121/2, 127, 128/1, 128/16, 128/17, 128/21, 128/22 - do 4,0,
- dla pozostatych dziatek — do 2,8;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury -
wskazany teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementow
uktadu rozplanowania ,,B”, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte, opisane w §10, ust. 3 pkt.2,
Rozdziat 11,

4)zasady podziatu nieruchomosci: podzial na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomo$ciami;

5)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wylaczeniem dziatek zabudowanych
lub martwych przyrodniczo

b) zachowanie istniejacej , wartosciowej zieleni wysokiej;
6)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode Z wodociagu istniejacego W ul. Kwiatowej (2 KDZ), projektowanego w ul. 19
Stycznia (3 KDL),

b) odprowadzenie sciekow sanitarnych do projektowanej sieci w ul. 19 Stycznia (3 KDL) i istniejacej
w ul. Kwiatowej (2 KDZ),

c) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w ul. 19 Stycznia (3 KDL) i istniejace;j
w ul. Kwiatowej (2 KDZ),

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w 19 Stycznia (3 KDL) i istniejacej w ul Kwiatowej (2
KD2),

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej i istniejacej Sieci cieptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 3 KDL (ul. 19 Stycznia), 2 KDZ (ul.
Kwiatowej), bezposrednio i poprzez teren oznaczony symbolem | 5 KS oraz ciggu pieszo-jezdnego,
oznaczonego symbolem 2 KDX, jako bezposredniego dostepu oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem | 4 KPO, ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe terenu: plac publiczny o funkcji ruchu pieszo-jezdnego;
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2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- nasadzen komponowanej zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury, ciagow pieszych,
jezdnych, miejsc parkingowych ogoélnodost¢pnych,
- sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- wszelkiej zabudowy,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
Z wyjatkiem sezonowych obiektow, 0 funkcji ustugowej gastronomicznej,

- stosowania ogrodzen,
) obowigzujg ustalenia z Rozdziatu II, w szczego6lnosci ustalenia zawarte w §11,

d) ustala si¢ wytworzenie otwartego wngtrza urbanistycznego, powigzanego funkcjonalnie
z przylegtymi terenami, z zapewnieniem wysokich waloréw architektoniczno-urbanistycznych,

e) obowigzuje catosciowe zagospodarowanie przedmiotowego terenu (powierzchnie utwardzone, mata
architektura, zielen, infrastruktura), w zakresie projektowania i realizacji;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu - wskazany teren znajduje si¢ w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementow uktadu rozplanowania ,,B” oraz E, - ochrony
ekspozycji, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §10, ust.3, pkt 2 i 4, Rozdz. II;

4)zasady podziatu nieruchomosci: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 2;
5)zasady ochrony srodowiska i przyrody - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
6)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury:

a) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w ul. 19 Stycznia (3 KDL) oraz w ciggu
pieszo-jezdnym 2 KDX lub 1 KDX,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna poprzez ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: 1 KDX i 2 KDX oraz
teren oznaczony symbolem I 5 KS.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem | 5 KS, ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe terenu: parkingi;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos$¢ realizacji:
- parkingow stanowigcych teren publicznie dostepny,
- nasadzen zieleni, obiektow malej architektury, ciagow pieszych, drog dojazdowych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- dojazdow do terenu | 3 MS-U, 1 6 MW(u), 4 KPO,
b) zakaz lokalizacji:
- wszelkiej zabudowy,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
- umieszczania nosnikow reklamowych,

Id: AIMIZ-ZUBDT-DUTPD-KXBMH-EZBIL. Podpisany Strona 71



- stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony przylegtych terenow,
C) obowigzujg ustalenia z Rozdziatu II, w szczego6lnosci ustalenia zawarte w §11,

d) obowigzuje calosciowe zagospodarowanie przedmiotowego terenu (powierzchnie utwardzone,
mata architektura, zielen, infrastruktura), w zakresie projektowania i realizacji, powigzanego
funkcjonalnie z przylegtymi terenami,

e) adaptacja czasowa istniejacej zabudowy;
3)zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 2;
4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej — do 20%,

b) obowigzek utwardzenia parkingdw W sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
przenikaniem zanieczyszczen;

5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury:

a) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w ul. Kwiatowej (2 KDZ), w ciagu
pieszo-jezdnym 2 KDX lub 1 KDX,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna— z ulicy oznaczonej symbolem 2 KDZ (ul. Kwiatowa).
6. Dla terenu oznaczonego symbolem | 6 MW(u), ustala sig:
1)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalna: zabudowa ustugowa;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- zabudowy ustug publicznych, ustug komercyjnych,
- matej architektury, zieleni urzadzonej, parkingdw,
- sieci i urzadzen infrasrtuktury technicznej, w tym stacji transformatorowo-rozdzielczej,
b) zakaz lokalizacji:
- dzialalno$ci ucigzliwej,
- obiektéw 0 funkcji: gastronomicznej, sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaré6wno w budynkach,
jak i poza nimi,

- uslug zwigzanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw samochodami
cigzarowymi, np. materiatami budowlanymi, cigzkim sprzgtem AGD, meblami, zaktadow
tapicerskich, obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi, ustug zwiazanych z obstugg transportu,

- lokalizacji obiektow tymczasowych w formie kioskéw 1 obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem,

- umieszczania nosnikow reklamowych,

- ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych,
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C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §9, §12 - §25, Rozdziat I, § 26 Rozdziat 11,

d) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,

e) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,

- ustala si¢ przeznaczenie parteru budynku mieszkalnego na funkcje ustugowe, z dopuszczeniem
jej na wyzszych kondygnacjach,

f) forma zabudowy: wolnostojaca,
g) wysokos¢ zabudowy :
- do 11 kondygnacji nadziemnych,
- max. 35,0m - do najwyzszego punktu dachu, jako adaptacja stanu istniejacego,
h) ksztalt dachu: dach ptaski,
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 50%,
J) wskaznik intensywnosci zabudowy: - do 4,0;

3)zasady podziatu nieruchomos$ci: podzial na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomo$ciami;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu istniejacego W ul. Kwiatowej (2 KDZ), z projektowanego w ul.
3 KDD oraz w ciagach pieszo-jezdnych 2 KDX i 1KDX,

b) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do istniejacej sieci w ul Kwiatowej (2 KDZ) i projektowanej
w ul. 3 KDD oraz w ciaggach pieszo-jezdnych 2 KDX, 1KDX,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. Kwiatowej (2 KDZ) i projektowanej
w ul. 3 KDD oraz w ciaggach pieszo-jezdnych 2 KDX, 1 KDX,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Kwiatowej (2 KDZ) i projektowanej w ul. 3 KDD oraz
W ciggach pieszo-jezdnych 2 KDX, 1 KDX,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej Sieci cieptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolem 2 KDZ (ul. Kwiatowa), poprzez teren
oznaczony symbolem 15 KS i3 KDD, jako bezposredniego dostepu do tych ulic oraz poprzez
stuzebnosci gruntowe oraz z ciggu pieszo-jezdnego 1 KDX.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem | 7 U, ustala si¢:

1)przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustlugowa, podlegajaca pelnej  ochronie
konserwatorskiej;

2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:
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- zabudowy ustug publicznych — ustug kultury (sakralnych),

- zabudowy obiektow towarzyszacych, zwigzanych z funkcjg podstawowa: m. in. plebanii, domu
parafialnego, znajdujacych si¢ w otoczeniu zespotu poklasztornego,

- zabudowy garazowej, bedacych obiektami uzupeliajagcymi zabudowe plebanii i domu
parafialnego, jako dobudowanych lub wbudowanych w bryte budynku o funkcji towarzyszacej,

- zabudowy ustug komercyjnych, zwigzanych z kultem religijnym,
- matej architektury, zieleni urzadzonej, drog dojazdowych i parkingow,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalno$ci ucigzliwej,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
za wyjatkiem obiektow funkcji wystawienniczo-handlowych, zwigzanych z kultem religijnym,

C) obowigzuja ustaleniaz §7 - §10, §12 - §25, Rozdziat Il, § 26 Rozdziat lll,

d) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,

e) lokalizacja zabudowy: zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
f) forma zabudowy: nie okresla sig,

g) wysokos¢ zabudowy: nie okresla sig,

h) ksztatt dachu: nie okresla sie,

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie okresla sig,
J) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie okresla si¢;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury:
wskazany teren znajduje si¢ w granicach strefy peilnej ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w §10, ust.1, pkt 1 i ust. 3, pkt 1, Rozdz. II;

4)zasady podziatu nieruchomosci: zachowanie istniejacych granic dziatek;
5)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) zachowanie istniejace;j zieleni wysokiej;
6)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociggu istniejagcego W ul. Kosciuszki (1KDL) i projektowanego w ul.3

KDD,

b) odprowadzenie sciekow sanitarnych do istniejgcej sieci w ul. Kosciuszki (1 KDL) i projektowanej
w ul.3 KDD,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. Kosciuszki (LKDL) i projektowanej
w ul.3 KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w ul. Kosciuszki (1IKDL) i 3 KDD,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej Sieci cieptowniczej,
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g) obstuga komunikacyjna - od ulicy oznaczonej symbolem 1 KDL (ul. Kosciuszki).
8. Dla terenu oznaczonego symbolem | 8 MS-U, ustala sie:
1)podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 0 charakterze srodmiejskim;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,
- obiektow malej architektury, zieleni urzadzone;j,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy,
- dziatalno$ci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, zarowno w budynkach, jak i poza nimi,
ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw samochodami ci¢zarowymi, np. materiatami
budowlanymi, ustug zwigzanych z obstuga transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §10, §12 - §25, Rozdziat I, § 26 Rozdziat 111,

d) obowigzuja dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegotowych dla tej jednostki,

f) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu,

g) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy oraz zwickszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie
biezacg konserwacje i remonty,

h) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,

- ustala si¢ przeznaczenie parteréw budynkow frontowych od strony ul. 1KDL (Kosciuszki) na
funkcje ustugowe, z dopuszczeniem tej funkcji na wyzszych kondygnacjach i w glebi dzialki,

- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki,
i) forma zabudowy:
- dla zabudowy frontowej od strony ul. 1 KDL (Ko$ciuszki) - pierzejowa,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek, w pasie terenu ok. 80,0m od strony ul. 1 KDL (ul. Ko$ciuszki)
— oficynowa,

- dla zabudowy w pasie o szerokosci ok. 80,0m od strony ul. 3KDD — dowolna, przy zachowaniu
ustalen dla tej jednostki,
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J) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy w pasie terenu 85,0m od strony ul. 1 KDL (ul. Ko$ciuszki): do 3 kondygnacji
nadziemnych z ewentualnym poddaszem; max. 13,0m - do kalenicy, max. 10,0m - do okapu
dachu,

- dla zabudowy w pasie terenu 80,0m od strony ul. 3 KDD: do 2 kondygnacji nadziemnych,
z ewentualnym poddaszem; max. 10,0m do - kalenicy; max. 7,0m - do okapu dachu,

- zabudowa wewnatrz dziatek nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy frontowej,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja nadziemna; max. 3,0m - do okapu dachu, max. 4,5m -
do kalenicy,

k) ksztalt dachu:

- dla zabudowy frontowej — dach dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn; gtowna kalenica
réwnolegta do ulicy i kat nachylenia dachu 20° — 40° ,

- dla zabudowy wewnatrz dzialek - dach jedno, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn;
glowna kalenica rownolegta, prostopadta do granicy dziatki, przy ktorej jest zlokalizowana i kat
nachylenia zblizony do kata nachylenia potaci budynku frontowego, z tolerancja do 10° ,

I) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodkow letnich dla zabudowy ustugowej na terenie wiasnym dziatki,
z mozliwoscia ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych dziatki,

m) ustala si¢ zachowanie historycznych podziatow parcelacyjnych dziatek, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

n) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materiatow wykonczeniowych i
kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

0) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%,
p) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 2,8;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury -
wskazany teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementow
uktadu rozplanowania,,B”, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §10, ust. 3 pkt.2, Rozdziat I1;

4)zasady podziatu nieruchomosci:
a) podziat wtorny w pasie terenu 80,0m od ul. 3 KDD, mozliwy pod warunkiem zachowania:
- bezposredniego dostepu do ulicy 3 KDD,
- zachowania kata 0o i 900 w stosunku do istniejgcych granic dziatek,
- minimalnej szerokos$ci frontu dziatki po podziale — 9,0 m,
- minimalnej powierzchni dziatki — 300,0 m? ,

b) warunki, o ktorych mowa w ppkcie anie muszag by¢ spetnione w przypadku dokonywania
podziatlow w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic
migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

5)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wylaczeniem dziatek zabudowanych
lub martwych przyrodniczo,

b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
6)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:
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a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego W ul. Kosciuszki (1 KDL) i projektowanego w ul.3
KDD,

b) odprowadzenie sciekow sanitarnych do istniejacej sieci w ul. Kosciuszki (1 KDL) i projektowanej
sieci w ul. 3 KDD,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. Kosciuszki (LKDL) i projektowanej
sieci w ul. 3 KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w ul. Kosciuszki (1KDL) i ul.3 KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej sieci cieptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1 KDL (ul. Kosciuszki) oraz 3 KDD, jako
bezposredniego dostepu do tych ulic oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem | 9 UC,KS, ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — galeria handlowa i parkingi;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
- zabudowy ustug komercyjnych,
- zabudowy ustug publicznych,

- parkingdw, stanowigcych  teren  publicznie dostepny, z dopuszczeniem  parkingow
wielopoziomowych, wraz z drogami dojazdowymi,

- obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji:
- dziatalnosci ucigzliwej,

- obiektow  produkcyjnych, przetworczych, sktadowych ihurtowego handlu zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi, ustug zwigzanych z obstugg transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
- no$nikow reklamowych wielkoformatowych, nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §25, Rozdziat 11, § 26 Rozdziat I11,

d) obowigzujg dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejgcych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,

f) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,

- linie zabudowy wyznaczaja jednoczesnie obszar pod budowg obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? ,

g) forma zabudowy:
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- od strony ul. 1 KDL (ul. Ko$ciuszki) — zabudowa pierzejowa,
- od strony ul. 4 KDZ — wolnostojgca, zwarta,

h) wysokos¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentualnym poddaszem,
- max. 13,0m - do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- max. 10,0m - do okapu dachu,

i) ksztatt dachu:

- dla istniejacej zabudowy: od strony ulic - dach dwu lub wielospadowy, w gtebi dopuszcza si¢
dach ptaski,

- dla nowej zabudowy: dach dwu lub wielospadowy, ptaski,

- w przypadku dachow spadzistych kat nachylenia do 40° , gtéwna kalenica rownolegta do ulic,
J) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 90%,
k) wskaznik intensywnosci zabudowy do 3,0;

I) naroznik u zbiegu ul. Kosciuszki iul. 1 Maja wymaga wyrdznienia przez np. nadwieszenie
wyzszych kondygnacji, akcent wysokosciowy, eksponowane wejscie itp, zgodnie z rysunkiem
planu;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury:

a) wskazany teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementow
uktadu rozplanowania ,,B”, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §10, ust. 3 pkt.2, Rozdziat Il,

b) obowigzuje zachowanie budynku na dziatce o nr ewid. 112, zlokalizowanego przy skrzyzowaniu
ulic oznaczonych symbolami: 1 KDL (Kosciuszki) i 4 KDZ (1 Maja), jako obiektu chronionego,
wpisanego do ewidencji WKZ, zgodnie z ustaleniami w §10, ust. 1 pkt.2, Rozdziat II;

4)zasady podziatu nieruchomosci:
a) podzial wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
- dostepu do ulicy oznaczonej symbolem 4 KDZ, 3 KDD,
- zachowania kata 0o i 900 w stosunku do istniejgcych granic dziatek,
- minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 25,0m,
- minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?

b) warunki, o ktorych mowa w ppkcie anie musza by¢ spelnione w przypadku dokonywania
podziatow w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

5)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej — do 15%,

b) obowiazek odpowiedniego utwardzenia parkingu w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed przenikaniem zanieczyszczen;

6)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode¢ z wodociaggu istniejacego W ul. Kosciuszki (1 KDL), w ul. 1 Maja (4 KDZ) i 3
KDD,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej sieci w ul.3 KDD oraz istniejacej w ul.
Kosciuszki (1KDL) i ul. 1 Maja (4 KDZ),
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c) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w ul.3KDD oraz istniejgcej w ul.
Kosciuszki (1 KDL) i ul. 1 Maja (4 KDZ),

d) zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w ul. Kosciuszki (1KDL), ul. 1 Maja (4 KDZ) i 3 KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej sieci cieptowniczej,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 4 KDZ (ul. 1 Maja) i 3 KDD.

Jednostka urbanistyczna J - teren ograniczony: ulicami— 3 KDD, 2 KDZ i ul. 4 KDZ

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem J 1 U, ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy ustug publicznych - ustugi oswiaty,
- placow zabaw, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, dojazdow, parkingdw,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalnosci ucigzliwej,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
- ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
- no$nikow reklamowych — wielkoformatowych,
c) obowiazuja ustaleniaz §7 - §9, §12 - §25, Rozdziat 11, § 26 Rozdziat 11,

d) obowigzuja dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegotowych dla tej jednostki,

f) adaptacja czasowa istniejgcej zabudowy, usytuowanej miedzy liniami rozgraniczajagcymi ul.
3 KDD, a liniami zabudowy,

g) lokalizacja zabudowy: zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
h) forma zabudowy: wolnostojaca,
1) wysokos¢ zabudowy:

- max. 3 kondygnacje nadziemne,

- max. 13,0m do najwyzszego punktu dachu,

- w przypadku stosowania dachoéw spadzistych - max. 10,0m - do okapu dachu,

J) ksztatt dachu: dach ptaski, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn; w przypadku dachow
spadzistych gtowna kalenica rownolegta do ulicy i kat nachylenia dachu do 40° ,

k) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 30%,

I) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9;
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3)zasady podziatu nieruchomos$ci: podzial na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powickszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi
nieruchomos$ciami;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejgcego oraz do projektowanego w ul.3 KDD,
b) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do sieci istnicjagcej oraz do projektowanej w ul.3 KDD,
c) odprowadzenie wod deszczowych do sieci istniejacej oraz do projektowanej w ul.3 KDD,

d) zaopatrzenie w energie eclektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci oraz ul.3 KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej Sieci cieptownicze;j,
g) obstuga komunikacyjna - od ulicy oznaczonej symbolem 3 KDD.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem J 2 U, ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy ustug publicznych - ustugi oswiaty,
- boisk sportowych, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, dojazdow, parkingdw,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- dzialalno$ci ucigzliwej,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
- ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
- no$nikow reklamowych — wielkoformatowych,
c) obowiazuja ustaleniaz §7 - §9, §12 - §25, Rozdziat 11, § 26 Rozdziat 11,

d) dla obiektoéw 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegotowych dla tej jednostki,

e) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialtek,
f) forma zabudowy: wolnostojaca,
g) wysokos¢ zabudowy: ;
- max. 3 kondygnacje nadziemne,
- max. 13,0m do najwyzszego punktu dachu,
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- w przypadku stosowania dachow spadzistych - max. 10,0m - do okapu dachu,

h) ksztalt dachu: dach ptaski, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn; w przypadku dachow
spadzistych gtowna kalenica rownolegta do ulicy i kat nachylenia dachu do 40° ,

i) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%,
J) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 1,8;

3)zasady podziatu nieruchomos$ci: podzial na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi
nieruchomo$ciami;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu i z ul. Kwiatowej (2 KDZ) i ul 1 Maja (4 KDZ) oraz
projektowanego w ul.3 KDD,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej sieci w ul.3 KDD i istniejacej sieci w ul.
Kwiatowej (2 KDZ) i ul. 1 Maja (4 KDZ),

c) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w ul.3 KDD i istniejacej sieci w ul.
Kwiatowej (2 KDZ) i ul. 1 Maja (4 KDZ),

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Kwiatowej (2 KDZ) i projektowanej w ul.3 KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej Sieci,

g) obstuga komunikacyjna - od ulic oznaczonych symbolami: 4 KDZ (ul. 1 Maja), 2 KDZ (ul.
Kwiatowa) i 3 KDD.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem J 3 U, ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,
- obiektow malej architektury, zieleni urzadzonej, dojazdoéw, parkingow,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- no$nikow reklamowych - wielkoformatowych,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalno$ci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych ihurtowego handlu zarowno
w budynkach, jak i poza nimi, ustug zwiazanych z obstugg transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,

- ogrodzen pelnych i prefabrykatow betonowych,
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- no$nikow reklamowych — wielkoformatowych,
C) obowigzujg ustaleniaz §7 - §9, §12 - §25, Rozdziat I, § 26 Rozdziat 11,

d) dla obiektoéw 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,

e) adaptacja czasowa istniejacej zabudowy, usytuowanej miedzy liniami rozgraniczajagcymi ul.
4 KDZ, a liniami zabudowy,

f) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dzialek,
g) forma zabudowy: wolnostojaca,
h) wysokos¢ zabudowy:
- max. 3 kondygnacje nadziemne;
- max. 13,0m do najwyzszego punktu dachu,
- w przypadku stosowania dachow spadzistych - max. 10,0m - do okapu dachu,

1) ksztalt dachu: ksztatt dachu: dach ptaski, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn;
w przypadku dachow spadzistych gtéwna kalenica rownolegta do ulicy i kat nachylenia dachu do
400,

J) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%,
k) wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,4;

3)zasady podzialu nieruchomosci: podziat na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
5)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejagcego W ul. 1 Maja (4 KDZ) i projektowanego w ul.3

KDD,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w ul. 1 Maja (4 KDZ) i projektowanego
w ul.3 KDD,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. 1 Maja (4 KDZ) i projektowanego
w ul.3 KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci,
f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej Sieci,
g) obstuga komunikacyjna - od ulicy oznaczonej symbolem 3 KDD.

Jednostka urbanistyczna K — teren ograniczony: ulicami -2 KDZ, 3 KDZ, ul. 5 KDL oraz
poludniowymi granicami nieruchomosci potozonych przy ul. 3 KDZ
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§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem K 1 ZP, ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona-skwer, stanowigca teren publicznie dostepny;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwos$¢ realizacji: nowych nasadzen komponowanej zieleni, obiektow matej architektury,
elementow przestrzennych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz stosowania ogrodzen, Z wyjatkiem zywoptotow,
C) obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 11, w szczego6lnosci ustalenia zawarte w §11;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury:
wskazany teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementow
uktadu rozplanowania,,B";

4)zasady podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 2;
5)zasady ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
6)warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) odprowadzenie wod deszczowych — do sieci istniejacej w ul. Kwiatowej (2 KDZ) oraz w ul.
Czyzewskiego (3 KDZ),

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna - z ulicy oznaczonej symbolem 2 KDZ (Kwiatowa).
2. Dla terenu oznaczonego symbolem K 2 MS-U, ustala si¢:
1)podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o charakterze srodmiejskim;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,
- obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizaciji:
- budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy,
- dzialalno$ci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, zarowno w budynkach, jak i poza nimi,
ustug i handlu towarami wymagajagcymi dostaw samochodami ci¢zarowymi, Nnp. materiatami
budowlanymi, ustug zwigzanych z obstuga transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
) obowigzujg ustaleniaz §7 - §10, §12 - §25, Rozdziat 11, § 26 Rozdziat 111,

d) obowigzuja dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,
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f) dla obiektow 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu,

g) dla obiektoéw 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie
biezaca konserwacje i remonty,

h) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,

- ustala si¢ przeznaczenie parterow budynkow frontowych na funkcje ustugowe, z dopuszczeniem
tej funkcji na wyzszych kondygnacjach i w gtebi dziatki,

i) forma zabudowy: dla zabudowy frontowej - pierzejowa, dla zabudowy wewnatrz dziatek —
oficynowa,

J) wysokos$¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentualnym poddaszem,
- max. 13,0m - do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- max. 10,0m - do okapu dachu,
- zabudowy wewnatrz dziatek nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy frontowej,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja naziemna; max. 3,0m do okapu dachu, max. 4,5m do
kalenicy,

k) ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej — dach dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn, gtéwna kalenica
réwnolegta ulicy, kat nachylenia dachu 20° — 40° ,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach jedno, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn;
glowna kalenica rownolegta do granicy dziatki; kat nachylenia zblizony do kata nachylenia potaci
budynku frontowego, z tolerancja do 10° ,

I) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow letnich dla zabudowy ustugowej na terenie wiasnym dziafki,
z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych dziatki,

m) ustala si¢ zachowanie historycznych podziatow parcelacyjnych dziatek, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

n) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materialbw wykonczeniowych i
kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

0) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla dziatek o nr geoid. 352, 361/4, 361/5, 361/6 - do 85%,
- dla pozostatych dziatek - do 60%,
p) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla dziatek o nr geod. 352, 361/4, 361/5, 361/6 - do 3,8,
- dla pozostatych dziatek — do 2,8;
3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury:

a) wskazany teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementow
uktadu rozplanowania ,,B”, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §10, ust. 3 pkt.2, Rozdziat Il,
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b) obowigzuje zachowanie budynku na dzialce onr geod. 360/1, zlokalizowanego przy ulicy
oznaczonej symbolem: 3 KDZ (Pl. Wolnosci), jako obiektu chronionego, wpisanego do ewidencji
WKZ;

4)zasady podziatu nieruchomosci: podzial na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami;

5)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%, z wytaczeniem dziatek zabudowanych
lub martwych przyrodniczo,

b) zachowanie istniejacej , wartosciowej zieleni wysokiej;
6)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu istniejagcego W ul. Czyzewskiego (3 KDZ), ul. Kwiatowej (2
KDZ) i ul. Dgbrowskiego (5 KDL),

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejace;j sieci,
c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejace;j Siec,

d) zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejace;j Sieci,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej i istniejacej Sieci,

g) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 2 KDZ (ul. Kwiatowej), 3 KDZ (ul.
Czyzewskiego) i 5 KDL (ul. Dagbrowskiego).

Jednostka urbanistyczna L — teren ograniczony: ulicami — 5 KDL (ul. Dabrowskiego), 3 KDZ (ul.
Czyzewskiego) oraz poludniowymi granicami nieruchomosci potozonych przy ul. 3 KDZ

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem L 1 U(ks), ustala sie:
1)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne: parkingi;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos$¢ realizacji:
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,
- zieleni urzadzone;j, obiektow matej architektury, parkingdw ogoélnodostepnych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalno$ci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych ihurtowego handlu zarowno
w budynkach, jak i poza nimi, ustug zwiazanych z obstugg transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
C) obowigzujg ustalenia z §7 - §25, Rozdziat I1, § 26 Rozdziat I,
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d) obowigzuja dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obicktow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,

f) lokalizacja zabudowy:
- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek,
g) forma zabudowy: wolnostojaca,
h) wysokos¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacje nadziemnych,
- max. 13,0m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- w przypadku stosowania dachow spadzistych - max. 10,0m - do okapu dachu,

1) ksztatt dachu: dach ptaski lub dwu, lub wielospadowy; kat nachylenia - do 30°, glowna kalenica
réwnolegta do ulicy,

J) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%,
k) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 2,1;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury:
wskazany teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementow
uktadu rozplanowania,,B”, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §10, ust. 3 pkt.2, Rozdziat Il;

4)zasady podziatu nieruchomosci: podzial na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomo$ciami;

5)zasady ochrony srodowiska i przyrody - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: do 15%,
6)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacych wodociggow,

b) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do istniejace;j sieci,

c) odprowadzenie wod deszczowych do sieci projektowanej oraz do istniejacej w ul.3 KDZ,

d) zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejace;j Sieci,
f) zaopatrzenie w ciepto z istniejace;j Sieci,

g) obstuga komunikacyjna - od ulic oznaczonych symbolem 3 KDZ ) ul. Czyzewskiego) i 5 KDL (ul.
Dabrowskiego), jako bezposredniego dostepu do tych ulic oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem L 2 U, ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy ustug publicznych - ustug kultury (sakralnych),
- matej architektury, zieleni urzadzonej, drog dojazdowych i parkingow,
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- sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:

- dzialalnosci ucigzliwej,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
) obowigzujg ustaleniaz §7 - §10, §12 - §25, Rozdziat I, § 26 Rozdziat 111,

d) obowigzuja dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

e) dla obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki,

f) lokalizacja zabudowy: zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
g) forma zabudowy: dowolna,

h) wysokos¢ zabudowy sakralnej: nie okreéla sie,

i) ksztatt dachu: nie okresla sie,

J) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 40%,

k) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 0,9;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu - wskazany teren znajduje si¢ w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementow uktadu rozplanowania ,.B”, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w §10, ust. 3 pkt.2, Rozdziat Il;

4)zasady podziatu nieruchomosci: podzial na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi
nieruchomo$ciami;

5)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
6)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcego wodociagow,
b) odprowadzenie sciekoéw sanitarnych do istniejace;j sieci,
c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej i projektowanej sieci,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejace;j Sieci,
f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej i projektowanej sieci,
g) obstuga komunikacyjna: od ulicy oznaczonej symbolem 3 KDZ (ul. Czyzewskiego).

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 39. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa,
wprowadza si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci,
spowodowang uchwaleniem planu:
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1)dla terené6w oznaczonych symbolami: A1 ZP, D 2 KS, E 5 KPO, G1 ZP, H 1 KPO, 14 KPO, I 5 KS,
K1 ZP - 0%;

2)dla pozostatych terenow — 30%.

§ 40. Na terenie objetym granicami niniejszego planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwalag NR XXXIV/320/05 Rady Miejskiej
w Belchatowie z dnia 19 maja 2005 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Belchatowa, obejmujacego obszar ,,Centrum” w rejonie ulic: Kos$ciuszki, Pabianicka,
Sienkiewicza, Kwiatowa, 1 Maja, Plac Narutowicza, Plac Wolnosci.

§ 41. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta Belchatowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Betchatowie

Wlodzimierz Kulinski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L11/400/10
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 25 maja 2010 r.

Zalacznikl.j

zalacznik nr 1

Zalacznik Nr 2a do Uchwaty Nr LI11/400/10
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 25 maja 2010 r.

Zalacznik?a.jpg

zalacznik nr 2a

Zatacznik Nr 2b do Uchwaty Nr LI11/400/10
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 25 maja 2010 r.

Zalacznik2b.jpg

zalacznik nr 2b

Zatacznik Nr 2¢ do Uchwaty Nr L11/400/10
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 25 maja 2010 r.

Zalacznik2c.jpg

zalacznik nr 2¢

Zatacznik Nr 2d do Uchwaty Nr LI11/400/10
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 25 maja 2010 r.

Zalacznik2d.jpg

zalacznik nr 2d
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Zalacznik Nr 2e do Uchwaty Nr LI11/400/10
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 25 maja 2010 r.

Zalacznik2e.jpg

zalacznik nr 2e

Zalacznik Nr 2f do Uchwaty Nr LI11/400/10
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 25 maja 2010 r.

Zalacznik?2f.jpg

zalacznik nr 2f

Zatacznik Nr 3a do Uchwaty Nr L11/400/10
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 25 maja 2010 r.

Zalacznik3a.jpg

zalacznik nr 3a

Zatacznik Nr 3b do Uchwaty Nr LI11/400/10
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 25 maja 2010 r.

Zalacznik3b.jpg

zalacznik nr 3b

Zatacznik Nr 3¢ do Uchwaty Nr L11/400/10
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 25 maja 2010 r.

Zalacznik3c.jpg

zalacznik nr 3c
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Zaltacznik Nr 3d do Uchwaty Nr L11/400/10
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 25 maja 2010 r.

Zalacznik3d.jpg

zalacznik nr 3d

Zalacznik Nr 3e do Uchwaty Nr LI11/400/10
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 25 maja 2010 r.

Zalacznik3e.jpg

zalgceznik nr 3e

Zatacznik Nr 3f do Uchwaty Nr L11/400/10
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 25 maja 2010 r.

Zalacznik3f.jpg

zalacznik nr 3f
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Zatacznik Nr 4 do Uchwatly Nr LI11/400/10
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 25 maja 2010 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa, obejmujacego obszar ,,Centrum” w rejonie ulic:
Kosciuszki, Pabianicka, Sienkiewicza, Kwiatowa, 1 Maja, Plac Narutowicza, Plac Wolnosci

Do przedmiotowego projektu planu, w wyniku jego wytozen do publicznego wgladu w dniach: od
13 maja 2009r. do 2 czerwca 2009r. oraz od 28 grudnia 2009 r. do 18 stycznia 2010 r., zostaty ztozone
nastepujace uwagi:

0soba wnoszaca czego uwaga dotyczyta rozstrzygnigcie
zam. w Belchatowie. ul. sprzeciw wobec linii rozgraniczajacych ul. 19. Stycznia i linii zabudowy, uwaga zostata
’ pokrywajacych si¢ z przebiegiem linii rozgraniczajacych wiw ulicy. odrzucona
,Bawelnianka” Sp. z 0.0.B w Belchatowie, |nie wyrazenie zgody na okreslong w projekcie planu obstuge uwaga zostata
ul. 19 komunikacyjna dla planowanej galerii uwzgledniona

Uwaga Panstwa _ zostatla rozstrzygnieta Zarzadzeniem

Prezydenta Miasta Betchatowa, zgodnie z brzmieniem art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po uwzgl¢dnieniu powyzszej uwagi

,Bawelnianka” Sp. Z 0.0. w Belchatowie, co spowodowato korekte ustalen planu, nastapito powtdrne
wytozenie projektu planu do publicznego wgladu. Wylozenie to miato miejsce w dniach od 29 marca
2010 r. do 19 kwietnia 2010 r. W wyniku powtornego wytozenia, w ustawowym terminie tj. do dnia
10 maja 2010 r. nie zlozono uwag do  przestawionego  projektu  planu.

Id: AIMIZ-ZUBDT-DUTPD-KXBMH-EZBIL. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 5 do Uchwatly Nr LI11/400/10
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 25 maja 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
wlasnych gminy. W szczeg6élnosci zadania wlasne obejmuja Sprawy zwigzane za problematyka
gospodarki przestrzennej, w tym sprawy: tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony
srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, gminnych droég, ulic, mostow, placow, wodociggow i
zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekoéw komunalnych, utrzymania
urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energig
elektryczng icieplng oraz gaz. Do wazniejszych zadan zwigzanych z porzadkowaniem i
zagospodarowaniem terenu planu naleza: wykupienie nieruchomosci do realizacji celow publicznych
budowa drog, urzadzenie terendéw zieleni ogélnodostepnej, wybudowanie brakujacych odcinkow Sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju
poszczegolnych elementow zagospodarowania, a nastgpnie W zadaniach rzeczowych budzetu miasta
na kolejne lata. Finansowanie realizacji inwestycji odbywac si¢ bedzie w oparciu o budzet Miasta i
wykorzystaniem s$rodkoéw zewngtrznych: funduszy strukturalnych Unii Europejskiej, Funduszu
Ochrony Srodowiska, s$rodkéw Spétek Miejskich, srodkéw udostepnianych w Zintegrowanym
Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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