Rada Miejska
w Belchatowie
UCHWAEA NR XXV/222/16
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

7 dnia 29 wrzeénia 2016 r.

w sprawie zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa dla obszaru ograniczonego ulicami: 9 Maja, 1 Maja, Staszica i rzeka Rakowka z
ustaleniami ,,Studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Belchatowa”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2016
r.poz. 446) oraz art. 9 pkt 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961 oraz poz. 1250), w zwiazku z uchwals
Nr V/20/15 Rady Miejskiej w Belchatowie zdnia 29 stycznia 2015r. wsprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa dia
obszaru ograniczonego ulicami: 9 Maja, 1 Maja, Staszica i rzeka Rakowka, Rada Miejska w Belchatowie
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa dla obszaru ograniczonego ulicami: 9 Maja, 1 Maja, Staszica irzeka Rakéwka nie narusza
ustalenn Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa,
przyigtego uchwatg Nr XL VIII/357/10 Rady Miejskiej w Befchatowie z dnia 14 stycznia 2010r.

2. Zatgcznikiem do uchwaly jest uzasadnienie zgodnosci, o ktérym mowa w ust. 1.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej fchatowie
=i

Jozef Wodzinski
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXV/222/16
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 29 wrzesnia 2016 r.

UZASADNIENIE do podjgcia uchwaly w sprawie zgodno$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa dla obszarun ograniczonego
ulicami: 9 Maja, 1 Maja, Staszica i rzekg Rakéwka z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa”

Dia obszaru objetego przedmiotowym planem, obowigzuja nastepujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzone uchwatami Rady Miejskiej w Belchatowie:

-nr XXXIV/322/05 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 19 maja 2005r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
z 30 sierpnia 2005r. Nr 270, poz. 2655),

-nr  LVIHI/452/10 Rady Miejskiej w Belchatowiec =zdnia 9 listopada 2010r. (publikacja:
Dz.Urz.Woj.Lédzkiego z 2010r. .Nr 352 poz 3136),

-nr XH/83/11 Rady Miejskie] w Belchatowie zdnia 25sierppia 2011r.  (publikacja:
Dz.Urz. Woj.Lodzkiego z 2011r. Nr 290 poz.2953).

W dniu 27 lutego 2014 r. Rada Miejska w Beichatowie podjeta uchwale Nr XIL.IV/381/14 w
sprawie przystapicnia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Belchatowa dla obszaru ograniczonego ulicami: 9 Maja, 1 Maja, Staszica i rzeka
Rakowka. Nastgpnie przeprowadzone zostaly merytoryczne oraz formalno-prawne czynnosci,
zwigzane ze¢ sporzgdzeniem przedmiotowego planu miejscowego, a szerzej zakres prac zostat
omoéwiony w uzasadnieniu do uchwaly w sprawie jego zatwierdzenia.

Zgodnie z brzmieniem art. 9 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym" ustalenia studium sq wigigce dla organdéw gminy przy
sporzgdzaniu planéw miejscowych”, a zgodnie z art 20 ust. 1 przywolanej wyzej ustawy rada gminy
uchwala plan miejscowy "po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalef studium”- dlatego tez przed
procedowaniem nad uchwaly w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego rada gminy podejmuje uchwale w sprawie zgodnosci miejscowego planu z
ustaleniami studium uwarunkowarn ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dla obszaru
miasta Belchatowa obowiazuje "Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Belchatowa", przyjete uchwalg NrXLVII/357/10 Rady Miejskiej
w Belchatowie z dnia 14 stycznia 2010 r.

Na tres¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Belchatowa,
sktadaja si¢ ustalenia o przeznaczeniu terendw, ksztaltowaniu zabudowy i urzadzania terendw, ktore
opieraja si¢ o zapisy zawarte w "Studium", o ktérym mowa powyzej.

Obszar objety opracowaniem polozony jest w jednostce urbanistycznej A.

Okreslenie przeznaczenia terendw podporzadkowane jest celom, okreslonym w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionym w studium terenom:

a) przeznaczonym do urbanizacji:
- oznaczone symbolem MS — jako tereny zabudowy $rodmiejskiej, o nastgpujgcych ustaleniach

szczegOlowych:
1. MS —zabudowa §rodmiejska
1.1. podstawowy - ustugi ogdlnomiejskie
kierunek - uslugi publiczne: kultury, odwiaty, sportu, zdrowia, administracji
przeznaczenia - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
terenow - obiekty zbiorowego zamieszkiwania
- obiekty sakralne
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- drogi lokalne, dojazdowe
- ciggi piesze, $ciezki rowerowe

- parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe
- zielef urzagdzona z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw, zielen

izolacyjna

1.2. dopuszczalne
Kierunki
przeznaczenia
terenéw

dopuszezalny zakres zmian przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

- ustugi komercyijne o powierzchni sprzedazy
do 1000 m?

- obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, o znaczeniu lokalnym oraz
urzadzenia sluzgce ochronie $rodowiska

i zdrowia tudzi

- zakaz lokalizacji obiektéw
produkeyinych, przemystowych, handlu
hurtowego, sprzedazy pojazdéw

i maszyn na otwartym powietrzu

- zakaz lokalizacji obiektow
magazynowo - skladowych, baz
sprzgtowych, transportowych

- zakaz lokalizacji nowych stacji paliw
- zakaz lokalizacji obiektow
Jjednokendygnacyijnych i o typowej
powtarzalnej formie architektonicznej

- zakaz, budowy nowych masztéw dla
sieci bazowych telefonii komdrkowej i
innych urzadzen teletransmisyjnych

- zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, o znaczeniu
ponadlokalnym

- sieci infrastruktury technicznej jedynie
jako podziemne

- oznaczone symbolem M — jako tereny zabudowy mieszkaniowej, o nast¢pujacych ustaleniach

szczegolowych:

2. M —zabudowa mieszkaniowa

2.1. podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenéw

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- ustugi publiczne: kultury, o$wiaty, sportu, zdrowia, administracji

- zaklady rzemieélnicze

- obiekty zbicrowego zamieszkiwania
- obiekty sakralne

- drogi lokalne, dojazdowe

- ciggi piesze, sciezki rowerowe

- parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe
- zieleri urzadzona z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw, zielef

izolacyjna

2.2, dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terendw

dopuszezalny zakres zmian przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

ushugi komercyjne o powierzchni sprzedazy
do 2000 m2,

- stacje paliw

- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, o znaczeniu lokalnym oraz
urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska i
zdrowia ludzi

-zakaz lokalizacji obiektow
produkeyjnych, przemystowych, handhu
hurtowego, sprzedazy pojazddéw i
maszyn na otwartym powietrzu,

- zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen
infrastrukfury technicznej, o znaczeniu
ponadlokalnym

- sieci infrastruktury technicznej jedynie
jako podziemne

- oznaczone symbolem U~ jako tereny zabudowy ushligowej, o nastepujacych ustaleniach

szczegdlowych:

fi U — zabudowa uslugowa
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3.1. podstawowy - ustugi komercyjne

kierunek - ushugi publiczne: kultury, oswiaty, sportu, zdrowia, administracji
przeznaczenia - obiekty sakralne

- zaklady rzemieélnicze

- drogi lokalne, dojazdowe

- ciagi piesze, sciezki rowerowe

- parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe

- zielen urzadzona, izolacyina

3.2. dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki _ -sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury - lokalizacja ustug komercyjnych o
przeznaczenia technicznej o znaczeniu lokalnym i ponad powierzchni sprzedazy powyzej 2000
terenéw lokalnym oraz urzadzenia shuzgce ochronie m?, na wskazanych na rysunku studium

$rodowiska i zdrowia ludzi miejscach

- targowiska, handel hurtowy - zakaz lokalizacji obiektéw

- stacje paliw przemystowych

- rzemiosto

- obiekty zbiorowego zamieszkania
-obiekty produkeyjne o ucigzliwogei
nieprzekraczajgcej granic dziatki
-adaptacja istniejacej zabudowy
mieszkaniowej — po uprzedniej analizie
zasadnosci adaptacji

b) otwartym podstawowego ukladu przyrodniczego miasta oraz rolniczej przestrzeni produkeyjnej:

- oznaczone symbolem KE- jako tereny otwarte systemu dolinnego, o nastepujacych ustaleniach

szezegdlowych:
12, KE — tereny otwarte systemu dolinnego
12.1, podstawowy -wody plynace i stojgce
kierunek -zadrzewienia i niewielkie powierzchnie lesne
przeznaczenia -tereny rolnicze
terendw -urzadzenia shuzace ochronie przeciwpowodziowej i ochronie Srodowiska
12.2. dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki - zielen naturalna - nalezy zachowa¢ istniejace
przeznaczenia -zielen urzadzona — parki, skwery, zielence zadrzewienia i zakrzewienia
terenéw - zielen ogrodow przydomowych -zakaz lokalizacji nowej zabudowy
-tereny sluzace sportowi, rekreacji, -zakazy sktadowania odpaddéw
wypoczynkowi ziemnych 1 gruzu
-drogi dojazdowe, ciagi piesze, Sciezki -ochrona systemu melioracyjnego
rowerowe
-infrastruktura techniczna — sieci, obiekty
-mozliwa adaptacja istniejacej zabudowy, na
zasadach okreslonych w planach migjscowych
-melioracje

W zakresic ksztaltowania systeméw obstugi komunikacyjnej przyjmuje si¢ w planie, zgodnie z
ustaleniami ,,Studium”, nastepujace klasy dla ulic:

1),,G” — gtéwna — dia ulicy Stanistawa Staszica - fragmentu obwodnicy wewnatrzmiejskiej,
2} ,,Z” — zbiorcza — dla ulic: 1 Maja, 9 Maja, Kwiatowa i fragmentu ulicy Okrzei.

Parametry iwskazniki przyjete w projekcie planu sa zgodne z parametrami i wskaZnikami
zalecanymi przez ustalenia obowiazujacego studium.

Biorac pod uwagg powyzsze i wymogi art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, Ze ustalenia przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie naruszaja ustaled obowigzujacego Studium uwarunkowan
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i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, przyjetego uchwala Nr
XLVII/357/10 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 14 stycznia 2010 r.
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