Rada Miejska
w Beichatowie

UCHWALA NR XXIV/217/16
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa - czgsci osiedli: Olsztynskiego, Politanice i Dobrzeléw z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016
r.poz. 446) oraz art. 9 pkt 4ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz. 778, poz. 904 oraz poz. 961), w zwiazku z uchwalg Nr V/20/15 Rady
Miejskie] w Belchatowie zdnia 29 stycznia 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - czesci osiedli:
Olsztynskiego, Politanice i Dobrzeléw, Rada Miejska w Belchatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa - czedci osiedli: Olsztyhskiego, Politanice i Dobrzeléw nie narusza ustalenn Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, przyjetego uchwata Nr
XLVII/357/10 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 14 stycznia 2010r.

2. Zalgcznikiem do uchwaly jest uzasadnienie zgodnosci, o ktorym mowa w ust. 1.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Belchatowie

il

Jézef Wodzinski
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Zalacznik do Uchwaly Nr XX1V/217/16
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 25 sierpnia 2016 r.

UZASADNIENIE do podjecia uchwaly w sprawie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - czesci osiedli: Olsztynskiego, Politanice i Dobrzelow
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Belchatowa™

Dla obszaru objetego przedmiotowym planem, obowigzuja nastepujgee miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzone uchwatami Rady Miejskiej w Belfchatowie:

- Nr XLIII/404/05 z dnia 29 grudnia 2005r. (Dz.Urz.Woj. Lédzkiego z 11 lutego 2006r. Nr 38, poz.327),

-Nr XXX/221/08 z dnia 27 listopada 2008r. o sprostowaniu bledéw pisarskich w uchwale Nr
XLIII/404/05 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Befchatowa dla obszaru
ograniczonego wschodnig granicg dziatki nr 13 obreb 11, granicami miasta i ulicami: Olsztynska,
ks.Popietuszki, Czyzewskiego, wschodnimi granicami dziatek 80/1 i 79 obr.11, péinocna granicg rowu
melioracyjnego, wschodnia granica dziatki nr 78/6 obr.11 oraz drogg biegnaca fragmentem dzialki
nr 75/6 i jej przedtuzeniem w kierunku zachodnim (Dz.Urz. Woj.Lodzkiego z 16 grudnia 2008r. Nr 381
poz.3719),

- XLII/301/09 z dnia 24 wrzeénia 2009r., (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 29 pazdziernika 2009r. Nr 320,
poz. 2680),

- XX/146/12 z dnia 26 stycznia 2012r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 28 lutego 2012r. poz. 677).

W dniu 29 stycznia 2015 r. Rada Miejska w Belchatowie podjeta uchwale Nr V/20/15 w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa - czesci osiedli: Olsztyaskiego, Politanice i Dobrzeléw. Nastepnie
przeprowadzone zostaly merytoryczne oraz formalno-prawne czynnosci, zwigzane ze
sporzadzeniem przedmiotowego planu miejscowego, a szerze] zakres prac zostal omdéwiony w
uzasadnieniu do uchwaly w sprawie jego zatwierdzenia.

Zgodnie z brzmieniem art. 9 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym” ustalenia  studium sq wigzqce dla organéw gminy przy
sporzqdzaniu plandw miejscowych", a zgodnie z art 20 ust. 1 przywolancj wyzej ustawy rada gminy
uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium’™- dlatego tez przed
procedowaniem nad uchwaly w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rada gminy podejmuje uchwale w sprawie zgodnodci migjscowego planu z
ustaleniami studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dla obszaru
miasta Belchatowa obowigzuje "Studium uwarunkowant ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Belchatowa", przyjete uchwata Nr XLVII/357/10 Rady Miejskiej
w Belchatowie z dnia 14 stycznia 2010,

Na tres¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Belchatowa,
sktadajg si¢ ustalenia o przeznaczeniu terendw, ksztattowaniu zabudowy i urzadzania terendw, ktore
opierajg si¢ o zapisy zawarte w "Studium”, o ktérym mowa powyzej.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w jednostkach urbanistycznychE i F.

Okreslenie przeznaczenia terenéw podporzadkowane jest celom, okreslonym w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionym w studium terenom:

2. M —zabudowa mieszkaniowa
2.1. podstawowy | - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
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kierunek
przeznaczenia
terenow

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- ustugi publiczne: kultury, oswiaty, sportu, zdrowia, administracji

- zaklady rzemieslnicze

- obiekty zbiorowego zamieszkiwania
- obiekty sakralne

- drogi lokalne, dojazdowe

- ciggi piesze, Sciezki rowerowe

- parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe
- Zielefi urzgdzona z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw, zielen

izolacyina

2.2. dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terendéw

dopuszezalny zakres zmian przeznaczenis

ograniczenia zmian przeznaczenia

ushugi komercyjne o powierzchni sprzedazy
do 2000 m2,

- stacje paliw

- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, o znaczeniu lokalnym oraz
urzadzenia shuzgce ochronie srodowiska i
zdrowia ludzi

-zakaz lokalizacji obiektow
produkcyinych, przemystowych, handlu
hurtowego, sprzedazy pojazdow i
maszyn na otwartym powietrzu,

- zakaz lokalizacji obiekiow 1 urzgdzen
infrastruktury technicznej, o znaczeniu
ponadlokalnym

- sieci infrastruktury technicznej jedynic
jako podziemne

3. U — zabudowa usha

owa

3.1. podstawowy
kierunek
przeznaczenia

- ushugi komercyjne

- uslugi publiczne: kultury, oswiaty, sportu, zdrowia, administracji

- obiekty sakralne

- zaklady rzemieslnicze

- drogi lokalne, dojazdowe

- ciagi piesze, Sciezki rowerowe

- parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe

- zielen urzadzona, izolacyjna

3.2. dopuszczalne
Kierunki
przeznaczenia
terenéw

dopuszczainy zakres zmian przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

-sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej o znaczeniu iokalnym i ponad
lokalnym oraz urzgdzenia stuzace ochronie
$rodowiska 1 zdrowia ludzi

- targowiska, hande! hurtowy

- stacje paliw

- rzemiosto

- obiekty zbiorowego zamieszkania
-obielty produkcyijne o ucigzliwosci
nieprzekraczajgcej granic dzialki
-adaptacja istniejacej zabudowy
mieszkaniowe] — po uprzednie] analizie
zasadnosci adaptacji

- lokalizacja ushug komercyjnych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?, na wskazanych na rysunku studium
miejscach

- zakaz lokalizacji obiektow
przemystowych

4. PU —zabudowa produkeyjno-ustugowa

4.1. podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terendw

- tereny przemyslowe

- produkcja materiatéw budowlanych
- bazy sprzgtowe i transportowe

- sklady, magazyny, stacje paliw

- logistyka

- ushugi komercyjne

- zaklady rzemieslnicze

- handel hurtowy

- drogi lokalne, dojazdowe

- parkingi i garaze, w tym podziemne i
wielopoziomowe

4.2. dopuszezalne

dopuszezalny zakres zmian przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia _
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kierunki - sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury - zakaz lokalizacji obiektéw

przeznaczenia fechnicznej, 0 znaczeniu lokalnym podlegajacych ochronie przed hatasem,
terenow i ponadlokalnym oraz urzadzenia shuzace w rozumieniu przepiséw odrebnych
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi - zakaz lokalizacji obiektéw ustug
- uslugi, zwigzane ze zbieraniem, rozrywki i rekreacji

gromadzeniem, transportem, odzyskiem
1 unieszkodliwianiem odpadéw

- zielen urzadzona, izolacyijna

4.3. zalecenia -obowiazek stosowania technologii nie powodujacych uciazliwosci w stosunku do
szczegélne otoczenia (dla zabudowy mieszkaniowej, ushugowej)

-obowigzek utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej,
tworzenie paséw zieleni izolacyjnej, zwlaszeza wzdtuz granic poszczegdlnych obszardéw o
réznym przeznaczeniu,

nalezy przesirzegaé dziatan wyprzedzajacych (na terenach przeznaczonych pod
zorganizowang dzialalnos¢ inwestycyjna) dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, w tym urzadzenia do oczyszczania 1 odprowadzania $ciekéw - jako warunek
uruchomienia danej dzialalnosci

5. R1 — tereny rolne — perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele zabudowy mieszkaniowej

5.1. podstawowy - tereny rolnicze, w tym sadownicze, ogrodnicze

kierunek - zadrzewienia

przeznaczenia

terendw

5.2. dopuszczalne dopuszezalny zakres zmian przeznaczenia ogramniczenia zmian przeznaczenia

kierunki -mozliwos¢ realizacji zabudowy zwigzanej z - zakaz lokalizacji ferm drobiu, trzody

przeznaczenia produkcja rolng chlewnej, bydta

terendw -mozliwe zalesienia - zakaz lokalizacji nowej zabudowy
~drogi mieszkaniowej oraz zabudowy

-obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej, | niezwigzanej z rolnictwem
o znaczeniu lokalnym oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi

-sieci infrastruktury technicznej

-mozliwa realizacja zabudowy mieszkaniowe] -zmiana przeznaczenia na cele
zgodnie z ustaleniami dfa obszarow M perspektywiczne mozliwa jest po
dokonaniu analizy potrzeb

suruchamiania” nowych terenow
inwestycyjnych oraz mozliwoesci
finansowych realizacji sieci
infrastruktury technicznej dla tych

obszaréw
12. KE — tereny otwarte systemu dolinnego
12.1. podstawowy -wody plynace i stojace
kierunek -zadrzewienia i niewielkie powierzchnie lesne
przeznaczenia -tereny rolnicze
terenow -urzadzenia stuzgce ochronie przeciwpowodziowej i ochronie $rodowiska
12.2. dopuszezalne dopuszezalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki - zielenh naturalna - nalezy zachowad istniejace
przeznaczenia -zielen urzadzona — parki, skwery, zielefice zadrzewienia i zakrzewienia
terenéw - zielen ogrodéw przydomowych -zakaz lokalizacji nowej zabudowy
-tereny stuzgce sportowi, rekreacji, -zakazy skladowania odpadéw
wypoczynkowi ziemnych i gruzu
-drogi dojazdowe, ciagi piesze, sciezki -ochrona systemu melioracyjnego
rOWerowe
-infrastruktura techniczna - sieci, obiekty
-mozliwa adaptacja istniejgcej zabudowy, na
zasadach okreslonych w planach miejscowych
-meHoracje

.
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13. ZD — ogrédki dziatkowe
13.1. podstawowy -tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych - zgodnie z przepisami szczegélnymi
kierunek -parkingi
przeznaczenia
terenow
13.2.  dopuszezalne | dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki -tereny stuzace sportowi, rekreacii, -wykorzystanie terenu jedynie zgodnie
przeznaczeniz wypoczynkowi z podstawowym Iub dopuszczalnym
terenéw -drogi dojazdowe, ciagi piesze, $ciezki kierunkiem przeznaczenia terenu
TOWerowe
-infrastruktura techniczna — sieci, obiekty

W zakresie ksztattowania systemoéw obshugi komunikacyjnej przyimuje si¢ w planie, zgodnie z
ustaleniami ,,Studium”, nastepujace klasy dla ulic:

1) ,.G” — gtéwna — dla ulic:
- wschodniej obwodnicy miasta,

- obwodnicy wewnatrzmiejskiej - obejmujacej fragmenty ul. Stanistawa Staszica, ul. Olsztyfiskiej i
ul. Wspélnej, na odcinku od ul. Czyzewskiego do skrzyzowania z obwodnica wschodnia,

- ul. Czyzewskiego - od skrzyzowania z obwodnica wschodnia do granic miasta;
2) ,,Z” — zbiorcza — dla fragmentéw ulic Czyzewskiego i Olsztynskiej, ;
3) ,,L.” - lokalna - dla fragmentu ulicy Olsztynskiej.

Parametry iwskazniki przyjete w projekcie planu sg zgodne z parametrami i wskaznikami
zalecanymi przez ustalenia obowiazujacego studium.

Biorac pod uwage powyzsze i wymogi art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze ustalenia przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie naruszajg ustaleni obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, przyjgtego uchwata Nr
XLVII/357/10 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 14 stycznia 2010 r.
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