Rada Miejska

w Betchatowie
‘ UCHWAELA NR XXTII/201/16

RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE
7 dnia 30 czerwca 2016 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2016 r. poz. 446) oraz art. 4ust. 1, 21 3, art. 21 uwst. I pkt 21 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwea 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2014 r.
poz. 150, z 2015 r. poz. 1322 oraz poz. 1777 oraz z 2016 r. poz. 8) Rada Miejska w Belchatowie uchwala co
nastepuje:

DZIAL L
POSTANOWIENIA OGOLNF
Rozdzial 1.

Definicja pojeé

§ 1. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zascbie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014 r. poz. 150 z pdin. zm.);

2) lokal mieszkalny - lokalem mieszkalnym jest lokal wynajmowany na czas oznaczony i czas nieoznaczony;

3)lokal mieszkalny pelnostandardowy - lokal znajdujacy sie w budynkach zpelnym wyposazeniem
technicznym, oprécz lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony, znajdujacych sig
w budynkach polozonych przy ul. Czaplinieckiej nr 5, nr 44D, nr 100, nr 100A,
nr 100B i Alei Ks. Kardynala Stefana Wyszyniskiego 4 oraz w nierachomodciach niepodiaczonych do
miejskiej sieci cieplowniczej;

4} lokal socjalny wynajmowany na czas oznaczony - lokal socjalny w rozumieniu ustawy;
5) lokal zamienny - lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

6) tymczasowe pomieszezenie wynajmowane na ¢zas 0Znaczony - fymezasowe pomieszezenie w rozumieniu
ustawy;

7) kwota najnizszej emerytury - kwota najnizszej emerytury oglaszana przez Prezesa Zakladu Ubezpieczeft
Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej "Monitor Polski®;

8) éredni dochod miesieczny - éredni dochdd ustalony z okresu 3 miesiecy poprzedzajgcych okres kwalifikacji:
wniosku (dla wnioskéw ztozonych w okresie od stycznia do czerwea beda to miesiace: kwiecien, maj
iczerwiec, adla wnioskéw ztozonych w okresie od lipca do grudnia - miesigce: pazdziernik, listopad
i grudzien). '

a) za dochdd uwaza sie wszelkie przychedy po odliczenin kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu
sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okre$lonych
w przepisach o systemie ubezpieczen spofecznych, chyba Ze zostaly juz zaliczone do kosztéw uzyskania
przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ zasitkdéw okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych
dwiadczen pienigznych i dwiadczen w naturze z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego i dodatku
energetycznego. .

9) okres zamieszkiwania na terenie Miasta Belchatowa — jest to okres liczony do dnia 30 czerwca (dla
wnioskdéw ztozonych w I potroczu) i do 31 grudnia (dla wnioskéw zlozonych w 1T pétroczu).

10) centrum aktywnosci zyciowe] - Miasto Belchatéw uznaje sie za centrum aktywnosci Zyciowej
w przypadku udekumentowania przez wnioskodawce tacznie nastgpujgcych przestanek:

a) faktycznego zamieszkiwania na terenie Miasta Belchatowa (za udokumentowanie faktycznego
zamieszkiwania uznaje sie m. in. posiadanie na terenie Miasta Belchatowa zameldowania na pobyt staly
lub pobyt czasowy; zamieszkiwanie na terenie Miasta Belchatowa mozna rowniez udowodnié w inny

sposob uznany przez Komisje Mieszkaniows za wiarygodny),
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b) w przypadku posiadania dzieci w wieku szkolhym, -pobierania przez nie nauki na terenie Miasta
BRelchatowa;

11) skierowanie - dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu wydany przez Wydzial Spraw
Lokalowych Urzedu Miasta Belchatowa;

12) wstgpna weryfikacja - ocena przedmiotowa i podmiotowa podania;
13) wizja lokalna - kontrola warunkéw mieszkaniowych w miejscu zameldowania wnioskodawcey;

14) osoba niepelnosprawna - osoba niepelnosprawna w rozumieniu nstawy o rehabilitacji zawodowe]
ispolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelosprawnych, jezeli  niepetnosprawnosé wymaga
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, '

15) Komisja Mieszkaniowa - komisja, w sklfad ktérej wehodza: pracownik Wydzialu Spraw Lokalowych,
pracownik MOPS oraz osoby delegowane przez Radg Miejskg w Belchatowie.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy uchwaly

§ 2. 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Belchatowa, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy.

2. Postanowienia uchwaly maja takze zastosowanie do lokali nie stanowigcych mieszkaniowego zasobu
Miasta Belchatowa, jezeli znajduja sie w nieruchomodciach bedacych w fakiyeznym wiadaniu Miasta.

§ 3. W mieszkaniowym zasobie Miasta Belchatowa wyodrebnia sie nastepujace grupy lokali:
1) lokale mieszkalne pelnostandardowe;

2) lokale mieszkalne o obnizonym standardzie, znajdujace si¢ w budynkach potozonych przy
ul. Czaplinieckiej nr 5, nr 44D, nr 100, nr 100A, nr 100B i Alei Ks. Kardynata Stefana Wyszynskiego
4 oraz w nieruchomedciach niepodiaczonych do migjskiej sieci cieptowniczej;

3) lokale socjalne wynajmowane na czas oznaczony,
4) tymczasowe pomieszezeria wynajmowane na czas 0zZnaczony;
3} lokale zamienne.

Rozdziat 3.
Warunki oraz kryteria obowiagzujace przy kwalifikowanin wnioskéow do zawarcia umowy najmu

§ 4. 1. Przyjmuje sie warunki oraz kryteria wspdlne dla grup lokali okredlonych w § 3 pkt 1,2 1 3 niniejszej
uchwaty.

1) Kryterivm zamieszkiwania, ktdre nwaza si¢ za speinione, jezeli:

a) wnioskodawca zamieszkuje na terenie Miasta Belchatowa przez okres nie krétszy niz ostatnie 3 lata,
przy cZym wymaga sie potwierdzenia tego faktu zameldowaniem na pobyt staly lub;

b) wnioskodawca zamieszkuje na terenic Miasta Belchatowa przez okres nie krétszy niz ostatnie 5 lat,
posiadajac w tym okresie udokumentowane ,,centrum aklywnosci zyciowej”, prowadzone na terenie
Miasta Belchatowa.

2) Kryterium trudnych warunkdw mieszkaniowych, ktdre uwaza sig za spehnione, jezeli:

a)w miejscu zameldowania na pobyt staly powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka gospodarstwa
domowego wynosi nie wiecej niz 5,50 m2 Jezeli wlokalu mieszkalnym zamieszkuje osoba
niepetnosprawna powierzchni¢ pokoi przyjmowana do wyliczen zmniejsza si¢ 0 5,50 m?;

b} w przypadku braku zameldowania na pobyt staly warunki okresla sie wedlug ostatniege miejsca
zameldowania na pobyt staty. W przypadku braku takiej mozliwosci warunki nznaje si¢ za trudne jezeli
od daty wymeldowania mingto 5 lat liczac do dnia 30 czerwea dla wnioskéw zfozonych w I péiroczu i do
dnia 31 grudnia dla wnioskéw zlozonych w T pélroczu.

3) Kryterium dochodu, kidre uwaza sie za spetnione, jezeli:

a) w odniesieniu do lokali pelnostandardowych:
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- dredni dochdd miesieczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy jest rowny lub
wyzszy od 100 % i nie przekracza 300 % najnizszej emerytury obowigzujgcej w pierwszym miesigcu
okresu kwalifikacji w gospodarstwie wieloosobowym oraz jest rowny lub wyzszy od 125 % inie
ptzekracza 350 % najnizszej emerytury obowigzujacej w pierwszym miesigcu okresu kwalifikaci
w gospodarstwie jednoosobowym,

- sredni dochdd miesieczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy, w przypadku
rodziny posiadajacej troje i wiecej dzieci, jest réwny lub wyzszy od 80 % inie przekracza 300 %
kwoty wymienionej w poprzednim punkcie;

b) w odniesieniu do lokali o obnizonym standardzie:

- §redni dochdd miesigezny na jednego czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawey jest réwny lub
wyzszy od 70 % i nie przekracza 200 % najnizszej emerytury obowiazujgcej w pierwszym miesiacu
okresu kwalifikacyi w gospodarstwie wieloosobowym oraz jest rowny lub wyzszy od 95 % inie
przekracza 250% najnizszej emerytury obowiazujacej w pierwszym miesigeu okresu kwalifikacji
w gospodarstwie jednoosobowym, :

¢} w odniesieniu do lokali socjalnych:

- dredni dochdd miesieczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcey jest nizszy od

70 % najnizszej emerytury obowiazojgcej w plerwszym miesigcu okresu kwalifikacji w gospodarstwie

wicloosobowym i niZzszy od 95 % najnizszej emerytury cbowigzujacej w pierwszym miesiacu okresu
kwalifikacji w gospodarstwie jednoosobowym.

4) Najemeca lokalu mieszkalnego nalezgcego do grupy okreslonej w Daziale I, 111, i TV moze zostaé oseba,

ktdra nie posiada jak réwniez nie zbyta w okresie ostatnich 5 lat, na rzecz innych osdb, podmiotdw, prawa
wiasnosci/wspotwlasnosci, spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa najmu lokatu.

5) Najemca lokalu moze byé osoba prowadzaca samodzielne gospodarstwo domowe lub osoby bedace
w zwigzku matzenskim,

DZIAL 1L
LOKALE MIESZKALNE PEENOSTANDARDOWE

§ 5. 1. Lokale mieszkalne pelnostandardowe wynajmowane na ¢zas nieoznaczony przeznaczane sg:
1) Na wynajem dla osdb:
a) wystepujacych o zamiane dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy;

b) wystgpujacych o zamiane zajmowanego lokalu na lokal wiekszy, jezeli spelniony jest warunek okre$lony
w§ 4pkt 2lit. ai pkt 3lit. aoraz nie wystepuja zalegtosci w oplatach ztytnlu uzytkowania
dotychczasowego mieszkania;

¢) wystepujacych o zamiang zajmowanego lokalu wymienionege w Dziale 11 lub Dziale 11T na inny ze
wzgledu na stan zdrowia, jezeli w lokalu mieszkalnym zamieszkuje osoba niepetnosprawna poruszajaca
sie na wozku lub osoba niepetnosprawna, a niepetnosprawnodé wymaga zamieszkiwania w oddzielnym
pokoju lub na innej kondygnacii;

d) wystepujacych o zamiane zajmowanego dotychezas lokalu wymienionego w Dziale 11l na lokal
petnostandardowy,  jezeli  okres  zamieszkiwania ~ witym  lokalu  wynosi  minimum
10 lat, nie wystepuja zaleglodei z tytulu uzytkowania mieszkania przez okres ostatnich 3 lat i zarzadea
nieruchomodel wydat pozylywna opinie w zakresie przestrzegania zasad porzadku publicznego
i spelniajacych jedno z nizej wymienionych kryieridw:

- rodziny wychowujace troje i wigeej dzieci,
- w dotychczasowym miejscu zamieszkania powierzehnia pokoi nie przekracza 7 m* na osobe;

e) wyrazajacych zgode na zamiang w celu uzyskania przez Miasto Belchatéw lokalu odpowiadajacego
pilnym potrzebom Miasta Betchatowa;

t) dokonujgcych zamiany zajmowanych przez siebie lokali mieszkalnych, na inne lokale nalezace do
mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa wymienionych w Dziale II lub Dziale 11 i IIl, jak réwniez na

tokale pozostajace w dyspozycji innych niz Miasto Belchatéw podmiotdw, pod warunkiem, Ze:
Wz
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- strona posiadajaca lokal w dyspozycji innegoe niz Miasto Belchatéw podmiotu nie jest obciazona
zadhizeniem z tytutu jego uzytkowania,

- nie dokonuje si¢c wzajemnej zamiany mieszkan, gdzie strona jest wnioskodawca dysponujgcy tytutem
wlasnodcl lokalu badZ? domu jednorodzinnego,

- dopuszeza sie odmowe wyrazenia zgody na dokonanie wzajemnej zamiany mieszkan w przypadkach,
gdy jej realizacja naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Belchatowa;

g) dokonujacych zamiany zajmowanych przez siebie lokali mieszikalnych wymienionych w Dziale I Iub
Dziale 11 i I, gdzie jedna ze stron nie posiada tytulu prawnege w zwigzko z zadiuzeniem, pod
warunkiem splaty tego zadluzenia.

2} Na sprzedaz.

§ 6. Lokale mieszkalne, o ktérych mowa wust. 1 oddawane sa wnajem na czas nieoznaczony dla osdb
umieszezonych na licie mieszkaniowej, poza przypadkami okredlonymi w § 5 lit. £, g.

DZIAL I11.

LOKALE MIESZKALNE O OBNIZONYM STANDARDZIE, ZNAJDUJACE SIE W BUDYNKACH
POLOZONYCH PRZY ULICY CZAPLINIECKIEJ NR 5, NR 44D, NR 100, NR 100A, NR 100B I ALEI
KS. KARDYNAFLA STEFANA WYSZYNSKIEGO 4 ORAZ W NIERUCHOMOSCIACH
NIEPODLACZONYCH DO MIEJSKIEJ SIECT CIEPLOWNICZEJ

§ 7. Lokale mieszkalne o obnizonym standardzie, znajdujace sie w budynkach polozonych przy ul.
Czaplinieckiej nr 5, nr 44D, nr 100, nr 100A, nr 100B i Alei Ks. Kardynala Stefana Wyszyfiskiego 4 oraz
w nieruchomoeéciach niepodtaczonych do miejskiej sieci cieptowniczej przeznaczané sa dla osob:

1y spelniajacych tacznie kryteria okreslone w § 4 pkt 1,213 lit. b;
2) wystepujacych o zamiane dotychezas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy;
3) wystepujacych o zamiane zajmowanege lokalu na lokal wiekszy, jezeli spelniony jest warunek okreslony

w § 4 pkt 2 lit. a i pkt 3 lit. b i nie wystgpujg zalegltosci w oplatach z tytnlu urytkowania dotychczasowego
mieszkania;

4y wystepujacych o zamiane zajmowanego lokalu na inny wymieniony w Dziale III i II ze wzgledu na stan
zdrowia, jezeli w lokalu mieszkalnym zamieszkuje osoba niepelnosprawna poruszajgea si¢ na wozku lub
osoba niepetnosprawna, a niepetnosprawnosé wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju fub na innej
kondygnacji;

5) wyrazajacych zgode na zamiane w celu uzyskania przez Miasto Belchatow lokalu odpowiadajacego pilnym
potrzebom Miasta Befchatowa;

6) dokonujacych zamiany zajmowanych przez siebie lokali mieszkalnych, na inne lokale naleigce do
mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa wymienionych w Dziale IIT lub Dziale III i 11, jak réwniez na
lokale pozostajgce w dyspozycji innych niz Miasto Belchatow podmiotéw, pod warunkiem, ze:

- strony uzyskaty zgode dysponentdw lokali,
- sirona posiadajgca lokal w dyspozyeji innego niz Miasto Belchatdéw podmiotu nie jest obcigzona
zadtuzeniem z tytuhu jego uzytkowania,

- nie dokonuje si¢ wzajemnej zamiany mieszkan, gdzie strong jest wnioskodawca dysponujacy tytutem
wlasnoéci lokalu badz domu jednorodzinnego, '

- dopuszcza sic odmowe wyraZenia zgody na dokonanie wzajemnej zamiany mieszkan w przypadkach,
gdy jej realizacja naruszalaby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Betchatowa;

7y dokonujgeych zamiany zajmowanych przez siebie lokali mieszkalnych wymienionych w Dziale III lub
Dziale 11T i I, gdzie jedna ze stron nie posiada tytulu prawnego w zwiazku z zadluzeniem, pod warunkiem
splaty tego zadhizenia;

8) opuszczajgcych dom dziecka lub rodzing zastepcza w wyniku osiggnigeia petnoletnosci, o ile wywodza sig

z terenu Miasta Belchatowa;
/L@fﬁ/ |
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9) ktore utracily uprawnienie do dalszego zajmowania lokalu socjalnego z powodu wzrostu dochodéw
gospodarstwa domowego ponad wysokosé okreslona w niniejszej uchwale, uzasadniajaca oddanie w najem
lokaly socjalnego, nie uzyskaty tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego oraz spetniajg kryterium
dochodu okreslone w § 4 pkt 3 lit. b, Unmowa moze by¢ zawarta na lokal dotychczasowy lub inny;

10) innych, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, wymagajacych odrebnego potraktowania, zgodnie
z wnioskiem Komisji Mieszkaniowej.

§ 8. Lokale mieszkalne, oktérych mowa w ninigjszym Dziale, oddawane s3 wnajem dla osdb
umieszezonych na liscie mieszkaniowej poza przypadkami okreslonymi w § 7 pkt 6,7.

DZIAL IV.
LOKALE SOCJALNE WYNAJMOWANE NA CZAS OZNACZONY

§ 9. Lokale socjalne przeznaczane sg dla osob:
1) spetniajacych tacznie kryteria okredlone w § 4 pkt 1,2,3 lit. ¢;

2) zobowiazanych do opréznienia zajmowanego dotychczas lokalu w zwiazku z wyrokiem sadowym
orzekajacym eksmisje z prawem do lokalu socjalnego;

3) zajmujgcych mieszkania bez tytulu prawnego, a wyrazajacych zgode na przekwaterowanie do lokalu
socjalnego, spetniajacych warunek okreslony w § 4 pkt 3 lit. ¢;

4y ktore utracily mieszkanie w wyniku kleski zywiolowej, katastroly, pozaru;

3) dokonujgcych zamiany zajmowanych przez siebie lokali socjalnych spelniajacych warunek okreslony w § 4
pkt 3 lit. c;

6) wystepujacych o zamiane na lokal socjalny mniejszy, spefniajacych warunek  okreslony
w § 4 pkt 3 lit. ¢;

7) wystepujgcyeh o zamiane na lokal socjalny wiekszy, o ile w obecnie zajmowanym lokalu istnieja trudne
warunki mieszkaniowe 1 speiniaja warunek okreslony w § 4 pkt 3 lit.c; -

8) ktére utracily uprawnienie do dalszego zajmowania tymezasowego pomieszezenia wynajmowanego na czas
oznaczony o ile spelniaja warunki uzasadniajace oddanie w najem lokalu socjalnego i nie obciaza ich
zadhizenie z tytuhy uzytkowania dotychczasowego pomieszezenia;

9) inne indywidualne, szczegblnie vzasadnione, przypadki wymagajace odrebnego potraktowania zgodnie
z wnioskiem Komisji Mieszkaniowej.
§ 10. Lokale socjalne przeznaczane sa dla os6b umieszczonych na liscie mieszkaniowej poza przypadkami
okreslonymi w § 9 pkt 2,3,4,5.
§ 11. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego przediuza sie na kolejny okres w sytuacji kiedy rodzina nadal
spelnia warunki uzasadniajace oddanie w najem lokalu socjalnego o ile:
a) nie wystepuja zaleglosci w oplatach z tytutu najmu tego lokalu,
b) najemca badz osoby zamieszkujace w lokalu stanowigcym przedmiot najmu nie naruszaja zasad wspdlzycia
spolecznego,
¢) strona nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, jak réwniez innej wlasnosei, w kidrej
sktad wchodzitby budynek mieszkalny.
2. Postepowanie wszczyna sie na wniosek strony, nie wczesniej niz na miesige przed wygasnigciem
umowy.
§ 12. Na lokale socjalne przeznacza sie lokale o obnizonym standardzie. Lokalem socijalnym nie moze by¢
lokal podigeczony do miejskiej sieci cieplowniczej.
§ 13. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na okres nie dhuzszy niz 5 lat.

DZIAL V.
TYMCZASOWE POMIESZCZENTA WYNAJMOWANE NA CZAS OZNACZONY

§ 14. Tymczasowe pomieszczenia przeznaczane sg, na wniosek komornika, dla oséb wobec ktérych
orzeczono obowigzek opréznienia lokalu stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do

lokalu socjalnego lub zamiennego. )
] g g W
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§ 15. Umoweg najmu tymezasowego pomieszezenia zawicra si¢ na okres:

1) 6 miesigcy w odniesieniu do osob przekwaterowywanych z lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta Belchatowa;

2) | miesigca w odniesieniu do 0séb przekwaterowywanych z lokali innych niz okreslone w pkt 1.

§ 16. 1. Umowe najmu tymezasowego pomieszezenia przediuza sie na kolejny okres, o ile osoba spehia
warunki uzasadniajace oddanie w najem lokalu socjalnego oraz nie posiada zaleglosci w oplatach z tytutu
najmu dotychczas zajmowanego pomieszezenia tymezasowego.,

2. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia przediuza sie na okresy 6 miesigezne, przy czym umowg
mozna przedhizyé nie wiecej niz dwukrotnie,

§ 17. Na tymczasowe pomieszczenia przeznacza sie lokale o obnizonym standardzie. Tymczasowym
pomieszczeniem nie moze byé¢ lokal podiaczony do migjskiej sieci cleplownicze].
DZIAL VL
LOKALE ZAMIENNE

§ 18. Lokale zamienne przeznaczane sg dla osdb:

1) podlegajacych przekwaterowaniu z budynkéw przeznaczonych do rozbiérki wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa;

2) podlegajacych przekwaterowaniu z lokalu stanowiacego mieszkaniowy zasob Miasta Belchatowa
w zwiazku z konieczng naprawa, ktérej zakres wymaga opréznienia lokalu na czas oznaczony, nie dtuzszy
niz 1 rok;

3) podlegajacych przekwaterowaniu z lokalu stanowigcego mieszkaniowy zaséb Miasta Belchatowa
w zwigzku z konieczng naprawa, remontem lub modernizacja, a zakres ich wykonania wymaga opréznienia
tokalu — wykwaterowanie na czas nieoznaczony na wniosek fokatora;

4) podlegajacych przekwaterowanin w zwigzku z realizacja inwestycji Miasta Belchatowa, bedacych:
a) najemcami lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb Miasta Belchatowa,

b) wlascicielami lub wspdtwladcicielami lokali Iub budynkéw, ktérym wysokosé odszkodowania lub
wartos¢  zbywane] nieruchomodci, wramach rozliczenia finansowego zMiastem Belchatdw
{(wywlaszczenia), uniemozliwia zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wilasnym zakresie;

5) ktdre utracity mieszkania w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru,

§ 19. Lokale mieszkaine, o ktérych mowa wninigjszym Drziale, oddawane sa wnajem dla o0séb
umieszcezonych na liscie mieszkaniowe]j poza przypadkami okreslonymi w § 18 pkt 2,3,5.

§ 20. Na lokale zamienne przeznacza sie lokale wymienione w Dziale 11, TIT, i IV. W odniesieniu do lokali
zamiennych nie obowigzujg warunki oraz kryteria stosowane przy kwalifikowaniu wnioskow do zawarcia
UmOw najmu.

DZIAY, VIL.
TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI ORAZ SPOSOB
PODDANIA TYCH SPRAW KONTROLI SPOLECZNE]
Rozdzial 1.
Whiosek

§ 21. Podstawg wszczecia sprawy o najem lokalu jest indywidualne podanie zloZzone przez zainteresowana
osobe,

§ 22. Podanie podlega wstepnej weryfikacji w ciggu 30 dni od daty jego wplywu. W tym tez terminic
wnioskodawca olrzymuje pisemng informacje potwierdzajaca przyjecie wniosku do rozpatrzenia otaz
dokumenty do vzupelnienia: druk "dane o lokalu" oraz druk “zaswiadczenia o dochodach". Wniaskodawca
dokumenty te powinien uzupehié idostarczyé do Wydzialu Spraw Lokalowych w terminie okreslonym
w otrzymanym pismie.

§ 23. Dokumenty wymienione w § 22 powinny byé kompletne i potwierdzone przez podmioty okreslone
w tych drukach.

§ 24. Niedopetnienie wymogdw okredlonych § 23 spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzzi;@ )
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Rozdzial 2.
Weryfikacja wnioskéw

§ 25. W celu poddania spraw mieszkaniowych kontroli spofecznej, rozpatrywanie wnioskow odbywa sie
przy udziale Komisji Mieszkaniowej.

§ 26. Ocena warunkdw mieszkaniowych odbywa sie w oparciu o kwestionariusz kwalifikacji punktowej.
Prezydent Miasta Betchatowa w drodze zarzgdzenia okresli zasady kwalifiKacji punktowej.

§ 27. Wnioski w sprawach mieszkaniowych zlozone w Urzedzie Miasta w okresie od 1 stycznia do 30
czerwca danego roku podlegajg rozpatrzeniu do 15 pazdziernika danego roku, a zlozone od 1 lipca do 31
grudnia danego roku podlegaja rozpatrzeniu do 15 kwietnia roku nastepnego.

§ 28. Warunki mieszkaniowe wnioskodawey ocenia sie na podstawie dostarczonej dokumentacji oraz
danych uzyskanych z systemdéw informatycznych Urzedu Miasta Belchatowa oraz innych Zrédetl.

§ 29. Do okreslania warunkéw mieszkaniowych w lokalu bierze sie pod uwage wylacznie osoby, ktére
spelniajg kryterium zamieszkiwania. Obowiazek ten nie dotyczy malzonka oraz dzieci osdb zameldowanych
i zamieszkujaeych w tym lokalu,

§30. W przypadku réznych miejsc zameldowania na pobyt staly wnioskujacych o mieszkanie
wspdtmatzonkdw, waranki mieszkaniowe okresla sig z obu miejsc. W przypadku faktycznego zamieszkiwania
wspdtmatzonkéw wjednym z miejsc ich stalego zameldowania, co zostanie potwierdzone podczas wizji
lokalnej, przy rozpatrywaniu wniosku brane sg pod uwagg warunki mieszkaniowe panujgce w tym miejscu.
Jezeli matzonkowie nie zamieszknja wspdlnie pod zadnym z adreséw zameldowania na pobyt staly, przy
‘rozpatrzeniu wniosku sg brane pod uwage gorsze warunki mieszkaniowe wystepujace wjednym z miejsc
zameldowania na pobyt staly wspdtmatzonkdw. Plerwszenstwo w kwalifikacji maja rodziny, gdzie trudne
warunki mieszkaniowe wystepuja w obu miejscach zameldowania.

§ 31. Jezeli lokal mieszkalny nie ma wydzielonej kuchni, do okreslenia kryterium trudnych warunkdéw
mieszkaniowych przyjmuje sie powierzchnie pokoi pomniejszona o 5,50 m2.

§ 32. Wnioski, ktére spelniajg kryteria okreslone w niniejszej uchwale podlegaja dodatkowej ocenie
podczas wizji lokalnej przeprowadzonej w miejscn zameldowania wnioskodawey.

Rozdzial 3.
Sporzadzanie i realizacja list mieszlkaniowych

§ 33. 1. Osoby, ktdrych wnioski uzyskaly pozytywna opini¢ Komisji Mieszkaniowe], umieszczane sa na
projektach list mieszkaniowych z zastrzezeniem postanowieri § 6 i § 14, Komisja Mieszkaniowa sporzadza
projekty list mieszkaniowych. Wszystkie osoby, ktére zlozyly kompletne wnioski o najem lokalu
mieszkalnego, winy by¢ poinformowane o sporzadzeniu przez komisje projektow list oraz o terminie i miejscu
skladania uwag i zastrzezen.

2. Po rozpatrzeniu uwag 1 zastrzezed Prezydent Miasta Belchatowa ustala w drodze zarzadzenia ostateczne
listy mieszkaniowe. Ostateczne listy mieszkaniowe sg jawne i podlegaja publicznemu wywieszenin w budynku
Urzedu Miasta Belchatowa oraz opublikowaniu w internecie,

3. Wielkos¢ rocznych list mieszkaniowych powinna byé dostosowana do mozliwosdci mieszkaniowych
Miasta Belchatowa ustalonych na podstawie odzysku mieszkan w ostatnich 5 latach.

4. W pierwszej kolejnodci na listach mieszkaniowych umieszcza sig osoby, ktére wramach kwalifikacji
punktowej, wymienionej w § 26, uzyskaly najwiekszg ilosé punkidw.,

§ 34. Realizacja list mieszkaniowych polega na przedstawieniu oferty zawarcia umowy najmu wskazanego
Tokalu. W razie odmowy ze strony osoby znajdujgcej sie na liscie, przedstawia sie dragg oferte. W przypadkn
nieprzyjecia zadnej z dwdch propozycji zawarcia umowy, osobe skresla sie z listy.

§ 35. Realizacja list mieszkaniowych oabywa sie wg daty ich sporzadzania z uwzglednieniem skiadu
osobowego rodziny lub ich sytuacji rodzinne;j.

§ 36. Osoby ujete na liscie mieszkaﬁiowej, do chwili realizacji moga by¢ poddane weryfikacji w zakresie
zmiany ich sytuacji materialnej lub warunkdw mieszkaniowych.

§ 37. Prezydent Miasta Belchatowa moze w uzasadnionych przypadkach sporzadzié liste uzupetniajaca,
ktora spelnia kryteria zawarte w § 33 ust. 11 2.
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§ 38. Stwierdzenie, ze wnioskodawca podal nieprawde Ilub zatail dane, dotyczace jego sytuacji
mieszkaniowe] i materialnej, istotne przy opracowywaniu list, skutkuje skredleniem z listy mieszkaniowej.

DZIAF. VHI.

PRZYWROCENIE TYTULU PRAWNEGO DO ZAJMOWANEGO LOKALU ORAZ ZASADY
POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO 0SOB, KTORE POZOSTALY W LOKALU OPUSZCZONYM
PRZEZ NAJEMCE LUB LOKALU, W KTORE.GO NAJEM NIE WSTAPILY PO SMIERCI
NAJEMCY
Rozdzial 1.

Przywrocenie tytuhu prawnego do zajmowanego lokaln

§ 39. 1. Tytu! prawny do lokalu mieszkalnego petnostandardowego wynajmowanego na czas nicoznaczony
lub lokalu mieszkalnego o obnizonym standardzie, znajdujgcego si¢ w budynkach polozonych przy ul.
Czaplinieckiej nr 5, nr 44D, nr 100, nr 100A, nr 100B i Alei Ks. Kardynata Stefana Wyszydskiego 4 oraz
w nieruchomosciach niepodiaczonych do miejskiej sieci cieplowniczej, utracony z powodu zalegtosei
w oplatach za najem lokalu, mozna przywrdci¢ na wniosek bylego najemey badz wspétnajemey, w przypadku
uregulowania wszystkich zaleglodci oraz wnoszenia na biezaco odszkodowania.

2. Tytut prawny do lokalu socjalnego wynajmowanego na czas oznaczony, utracony z powodu zalegloscei
w oplatach za najem, przywraca sic na wniosek bylego najemcy badZ wspdhajemcy, w przypadku
uregulowania wszystkich zalegtosci oraz wnoszenia na biezaco odszkodowania.

3. W przypadku, kiedy utrata tytulu prawnego jest wynikiem rozwigzania umowy najmu i zarzgdca nie
uzyskat jeszcze wyroku orzekajacego eksmisje, tytut prawny mozna przywrécic po spracie minimum poltowy
-zadfuzenia (naleznosci gldwnej) i zawarcia ugody na ratalng splate pozostale] czedci. Ponowna utrata tytutu
prawnego z powodu zadluzenia w okresie kolejnych 5 lat, powoduje zastosowanie regulacji zawartej w ust. 1
i2,

4, Dopuszcza sie odmowe przywrocenia tytutu prawnego do zajmowanego lokalu po splacie zadtuzenia,
jezeli osoby pozostajace w lokalhu naruszaja zasady wspdlzycia spofecznego.

3. Informacje na temat splaty zadhizenia oraz biezgcej regulacji naleznych optat z tytulu uzytkowania
jokalu nalezy uzyskaé w formie pisemnej od zarzadey komunalnych zasobéw mieszkaniowych.

§ 40. Tytul prawny do lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony, utracony z innego
powodu niz zaleglosci w oplatach za najem lokalu mozna przywrdcié na wniosek bylego najemcy badz
wspdlnajemcy w szezegdlnie uzasadnionych przypadkach.

Rozdzial 2.
Nabycie tytolu prawnego po $mierei najemcy

§ 41. 1. W przypadku $mierci najemcy lokalu mieszkalnego nalezacego do mieszkaniowego zasobu Miasta
Belchatowa, umowe najmu sporzadza zarzadea domu w oparciu o art. 691 Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku pozostania w lokalu oséb, kiére nie wstapily w stosunek najmu z mocy prawa po Smierci
najemcy, dopuszcza si¢ mozliwosé zawarcia umowy najmu, jezeli zamieszkiwaty wlokalu przez okres nie
krétszy niz 5 lat, nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, jak réwniez innej
wiasnosci/wspdétwlasnosci oraz nie majg mozliwosci zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w inny
sposéb. Zamieszkiwanie powinno by¢ potwierdzone zameldowaniem badZz udokumentowane przez zarzadce
i stwierdzone podezas wywiadu $rodowiskowego. Dodatkowym warunkiem jest brak zaleglosci w optatach za
zajmowany lokal.

3. W odniesieniu do oséb pozostajacych w lokalu po émierci osoby, ktdra utracita tytul prawny do lokalu
z powodu zaleglosci w oplatach za najem, umowa moze by¢ zawarta z nimi pod warunkiem, Ze naleza do kregu
oséb wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego, stale zamieszkiwaly z bylym najemcg przez okres
ostatnich pieciu lat do chwili jego $mierci, uregulowaty wszystkie zaleglodci 1 nie posiadajg tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego, jak réwniez innej wlasnosci/wspotwlasnosci.

iy
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Rozdzial 3.
Regulacja tytulu prawnego do lokalu opuszezonego przez najemece

§42. 1. W odniesieniu do osdb pozostajacych wlokalu po wyprowadzenin sie (jego opuszczeniu
i wymeldowaniu sig) najemcy, umowa moze byé zawarta z bylym wspdimatzonkiem, z dzietmi najemcy lub
jego wspdtmalzonka, innymi osobami, wobee ktdrych najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych
oraz osobami, kitdre pozostawaly w faktycznym pozyciu Z najemca. Wymienione osoby wstepuja w stosunek
najmu, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca przez okres ostatnich pieciu lat, do chwili jego wyprowadzenia sie,
a warunki w nowym miejscu zamieszkania najemcy badZ istotna zmiana sytuacji rodzinnej nie pozwalaja na
wspolne zamieszkanie oraz nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, jak réwniez inngj
whasnodci/wspétwlasnodel. Zawarcie umowy moze dotyczyé dotychezas zajmowanego lokalu lub mniejszego,
w przypadku, gdy zajmowany lokal posiada zbyt duza powierzchnie uzytkowa dla pozostajacych osdb.

2. W odniesieniu do os6b pozostajgeych w lokalu po wyprowadzeniu sie najemcy, ktdrego miejsce pobytu
nie jest znane od co najmniej 5 lat, co zostalo stwierdzone przez wiasciwe organy (sad, policja, itp.). umowa
najmu moze by¢ zawarta z dzieémi najemcy pozostajacymi w lokalu, w oparciu o stosowny wniosek.

3. Warunkiem nabycia tytulu prawnego do zajmowanego lokalu w przypadkach okreslonych wust. 1
i 2 jest brak zadtuzenia czynszowego oraz nie posiadanie tytutu prawnego do lokalu, budynku lub jego czedci
polozonego na terenie Miasta Belchatéw. Ponadio sredni dochéd miesieczny na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wnioskodawey nie moze przekraczaé 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
i nie moze przekroezyé 250% najnizszej emervtury w gospodarstwie jednoosobowym.

5. Informacje na temat wnaszenia naleznych opfat z tytulu uzytkowania lokalu nalezy uzyskaé w formie
pisemnej od zarzadcy budynku.

DZIAE. IX,

KRYTERIA ODDAWANIA W NAJEM LOKALI O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
PRZEKRACZAJACEJ 830 m*

§ 43. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, oddaje sie w najem dla rodzin
wedtug zasad okredlonych w Dziale IT lub przeznacza sie na sprzedaz.

DZIAL X.
OBNIZKI CZYNSZU

§ 44. W przypadku osiagniecia stawki czynszu za 1 m?* powierzchni uzytkowej lokalu na poziomie 3 %
wartosci odiworzeniowej dopuszeza sie mozliwosé stosowania obnizek czynszu wedlug zasad okreslonych
w stosownej uchwale.

DZIA¥Y. X1.
BANK ZAMIAN

§ 45. 1. Wydzial Spraw Lokalowych Urzedu Miasta Belchatowa prowadzi bank zamian umozliwiajacy
rozpowszechnianie ofert zamian lokali mieszkalnych.

2. Oferty zamian udostgpniane sa w siedzibie Urzedu Miasta Belchatowa i na stronie internetowej Urzedu.

3. Oferta zamian zawiera o§wiadczenie oferenta o zgodzie na udostepnienie danych osobowych zawartych
w ofercie.

4. Bank zamian nie pobiera oplat za umieszczone w nim ogloszenia.
5. Ogtoszenia umieszczane w banku zamian sg udostepniane przez jeden rok od daty ich wplywu.

DZTAL XIL
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 46, 1. Zawarcie umowy najmu lokalu zwylgczeniem najmu pomieszczenia tymczasowego, lokalu
socjalnego i zamiennego oraz umowy w zwigzku z zamiana lokaku, uzaleznia si¢ od wplacenia przez najemce
kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznodci z tytutu najmu lokalu przystugujacych wynajmujgcemn w dniu
opréznienia lokaln.

2. Wysokos¢ kaugji ustala Prezydent Miasta Belchatowa.

§ 47. Traci moc uchwata Nr XXVIII/237/2012 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 27 wrzesnia 2012 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Betchatowa.

N2
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§ 48. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Belchatowa.

§ 49. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dziennikn Urzedowym
Wojewddztwa Fodzkiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej

e, o
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