Rada Miejska
w Betchatowie

UCHWALA NR XX1/179/16
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 28 kwietnia 2016 1.

w sprawie zatwierdzenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Belchatowa - "Belchatéwek"

Na podstawie art. 18 ust., 2 pkt. 51 art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art.20ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434,
poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 oraz poz. 1890) wzwigzku 7 uchwala nr X/58/15 Rady Miejskiej
w Belkchatowie z dnia 28 maja 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzania zmiany czgsci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - "Betchatéwek", po
stwierdzeniu, ze plan nie parusza ustaleri Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Belchatowa, Rada Miejska w Belchatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang czedel miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa - "Befchatéwek”, zatwierdzonego uchwala Nr XX/152/08 Rady Micjskiej w
Belchatowie z dnia 31 stycznia 2008r (Dz. Urz. Woj. £.édzkiego Nr 83 poz. 811 z dnia 15 marca 2008r.)
oraz uchwala Nr XXII/158/08 Rady Miejskiej w Befchatowic z dnia 27 marca 2008r. w sprawie
sprostowania bledéw pisarskich w uchwale Nr XX/152/08 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 31
styeznia 2008t w sprawic zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
" miasta Befchatowa - "Belchatéwek” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 128 °poz. 1258 z dnia 23 kwietnia

2008t.).

2. Zmiana planu obejmuje nastgpujace tereny, wyznaczone ustaleniami planu miejscowego, o ktorym
mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu:

I)tereny o symbolach BSMN, B6MN - o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna; '

2) tereny o symbolach B7E, B23E - o przeznaczeniu podstawowym: stacje transformatorowo-
rozdzielcze;

3) tereny o symbolach; BSMN,U, B2IMN,U - o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz dopuszczalnym - zabudowa ustugowa nieuciazliwa;

4)yteren o symbolu .B22MN(u) - o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ustugi - zabudowa nieucigzliwa

5) teren o symbolu B24U - o przeznaczeniu podstawowym: ustugi;
6) teren o symbolu KX - o przeznaczeniu podstawowym: ciagi pieszo - jezdne;
7) tereny o symbolach 12KDD, 13KDD, 14KDD - drég dojazdowych;
8) fragmenty terenéw o symbolach:
a) 2KDGP/G/ - drogi gléwnej ruchu przyspieszonego /drogi gléwnej/,
b) 3KDGP/Z/ - drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego /drogi zbiorczej/,
¢) 9KDD, [1XDD - drég dojazdowych.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;

- /
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2) planic miejscowym — nalezy przez to rozumieé tekst oraz rysunck planu miejscowego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czgéé graficzng planu miejscowego, stanowiaca zatacznik
do ninicjszej uchwaty — tekstu planu;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem miejscowym w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé czgéé obszaru o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, w ktérej moga by¢ umieszczone
elementy elewacji budynkéw lub ich czedci, bez jej przekraczania w strong najblizszych linii
rozgraniczajacych; linia ta nie dotyczy: czgdci podziemnych obiektéw budowlanych, balkondw,
wykuszy, logii, gzymséw, okapéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schodéw wejsciowych,
podjazdow dla niepelnosprawnych;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore okresla wiodaca
funkeje uzytkowania terenn, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, gdzie
przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczyé 30% powierzchni  uzytkowej obiektow
o przeznaczeniu podstawowym, na terenie jedne] dziatki lub nieruchomosci;

9) adaptacji nicograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanic budynkow z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, dobudowy, remontu, konserwacji, pod warunkiem
zachowania standardéw zabudowy, ustalonych na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu
uzytkowania budynkéw, pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia
i warunkéw zabudowy;

10) adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw z prawem do dobudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkow
pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkéw zabudowy; przy
czym rozbudowa i dobudowa musza by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustalonych hnii zabudowy,
anadbudowa w czedci wychodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywaé si¢ jedynic
w istniejacym obrysie budynku;

11) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajacego $rodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza izanieczyszczenia
odpadami, itp., wzakresie dopuszczalnych norm obowigzuje odniesicnie sic do przepisow
szczegblnych;

12) dzialalnoéci nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé o ucigzliwosci nieprzekraczajacej
granic danej nieruchomodci lub terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie
dopuszczalnych norm;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé udziat terenu biologicznie
czynnego, zdefiniowanego w przepisach odrgbnych, okreslony w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw zlokalizowanych i przewidzianych do lokalizacji na danej dziatce
budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej

15) powierzchni utwardzonej - nalezy przez to rozumie¢ teren nie zajety pod budynki i nie stanowigcy
powierzchni biologicznie czynnej np. chodniki, miejsca postojowe;

16) dachach plaskich - nalezy przez to rozumieé dachy o pochyleniu potaci dachowych nie wigkszym

niz 12°; e
e
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17) dachach stromych - nalezy przez to rozumieé dachy o pochyleniu potaci dachowych powyzej 12°.
2. Pojecia iokredlenia niezdefiniowane w powyzszym tekdcie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami prawa.
§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest okreslenie:

1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglgdnieniem istniejacego stanu
zainwestowania, ukladu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktéw
wynikajacych ze zmian w tej strukturze, dla ktérych jako podstawe przyjeto tad przestrzenny oraz
Zréwnowazony rozwoj;

2) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy:;

3) ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony
érodowiska, komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terendw dla inwestycji celu
publicznego. '

§ 4. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz wyznaczenie linil rozgraniczajacych terendw o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, wtym ustalenie przeznaczenia terendw do
realizacji celéw publicznych oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych tych terenow;

2) okredlenie granic i zasad zagospodarowania terendow;

3) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej
infrastruktury;

4) okreélenic warunkéw, zasad istandardéw ksztaitowania zabudowy iurzadzania terenow, wtym
réwniez wyznaczenic linii zabudowy, okreslenic gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy;

5) okreslenie szczegdlowych warunkow zagospodarowahia terendw, witym zakazy zabudowy
wynikajace zpotrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi
oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody;

6) zapewnienic dostepu do drég publicznych oraz ustalenie parametréw ulic zapewniajacych mozliwosé
pelnego uzbrojenia dla obszaru objetego planem;

7) umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesne] minimalizacji wzajemnych
konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspdlnych dziatan.
§ 5. 1. Integralng czesciag uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1: wyrys ze studium uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Belchatowa;

2) zatgcznik nr 2: 'rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1 : 1 000;

3) zalgczniki nr 3: rysunek planu — infrastruktura techniczna w skali 1 : 1 000;

4) zalgeznik nr 4: rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustalen projektu planm
miejscowego;

5) zatacznik nr 5: rozstrzygniecie o sposobie tealizacji zapisanych wplanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafi wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie 7 przepisami o finansach publicznych.

2. Na rysuriku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nastgpujace oznaczenia graficzne sg
obowiazujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego zmiana planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu [ub sposobie uzytkowania; W .
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3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw — podstawowe, dopuszczalne;

4) oznaczenia linii zabudowy;

5) oznaczenia zasiegdw pasdéw technologicznych linii elektroenergetycznych przeznaczonycﬁ do
likwidacji;

6) oznaczenia granic dziatek przeznaczonych do likwidacji;

7) oznaczenia klas ulic. -
3. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, nastépuja{ce oznaczenia graficzne sg

obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego zmiana planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;

3) symbole literowe okreslajace przeznabzenie terenéw — podstawowe, dopuszczalne;

4) oznaczenia liniowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obshugi obszaru
objetego planem;

5) oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace ich orientacyjny
przebieg do sprecyzowania w projektach technicznych poszczegdlnych sieci.

4. Oznaczenia niewymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U - przy okreslenin przeznaczenia podstawowego
i (u) — przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

4)tereny stacji transformatorowo - rozdzielczych, oznaczone symbolem E - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego i (e) - przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

5)tereny gléwnych ciagéw pieszo-jezdnych - oznaczone symbolem KDX - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

6) tereny gldwnych ciagéw pieszych - oznaczone symbolem KX - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego; '

7) tereny ulic, oznaczone symbolem KD.

2. Tereny, o ktorych mowa wust.] mogg byé wcalosci wykorzystane na cele zgodne zich
podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszezalnego, na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdlowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru opracowania

§ 7. Zakazy iograniczenia zawarte w Rozdzialach 2-4 nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej, jezeli zgodne sa z przepisami szczegdlnymi.

§ 8. 1. Ustalenia niniejszego rozdzialu obowiazuja na terenie catego obszaru planu.

2. Rozszerzenie lub odstgpstwa od ustalen tego rozdzialu zawarte sa w Rozdziale 4 ,Ustalenia
szczegdlowe”.
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§ 9. Na obszarze objetym planem tereny zabudowy winny speiniaé wymogi w zakresie obrony
cywilnej i ochrony przeciwpozarowej.

§ 10. Okreslenie zasad lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego obiektdw (wiez, kominow,
masztéw, shipédw itp.) owysokosc1 50,00 m np.t iwicksze] - przy zastosowaniu przepiséw
szczegolnych

§ 11. 1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania terendw, dla ktdrych nie ustalono takiej
mozliwoéci.

2. Dopuszcza sie¢ mozliwosé podpiwniczenia budynkdw.
3. Wysokos¢ budynkéw mierzy si¢ od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu.

4, Warto$é wskaznika intensywnosei zabudowy podawana jest w odn1es1en1u do powierzchni dz:a{k1
budowlanej.

5. Warunkiem reallzaCﬂ nowej zabudowy jest dostgp do drogl publicznej, rozumiany zgodnic
7 obowigzujacymi przepisami.

6. Dopuszcza si¢ realizacje garazy, tylko jako towarzyszace zabudowic o funkeji podstawowej.

7. Odleglosci nowej zabudowy od istniejacych sieci infrastruktury technicznej - zuwzglf;dmemem
przepisow odrgbnych.

§ 12. Warunki dla obicktéw istniejacych:
1) o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terchu: "

a) adaptacja nicograniczona istniejacej zabudowy usytuowane] wewngtrz terenu wyznaczonego
liniami zabudowy,

b) adaptacja ogramiczona- istniejacej zabudowy usytuowanej catkowicie lub ¢zesciowo miedzy linig
zabudowy a linia rozgraniczajaca,

c) adaptacja czasowa zabudowy usytuowanej calkowicie lub czgsciowo poza liniami
rozgraniczajgcymi terenu - 'w pasie drogowym ulicy;

2) o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do
wymogdw planu; do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz utrwalania np. przebudowy oraz
zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezgca konserwacje
i remonty.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie okresla sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Przy dokonywaniu scalef i podziatéw nieruchomosci obowiazuja nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki min. 18 m,
b) wielko$¢ dziatki min. 400 m?,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulic przylegtych lub pierwotnych granic
dziatek: 0°lub 90°.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze
byé podstawa do dokonania podziahi nieruchomosci.

§ 14. 1. Ustala si¢ ochrong warunkéw zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na srodowisko (wg przepiséw obowiazujacych w dniu uchwalenia planu), za wyjatkiem terenow,
/’
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gdzie mozliwosé lokalizacji takich przedsiewzigé dopuszczono w ustaleniach szczego&owych oraz
drog i inwestycji infrastruktury technicznej;

2) zakaz prowadzenia dzialalnodci uciazliwej w terenach zabudowy mieszkaniowej;

3) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowiazujgcego systemu utrzymania porzadku
i czystosci w miescie, w szczegdInosci konieczno$é zapewnienia na whasnej nieruchomoscei miejsca

gromadzenia odpadow statych; _

4) zakaz lokalizacji ustug, zwiazanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpaddw; :

5) zakaz hodowli zwierzat gospodarskich.
2. Ustala si¢ zasady ochrony przed hatasem:

1) dla terendw, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniows - wielorodzinna;

2) dla terenéw, dia ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniows - jednorodzinna;

3) dla terenéw, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wystepujaca
réwnolegle z funkcjg ustug, ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — uslugowe;

4) dla pozostatych terenéw nie okresla sie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowiskna.”

§ 15. Ustala si¢ ochrong gleb poprzez:
1) ograniczenie urbanizacji przestrzeni zgodnie z zasadami zainwestowania okreslonymi w przepisach
szczegéf‘rowych-

2) nakaz zagospodarowama mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych, a spehiajacych
standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenie ich powstania, poprzez wykorzystame ich do
ksztattowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom; dopuszezenie usuwania ich poza obszar

planu, zgednie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz rekultywacji gleby lub ziemi w przypadku ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 16. Ustala sie ochrong istniejacych waloréw przyrodniczych poprzez:

1) nakaz rekompensowania niezbednych wycigé drzew i krzewdéw nowymi nasadzeniami;

2) zalecenie maksymalnego nasycenia zielenia nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy;

3) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenach przeznaczonych pod ushugi oraz wzdiuz ciagéw
komunikacyjnych o zw1qkszonym natezeniu ruchu — zielefi ta nie moze kolidowac z przebiegiem
infrastruktury technicznej i nie moze stwarzaé zagrozenia dla ruchu pojazdéw;

4) pozostate zasady ochrony zgodnie z przepisami szczegblowymi, wtym ustalenie powierzchni
" biologicznie czynnych.
§ 17. 1. Ustala sie ochrong wod powierzchniowych poprzez:

1) nakaz docelowego wyposazenia terenéw przeznaczonych do zainwestowania w miejskie sieci
kanalizacyjne sanitarne i deszczowe;

2) zakaz zrzutéw zanieczyszezen do wéd powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania

otwartych kanaléw scickowych;
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3) nakaz utwardzania i odwadniania parkingéw w sposdb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniami.

§ 18. Ustala si¢ ochrong powietrza atmosferycznego poprzez:
1) zakaz lokalizacji inwestycji emitujacych ponadnormatywne zanieczyszczenia pylowe i gazowe;
2) ustalenie docelowego #rédto zaopatrzenia w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej;

3) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, do czasu uzyskania -
takiej mozliwoéci - dopuszczenic korzystania z paliw gazowych, ptynnych lub energii elektrycznej
jako mediéw dla celéw grzewczych;

4) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszeza sig stosowanie rowniez weglowych
noénikéw energii - z jednoczesnym obowiazkiem przytgczenia do miejskie] sieci cieptowniczej w
ciggu dwoch lat od czasu wybudowania sieci umozliwiajace]j obstuge tej zabudowy;

5) dopuszczenie stosowania nieuciazliwych dla srodowiska odnawialnych Zrodet ciepta.

Rozdzial 3.
Infrastruktura techniczna

§ 19. 1. Ustalenia ogdlne dotyczace infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowy program wyposazenia obszaru, objgtego planem:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w wodg,
" ¢) odprowadzenie $cickéw sanitarnych,
d) odprowadzenie $cickéw deszczowych,
- ¢) zaopatrzenie w gaz,
f) zaopatrzenie w cieplo,-
g) obstuga w zakresie facznosci publicznej;
2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

3) projektowane  sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ wobrebie  linii
rozgraniczajgcych ulic, placow, ciagédw pieszych lub wyznaczonych planem korytarzy
technologicznych;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia maksymalnie blisko poza linjami rozgraniczajgcymi ulic
lub maksymalnie zblizone do granic innych dzialek w przypadku braku mozliwosci technicznych
realizacji ustalenia zawartego w punkcie 3;

5) dopuszcza sig, wuzasadnionych przypadkach, mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych,
uzbrojenia - jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow;

6) dopuszcza sig odtworzenie i modernizacje sieci uzbrojenia technicznego wzdluz istniejacych tras;

7) przy budowie nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowie istnicjgcych obowigzuje
prowadzenie ich jako sieci podziemne;

8) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczna,
odprowadzanie $ciekéw oraz lokalizacj¢ innych urzadzen technicznych na terenie objetym planem
winny byé prowadzone z zastosowaniem przepiséw szczegdlnych;

9) podigczenia infrastruktury technicznej zaréwno do istniejacych jak i projektowanych sieci -
z zastosowaniem przepiséw szczegdlnych;
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10) dopuszcza ste wyposazenie terenéw w sieci innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej
oraz urzadzenia innych mediéw infrastruktury technicznej o zasiggu obstugi ograniczonym do
poszczegblnych terenéw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu oraz

interesdw osob trzecich.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, moga podlegaé korekcie, usciéleniu iszczegblowemu rozwinigciu  w projektach
budowlanych; zmiany przebiegu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowia
odstepstwa od ustaleri planu, jezeli nie naruszaja struktury ustalonych planem rozwiazan przestrzennych.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasilania w wode:

1) ustala sic wylacznie zorganizowany sposdb zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej, wg rysunku planu - zatacznik nr 3 uchwaty;

2) lokalizacja nowych sieci wodociaggowych poza jezdniami i skrzyzowaniami;

3) dopuszcza sic odstepstwa od zasady zawartej w punkcie 2, w przypadkach uzasadnionych
technologicznie;

4) nakaz zaopatrywania sieci wodociggowych w hydranty do celéw przeciwpozarowych;

5) ustalenia, dotyczace zasilania w wode wyznaczonych planem terendw, znajduja si¢ w ustaleniach
szczegdtowych dotyczaeych tego terenu. '

§ 21. Ustalenia dotyczace odprowadzania sciekéw sanitarnych:

1) ustala sie obowigzek odprowadzania Sciekéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej miejskiej
sieci wg rysunku planu — zalacznik nr 3 do uchwaty;

2) zakazuje sie odprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych ido gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych;

- 3) dopuszcza sie, na terenach nowej zabudowy, korzystanie ze szczelnych zbiornikéw indywidualnych
na §cieki, z zapewnieniem ich oprézniania i wywozu $ciekéw stosownie do odrgbnych przepiséw;
4) ustalenia, dotyczace odprowadzania $ciekdw sanitarnych z wyznaczonych planem terendw, znajduja
sie w ustaleniach szczegdlowych dotyczacych tego terenu.
§ 22. Ustalenia dotyczace odprowadzania sciekéw deszczowych:

1) ustala sie obowigzek odprowadzenie wéd deszczowych do sieei w ulicach przylegtych do istniejace]
i projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej wg rysunku planu — zatgeznik nr 3 do uchwaty;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszeza si¢ odprowadzenie sciekéw deszezowych na
teren wlasny dziatki;

3) ustalenia, dotyczace odprowadzania $ciekéw deszczowych z wyznaczonych planem terendw, znajduja
sie w ustaleniach szczegdtowych.

§ 23. Ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci miejskicj;

2) do czasu realizacji ukladéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz, dopuszcza sig w celach ogrzewczych
korzystanie z indywidualnych podziemnych zbiornikéw gazu ptynnego;

3) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terendw, okreslone zostaly
w ustaleniach szezegdtowych dotyczacych tego terenu.

§ 24. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sie docelowe Zrédlo zaopatrzenia w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej; w przypadku braku
mozliwosci przy%qczcnia do miejskiej sieci ciepfowniczej, do czasu-uzyskania takiej mozhw0501 -
dopuszcza sie¢ korzystanie z paliw gazowych, pitynnych lub energii elekirycznej jako |
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celéw grzewcezych; w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszeza sig stosowanie
rdwniez weglowych noénikow energii;

2) dopuszcza sig stosowanie nieuciazliwych dla érodowiska odnawialnych zrédet ciepla;

3) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w cieplo dla wyznaczonych planem terendw, okreslone zostaty
w ustaleniach szezegdtowych.

~ § 25. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
1) ustala si¢ zorganizowany spos6b gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadéw;

2} obowigzuje sclektywne gromadzenie odpadéw wramach obowiazujacego systemu utrzymania
porzadku i czystosci w mieécie w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej — na
zasadach okreslonych w przepisach szczeg6lnych; '

4y ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem (magazynowanie, gromadzenie),
transportem, odzyskiem, unieszkodliwieniem odpadéw, w tym zlomu.

§ 26. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:

1) obszar objety niniejszym planem wymagaé bedzie w okresie docelowym dostawy ok. 220 kW mocy
elektrycznej w szczytowych godzinach obciazenia dobowego oraz dostawy ok. 600 060 MWh energii
elektrycznej rocznie;

2) podstawowym zrédtem zaopatrzenia w energie elekiryczna obszaru bedzie istniejaca gltéwna stacja
zasilajaca 110/15 kV GPZ , Bekchatéw?”, usytuowana przy ulicy Pabianickiej, poprzez zwigzany z nig
uktad istniejacych i nowych linii dystrybucyjnej sieci rozdziclezej $redniego napigcia 15kV i poprzez
wiaczone w ten uktad istniejace oraz nowe stacji transformatorowo — rozdzielcze 15/0,4kV (zgodnie z
rysunkiem planu), ktére zasila¢ beda sie¢ rozdzieleza niskiego napigcia i oswietlenia;

3) kolidujace z zagospodarowaniem obszaru, napowietrzne linie sredniego napigcia 15 kV powinny by¢
sukcesywnie likwidowane i zastepowane kablami ziemnymi $redniego napigcia 15 kV;

4) rozbudowa i modernizacja sieci elektroenergetycznej powinna byé prowadzona z zastosowaniem
przepisow szezegdlnych; : _

5) linie elektroenergetyczne 15kV fgczace poszezegdlne istniejace i projektowane stacje 15/0,4kV oraz
linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4/ 0,231kV z tych stacji do budynkdw, dla oswietlenia
terenu i innych potrzeb, powinny byé wykonywane wylaczenie kablami ziemnymi; kable powinny
byé ukladane w obrebie linii rozgraniczajacych ulic, drég i innych ciagdw komunikacyjnych; w
przypadku braku takich mozliwosci dopuszcza si¢ prowadzenie kabli maksymalnie blisko poza
liniami rozgraniczajgcymi drég (ulic, itp.) lub w maksymalnym zblizeniu do granic innych dzialek;

6) dla istniejacych linii napowietrznych 15kV przeznaczonych do likwidacji, do czasu dokonania tej
likwidacji obowigzuje pas technologiczny o szerokodei 15,0 m (po 7,5 m od osi linii), w obrebie
ktérego obowiazuje:

a) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej, remontowej, porzadkowej - z zastosowanicm przepisow
szezegdlnych, '

b) zakaz sadzenia zieleni wysokiej pod linia elektroenergetyczng napowietrzng iw odlegtosciach
poziomych mniejszych niz 10,0 m od osi linii, _

¢) lokalizowanie budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi - z zastosowaniem przepiséw odrgbnych,

d) zakaz lokalizowania parkingow;

7) ustalone niniejszym planem lokalizacje 1 ilodci projektowanych stacji 15/0,4kV oraz przebiegi kabli
ziemnych 15kV moga podlegaé korekcie, uscisleniu i szezegbtowemu rozwinigeiu w projektach

budowlanych lub w planach zagospodarowania poszczegélnych terendw; zmiany ;@tfﬁq
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stanowily odstepstwa od ustaled niniejszego planu, jezeli nie beds naruszaé zasad istruktury
rozwiazan przestrzennych ustalonych tym planem;

8) projektowane stacje 15/0,4kV powinny mieé¢ zapewniony bezposredni dojazd idostep do potrzeb
obstugi eksploatacyjnej lub dyspozytorskiej, sprawowanej przez operatora miejscowe]j sieci
elektroenergetycznej; miejsca pod lokalizacje stacji 15/0,4kV nie powinny przekraczac 90m?;
minimalny wymiar dzialki przeznaczonej pod lokalizacje projektowanych kontenerowych stacji
transformatorowych 15/0,4kV wynosi 60m?.

§ 27. Ustalenia w zakresie facznoéci publicznej: na catym obszarze objetym ninicjszym planem,
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli takie
~ inwestycje sa zgodne z przepisami odrebnymi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;j.
§ 28. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady remontu, przebudowy, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji:

1) plan ustala system ulic ogdlnodostepnych, obstugujacych obszar planu, wsktad ktérego wchodza
ulice nastepujacych klas: gtéwna ruchu przyspieszonego, glowna, lokalna, dojazdowa okreslone
rysunkiem planu;

2)plan wyznacza tereny ulic (drog) - KD” i tereny komunikacji pieszej KX” z podstawowym
przeznaczeniem pod utrzymanie, rozbudowe irealizacje drdg (ulic) i ciggdéw pieszych oraz urzadzen
zwigzanych z ich obstuga, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:

a) KDGP - ulice gtdéwne ruchu przyspieszonego ,,GP”,
b) KDG - ulice gléwne ,,G7,

c) KDZ - ulice zbiorcze .27,

d) KDD - ulice dojazdowe ,,D”,

e) KDX - ciggi pieszo - jezdne,

f) KX - ciagi piesze,

—dla ktorych ustalenia okre§lono wczedei dotyczace] szezegGlowych ustaleri dla ukladu
komunikacyjnego;

3) plan ustala podziat drég publicznych ze wzgledéw funkcjonalnych i technicznych na klasy: ,,GP” -
gléwne ruchu przyspieszonego, ,G” - gléwne, ,Z” - zbiorcze, ,D” —~ dojazdowe, zgodnic z
wymogami zawartymi w przepisach odrebnych, dotyczacych drég publicznych;

4) parametry techniczne poszezegélnych klas ulic powinny spehiaé wymogi zawarte w tych przepisach;

5) plan ustala prawo realizacji $ciezek rowerowych, w ramach paséw drogowych ulic - nieoznaczonych
na rysunku planu; szezeglowe ustalenie lokalizacji; parametry Sciezek rowerowych -
z zastosowaniem przepisow odrgbnych; '

6) plan ustala na skrzyzowaniach drég (ulic) stosowanie naroznych Scigé linii rozgraniczajgcych
o wielkosci w zaleznosci od klas krzyzujacych sie drég — ulic, zgodnie z warunkami technicznymi,
nie mniejsze jednak niz 5 m x 5 m; w obrebie tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widocznosci;

7) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 w obrebie linil rozgraniczajacych ulicy (drogi):

a) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw iurzadzefi nie zwigzanych z gospodarka drogows lub
potrzebami ruchu drogowego,

b) dopuszcza sig:

- lokalizacjg zielent,
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-urzadzen komunikacyjnych zwigzanych zobsfugg ruchu, aw szczegdinosci: przystankow
komunikacji zbiorowej,

- zatok postojowych (o ile szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych jest wystarczajaca do
rozplanowania wszystkich elementéw przekroju poprzecznego zaktadanej klasy ulicy),

- urzadzef zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tras,

-urzadzend infrastruktury technicznej, pod warunkiem nienaruszania wymagaf okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych;

8) plan ustala, iz wszystkie ulice (drogi) pokazane na rysunku planu, zardwno w zakresie realizacji jak
i remontu oraz przebudowy stanowig inwestycje celu publicznego;

9) plan ustala dostepnosé komunikacyjng z drég publicznych:
a) bezposrednio poprzez zjazdy do dziatek lub terendw - z zastosowaniem przepisdw szczegdlnych,
b) z wykorzystaniem istniejacych ciagéw pieszo-jezdnych oraz stuzebnogei gruntowych,

10) powiazania komunikacyjne obszaru zukladem komunikacyjnym zewngtrznym iwewngtrznym
realizowane beds za posrednictwem drogi krajowej nr 74 (ulica Pilsudskiego - KDGP/Z i
Sienkiewicza - KDGP/G);

11) ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekraczaé wyznaczonych linii
rozgraniczajacych ulic;

12) plan ustala, oprécz wyznaczonych parkingéw, zasadg lokalizowania, wymaganej dla obstugi
poszczegdinych funkcji, ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w granicach wiasnych dziatek
budowlanych, poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obshugujacej;

13) plan ustala nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w micjsca postojowe dla
samochoddw: '

a) dla obiektéw handlowych do 400 m? powierzchni sprzedazy - minimum 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej,

b)dla obiektéw handlowych powyzej 400 m? powierzchni sprzedazy - od 10do 23 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy, przy ¢zym dolna granica ilodci wskazywanych
miejsc postojowych traktowana jest jako wymagana, a gérna — jako zalecana,

¢) dla obiektéw handlu hurtowego - minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla zakladéw ustugowych — minimum 40 miejsc na 100 zatrudnionych,

¢) dla obiektéw gastronomii — minimum 1 stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

f) dla obiektéw hotelowych — minimum 1 stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

g) dla obiektéw administracyjnych i obslugi finansowej - minimum 3 stanowiska na kazde rozpoczgte
50 m? powierzchni uzytkowej,

h) dla uzytecznosci publicznej niewymienionych wyzej ~ minimum 2 stanowiska na kazdy obiekt,
a ponadto 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej,

i) dla obicktéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
maksimum 2 stanowiska na 1 mieszkanie z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

j)dla obicktéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla jednego budynku: minimum 1,
maksimum - 4 stanowiska (z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach),

k) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdéw wyznacza si¢ stanowiska postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingows, minimum:
(b
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- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-13,

- 2 stanowiska - jeZeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

2.Plan ustala dla poszczegblnych ulic, oznaczonych symbolam1 zgodnie zrysunkiem planu
nastepujace docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

symbo! drogi nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa drogi, szerokosé ulicy liczba jezdni /
(ulicy) przebiegu, odcinka/ rodzaj dziatania ulicy {drogi) ilog¢ pasow
w planie w liniach ruchu - min,
‘ rozgraniczajacych szer. jezdni
[m] fm]
1KDGP/G/ fragment istn. ulicy Sienkiewicza GP - do czasu 12,0 - 15,0 1/4 -
(przebieg w ciagu drogi krajowe]j nr 74); realizacji do granicy fdopuszcza
uistala sie péinocng linig rozgraniczajaca, obwodnicy opracowania = osi ste przekrdj
zgodnie z rys planu; pdinocnej ulicy, 1/2/
do czasu realizacji obwodnicy pénocnej miasta; Z rozszerzeniami 7.0-140
miasta w ciagu tej drogi ochrona G-po w rejonach
istniejacych parametrdw kategorii GP; realizacji skrzyzowan
zmiana klasy na G (gldéwna) po obwodnicy zgodnie z rys.
‘wybudowaniu ww. obwodnicy; pétnocnej planu
dia budynkdéw usytuowanych czgsciowo miasta
w pasie drogowym ulicy - zachowanie
budynkow zgodnie z ustaleniami § 29
ust.1/ust.3/ust.6 pkt 2 lit, ¢ tiret drugie;
rozbudowa ulicy do za%ozonych
. parametrow;
1 2KDGP/Z fragment istn. ulicy Pitsudskiego GP - do czasu 10,3 - 12,0 do 1/2-7.0
(przebieg w ciagu drogi krajowej or 74); realizacji granicy
ustala sie zachodnia linie rozgraniczajgcg. obwodnicy opracowania = osi
zgodnie z rys. planu; péinocne; opracowania
do czasu realizacji obwodnicy pdinocnej miasta: z rozszerzeniami
miasta w ciggu tej drogi ochrona ’ w rejonach
o : s ey, Z-po . .
istniejacych parametréw kategorii GP; Lo skrzyzowan
zmiana klasy na Z (zbiorcza) po reallzacfj 1 zgodnie Z rys.
wybudowaniu ww. obwodnicy; ob’\vodnlcy planu
zachowanie i utrzymanie; péhocne]
miasta
1IKDD istn. ulica Podmiejska, D 10,0-14,0 1/2-50
rozbudowa ulicy do zalozonych
parametrow;
2KDD proj. ulica dojazdowa o przebiegu D 10,0 -12,0 1/2-5,0
zgodnie z rys. planu, odchodzaca od
ulicy Podmiejskiej (1KDD), zakoficzona
placem manewrowym do zawracania
pojazdow o wym. 22,0 x 20,0 m;
dla budynkéw usytuowanych catkowicie
w pasie drogowym ulicy - zachowanie
budynkow jedynie z prawem do remontu,
bez prawa do rozbudowy, nadbudowy -
do czasu realizacji ulicy;
realizacja ulicy;
3KDD proj. ulica dojazdowa taczaca ulice D 10,0 1/2 -5,0
2KDD i IKDD (ulice Podmiejska),
o przebiegu zgodnie z rysunkiem planu, P
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realizacja ulicy;

4KDD proj. ulica dojazdowa o przebiegu D 12,0 1/2-50
zgodnie z rysunkiem planu, dochodzaca
od ulicy 1KDD (ulicy Podmiejskiej),
realizacja ulicy;

5KDD proj. ulica dojazdowa dochodzaca do od D 10,0 1/2-5,0

uticy 1KDD (ulicy Podmiejskiej)

o przebiegu zgodnie z rysunkiem planu,
zakoriczona placem manewrowym o
wym. 19,0 x 31,0 m;

realizacja ulicy.

3. Plan ustala dla poszezegblnych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami zgodnie z
rysunkiem planu nastepujace docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

pieszo-jezdny;

jako sieci podziemne
(z wylaczeniem
oswietlenia);

symbol charakterystyka szerokodé w linlach mozliwosé realizacji: zakaz:
przebiegu rozgraniczajacych (m)
IKDX istniejacy ciag 5,0 -dojazdow do dzialek - lokalizacji wszelkiej
pieszo-jezdny; budowlanych, zabudowy,
2KDX istnigjacy ciag 3,5 -sieci infrastruktury - umieszezania nodnikdw
technicznej, jedynie reklamowych,

- stasowania ogrodzen
wewnatrz przedmiotowego
terent oraz od strony
terenéw publicznych;

4. Plan-ustala dla poszczegdlnych ciagéw pieszych, oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem
planu nastepujace docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

symbaol charakterystyka szerokosé w liniach mozliwosé realizacji: zakaz:
przebiegu rozgraniczajacych {m) -
KX projektowany ciag 4,0 -ciggdw pieszych, - lokalizacji wszelkiej
pieszy taczacy -sieci infrastruktury zabudowy,
ulice:. technicznej, jedynie - umieszczania no$nikéw
IKDGP/G i jako sieci podziemne reklamowych,
2KDD; (z wylaczeniem - stosowania ogrodzen
odwietlenia), wewnatrz
- zieleni urzadzonej; przedmiotowego
terenu oraz od strony
terendw publicznych;

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegétowe planu

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U,MW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi;

2) zasady realizacji przeznaczenia:

a) mozliwosé realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, |

- zabudowy ustug komercyjnych, publicznych - nieucigzliwej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej - gospodarcze;j i garazowej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie ustugowej — magazynowej, socjalnej, biurowej,

- placéw zabaw, boisk,

- obiektow matej architektury,
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- parkingdw, takze parkingéw podziemnych,
- dojsé, dojazddw,
- zieleni urzadzonej,
- sieci infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalnodei uciazliwej,
- obiektéw produkcyjnych, przetwdrezych,
- obiektéw tymezasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
- nosnikéw reklamowych niezwiazanych z browadzonq dzialalnoscia,
- ogrodzen peinych,
¢) warunki dla zabudowy istniejacej:

- dla budynkéw usytuowanych catkowicie w zasiggu linii rozgraniczajacych przedmiotowego
terenu - zgodnie z zapisami § 12,

- dla budynkéw usytuowanych czgéciowo w zasiegu linii rozgraniczajacych przedmiotowego
terenu, a czesciowo w pasie drogowym ulicy przyleglej - zachowanie budynkéw z prawem do
dobudowy, rozbudowy (w zakresie, w jakim umozliwia to przebieg nieprzekraczalnej linil
zabudowy) oraz do przebudowy, bez prawa do nadbudowy i rozbudowy poza teren wyznaczony
liniami zabudowy - pod warunkiem zachowania przeznaczenia qstalonego dla przedmiotowego
terenu,

d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji nowej zabudowy:
. - lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- forma zabudowy - wolnostojaca,

- dopuszcza sic mozliwo$é lokalizacji zabudowy w granicach dziatek, z zachowaniem linii
- zabudowy, .

-w zasiegu paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych SN obowigzujg ustalenia
§ 26 pkt 6 - do czasu likwidacji tych linij,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 40 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powietzchni dziatki budowlanej — min. 0.1,
max. 1,2, '

e) wysokosé zabudowy:

-dla zabudowy ushugowe], mieszkaniowej, mieszkaniowo-ushugowej: max. 12,0 m do
najwyzszego punktu dachu,
- dla zabudowy towarzyszacej: max. 6,0 m do najwyzszego punktu dachu,

- dla nowej zabudowy sytuowanej w granicach dzialek oraz w odleglosci 1,5m od granicy - max.
5,0 m do najwyzszego punktu dachu,

-dla istniejacej zabudowy o wysokosci przekraczajgcej podang wezesniej - dopuszeza sig
rozbudowe bez przekraczania wysokosci istniejacego budynku,

f) zasady ksztattowania dachdw:

- dachy dwu lub wielospadowe, dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dopuszcza sig¢ dach

jednospadowy,
. , /—
- katy nachylenia dachdéw 12°-45°; ﬁ
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3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 253%;

4) szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na strukturg wiasnosci -
nie ustala sie;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode z wodociaggu w 1IKDGP/G, 1KDD, 2KDD,
b) odprowadzenie éciekéw sanitarnych do sieci w IKDGP/G, 1KDD,
¢) odprowadzenic wod deszczowych do sieci IKDGP/G, 1KDD,

d) zaopatrzenic w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istnicjacych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w IKDGP/G, 1KDD, 2KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w IKDGP/G, 1KDD, 2KDD,
) obshuga komunikacyjna z ulic: 1KDD, 2KDD.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2E ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — stacje transformatorowo — rozdzielcze;
2) zasady realizacji przeznaczenia: '
a) adaptacja nicograniczona istnigjacej stacji transformatorowo-rozdzielczej,
b) zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych;
3) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
a) lokalizacja zabudowy - z zastosowaniem przepiséw odrgbnych,
b) wysokoéé zabudowy: maksymalna wysokos¢ do najwyzszego punktu dachu — 5m,
¢) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 40%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1, max.0,4;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:
a) zakaz nasadzefi zieleni wysokiej i $redniowysokiej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
5) wélrunki i zasady dotyczace komunikacji - obstuga komunikacyjna z ulic: IKDGP/G, 2KDD poprzez
teren oznaczony symbolem KX.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami: 3U,MN, 6U,MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — ushugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady realizacji przeznaczenia: |
a) mozliwosé realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ushug komercyjnych, publicznych - nieucigzliwej,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej - gospodarcze; i garazbwej,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie ustugowej — magazynowej, socjalnej, biurowej,
- sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przedmiotowy teren,

b) zakaz lokalizacji:
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- dzialalnosci ucigzliwej,
- obiektéw tymezasowych, ustug w formie kioskéw i obiektéw niezwigzanych trwale z gruntem,
- nosnikéw reklamowych niezwiazanych z prowadzong dziatalnoscia,

¢) warunki dla obiektow istniejacych:

- dla budynkéw usytuowanych catkowicie w zasiegu linii rozgraniczajacych danego terenu -
zgodnie z zapisami § 12,

~dla budynkdw usytuowanych czgéciowo w zasiggu linii rozgraniczajacych przedmiotowego
terenu, a czedciowo w pasie drogowym ulicy przylegtej - zachowanie budynkéw z prawem do
dobudowy, rozbudowy (w zakresie, w jakim umozliwia to przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy) oraz do przebudowy, bez prawa do nadbudowy i rozbudowy poza teren wyznaczony
liniami zabudowy - pod warunkiem zachowania przeznaczenia ustalonego dla przedmiotowego

terenu,
d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
- lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- forma zabudowy - wolnostojaca,

- dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5 m od granic lub w granicach
dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,

-w zasiegu paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych SN obowigzujg ustalenia
§ 26 pkt 6 - do czasu likwidacji tych linii,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 40 %,
- wskaznik intensywnosei zabudowy — min. 0,01, max. i,2,

-nakazuje si¢ laczne zagospodarowanie terenéw dziatek, dla ktorych wskazano granice
przeznaczone do likwidacji,

e) wysokosé zabudowy:

-dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej, “mieszkaniowo-ustugowej: max. 12,0 m do
najwyzszego punktu dachu,

- dla zabudowy towarzyszacej: max. 6,5 m do najwyzszego punktu dachu,

- dla nowej zabudowy sytuowanej w granicach dziatek oraz w odlegtosci 1,5m od granicy' - max.
5.0 m do najwyzszego punktu dachu;

-dla istniejacej zabudowy o wysokodci przekraczajacej podang weczesniej - dopuszcza sig
rozbudowe bez przekraczania wysokosci istniejacego budynku,

f) zasady ksztattowania dachow:

- dachy dwu- lub wiclospadowe, dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dopuszcza sie dach
jednospadowy,

- katy nachylenia dachéw 12°-45°,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony rodowiska i przyrody: minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 25%;

4) szezegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg zasad zawartych w § 13 ust. 2;

5y warunki izasady, dotyczace komunikacji iinfrastruktury technicznej dla terenu oznaczonego
symbolem 3U,MN:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w IKDGP/G, 2KDD,
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b) odprowadzenie sciekow sanitarnych do sieci w IKDGP/G, 2KDD,
¢} adprowadzenic wod deszczowych do sieei w IKDGP/G, 2KDD,

d) zaopatrzenic w energie elektryczng z miejskic] sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 KV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w 1KDGP/G, 2KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w IKDGP/G, 2KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 1IKDGP/G, 2KDD;

6) warunki izasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej dla terenu o0znaczonego
symbolem 6U,MN:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu W 2DGP/Z, 1IKDGP/G, 1IKDD, 4KDD, 5KDD, 1KDX, 2KDX,

b) odprowadzenie sciekdw sanitarnych do siect w 2DGP/Z, IKDGP/G, 1KDD, 4KDD, 5KDD,
IKDX, 2KDX,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w 2DGP/Z, 1KDGP/G, 1KDD, 4KDD, 5KDD, 1KDX,
2KDX,

d) zaopatrzenie w encrgie élektrycznq z micjskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w 2DGP/7Z, lKDGP/G, 1KXDD, 4KDD, 5KDD, 1KDX, 2KDX, ,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w 2DGP/Z, 1IKDGP/G, 1IKDD, 4KDD, 5KDD, 1KDX, 2KDX,

g) obshuga komunikacyjna zulic: 2DGP/Z bezpodrednio oraz poprzez teren 1KDX, IKDGP/G,
1KDD, 4KDD, 5SKDD bezposrednio oraz poprzez teren 2KDX.

4. Dla terendw oznaczonych symbolami: 4MN, SMN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy towarzyszacej: gospodarczej i garazowej,
b) zakaz lokalizacji:
- ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych,
- noénikéw reklamowych,
c) warunki dla obiektéw istniejacych - zgodnic z zapisami § 12,
d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
- lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- forma zabudowy - wolnostojaca,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosei 1,5 m od granic lub w granicach
dzialek, z zachowaniem linii zabudowy,

-w zasiegu paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych SN obowigzuja ustalenia
§ 26 pkt 6 - do czasu likwidacji tych linii,
- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 40 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, max. 1,2,
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¢) wysokosé zabudoWy:
- dla zabudowy mieszkaniowej: max. 10,0 m do najwyzszego punkiu dachu,
- dla zabudowy gospodarczej, garazowej — max. 6,0 m do najwyzszego punktu dachu,

- dla nowej zabudowy sytuowanej w granicach dzialek oraz w odlegloscei 1,5m od granicy - max.
5,0 m do najwyzszego punkfu dachu,

-dla istnicjacej zabudowy o wysokodci przekraczajacej podang wczesniej - dopuszcza sig
rozbudowe bez przekraczania wysokosci istniejacego budynku,

f) zasady ksztaltowania dachdw:

- dachy dwu lub wielospadowe, dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dopuszcza sig dach
jednospadowy,

- katy nachylenia dachéw 20°- 45°;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biclogicznie

czynnej — 15%;
4) szezegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg zasad zawartych w § 13 ust. 2;
5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w 1KDD, 2KDD, 3KDD,

b) odprowadzenie $cickéw sanitarnych do sieci w 1XDD, 2KDD, 3KDD,

¢) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci w 1KDD, 2KDD, 3KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w 1KDD, 2KDD, 3KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w 1IKDD, 2KDD, 3KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 1KDD, 2KDD, 3KDD.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 7MN(u) ustala sie:
I) przeznaczenie teremu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne - ustugi;
2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) mozliwosc realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ustug komercyjnych - nieucigzliwej,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej - gospodarczej i garazowej,
b) zakaz lokalizacji:
- dzialalnosci uciazliwej,
- obiektéw produkcyjnych, przetworczych, skladoWych, hurtowego handlu zaréwno w budynkach,
jak i poza nimi,
- obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,

- ogrodzen peinych,
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- no$nikdw reklamowych ~ wiclkoformatowych oraz niezwigzanych z prowadzona dziatalnoscia,
c) warunki dla obiektéw istniejacych - zgodnie z zapisami § 12,
d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:

- lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,

- forma zabudowy - wolnostojaca,

- dopuszeza si¢ mozliwos$é lokalizacji zabudowy w odleg’(os’ci '1,5 m od granic lub w granicach
dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,

- wielkod¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 40 %,

- wskaznik intensywnodci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — min. 0,1,
max. 1,2,

e) wysoko$é¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 10,0 m do najwyzszego punktu
dachu,

- dla zabudowy gospodarczej, garazowej, ustugowej — max. 6,0 m do najwyzszego punktu dachu,

- dla nowej zabudowy sytuowanej w granicach dzialek oraz w odleglodei 1,5m od granicy - max.
5,0 m do najwyzszego punktu dachu; :

- dla istniejacej zabudowy o wysokosci przekraczajacej podang powyzej wartos¢ - dopuszeza sig
rozbudowg bez przekraczania wysokosci istnicjacego budynku,

f) zasady ksztaltowania dachow:

- dachy dwu lub wielospadowe, dla zabudowy sytuowanej w granicy dzialki dopuszcza si¢ dach
jednospadowy, '

- katy nachylenia dachéw 20°- 45°;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej — 20%;
4) szczegStowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci: wg zasad zawartych w § 13 ust. 2;
5) warunki i zasady, dotyczace komunikaciji 1 infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu w 1KDD, 5KDD,

b) odprowadzenie $cickéw sanitarnych do sieci wlKDD, 5KDD,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w 1IKDD, 5KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w 1KDD, SKDD,

f) zaopatrzenie w cieplo z sicci w 1KIDD, SKDD,

¢) obshuga komunikacyjna z ulic: w 1KDD, SKDD.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 8U(e) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa,

b) dopuszczalne - stacje transformatorowo-rozdzielcze;
2) zasady realizacji przeznaczenia:
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a) mozliwosc realizacji:

- zabudowy ushig komercyjnych, publicznych - ﬁieuciq:'ziiwej,

- placow wystawienniczych,

- stacji transformatorowo-rozdzielczei,

- parkingéw, w tym parkingéw podziemnych,

- placow, ciggdw pieszych,

- obiektow malej architektury,

- zieleni urzadzonej,

- letnich ogrédkéw gastronomicznych, _

- sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, obstugujacych przedmiotowy teren
b) zakaz lokalizacji:

- obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem wskazanych w poprzednim punkcie, ustug w formie
kioskéw i obiektdw niezwigzanych trwale z gruntem,

- dziatalnosci uciazliwej,
- obiektéw produkcyjnych, przetwérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w budynkach,
jak i poza nimi,
- ogrodzen petnych oraz z prefabrykatéw betonowych;
] nosnikdw reklamowych niezwigzanych z prowadzona dziatalnoscia,
¢) warunki dla obiektow istniejacych:

-'dla budynkéw usytuowanych catkowicie w zasiggu linii rozgraniczajacych przedmiotowego
terenu - zgodnie z zapisami § 12,

- dla budynkéw usytuowanych czedciowo w zasiggu linii rozgraniczajacych przedmictowego
terenu, a czes$ciowo w pasie drogowym ulicy przyleglej - zachowanie budynkéw z prawem do
dobudowy, rozbudowy (w zakresie, w jakim umozliwia to przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy) oraz do przebudowy, bez prawa do nadbudowy i rozbudowy poza teren wyznaczony
liniami zabudowy - pod warunkiem zachowania przeznaczenia ustalonego dla przedmiotowego

terenu,
d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
- lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 60%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1, max.1,8,

- nakazuje sie laczne zagospodarowanie terendéw dziakek, dla ktorych wskazano granice
przeznaczone do likwidacji,

e) wysoko$é zabudowy: maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu - do 12,0m,
f) zasady ksztaltowania dachéw: geometria dachu - dowolna,
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
b) maksymalne zachowanie istnicjacej zieleni wysokiej - w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

4) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci: wg zasad zawartych w § 13 ust. 2
o
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5) warunki i zasady, dotyczace infrastruktury:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci w IKDGP/G, 1KDD,
b) odprowadzenie $cickéw sanitarnych do sieci w IKDGP/G, 1KDD,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci w 1IKDGP/G, 1KDD,

d) zaopatrzenie w energic elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sicci w I KDGP/G, 1KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w IKDGP/G, 1KDD,

) obstuga komunikacyjna z ulic: IKDGP/G, 1KDD, obstuga komunikacyjna dziatki nr 145/3 obrgb 4
- poprzez tereny dziatek bezposrednio sgsiadujgcych.

Rozdzial 5.
Ustalenia kencowe

§ 30. W planie wprowadza sig stawke procentowa shizaca naliczenin oplaty z tytutu wzrostu wartosei
nieruchomosci, spowodowang uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN(u), UMN, U(e) —30%;
2) dla pozostatych terenéw — 0,1%.

§ 31. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Eodzkiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta Betchatowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Eodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej @atowie

Flzbieta Natutalna
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Zalacznik Nr 2b do Uchwaly Nr XX1/179/16
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Zatacznik Nr 2¢ do Uchwaty Nr XXI/179/16 —
RADY MIEJSKIE] W BELCHATOWV B
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XX1/179/16
RADY MIEISKIEJ] W BELCHATOWIE
7 dnia 28 kwietnia 2016 r, p Pt

H s

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustalen projektu zmlan}r c‘zgéf:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Be{chatpw
"Belchatéwek" !

Do ustalen projektu zmiany czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzcnncgo fragmcntu o
mlasta Belchatowa - "Belchatéwek" nie zlozono uwag.

a2
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Zatgeznik Nr 5 do Uchwaty Nr XX1/179/1 6
RADY MIEJSKIE] W BELCHATOWIE" 7
z dnia 28 kwietnia 2016 r. /%"

zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadad wiasnych gminy.

W szczegodlnosci zadania wiasne obejmujg miedzy innymi problematyke gospodarki przestrzennej,
wtym sprawy: ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody
oraz gospodarki wodnej, gminnych ulic, zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
sciekow komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych.

Do wazniejszych zadan zwigzanych z porzadkowaniem i zagospodarowaniem terenu planu naleza:
wykup gruntéw pod nowe ulice, budowa tych drdg, budowa brakujgcych odeinkéw sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszezegélnych elementdw
zagospodarowania, Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu
miasta na kolejne lata.

Finansowanie realizacji inwestycji odbywaé si¢ bedzie woparciu o budzet Miasta Belchatowa,
z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych: funduszy strukturalnych Unii Europejskiej; Funduszu
Spéjnosci, Funduszu Ochrony Srodowiska, $rodkéw Spélek Miejskich, $rodkéw udostgpnianych
w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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