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BEECHATOWSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0.
97-400 Belchat6w, ul. Fabryczna 1/1HA  Tel/fax 0-44 6326519
NIP 769-17-97-535, Regon 590601969,KRS 0000134822, kapital zakladowy 8 645 500,00z},

BTBS/. ¥6.../2016

URZAD MIASTA RELCHATOWA
Zespol ds. Nadzora Wiascicielskiege
47400 Belchatdw, ul. Generate Crylewskiego 7

wis.
dn,

Belchatéw, 2016-01-18

Urzad Miasta Belchatowa
Zespot Nadzoru Wlascicielskiego
Ul. Czyzewskiego 7
97-400 Belchatéw

W odpowiedzi na Panfistwa pismo z dnia 08.01.2016 1. przedstawiamy Projekt ,,Strategii

dzialania BTBS na lata 2016-2018”, ktéry bedzie przedmiotem obrad najbliZzszego posiedzenia

Rady Nadzorczej naszej spotki.

Belchatowskiego [Towapzystwa
BudownictWa Spoledznegd/Sp.z o.0.
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Belchatowskie Towarzystwo
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: 97- 400 Belchatéw, ul. Fabryczna 1/1HA
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Towarzystwa Budownictwa
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PLAN DZIALAN SPOLKI NA LATA 2016-2018
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PREZENTACIA SPOLKI

STATUS PRAW]\JY, UDZIAtOWCY, GENEZA FIRMY, STRUKTURA ORGANIZACYINA
Betchatowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego zostato zawigzane aktem
zatozycielskim Spéfki z ograniczong odpowiedzialnoscia nr 4641/1997 dnia 30.12.1997r., jako
jednoosobowa: Spétka gminy Miasto Befchatéw w trybie art.158 i nastepnych Kodeksu
handlowego. Zatwierdzone Decyzjg nr 77 Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast
z dnia 02.02.1998r. PM-4/394/98. Obecnie nazwa udziatowca brzmi Miasto Betchatow.
Miasto Betchatéw posiada 100% udziatéw Spotki.
- Nazwa Spétki brzmi: ,Betchatowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego” Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoécig. Skrét firmy: , Betchatowskie TBS” Sp.z 0. 0.
Towarzystwo dziata na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego', przepiséw Kodeksu spétek handfowych

oraz postanowien aktu zatozycielskiego Spétki.

Struktura organizacyjna:
Organami Spétki sa:

- Zgromadzenie Wspélnikéw- Funkcje Zgromadzenia Wspéinikéw petni Prezydent Miasta
Betchatowa

- Rada Na::lzorcza - Jest organem kontroli i nadzoru sprawowanego w imieniu wspélnikéw
i sktada sie z trzech oséb powotywanych i odwolywanych przez Zgromadzenie
Wspélnikow.,

- Zarzad - jest organem wykonawczym Spétki. Zarzad Betfchatowskiego TBS Sp. z o. o.
skfada sie z jednej osoby powotywanej i odwotywanej przez Rade Nadzorczg Spétki.

Sposab reprezentowania podmiotu: jednoosobowo Prezes Zarzadu lub jednoosobowo Prokurent.

PRZEDMIOT DZIALANIA
Przedmiotem dziatalnosci Spotki zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci, w zakresie
wynikajacym z ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, jest:

1) 43.11.Z Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych,

! ustawa z dnia 26 paZdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkanicwego
(Dz.1.2015.2071)



2) 43.12.Z2  Przygotowanie terenu pod budowe,
3) 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych

i niemieszkalnych,
4) 42.21.Z Roboty zwigzane z budowg rurociggdw przesytowych i sieci rozdzielczych,
5)  43.99.Z Pozostate specjalistyczne  roboty  budowlane,  gdzie  indziej

niesklasyfikowane,
6) 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,
Mykoh¥@aie Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych

i klimatyzacyjnych,

8) 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

9} 43.91.Z Wykonywanie konstrukcji pokryé dachowych,

10} 43.31.Z Tynkowanie,

11) 43.32.Z Zakfadanie stolarki budowlanej,

12) 43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian,

13) 43.34.Z Malowanie i szklenie,

14) 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykonczeniowych,

15) 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

16) 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
17) 68.32.2 Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

18) 71.11.Z Dziatalnos$é w zakresie architektury,

19} 71122 Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne.

KAPITAL ZAKEADOWY SPOLKI

Kapitat zaktadowy Spétki  wynosi 8.645.500,00 zt. {osiem miliondw szeséset
czterdziedci piec tysiecy piecset ztotych) i dzieli sie na 86.455 (osiemdziesigt szesé tysigce
czterysta pigcdziesiagt piec) udziatéw o wartosci nominalnej po 100,00 zt. (sto ztotych) kazdy.

Udziaty sg rowne i niepodzielne.

Wszystkie udziaty w ilodci 86 455 (osiemdziesiagt szesé tysigce czterysta pieédziesiat pied)
w kapitale zaktadowym Spdtki wynoszacym 8.645.500,00 zt. (osiem miliondw szeééset
czterdziesci pig€ tysiecy pigéset ztotych) obejmuje gmina Miasto Betchatéw i pokrywa je:

1. wktadem niepienieznym — na pokrycie, ktorego wnosi dziatke budowlana, potozong

w Befchatowie, w obrebie 10, przy ulicy Fabrycznejnr 1, o obszarze 0,1304 ha {jeden tysigc
trzysta cztery metry kwadratowe), oznaczong w ewidencji gruntéw nr 53, o wartosci
279.200.00 {dwiescie siedemdziesiagt dziewiel tysiecy dwiescie) zfotych, w zamian za co
obejmuje 2 792 (dwa tysiace siedemset dziewieédziesigt dwa) udziaty po 100,00 ziotych

=

kazdy,
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2.wktadem ‘bienieinvm w wysokosci 5517 600,00 zt (pie¢ miliondw pieéset siedemnascie

tysigcy szescset ztotych) w zamian za co obejmuje 55 176 (piecdziesiat piec tysiecy sto
siedemdziesiat szes¢) udziatéw po 100,00 ztotych kazdy,

3.wkfadem - niepienieznym, na pokrycie ktérego wnosi dokumentacje techniczna na

budowe budynku wielorodzinnego w Befchatowie, przy ulicy Fabrycznej nr 1- do dziatki
numer 54/1 — o wartosci 42.000,00 (czterdziesci dwa tysigce) ztotych, w zamian za co
obejmuje 420 (czterysta dwadziescia) udziatéw po 100,00 zlotych kazdy.

4.wktadem niepienieznym, na pokrycie ktérego zobowigzuje sie do przeniesienia prawa

uzytkowania wieczystego dziatki gruntu pofozonej w Befchatowie, Osiedle Przytorze,
w obrebie 16, oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 405, o obszarze 0,5595 ha wraz
ze znajdujatymi sie na tej dzialce naniesieniami w postaci faw fundamentowych pod
budynek wielomieszkaniowy, o wartosci facznej 298.535,00 ziotych,

W 2007 roku Spétka sprzedata powyzszy grunt.

- do przeniesienia wiasnosci nieruchomosci zabudowanej budynkiem bytego hotelu
pracowniczego ,Wiktoria”, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 5/14,
potozonej w Beichatowie, w obrebie 16, przy ulicy Aleja Kardynata Stefana Wyszyriskiego,
o obszarze 0,7119 ha, przy czym budynek o wartosci 943.540,00 ztotych, a dziatka gruntu
o wartodci 263.434,90 ztotych oraz

- wnosi inwestycje rozpoczeta — dokumentacje techniczng wraz z ekspertyzg na adaptacje
bytego hotelu Lipsk !l na mieszkania, o wartosci 86.190,10 ziotych, w zamian za co
obejmuje 15 917 udziatéw udziaty po 100,00 ztotych kazdy,

5.wkfadem niepienigznym (aportem} w postaci prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej

zabudowanej, na ktdrg skfada sie:

a)nieruchomosé gruntowa o powierzchni 0,0520 ha (pie¢ aréw dwadziescia metrow
kwadratow;ch), potozona przy ulicy Czyzewskiego, w obrebie 10 miasta Betchatowa, na
ktora skfadajq sig dziatki: nr 265/2 o powierzchni 0,0329 ha (trzy ary dwadziescia dziewiel
metrow kwadratowych) i nr 265/3 o powierzchni 0,0191 ha (jeden ar dziewieddziesiat
jeden metréw kwadratowych), o wartosci gruntéw w kwocie 60.000,00 zt {szescdziesiat
tysiecy zfotych)

b)oraz naniesienia o wartosci 65.000,00 z¢ (szedcdziesiat piec tysiecy ztotych), w zamian za

co obejmuje 1 250 udziatow udziaty po 100,00 ztotych kazdy,



6. wkfadem&niepienieinvm (aportem) w postaci prawa wiasnoéci nieruchomodci potozonej
w Betchatowie, przy ulicy 19 Stycznia nr 2, w obrghie 10, o obszarze 0,0414 ha (czterysta
czternascie metréw kwadratowych), oznaczonej jako dziatka nr 54/1 o wartosci 84.000,00
zt (osiemdziesiat cztery tysiace ztotych), dotyczy Fabryczna 1 w zamian za co obejmuje 840
udziatéw udziaty po 100,00 ztotych kazdy,

7. wkiadem niepienieznym (aportem) w postaci prawa wtasnosci nieruchomosci potozonej

w Belchatowie, pomiedzy ulicami Targows i Czyiewskiego, w obrebie 10, o obszarze 0,3721
ha (trzy tysigce siedemset dwadziedcia jeden metréw kwadratowych), oznaczonej jako
dziatki: nr 259/1, nr 259/2, nr 260, nr 261/1, nr 261/2, nr 263/1, nr 263/2, nr 264/1, nr
264/2 i nr 265/1 o faczne] wartodei 137.500,00 zt {sto trzydziesci siedem tysiecy pieéset
ztotych), w zamian za co obejmuje 1 375 udziatéw udziaty po 100,00 ztotych kazdy,

8. wkladem niepienieznym (aportem) w postaci prawa wlasnoéci nieruchomoéci potozonej

w Betchatowie, przy ulicy Chmielowskiego, oznaczone] jako dziatki o numerach
ewidencyjnych 450/3, 450/4, 450/5 w obrebie 10 miasta Befchatowa o taczne] powierzchni
0,3061 ha oraz jako dziatki o numerach ewidencyjnych 215/5, 215/16, 215/17, 215/18,
215/19, 215/20 w obrebie 11 miasta Befchatowa o catkowite] powierzchni 0,5228 ha
i fgcznej wartosci 868.500,00 zt. (osiemset szestdziesigt osiem tysiecy pieéset ztotych),

w zamian za co obejmuje 8 685 udziatéw, udziaty po 100,00 ztotych kaidy.

STRATEGIA DZIALANIA SPOLKI:

* Domena dziatania (gdzie i komu Spétka zamierza sprzedawad swoje usfugi).

Siedziba Spé’fkq jest miasto Befchatéw. Terenem dziatania Towarzystwa jest miasto i gmina
Betchatow. Na‘zasadach zlecenia Spotka moze rowniez wykonywad swg dziatalnosé na terenie
sgsiednich gmin.

Zasoby mieszkaniowe Spétki przeznacza sie wylgcznie na wynajem po umiarkowanych
czynszach dla rodzin, ktére ze wzgledu na dochody nie mogg zaspokoié swoich potrzeb
mieszkaniowych poprzez budowe lub kupno wiasnego mieszkania.

Od wielu lat befchatowski rynek pracy nie jest juz stabiiny. Miodzi mieszkaficy miasta

uzalezniajg swoje miejsce zamieszkania od miejsca pracy. Wynajem mieszkania w TBS jest dla



nich wygodny, poniewaz najemca podpisuje umowe najmu na czas nieokreélony

z trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia. W przypadku zmiany plandw Zyciowych i checi

przeprowadzenia sie do innego miasta najemca rozwigzuje umowe.

¢ Wizja strategiczna Spotki:

Wizjg strategic&nq Spotki jest budowa doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach

najmu.

Gtéwna misjg, dia ktérej zostato powotane Betchatowskie TBS Sp. z 0. 0., jest budowanie

mieszkari na wynajem. Osiagnieciem kilkunastu lat dziatalnogci Spotki jest wybudowanie przez

Spotke szesciv  budynkdw mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 12 819,51,

W wtasnych zasobach Spétki mieszka 261 rodzin, tacznie 650 osdb.

Oprocz strategicznego przedmiotu dziatalnodci Spétka moze rowniez:

1)
2)

3)
4)

5)

Nabywa¢ budynki mieszkalne;

Przeprowadzaé remonty i modernizacjg obiektow przeznaczonych na zaspokajanie

potkizeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

Wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace sie w budynkach Towarzystwa;

Sprawowac na podstawie umodw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi nie

stan!owiacymi wtasnosci Towarzystwa;

Prowadzi¢ inng dziatalno$é =zwiazana z budownictwem mieszkaniowym

i infrastruktura towarzyszacy polegajaca na: |

o) sprawowaniu  funkcji  inwestora zastepczego w  zakresie  inwestycji
mieszkaniowych  oraz  infrastruktury zwigzanej z  budownictwem
mieszkaniowym:;

B) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze
srodkow przysztych wiascicieli:

x) budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego;

&) przeprowadzaniu remontdw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych

wtasnosdcig Towarzystwa.



Spotka od poczatku istnienia realizuje swoje zadania strategiczne:
-Dziatalnos¢ Spétki w zakresie budowy doméw mieszkalnych:

Pierwsz-.é inwestycja Befchatowskiego TBS Sp. z o. o. byta budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, z przytgczami do instalagji
zewngtrznych i matg architekturg przy ulicy Fabrycznej 1 w Beichatowie. Na budynek
0 powierzchni uzytkowej 1532,25 m? sktada sie:

- 289 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 1 248,32 m?:

- 3lokali handlowo-ustugowych o powierzchni 198,91 m2.

- 1lokal biuro Spétki o powierzchni 85,02 m?,

Inwestycja priy ul. Fabrycznej 1 zostata zrealizowana przy udziale kredytu z KFM Banku
Gospodarstwa Krajowego i zostata ukoriczona w kwietniu 1999r.

Befchatowskie TBS oprdcz budowy budynku mieszkalnego przy ul. Fabrycznej podjeto
prace budowlane polegajace na adaptacji pomieszczeri w budynku hotelu ,Wiktoria” przy Al.
Ksigdza Kardynata Stefana Wyszynskiego 6 na lokale mieszkalne. Inwestycja czesciowo
zostata zrealizowana przy udziale kredytu 2z KFM Banku Gospodarstwa Krajowego.
Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 5 485,61m?. Inwestycja zostata ukoriczona w maju
2001r. Pozwolito to na uzyskanie
- 106 mieszkan petno-standartowych o powierzchni uzytkowej 5238,01 m?.

- 2 lokale handlowo-ustugowe o powierzchni uzytkowej tgcznie 247,60 m?

W 2006r. Spotka rozpoczeta budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul.
Targowej 3. Budynek o powierzchni uiytkowej 1102,50m? i 24 lokalach mieszkalnych,
zrealizowany przy udziale kredytu z KFM zostat oddany do uzytku w paZdzierniku 2007r.
Budynek nie posiada lokali handiowych.

Budowe budynku przy ul. Czyzewskiego 20 rozpoczeto marcu 2010r. Budynek jest
blokiem blizniaczym do budynku przy ul, Targowe]j 3. Powierzchnia uzytkowa 1102,50m? - 24
lokale mieszkalne, zrealizowany przy udziale kredytu z PKO BP S.A. zostat oddany do uzytku
W paz’dzierniku*ZOllr. Budynek nie posiada lokali handlowych.

Kolejng inwestycja byta budowa dwéch blizniaczych  budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych sze$ciokondygnacyjnych znajdujacych sie przy ul. Chmielowskiego 15 i 17,
Proces inwestycyjny rozpoczeto w 2012 roku. W lipcu 2014 roku najemcy dostali klucze.

Oddano do uzytkowania dwa budynki o powierzchni uzytkowej 2064,09 m* kazdy. tacznie



otrzymato mieszkania 78 rodzin. Budynki nie posiadaja lokali handlowych. Budowa byifa
wspofifinansowana kredytem z PKO BP SA.

-Dziatalnos¢ Spotki w zakresie eksploatacji doméw mieszkalnych na zasadach najmu.

Befchatowskie TBS Sp. z 0. o. zajmuje sie administracja wybudowanych we wtasnym
zakresie budynkdw mieszkalnych znajdujacych sie:
- ul. Fabryczna 1,
- Al. Ks. Kardynata Stefana Wyszynskiego 6,
- ul. Targowej 3,
- ul. Czyiewskiﬂego 20,
- ul, Chmielowskiego 15,
- ul. Chmielowskiego 17.

Razem wynajmujemy 5 lokali handlowych oraz 261 lokali mieszkalnych.

-Dziatalnosc Spotki w pozostatym zakresie:

Jednoczesnie zajmujemy sie administrowaniem budynku wielorodzinnego Wspdlnoty
Mieszkaniowej przy os. Dolnoslaskim blok 201 kl. 11, 1V, V w Belchatowie o powierzchni

uzytkowej 4848,70m* — 92 lokale mieszkalne.

W dniu 11.03.2013 Befchatowskie TBS Sp. z 0. o. podpisato z Miastem Betchatéw
umowe dzierzawy czesci nieruchomosci, w ktérych znajduja sie lokale uzytkowe i garaze
potozone w Befchatowie w budynkach wielomieszkaniowych przy ul. Sw. Barbary 1, 2, 8 { 18

lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 1 580,42m2 i 118 miejsc postojowych),

* Celeizadania strategiczne.

Spotka na dzied dzisiejszy ma juz zapewnione warunki dtugotrwate] dziatalnosci w zakresie
administrowania wfasnym zasobem. Dopdki Spotka bedzie wiascicielem wybudowanych

mieszkart dotad bedzie mogta zarzadzaé budynkami i $wiadczy¢ ustugi najmu.




¢ Strategiczna przewaga.

Na lokale mieszkalne budowane w formule TBS Sp. z 0. 0., oparte na partycypacji finansowe;
przyszlych najemcow, mamy sporo chetnych. Szacujemy , ie zapotrzebowanie na tego typu
mieszkania jest o wiele wyisze , niz nasze mozliwosci inwestycyjne. Pokazata to ostatnia
analiza  zainteresowania  ewentualnych przysztych  najemcéw  na  mieszkania
w zaprojektowanym budynku numer 3 na ulicy Chmielowskiego. Na zaprojektowane 39

mieszkan zgtosity sig juz 52 rodziny, kt6re deklaruja che¢ najmu lokalu w powyzszym budynku,

Zasoby Betchatowskiego TBS Sp. z 0. o. wypetniaja luke na lokalnym rynku nieruchomoéci,
pomiedzy lokalami kemunalnymi, a prywatnymi inwestorami i lokalnymi deweloperami,
a przede wszystkimi sg szansg dla ludzi mtodych, nie posiadajacych petnej zdolnosci

kredytowej na zakup wtasnego mieszkania.

Oddawane do uzytku przez Befchatowskie TBS 5p. z 0. 0. mieszkania charakteryzuja sie
wysokim standardem wyposazenia i wykoriczenia. Wszystkie lokale przygotowane sa w opcji
»pod klucz”, gotowe do zasiedlenia przez lokatoréw na drugi dzier po oddaniu do uzytku.
Wyposazenie techniczne mieszkan — kuchnie gazowe czteropalnikowe z piekarnikiem,
zlewozmywaki_w kuchniach, wanny w {azienkach, miski sedesowe, umywalki fajansowe

w fazienkach, baterie wannowe, zlewozmywakowe i umywalkowe.

Realizacja budownictwa w formule TBS jest procesem skomplikowanym. Zasady zostaty
ustalone ustawa o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, gtéwnym
partnerem w ='realizacji tego budownictwa précz gminy, od poczatku istnienia byt Bank
Gospodarstwa Krajowego. W okresie gdy nie byfo pomocy panstwa na dofinansowanie
inwestycji ze $rodkéw budzetu paristwa zlikwidowany zostat Krajowy Fundusz Mieszkaniowy,
ktory udzielat preferencyjnych kredytéw inwestycyjnych z czeéciowym ich umorzeniem).

Spotka realizowata swoje zadania inwestycyjne wspétpracuje z bankami komercyjnymi.

Betchatow jest miastem przemystowym, z najwigkszg kopalnia wegla brunatnego
i elektrownig  konwencjonalng na wegiel brunatny. Ponadto drziala tu wiele firm branz
handlowych i ustugowych. Niestety, w gminie miejskiej o dos¢ dobrze rozwinietym przemyéle,
a Co za tym idzie - duzym zaludnieniu wystepuje niewielki procent budowy mieszkan.
Powierzchnia Miasta Befchatéw wynosi 35 km?, gesto$é¢ zaludnienia 1725 0sdb/km?,

Na koniec 2014 roku Befchatéw liczyt 60.017 mieszkaricéw. Zaobserwowaé mozna brak
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nowych mieszkan, zwtaszcza na wynajem po umiarkowanych czynszach - dla rodzin, ktore ze
wzgledu na dochody nie moga zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych poprzez bhudowe
domu lub kupno wtasnego mieszkania. Dotychczas befchatowski rynek mieszkaniowy
dysponowat dos¢ duzg iloscia mieszkan zaktadowych sprzedawanych przez osoby prywatne,
Jednak sprzedgi ta zostata prawie catkowicie wyczerpana co spowodowalo znaczny popyt na
mieszkania. A istniejace mieszkania sa zazwyczaj wymagajgce gruntownych remontéw a co za
tym idzie duzych naktadow finansowych. Sytuacja taka zwieksza rosngce zainteresowanie

budownictwem mieszkaniowym w ramach TBS.

Potrzeby mieszkaniowe

Befchatpwski rynek  mieszkaniowy dysponuje nieznacznag ilocig  mieszkar
pozakfadowycﬁ sprzedawanych przez osoby prywatne, Sg to jednak zazwyczaj mieszkania
wymagajgce gruntownych remontdw a co za tym idzie duzych naktaddéw finansowych. Ceny
mieszkan w okresie ostatnich lat na rynku lokalnym utrzymuja sie na statym, dogé wysokim
poziomie. Sytdacja taka zwieksza rosnace zainteresowanie budownictwem mieszkaniowym

w ramach TBS.

Potencjalny popyt na mieszkania

Potencjalny popyt na mieszkania w rejonie Miasta Befchatowa jest bardzo duzy.
Zainteresowanie lokalami czynszowymi z zasobdéw TBS jest doéé duze. Dodatkowym
czynnikiem zwigkszajagcym zainteresowanie tego rodzaju mieszkaniami jest wysoka cena

mieszkan na wolnym rynku, oraz zmniejszenie dostepnosci kredytdw.

W Betchatowskim TBS Sp. z 0. 0. na mieszkania oczekuje:

od roku 1999 1
od roku 2000 1
od roku 2002 1
od roku 2004 3
od roku 2005 8
od roku 2006 15
od roku 2007 38
od roku 2008 35
od roku 2009 29
od roku 2010 25
od roku 2041 21
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od roku 2012 34
od roku 2013 12
od roku 2014 54
od roku 2015 57
RAZEM 334 rodziny

Charakterystyka grup spotecznych, do ktérych adresowane sg oferty wynajmu

Na podstawie ustawy z dnia 26 paidziernika 1995 r. o niektorych formach popierania

budownictwa mieszkaniowego, Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny wybudowany przy

wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o

kredyt ztoZonych do dnia 30 wrzednia 2009 r. lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego

wylgcznie osabie fizycznej, jezeli:
1) oscba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspdinego zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie

2)

3)

posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,

Sredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktérym
jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt ziozonych do dnia 30
wrzednia 2009 r., w przypadku, gdy z budowa lokalu byto zwigzane zawarcie umowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 lub w art. 29a ust. 1, nie przekracza 1,3 ostatnio ogtoszonego
przecigtnego wynagrodzenia miesiecznego bruito w gospodarce narodowej w wojewddziwie,
na terenie ktérego potozony jest lokal mieszkalny, wiecej niz:

a)o 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

bjo 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

cjo dalsze 40% na kazdg dodatkows osobe w gospodarstwie domowym o wickszej liczbie osdb,
Sredni -r;qiesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajagcym rok, w ktérym
jest zawierana umowa najmu [okalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego albo przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskdéw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzeénia
2009 r. winnych przypadkach, niz wskazane w pkt 2, nie przekracza:

a)80% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b}120% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c)165% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d)200% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e)200% w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 40% na

kazdg kolejng osobe w gospodarstwie domowym —iloczynu wysokosci ostatnio ogtoszonego

1
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przecietnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie,

na terenie ktdrego potozony jest lokal mieszkalny oraz wspétczynnika 1,2.7,

Zgodnie z Regulaminem kwalifikacji przysztych najemcéw w ramach Betchatowskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. ustalone zostaly priorytety kwalifikacji
przysztych najemcédw wedtug kolejnodci:

I} osoby wskazane do zamieszkiwania przez partycypujacego w kosztach budowy
mieszkania, na podstawie art. 29 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektdrych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego,

2) osoby zajmujace samodzielne lokale mieszkalne w zasobach komunalnych, ktére
pozostawig wolne mieszkania do dyspozycji gminy,

3} osoby zamieszkujgce w lokalach przegeszczonych.

W zwigzku z powyzszymi ograniczeniami maksymainego dochodu, jaki moze przypadac
na cztonka rodziny, grono mieszkancéw zaweza sig do grup spotecznych, ktére ze wzgledu na
dochody nie mogg pozwoli¢ sobie na zakup wtasnego mieszkania lub wybhudowanie domu.
Jednoczesnie Befchatowskie TBS Sp. z 0.0. nie wyklucza mozliwosci ubiegania sie o lokal

mieszkalny przez osoby spoza Miasta Betchatowa

Od poczatku istnienia Spétki do dnia dzisiejszego nie wystgpily zadne pustostany
w wynajmie lokali mieszkalnych (Fabryczna, Wyszyriskiego, Targowa, Czyzewskiego,
Chmielowskiego). W dniu otrzymania lokalu od bytego najemcy podpisywana jest nowa

umowa najmu.

PLAN DZIALAN SPOLKI NA LATA 2016-2018

1. Dziafaiﬁos’é Spotki w zakresie budowy doméw mieszkalnych:

= Budowa bloku Chmielowskiego 3

W dniu 04.02.2013 Betchatowskie TBS Sp. z 0. o. otrzymato od gminy Miasto Betchatdw
wkiad niepieniezny (aport) w postaci prawa wilasnosci nieruchomodci potozonej
w Beichatowie, przy ulicy Chmielowskiego, o facznej powierzchni 0,8289 ha i wartosci

868.500,00 z} (Akt Notarialny Repertorium A-906/2013)



Na powyzszym gruncie zgodnie z koncepcja zagospodarowania terenu Belchatowskie TBS Sp. z
0. 0. w 2012 roku rozpoczeto proces inwestycyjny budowy kompleksu trzech blizniaczych
budynkéw mieszkalnych znajdujacych sie przy ul. Chmielowskiego w Betchatowie.
W czerwcu 2014 roku zostaly oddane do uizytkowania dwa budynki, w lipcu 78 rodzin
otrzymafo klucze do mieszkar.

Spotka posiada koncepcje zagospodarowania terenu na trzy budynki. Aktuainie
zakoriczone zostaty prace zwiazane z dokumentacja na trzeci blok, Uzyskano pozwolenie na

budowe. Spdéika posiada grunt pod inwestycje.

Planowany koszt inwestycji Chmielowskiego 3:

kosztorys inwestorski

Netto Vat Brutto
4 065 856,46 325 268,52 4391 124,98
220 775,53 17 662,04 238 437,57
379 257,15 30 340,57 409 597,72
183 410,09 14 672,81 198 082,90
331 134,35 26 490,75 357 625,10
260 638,27 59 946,80 320 585,07
12 472,69 2 868,72 15 341,41
61 125,09 14 058,77 75 183,86
25 513,25 5 868,05 31381,30
9 940,15 2 286,23 12 226,38
5550 123,03 499 463,26 6 049 586,29

Jesienig 2015 roku wraz ze zmiang ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego?, powstat nowy programu wsparcia budownictwa

" spotecznego — dofinansowanie zwrotne z Banku Gospodarstwa Krajowego.

Warunki dofinansowania inwestycji.
Przedsigwzigcie dotyczy¢ bedzie nowych budynkéw oraz rewitalizacji remontéw juz
istniejacych. i\}'!aksymalny czynsz 5% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

Bank Gospodarstwa Krajowego udziela prefererencyjnego kredytu w formule

finansowania zwrotnego, do wysokodci nie wigkszej niz 75% kosztéw przedsiewziecia

Ustawa z dnia 26 paZdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
{Dz.U.2015.2071.)
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inwestycyjno-budowlanego. Finansowanie zwrotne jest udzielane na okres nie dtuiszy niz 30
lat. Raty sptaty kredytu sg réwne (annuitetowe).

Oprocentowanie tego dofinansowania jest preferencyjne , WIBOR 3M bez marzy. Prowizja za
udzielenie krec;ytu wynosi¢ bedzie od 1 do 1,5% .

Projekt adresowany jest do towarzystw budownictwa spotecznego, jak réwniez do spétdzielni
mieszkaniowych i spétek komunalnych. Wytacznie dotyczyé bedzie podmiotéw, ktére zawarly
umowe z gming. Mieszkania wybudowane w tym programie kierowane s3 dla najemcow

- 0 zbyt niskich dochodach na kredyt hipoteczny lub najem rynkowy, zbyt wysokie na lokal
gminny, rodzin z dzie¢mi, mobilnych pracownikéw, miodych tudzi na starcie kariery

zawodowej. Partycypacja najemcéw w projekcie bedzie wynosié od 0% do 25%

Befchatowskie TBS sp. z o. o. planuje finansowac inwestycje Chmielowskiego 3 z udziatem
tego projektu,

Realizacja bud‘ynku wielorodzinnego Chmielowskiego 3 uzaleiniona jest od finansowego
zaangazowania miasta oraz pozyskania $rodkéw na budownictwo czynszowe w formule

dofinansowania zwrotnego z Banku Gospodarstwa Krajowego.

Na dzien dzisiejszy Spotka wstrzymuje sig z realizacje inwestycji. Wznowienie dziatai jest

uzaleinione od stanowiska wiasciciela Spétki tj. Prezydenta Miasta Betchatowa.

2. Dziatalnos$¢ Spotki w zakresie eksploatacji doméw mieszkalnych na zasadach najmu.

= Termomodernizacja obiektu mieszkalnego znajdujgcego sie przy al. Wyszyniskiego 6.

Poprawa Warunkéw zycia mieszkancéw naszych zasobow tj. przeprowadzenie w latach
2016-2017 gruntownej termomodernizacji obiektu mieszkalnego przy ul. Wyszyriskiego 6
obejmujgcego 106 lokali mieszkalnych o pow. 5 238,01m?* oraz 2 lokale handlowych o pow.
241,6 m*

W celu realizacji powyiszego zadania Spdtka winna zgromadzi¢ $rodki wiasne oraz
pozyskiwal $rodki zewnetrzne, czy to ze strony miasta, czy z innych podmiotéw
wspomagajacych zadania ekologiczne np. Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska

i Gospodarki Wodnej w todzi w ramach projektu na 2016 r. pt. ,,Ochrona Atmosfery”.
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Powyisze zadanie, uzgodnione z Prezydent Miasta ma poprawié estetyke budynku,
warunki zycia mieszkarticow, a przede wszystkim przyczynié sie do zmniejszenia zuzycia ciepla
potrzebnego do ogrzania budynku. Warto zaznaczyé, ze przyczyni sie to réwniez do

zmniejszenia obciazen finansowych wobec mieszkafcdw z tego powodu.

W 2015 roku na zlecenie Spdtki, pan mgr inz. arch. Marek Karolczyk wykonat
dokumentacje na docieplenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego dz. nr ewid. 5/14 obreb
16, miasto Befchatdw.

Przedmiotem inwestycji jest docieplenie $cian oraz wymiana stolarki okiennej (do chwili
obecnej wymieniono 11% okien w mieszkaniach — 42 szt. z 368 znajdujgcych sie w lokalach
mieszkalnych) - i drzwiowej oraz docieplenie stropodachu w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym w Betchatowie przy ul. Wyszyriskiego 6.

Zakres robdt zwigzanych z termomodernizacja:

1. Roboty rozbiorkowe:
~ demontaz istniejacej opaski wokét budynku,
— wykonanie w 2 etapach odcinkowych (2m) wykopdéw odstaniajacych éciany
fundamentowe.
— demontaz rur spustowych i rynien,
— demontaz obrébek blacharskich i parapetéw,
— demontaz istniejacych zwoddw piondw instalacji odgromowe;j,
—demontaz okien

2. Wymiana stolarki okienne;j :
—montaz okien z profili pcv
— montaz podokiennikéw zewnetrznych,

3. Rok;oty dociepleniowe $cian fundamentowych:
—wykonanie hydroizolacji,
—wykonanie docieplenia $cian,
— wykonanie tynku mozaikowego cokotu,
— odtworzenie opaski z kostki brukowej.

4. Roboty dociepleniowe $cian zewnetrznych:
— docieplenie $cian zewnetrznych wetng mineraina,

—wykonanie cienkowarstwowej wyprawy z tynku silikonowego,
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- oc:_itworzenie elementow zdemontowanych, wykonanie obrébek blacharskich,
5. Roboty remontowe dachu:

—ocleplenie pofaci dachowej ptytami wetny minerainej,

—wykonanie poszycia z papy termozgrzewalnej,

— wymiana obrébek blacharskich,

— naprawy komindw,

—montaz zdemontowanych rynien i rur spustowych,

- odtworzenie instalacji odgromowe;.

Wraz z dokumentacjg na docieplenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego dz. nr
ewid. 5/14 obreb 16, miasto Betchatow, Spétka sporzadzita audyt energetyczny budynku wraz
z efektem ekologicznym modernizacji.

Przygotowany zostat kosztorys inwestorski na docieplenie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z robotami towarzyszgcymi wedtug cen z Sekcenbud z IV kwartatu 2015
roku.

Wartosc netto kosztorysu inwestorskiego wynosi: 1 827 602,91z}:
- wymiana stolarki okiennej 474 824,95zt
- izolacja fundamentdw 80 404,02z4
- elewacja, Sciany, oscieznice, gzyms 934 506,92zt
- docieplenie dachu ~ 330 410,84z
- kominy — 7 456,18zt

W budzecié miasta Betchatowa na 2016 rok ujeto kwote 300 00,00zt na dokapitalizowanie
naszej Spotki. Srodki te maja by¢ przeznaczone na termomodernizacje budynku mieszkalnego
znajdujacego sig przy al. Wyszyniskiego 6.

W chwili obecnej posiadamy kompletna dokumentacje termomodernizacyjng wraz
z niezbednym audytem energetycznym i ekologicznym. W pierwszym kwartale 2016 r.
zaktadamy rozeznanie mozliwosci pozyskiwania $rodkéw  zewnetrznych, szczegblnie
z instytucji wspomagajacych dziatania oszczednosciowo-ekologiczne, aby w okresie
nastepnym méc przygotowac specyfikacje istotnych warunkéw zamawienia, potrzebng do
ogtoszenia przetargu na powyisze prace. 53 one przewidywane na lata 2016-2017. Pozyskanie
srodkéw spoza spétki moze zintensyfikowac¢ prace, gdyz czynnik ekonomiczny wynikajacy

z kosztorysu inwestorskiego i zapewnienie finansowania z réinych #rédet mose pomac
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w osiggnieciu koncowych efektéw pozytywnych dla spétki, a przede wszystkim mieszkaicow

tegoz obiektu.”

¢« W latach 2016-2018 Spotka realizowad bedzie réwniez drobne zadania remontowe
i modernizacyjne wynikajace z biezacego stanu poszczegélnych mieszkan, w innych obiektach
bedacych jej wtasnocia. '
Dotyczy to w szczegélnosci sytuacji zwigzanych ze zmiang lokatordw oraz zuzywaniem sie
niektérych elementdw np. okna, drzwi itp.

Spdtka na E)ieiqco bedzie poprawiaé infrastrukture obiektéw handlowych w uzgodnieniu
z obecnymi i przysztymi najemcami. W zwigzku z mozliwosciami pozyskiwania $rodkéw
z WFOSIGW (w ramach projektu na 2016 r. pod nazwa ,Ochrona Przyrody i Krajobrazu”) na
tereny zielone oraz ekologiczng infrastrukture towarzyszaca budynkom bedziemy starali sie

wykorzystad je dla dobra lokatoréw

» Monitoring usterek gwarancyjnych w blokach Chmielowskiego 15 i 17 oraz
Czyiewskiego 20

Na biezgco prowadzi¢ bedziemy monitoring obiektéw przy ul. Chmielowskiego 15-17 oraz
Czyzewskiego 20, ktore sa w okresie gwarancyjnym. Zgodnie z zarzadzeniem Prezydent Miasta
w miesigcu styczniu 2016 r. zostanie przeprowadzony przeglad okresowy budynkdw przy ulicy
Chmielowskiego, w zwigzku ze zgtaszanymi usterkami przez lokatoréw. Wspdélnym zadaniem
przedstawicieli wiadz miasta i spotki z udziatem przedstawicieli wykonawcdéw i mieszkaticow
oraz inspektoréw nadzoru bedzie ich eliminacja oraz poprawa funkcjonowania catoéci
budynkow. Czedc prac zrealizowano w roku 2015 np. zapewnienie dobrego odwodnienia oraz
izolacji wewnetrznych instalacji grzewczych. Przeglad generainy nastapi przed uptywem 5-
letniego okresu gwarancyjnego.

W drugim- potroczu 2016 roku przeprowadzony bedzie przeglad bloku przy ulicy
Czyzewskiego 20 zwigzany z uptywem okresu piecioletnie] gwarancji. Ujawnione usterki
zostang naprawione w ramach obowiazujgcych zapiséw umowy na budowe budynku.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spétka przeprowadzaé bedzie przeglagdy okresowe

.,
)]
i

budynkéw (roczne, piecioletnie i wedtug potrzeb).

/PREZES ZARZADU
Belchatowskiego Towarzystwa

Betchatéw, 15.01.2016 Budowmictwa Spoigcznego Sp.z 0.0.
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