Rada Miejska
w Belchatowie

UCHWALA NR XVII/129/15
RADY MIEJSKIEJ W BEXL.CHATOWIE

z dnia 30'grudnia 2015,

w sprawie zgodnosci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Wojska Polskiego, 9 Maja
oraz rzeka Rakéwka z ustaleniami ,,Studium uwarankowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Belchatowa”

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2015 r. poz. 1515) oraz art. 9 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1263, poz. 1434, poz. 1713 i poz.
1777), w zwigzku z uchwatg nr XLIV/384/14 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 27 lutego 2014 1. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Belchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Wojska Polskiego, 9
Maja oraz rzekg Rakéwka, Rada Miejska w Belchatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Wojska Polskiego, 9 Maja oraz
rzekg Rakéwka, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Belchatowa”, przyjetego uchwala NrXLVII/357/10 Rady Miejskiej
w Belchatowie z dnia 14 stycznia 2010 r.

2. Zatgcznikiem do uchwaly jest uzasadnienie zgodnosci, o ktérym mowa w ust. 1.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do Uchwaly Nr XVI1/129/15
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 30 grudnia 2015 1.

UZASADNIENIE do podjecia uchwaly w sprawie zgodnosci zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegofragmentu miasta Belchatowa, obszaru ograniczonego ulicami:
Armii Krajowej, Wojska Polskiego, 9 Maja oraz rzekg Rakéwka z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa”

Dia obszaru objgtego projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa, obszaru
ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Wojska Polskiego, 9 Maja oraz rzeka Rakéwka,
zatwierdzony uchwaty nr LIV/408/10 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 17 czerwca 2010 r. (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 9.08.2010 r. Nr 230, poz. 1855).

W dniu 27 lutego 2014 r. Rada Miejska w Belchatowie podjgta uchwate nr XLIV/384/14 w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Befchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Wojska Polskiego, 9
Maja oraz rzekg Rakéwka. Nastepnie przeprowadzone zostaly merytoryczne oraz formalno-prawne
czytnosci, zwigzane ze sporzadzaniem planu miejscowego. Szerzej zakres wykonanych prac zostal
opisany w uzasadnieniu do uchwaly wsprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego.

Zgodnie z brzmieniem art. 9 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym , ustalenia studium sq wigiqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw
migjscowych”, a zgodnie z art.20 ust.1 przywolanej wyzej ustawy rada gminy uchwala plan miejscowy
PO stwierdzenlu, ze nie narusza on ustalet: studium” - dlatego tez przed procedowaniem nad uchwala
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rada gminy podejmuje
uchwale w sprawie zgodnosci miejscowego planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Dla obszaru miasta Belchatowa obowiazuje ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa”, przyjete uchwala
Nr XLVII/357/10 Rady Migjskiej w Belchatowie z dnia 14 stycznia 2010 r.

Na tre$¢ przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Wojska Polskiego, 9 Maja oraz
rzekg Rakéwka, skladajg sie ustalenia o przeznaczeniu terendw, ksztattowaniu zabudowy i urzadzania
terendw, ktdre opieraja si¢ o zapisy zawarte w ,,Studium”, o ktérym mowa powyzej.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Wojska Polskiego, 9 Maja oraz rzeka
Rakéwka, potozony jest w jednostee urbanistycznej oznaczonej litera A.

Ckredlenie przeznaczenia terenow podporzadkowane jest celom, okreslonym w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego, przypisanym wyodrebnionym w studium terenom:

a) przeznaczonym do urbanizacji:
- oznaczone symbolem MS — jako tereny zabudowy Srédmiejskiej, o nastepujacych ustaleniach

szczegOlowych:
- 1. MS —zabudowa §riédiniejska
1.1. podstawowy - ustugi ogdlnomiejskie
kierunek - ustugi publiczne: kultury, o$wiaty, sportu, zdrowia, administracji
przeznaczenia ~ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
ferenow - obiekty zbiorowego zamieszkiwania
- obiekty sakralne
- drogi lokalne, dojazdowe
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- ciagi piesze, $ciezki rowerowe
- parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe
- zielef urzadzona z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw, zielef

izolacyjna
1.2. dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki
przeznaczenia - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - zakaz lokalizacji obiektow
terenéw - ustugi komercyjne o powierzchni sprzedazy produkcyjnych, przemystowych, handlu
do 1000 m? hurtowego, sprzedazy pojazdow
- obiekty i urzadzenia infrastruktury i maszyn na otwartym powietrzu
technicznej, o znaczeniu lokalnym oraz - zakaz lokalizacji obiektéw
urzadzenia shuzace ochronie srodowiska magazynowo - sktadowych, baz
i zdrowia ludzi sprzgtowych, transportowych

- zakaz lokalizacji nowych stacji paliw
- zakaz lokalizacji obiektéw
jednokondygnacyjnych i o typowej
powtarzalnej formie architektonicznej
- zakaz budowy nowych masztéw dla
sieci bazowych telefonii komérkowej i
innych urzadzen teletransmisyjnych

- zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen
. infrastruktury technicznej, 0 znaczeniu
ponadlokalnym

- sieci infrastruktury technicznej jedynie
jako podziemme

- oznaczone symbolem M - jako teremy zabudowy mieszkaniowej, o nastepujgcych ustaleniach

szczegblowych:

2. M —zabudowa mieszkaniowa

2.1. podstawowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

kierunek - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

przeznaczenia - ustugi publiczne: kultury, odwiaty, sportu, zdrowia, administraciji

“terendéw - zaktady rzemiesinicze
[ - obiekty zbiorowego zamieszkiwania
- obiekty sakralne

- drogi lokalne, dojazdowe

- ciggi piesze, §ciezki rowerowe

- parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe

- zielen urzgdzona z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw, zielent

izolacyjna
2.2. dopuszezaine dopuszezalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
Kieranki |
przeznaczenia - ustlugi komercyjne o powierzchni sprzedazy - zakaz lokalizacji obiektéw _
terenow “do 2000 m2 produkcyjnych, przemystowych; handlu
- stacje paliw hurtowego, sprzedazy pojazdow
- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury i maszyn na otwartym powietrzu
-technicznej, o znaczeniu lokalnym oraz - zakaz lokalizacji obiektéw i vrzadzen
urzadzenia shuzgce ochronie srodowiska infrastruktury technicznej, o znaczeniu
i zdrowia ludzi ponadlokalnym
- sieci infrastruktury technicznej jedynie
jako podziemne

~oznaczone symbolem U~ jako tereny zabudowy uslugowej, o nastepujacych ustaleniach
szczegStowych:

3. U - zabudowa uslugowa

3.1. podstawowy | - ushugi komercyine
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kierunek - ustugi publiczne: kultury, o$wiaty, sportu, zdrowia, administracji
przeznaczenia ~ obiekty sakralne

terenow - zaklady rzemie$lnicze

- drogi lokalne, dojazdowe

- ciagi piesze, §ciezki rowerowe

- parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe

- zielen urzadzona, izolacyjna

| 3.2. dopuszczalue dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

kierunki - sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury - lokalizacja ustug komercyjnych
przeznaczenia technicznei, o znaczeniu lokalnym i ponad o powierzchni sprzedazy powyzej
terenéw lokalnym oraz urzgdzenia sluzace ochronie 2000 m?, na wskazanych na rysunku

§rodowiska i zdrowia ludzi studium miejscach

- targowiska, handel hurtowy - zakaz lokalizacji obiektdw

- stacje paliw przemystowych

- rzemiosto ‘

- obiekty zbiorowego zamieszkiwania

- obiekty produkcyjne o ucigzliwodei
nieprzekraczajacej granic dziatki

- adaptacja istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe] — po uprzedniej analizie
zasadnosci adaptacii

b} otwartym podstawowego ukladu przyrodniczego miasta oraz rolniczej przestrzeni produkceyjnej:

- oznaczone symbolem KE- jako tereny otwarte systemu dolinnego, o nastepujacych ustaleniach

szczegOiowych:
12. KE — tereny otwarte systemu dolinnego
12.1. podstawowy - wody plynace i stojgce
kierunek - zadrzewienia i niewielkie powierzchnie leéne
przeznaezenia - tereny rolnicze
teren6w - urzgdzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej i ochronie §rodowiska
12.2. dopuszezalne dopuszezalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki
przeznaczenia - zieleA naturalna - nalezy zachowac¢ istniejace
terenéw - zielen urzadzona - parki, skwery, zielence zadrzewienia i zakrzewienia
- zieledt ogroddw przydomowych - zakaz lokalizacji nowej zabudowy
~ tereny stuzace sportowi, rekreacii, - zakaz sktadowania odpadow, mas
wypoczynkowi ziemnych i gruzu
- drogi dojazdowe, ¢iggi piesze, Sciezki - ochrona systemu melioracyinego
FOWerowe
- infrastruktura techniczna - sieci, obiekty
- mozliwa adaptacja istniejgcej zabudowy, na
zasadach okreslonych w planach miejscowych
- melioracje

Ponadto, na obszarze objetym zmiang planu, wskazana jest strefa mozliwej lokalizacji
wielkopowierzchniowych (powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy) obicktéw handlowych.

W zakresie ksztattowania systeméw obstugi komunikacyjnej przyjmuje siec w planie, zgodnie
z ustaleniami ,,Studium”, nastepujace klasy dla ulic:
1) ,KDG” - gtéwna - dla ulicy Armii Krajowej;

2) ,KDG/Z” - ,G” glowna - do czasu realizacji wschodniej obwodnicy miasta/ ,,Z” zbiorcza - po
realizacji obwodnicy wschodniej - dla ulicy Wojska Polskiego;

3) ,KDZ” - zbiorcza - dla ulicy 9Maja;
4) przebieg sciezki rowerowej - sladem ulicy Armii Krajowej.
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Parametry iwskazniki przyjete w projekcie planu s zgodne zparametrami i wskaZnikami
zalecanymi przez ustalenia cbowiazujgcego studium.

Biorge pod uwage powyzsze iwymogi art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sig, 7e ustalenia przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa,
przyjetego uchwala Nr XL VII/357/10 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 14 stycznia 2010 r.

Ze
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