Rada Miejska
w Belchatowie

UCHWALA NR XV/109/15
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 26 listopada 2015 r,

w sprawie zgodnos$ci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa - ,,Ujecie wody" z ustaleniami ,,Studium uwarunkowat i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2015 r. poz. 1515) oraz art. 9 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz.443, poz.774, poz.1265 i poz.1434), w zwiazku z uchwaly
Nr XLIV/385/14 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 27 lutego 2014r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, obszaru
ograniczonego: ul. Olsztyriska, rowem melioracyjnym R-A (odnoga rzeki Rakéwki), zachodnig granicg
dzialek nr 48/6 obrgb 6, ul. Zabia, zachodnig granica dzialek nr 4/1, 4/2, 4/3, obreb 6, rowem
melioracyjnym oraz granicami miasta, Rada Miejska w Belchatowie uchwala, co nastepuj:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa - ,Ujecic wody" nie narusza ustaled ,Studium uwarunkowai i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa", przyjetego uchwaly Nr XLVIII/357/10 Rady
Migjskiej w Belchatowie z dnia 14 stycznia 2010 r.

2. Zalgeznikiem do uchwaty jest uzasadnienie zgodnosci, o ktérym mowa w ust. 1.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Betcl at(gwie

;)!

ki

Jozef Wodzits
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XV/109/15
Rady Miejskiej w Belchatowie
Z dnia 26 listopada 2015 r.
UZASADNIENIE do podjecia uchwaly w sprawie zgodnosci zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - »Ujecie wody" z ustaleniami
motudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa”

Do sporzadzania zmiany planu miejscowego, obszaru ograniczonego: ul. Olsztyiiska, rowem
melioracyjnym R-A (odnoga rzeki Rakéwki), zachodnig granicy dziatek nr 48/7 i48/8, obreb 6, ul.
Zabig, zachodnia granica dziatek nr 4/ 1, 4/2, 4/3, obr¢b 6, rowem melioracyjnym R-A6 oraz granicami
miasta, przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XLIV/385/14 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia

27 lutego 2014r.

Na przedmiotowym terenic od ponad 7 lat obowigzuje plan miejscowy, zatwierdzony uchwala Nr
L1/469/06 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 5 pazdziernika 2006r. i jego zapisy nie w pehi
odpowiadajg aktualnym potrzebom i mozliwosciom inwestycyjnym. Realizujac zlozone do zmiany
planu wnioski dopuszczono zabudowe mieszkaniows jednorodzinng na terenach wnioskowanych
dzialek, co umozliwily ustalenia nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Belchatowa, przyjetego uchwatg Nr XLVII/357/10 Rady Migjskiej
w Belchatowie zdnia 14 stycznia 2010r. Ponadto skorygowano przebieg nicktérych drog
publicznych, w tym wschodniej obwodnicy miasta i zrezygnowano z zapisébw w obowiazujacym na
tym terenie planie z2006r., ktéry uniemozliwial realizacje stacji bazowych telefonii komdérkowe;,
w zwigzku ze zmiang przepiséw ustawy o dostepie do informacji publicznej.

Na tre¢ zmiany miejscowege planu zagospodarowania przesirzennego fragmentu miasta
Betchatowa - ,,Ujecie wody” sktadajg si¢ ustalenia o przeznaczeniu terenéw, ksztaltowaniu zabudowy
iurzadzania terenéw, ktore opieraja sie o zapisy zawarte w Studium uwarunkowas i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, przyjetego uchwata Nr XLVII/357/10 Rady
Miejskiej w Belchatowie z dnia 14 stycznia 2010 r.

Obszar objety przedmiotows zmiang planu polozony jest w jednostee urbanistycznej E.

Okreslenie przeznaczenia terenéw podporzadkowane jest celom, okreslonym w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego, przypisanym wyodrebnionym w studium terenom:

2. M —zabudowa mieszkaniowa

2.1. podstawowy | - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
kiernnek - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
przeznaczenia - ustugi publiczne: kultury, oswiaty, sportu, zdrowia, administracji
terenéw - zaktady rzemieglnicze
- obiekty zbiorowego zamieszkiwania
- obiekty sakralne

- drogi lokalne, dojazdowe

- ciagi piesze, $ciezki rowerowe

- parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe

- zieleti urzadzona zurzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw, zielef

izolacyina
2.2.  dopuszczalne | dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki
przeznaczenia - ustugi komercyjne o powierzchni sprzedazy do - zakaz lokalizacji obiektow
terenéw 2000 m? produkeyjnych, przemystowych,
- stacje paliw handlu hurtowego, sprzedazy
- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury pojazdéw i maszyn na otwartym
technicznej, o znaczeniu lokalnym oraz powietrzu
urzadzenia shuzace ochronie $rodowiska i zdrowia | - zakaz lokalizacji obiektow
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ludzi i urzadzen infrastruktury technicznej,
0 znaczeniu ponadlokalnym
- sieci infrastruktury technicznej
jedynie jako podziemne
3. U — zabudowa uslagowa

3.1. podstawowy
kierunek
przeznaczenia

- ustugi komercyjne

- obiekty sakralne

- zaklady rzemiedlnicze

- drogi lokalne, dojazdowe

- ciagi piesze, §ciezki rowerowe

- zieleft urzgdzona, izolacyina

- ushugi publiczne: kultury, o§wiaty, sportu, zdrowia,

administracji

- parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe

3.2. dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terendw

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

-sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej o znaczeniu lokalnym i ponad
lokalnym oraz urzadzenia stuzace ochronie
srodowiska i zdrowia ludzi

- targowiska, handel hurtowy

- stacje paliw

- rzemiosto

- obiekty zbiorowego zamieszkania
-obiekty produkeyjne o uciazliwosci
nieprzekraczajgcej granic dziatki

- adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej —

po uprzednie]j analizie zasadnosci adaptacii

- lokalizacja ustug komercyjnych

0 powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, na wskazanych na rysunku
studivm miejscach

- zakaz lokalizacji obiektéw
przemystowych

5. R1 — tereny rolne —

perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele zabudowy mieszkaniowej

5.1, podstawowy | - tereny rolnicze, w tym sadownicze, ogrodnicze
kierunek - zadrzewienia

przeznaczenia

terendéw

5.2. dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

- mozliwo$¢ realizacji zabudowy zwigzanej

z produkcja rolng

- mozliwe zalesienia

- drogi,

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
o znaczeniu lokalnym oraz urzadzenia stuzace
ochronie $rodowiska i zdrowia Iudzi

- sieci infrastruktury technicznej

- zakaz lokalizacji ferm drobiu, trzody
chlewnej, bydta

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe] oraz zabudowy
niezwigzanej z rolnictwem

- mozliwa realizacja zabudowy mieszkaniowej,
zgodnie z ustaleniami dla obszaréw M

- Zzmiana przeznaczenia na cele
perspektywiczne mozliwa jest po
dokonaniu analizy potrzeb
»uruchamiania” nowych terenéw
imwestycyjnych oraz mozliwosci
finansowych realizacji sieci
infrastruktury technicznej dla tych
obszaréw

8. R — tereny rolne

8.1. podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenéw

- tereny rolnicze, w tym tereny upraw, tak, pastwisk
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8.2.  dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenéw

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia —|

- tereny zabudowy zagrodowej

- tereny produkcji rolniczej i tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych

- tereny lesne

- drogi

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
o znaczeniu lokalnym za wyjatkiem obiektéw
gospodarki odpadami oraz urzadzenia shuzace
ochronie srodowiska i zdrowia Iudzi

- sieci infrastruktury technicznej

- dopuszczenie zabudowy zagrodowej
dia rolnikéw i ogrodnikéw
dysponujacych areatem co najmniej

1 ha, polozonym na obszarach
chronionych przed zabudowa

- zakaz lokalizacji ferm drobiu, trzody
chlewnej, bydta

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy
migszkaniowej oraz zabudowy
niezwiazanej z rolnictwem

12. KE — tereny otwarte systemu dolinnego

12.1.  podstawowy | - wody plynace i stojace

kierunek - zadrzewienia i niewielkie powierzchnie lesne

przeznaczenia - tereny roinicze

terenéw - urzadzenia shuzgce ochronie przeciwpowodziowej i ochronie §rodowiska

12.2. dopuszczalne | dopuszezalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki

przeznaczenia - zielen naturalna - nalezy zachowac¢ istniejace
terenéw - zielefl urzadzona — parki, skwery, zielefice zadrzewienia i zakrzewienia

- zielen ogrodéw przydomowych

- tereny stuzace sportowi, rekreacji,
wypoczynkowi

- drogi dojazdowe, ciagi piesze, sciezki rowerowe
- infrastruktura techniczna — sieci, obiekty

- mozliwa adaptacja istniejgcej zabudowy, na
zasadach okreslonych w planach miejscowych

- melioracje

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy
- zakaz sktadowania odpadéw, mas
ziemnych i gruzu

- ochrona systemu melioracyjnego

14. WZ — ujecie wody

14.1. podstawowy | istniejace ujecie wody ze stacja uzdatniania

kierunek obiekty obstugujace ujecie

przeznaczenia

terendw

14.2. dopuszczalne | dopuszezalny zakres zmian przeznaczenia ogranpiczenia zmian przeznaczenia

kierunki

przeznaczenia - drogi dojazdowe - wykorzystanie terenu jedynie

terendw - parkingi zgodnie z podstawowym lub

- infrastruktura techniczna - sieci, obiekty dopuszczalnym kierunkiem

przeznaczenia terenu

14.3. zalecenia | - nalezy zapewni¢ bezwzglgdne spetnianie norm, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

szczegolne - nalezy zapewni¢ stosowanie nowoczesnych rozwigzan technologicznych

i konstrukeyjnych, zapewniajacych minimalna ucigzliwosé dla srodowiska i niezawodnosé

cksploatacyjng

Parametry iwskaZniki przyjgte w projekcie planu sg zgodne zparametrami iwskaznikami
zalecanymi przez ustalenia obowigzujacego studium.
Uktad komunikacyjny oraz przebiegi linii elekiroenergetycznych éredniego i wysokiego napiecia -
réwniez zostaly przyjete zgodnie z ustaleniami studium.

Biorac pod uwage powyzsze i wymogi art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz 443, poz 774, 1265 i poz. 1434),
stwierdza sig, ze ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa - ,,Ujecie wody” nie naruszajg ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan
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ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa”, przyjetego uchwala Nr
XLVIi/357/10 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 14 stycznia 2010 r.
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