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RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE
z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa dla obszaru ograniczonego ulicami: Czapliniecka, Grabowa oraz granicami miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), w zwigzku
z uchwatg nr XLIV/383/14 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa dla
obszaru ograniczonego ulicami: Czapliniecka, Grabowa oraz granicami miasta, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa,
Rada Miejska w Betchatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa o po-
wierzchni okoto 74,5 ha, dla obszaru ograniczonego:

1) od polnocy i1 wschodu - osig ulicy Czaplinieckiej (droga wojewodzka nr 484 relacji Buczek - Belchatow -
Kamiensk);

2) od potudnia - osig ulicy Grabowa;
3) od zachodu - granica administracyjna miasta.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie miejscowym - nalezy przez to rozumiec¢ tekst oraz rysunek planu miejscowego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu miejscowego, stanowigca zatgcznik do ni-
niejszej uchwaty - tekstu planu;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem miejscowym w granicach przedsta-
wionych na rysunkach planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢, w ktérej moga by¢ umieszczone elemen-
ty elewacji budynkow lub ich czeSci, bez jej przekraczania w stron¢ najblizszych linii rozgraniczajacych;
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linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektéw budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schodow wejsciowych, podjazdow dla niepelnosprawnych;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore okresla wiodaca funk-
cj¢ uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, gdzie prze-
znaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektow o przeznaczeniu pod-
stawowym, na terenie jednej dziatki lub nieruchomosci lub terenu;

9) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzu-
petnia badz obstuguje przeznaczenie podstawowe;

10) adaptacji nieograniczonej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, dobudowy, remontu, konserwacji, pod warunkiem zachowania stan-
dardéw zabudowy, ustalonych na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu uzytkowania budyn-
kéw, pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkoéw zabudowy;

11) adaptacji ograniczonej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow z prawem do dobudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw pod wa-
runkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkow zabudowy; przy czym rozbu-
dowa i dobudowa musza by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy, a nadbudowa
w czes$ci wychodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywac si¢ jedynie w istniejagcym obrysie bu-
dynku;

12) adaptacji czasowej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow do czasu realizacji przeznaczenia pod-
stawowego, bez prawa do rozbudowy, nadbudowy, dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje i remonty;

13) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, zaspokajajace potrzeby fizyczne i psychiczne czto-
wieka, obejmujace ustugi: kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, administracji publicznej, obiektow
stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego;

14) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspakajaniu potrzeb, wykonywa-
ng w celu uzyskania korzysci majatkowych;

15) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, itp., w za-
kresie dopuszczalnych norm obowiazuje stosowanie przepisow szczegdlnych;

16) dziatalnos$ci nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o ucigzliwos$ci nieprzekraczajacej granic
danej nieruchomosci lub terenu, zgodnie z przepisami szczegolnymi w zakresie dopuszczalnych norm;

17) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia reklamowe o powierzchni reklamy po-
wyzej 2,0 m?, umieszczane na obiektach budowlanych, ogrodzeniach oraz wolnostojace, trwale zwigzane
Z gruntem;

18) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ udziat terenu biologicznie czynnego,
zdefiniowanego w przepisach odrebnych, okreslony w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

19) terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumie¢ naziemne budowle nie stanowigce budynkow
w rozumieniu przepiséw odrebnych, stuzace uprawianiu sportu i rekreacji na otwartym powietrzu, takie jak:
boiska do gier, gimnastyki lekkoatletycznej, ogrodki jordanowskie;

20) powierzchni utwardzonej - nalezy przez to rozumie¢ teren nie zajety pod budynki i nie stanowiacy po-
wierzchni biologicznie czynnej np. chodniki, miejsca postojowe;

21) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o pochyleniu potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
22) dachach stromych - nalezy przez to rozumie¢ dachy o pochyleniu potaci dachowych powyzej 12°

23) maksymalnej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumieé: w przypadku dachow spadzistych - maksy-
malna wysoko$¢ - do kalenicy, w przypadku dachéw innych - maksymalna wysokos$¢ - do najwyzszego
punktu dachu;
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24) terenie korytarzy technologicznych infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ teren przezna-
czony pod realizacje sieci, urzadzen instalacji infrastruktury techniczne;.

2. Pojecia i okre$lenia niezdefiniowane w powyzszym teks$cie, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest okreslenie:

1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego stanu zain-
westowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktow wynikaja-
cych ze zmian w tej strukturze, dla ktorych jako podstawe przyjeto tad przestrzenny oraz zrownowazony
rozwoj;

2) ustalenie przeznaczenia teren6w oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;

3) ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony srodowiska,
komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terenow dla inwestycji celu publicznego.

§ 4. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenéw o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, w tym ustalenie przeznaczenia terenéw do realizacji celéw publicznych;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez wyodrebnienie terenow o okreslonym
przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania, ktore gwarantujg wspotistnienie roznych funkcji;

3) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej infra-
struktury;

4) okreslenie warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy i urzadzania terendw, w tym rowniez
wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie gabarytow obiektow 1 wskaznikow intensywnosci zabudowy;

5) okreslenie szczegdétowych warunkow zagospodarowania terenow, w tym zakazy zabudowy wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz prawidtowego gospodaro-
wania zasobami przyrody;

6) zapewnienie dostepu do drog publicznych poprzez bezposredni dostep do tych drog, oraz ustalenie parame-
trow ulic zapewniajacych mozliwos¢ pelnego uzbrojenia dla obszaru objgtego planem;

7) umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotow przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konflik-
tow 1 optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspdlnych dziatan;

8) ustalenie stawek procentowych na podstawie, ktorych ustala si¢ optate zwiazang ze wzrostem wartos$ci nie-
ruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

§ 5. 1. Integralng cze¢scig uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Belchatowa;

2) zatacznik nr 2 - rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3 - rysunek planu - infrastruktura techniczna w skali 1:1000;

4) zakgcznik nr 4 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustalen projektu planu miej-
SCOwego,

5) zalagcznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nastgpujace oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
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3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow - podstawowe, dopuszczalne;

4) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) oznaczenia zasiegow pasow technologicznych (stref ochronnych) linii elektroenergetycznych do likwidacji;
6) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”;

7) granica strefy ochrony ekspozycji ,,E”;

8) granica stanowiska archeologicznego;

9) oznaczenie budynku objetego ochrong konserwatorska;

10) oznaczenie budynku do objecia ochrong konserwatorska;

11) oznaczenie terenu zmeliorowanego.

3. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, nastgpujace oznaczenia graficzne sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3) symbole literowe okres$lajace przeznaczenie terenow - podstawowe, dopuszczalne;

4) oznaczenia liniowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obstugi obszaru objgtego
planem;

5) oznaczenia zasiegow pasow technologicznych linii elektroenergetycznych;

6) oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace ich orientacyjny przebieg
do sprecyzowania w projektach technicznych poszczeg6lnych sieci.

4. Oznaczenia niewymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny produkcji, przemystu, logistyki, spedycji, sktadéw, obstugi transportu, ustug komercyjnych, ozna-
czone symbolem PU - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

2) tereny ustug oznaczone symbolem U - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego i u - przy okresleniu
przeznaczenia dopuszczalnego;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;

4) tereny zieleni parkowej, ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem ZP,US - przy okre$leniu przeznacze-
nia podstawowego;

5) teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem ZI - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;
6) tereny uzytkow rolnych oznaczone symbolem R - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

7) teren obstugi komunikacji samochodowej oznaczony symbolem KS - przy okresleniu przeznaczenia pod-
stawowego;

8) tereny korytarzy technologicznych oznaczone symbolem KT - przy okre$leniu przeznaczenia podstawowego;

9) tereny stacji transformatorowo-rozdzielczych oznaczone symbolem E - przy okresleniu przeznaczenia pod-
stawowego;

10) tereny drog oznaczone symbolem KD.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach okreslo-
nych w ustaleniach szczegdtowych.
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Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru opracowania

§ 7. Zakazy i ograniczenia zawarte w Rozdziatach: 2, 3 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej, jezeli zgodne sg z przepisami szczeg6lnymi.

§ 8. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatu obowiazuja na terenie catego obszaru planu.

2. Rozszerzenie lub odstepstwa od ustalen tego rozdziatu zawarte sg w Rozdziatach: 2, 3 - ustalenia szcze-
gotowe.

§ 9. Na obszarze objetym planem tereny zabudowy przemystowej, logistyki, sktadow, spedycji, obstugi
transportu, ustugowej, mieszkaniowej winny spetnia¢ wymogi w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciw-
pozarowej.

§ 10. Okreslenie zasad lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego obiektow (wiez, komindéw,
masztow, stupow, itp.) o wysokosci 50,0 m. n. p. m. 1 wigkszej - przy zastosowaniu przepisow szczeg6lnych.

§ 11. Wysoko$¢ budynkdéw mierzy sie od sredniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze by¢
podstawa do dokonania podziatu nieruchomosci.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dazenie do osiagnigcia tadu przestrzennego w obszarze opracowania, z zachowaniem szczegdtowych wa-
runkoéw o sposobie zagospodarowania z zachowaniem zakazow i nakazéw, okreslonych ustaleniami planu
oraz standardow zabudowy, gwarantujacych wspotistnienie okre§lonych planem funkcji;

2) obowiazek szczegdlnego opracowania elewacji od strony ciagéw komunikacyjnych;

3) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, parametrami i wskaznikami zabudowy, okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych;

4) obowiagzek zagospodarowania terenu, budynkow ogolnodostepnych i dostepu do nich dla potrzeb oséb nie-
petnosprawnych;

5) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji kolizyjnych w stosunku do funkcji podstawowej;

6) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow, dla ktorych nie ustalono takiej mozliwosci;

7) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

8) dopuszcza si¢ realizacje garazy, tylko jako towarzyszace zabudowie o funkcji podstawowej;

9) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow dla wszystkich terenow;

10) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest dostgp do drogi publicznej;

11) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych w obrebie planu.
§ 14. 1. Ustala si¢ ochron¢ warunkow zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lno$ci stwa-
rzajacych zagrozenie wystepowaniem powaznych awarii - zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow
o duzym ryzyku;

2) nakazuje si¢ zamknigcie oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze wszelkich obiektow przemystowych,
ustugowych w granicach nieruchomosci objetej zainwestowaniem, do ktorej inwestor posiada tytul prawny
z zastosowaniem wszelkich §rodkoéw technicznych i technologicznych;

3) ustalenie, ze ucigzliwo$¢ dziatalnosci nie moze przekracza¢ granic danej nieruchomosci lub terenu;

4) na terenach oznaczonych symbolem PU zakazuje si¢ wprowadzania ustug zwigzanych z ochrong zdrowia,
oswiata, sportem, rekreacja, kultura, zwigzanych z wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy, do-
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mow opieki spotecznej, placowek karnych lub opiekunczo-wychowawczych; zakaz ten nie dotyczy funkcji
realizowanych w postaci pomieszczen w ramach funkcji wiodacej terenu, np. sale rekreacyjne, biblioteczne
dla pracownikdéw, przyzaktadowe przychodnie lekarskie;

5) zakaz lokalizacji parkingdéw dla pojazdow przewozacych materialy niebezpieczne;
6) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci ucigzliwej w terenach mieszkaniowych;
7) zakaz prowadzenia hodowli zwierzat gospodarskich;

8) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow statych i wywo6z w ramach obowigzujacego systemu utrzyma-
nia porzadku i czysto$ci w miescie, w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

9) obowiazek zapewnienia na wtasnej nieruchomosci miejsca gromadzenia odpadow statych.

2. Tam, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko,
warunkiem realizacji przedsiewzigcia jest ograniczenie jego ucigzliwo$ci do granic terenu, wyznaczonego li-
niami rozgraniczajacymi.

§ 15. Ustala si¢ zasady ochrony przed hatasem:

1) dla terenow, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z przeznaczeniem dopuszczalnym zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem, MN(u) ustala si¢ dopusz-
czalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) dla terenu, oznaczonego symbolem 1ZP,US - teren parku dworskiego, ustug sportu i rekreacji - ustala si¢ do-
puszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) dla pozostatych terendw nie okresla sie¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

§ 16. Ustala si¢ ochrong istniejacych waloréow przyrodniczych poprzez:
1) ochrone zabytkowego parku dworskiego z uktadem alejek, stawow, starodrzewiem i zielenig parkowa;
2) nakaz rekompensowania niezbednych wycie¢ drzew i krzewow nowymi nasadzeniami;

3) maksymalne nasycenie zielenia nowych terenow przeznaczonych do zabudowy przemystowe;j, ustugowe;j
oraz obszarow juz zainwestowanych z uwzglednieniem réznorodnosci gatunkowej zespotow roslinnych;

4) obowigzuje zachowanie przeptywu wod melioracyjnych; rozwiazanie kolizji z urzadzeniami melioracji
wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi;

5) obowigzuje zachowanie istniejacej warto§ciowej zieleni wysokiej;

6) w ramach zieleni towarzyszacej, ozdobnej nalezy ogranicza¢ dobor drzew i krzewoéw dostosowujac ich
sktad do lokalnych warunkow srodowiskowych;

7) nakaz wprowadzania zieleni izolacyjnej na terenach dziatalnosci gospodarczej zwiazanej z produkcja
1 ustugami oraz wzdluz ciggéw komunikacyjnych o zwigkszonym natezeniu ruchu, o ile zielen nie bedzie
kolizyjna w stosunku do przebiegoéw infrastruktury technicznej i nie bedzie stwarza¢ zagrozenia dla ruchu
pojazdow;

8) w strefie bezpieczenstwa (pasie technologicznym) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, usta-
la si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej w odlegtosciach poziomych mniejszych niz 10,0 m od osi linii;

9) pozostate zasady ochrony zgodnie z przepisami szczegotowymi, w tym ustalenie powierzchni biologicznie
czynnych.

§ 17. Ustala sie zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) wskazuje si¢ obszar parku dworskiego w Betchatowie - Domiechowicach wpisanego do rejestru zabytkow:
nr rej. 385 z 14 listopada 1987 r. jako obiektu, ktory objety jest zasadami ochrony wg przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i1 opiece nad zabytkami;

2) dla catego terenu oznaczonego symbolem 1ZP,US ustala si¢ strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,
w ktorej wymagane jest postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony zabyt-
kéw 1 opiece nad zabytkami;
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3) granica strefy ,,A” - Scistej ochrony konserwatorskiej biegnie po granicy dziatki o nr geodezyjnym 24, ob-
r¢b 2 - obszaru parku dworskiego Betchatow- Domiechowice;

4) lokalizacja nowej zabudowy na terenie 1ZP,US - zgodnie z okreslong na rys. planu nieprzekraczalng linig
zabudowy;

5) wprowadza si¢ strefe ochrony ekspozycji ,,E” zatozenia dworsko-parkowego w Belchatowie - Domiecho-
wicach, w ktorej obowigzuje ochrona i zakaz przestaniania tta urbanistycznego poprzez zakaz umieszczania
szyldow, tablic, reklam w plaszczyznie przgset ogrodzenia, ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

6) w strefie ekspozycji ,,E” zabudowa winna by¢ ksztattowana z zachowaniem skali i formy zabudowy trady-
cyjnej aby nie zdominowata i nie zdeprecjonowata waloréw zatozenia parkowego;

7) obejmuje si¢ opieka budynek dworku wymagajacy opieki nad zabytkami, wskazany na rysunku planu po-
przez:

a) trwate zachowanie budynku,

b) zachowanie pierwotnej formy budynku,

¢) zachowanie, odtworzenie detalu elewacyjnego,
d) zakaz nadbudowy, rozbudowy,

e) wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace zewnetrznej formy i wykonczenia budynku - zgodnie z prze-
pisami dotyczacymi ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami;

8) ochronie podlega stanowisko archeologiczne, ktorego orientacyjny zasieg strefy ochrony pokazany jest na
rysunku planu;

9) sposdb ochrony powyzszego stanowiska - wg przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow i opie-
ce nad zabytkami;

10) w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do ktorych istnieje prawdopodobien-
stwo, ze sg zabytkami archeologicznymi, nakazuje si¢ prowadzenie postgpowania zgodnie z przepisami od-
rebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

11) nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki i zasady ksztaltowania formy architektonicznej budynkoéw w ra-
mach jednego zadania inwestycyjnego;

12) zakaz ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

13) obejmuje si¢ ochrong budynek z poczatku XX w. (dawny spichlerz) wymagajacy opieki nad zabytkami
potozony na dziatce nr 22/13, obreb 2, (teren oznaczony symbolem 1ZP,US), wskazany i oznaczony na rys.
planu jako budynek do objecia ochrona konserwatorska poprzez:

a) trwate zachowanie budynku, jego pierwotnej formy, zapobieganie zagrozeniom,
b) zachowanie, odtworzenie detalu elewacyjnego,

c) obowigzek postgpowania wszelkich dziatan inwestycyjnych dotyczacych w szczegdlnosci zewnetrznej
formy budynku - zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami.

§ 18. 1. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych poprzez:

1) nakaz docelowego wyposazenia terendw przeznaczonych do zainwestowania w miejskie sieci kanalizacyj-
ne sanitarne i deszczowe;

2) zakaz zrzutdw zanieczyszczen do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow §ciekowych;
3) nakaz instalowania urzadzen podczyszczajacych na wylotach kanalizacji deszczowej;

4) nakaz utwardzania i odwadniania parkingdw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniami;

5) ustala si¢ obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych;

6) wyeliminowanie stosowania gnojowicy jak formy nawozenia uzytkéw rolnych;
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7) w zakresie ochrony przeptywu wod melioracyjnych, ustala si¢:

a) rozwigzanie kolizji z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych szczegdétowych, winno by¢ dokona-
ne zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntow - w celu wykreslenia z ewidencji wod, urza-
dzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw powierzchni zajetej pod zabudowe, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi, inwestor winien przesta¢ pisemng informacj¢ o zakonczeniu inwestycji wraz
z decyzjg wlasciwego organu - pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe lub rozbiorke urzadzen, do
instytucji wskazanej przepisami odrgbnymi,

c¢) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych nie
ujetych w ewidencji wdd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w spo-
sob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod,

d) nalezy zapewni¢ dostep na czas konserwacji do istniejacych rowow melioracyjnych,

e) prowadzenie robot ziemnych w obszarach zmeliorowanych - wg zasad okreslonych w przepisach szcze-
golnych.

§ 19. Ustala si¢ ochrong powietrza atmosferycznego poprzez:
1) zakaz lokalizacji inwestycji emitujacych ponadnormatywne zanieczyszczenia pylowe i gazowe;
2) ustalenie docelowego zrodia zaopatrzenia w cieplo - z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej;

3) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej, do czasu uzy-
skania takiej mozliwosci - dopuszczenie korzystania z paliw gazowych ze zrédet lokalnych, paliw ptynnych
lub energii elektrycznej jako mediow dla celow grzewczych; w przypadku zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej dopuszcza si¢ rowniez stosowanie weglowych no$nikdéw energii - z jednoczesnym obowigzkiem
przytaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej lub gazowej w ciagu dwoch lat od czasu wybudowania sieci
cieplowniczej lub gazowej umozliwiajacej obstuge tej zabudowy;

4) dopuszczenie stosowania nieucigzliwych dla srodowiska odnawialnych zrodet ciepta.
§ 20. Ustala si¢ ochrong gleb poprzez:

1) ograniczenie urbanizacji przestrzeni zgodnie z zasadami zainwestowania okreslonymi w ustaleniach szcze-
gotowych;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych, a spetiajacych standardy
jakosci gleby lub ziemi, na terenie ich powstania poprzez wykorzystanie ich do ksztalttowania terenow zie-
leni towarzyszacej inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

3) nakaz rekultywacji gleby lub ziemi w przypadku ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Infrastruktura techniczna

§ 21. 1. Ustalenia ogolne dotyczace infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowy program wyposazenia obszaru, objetego planem:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w wode,
¢) odprowadzenie §ciekéw sanitarnych,
d) odprowadzenie Sciekdw deszczowych,
e) zaopatrzenie w gaz,
f) zaopatrzenie w ciepto,

g) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publiczne;;
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2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami;

3) projektowane sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic,
placoéw, ciagdw pieszych lub wyznaczonych planem korytarzy technologicznych;

4) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 3, dopuszcza si¢ wtedy, gdy nie ma mozliwosci technicznej re-
alizacji tego ustalenia;

5) dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych, uzbrojenia -
jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow;

6) dopuszcza si¢ odtworzenie i modernizacje sieci uzbrojenia technicznego wzdhuz istniejacych tras;

7) przy budowie nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowie istniejacych obowiazuje prowadze-
nie ich jako sieci podziemne;

8) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energi¢ elektryczng, od-
prowadzanie §ciekow oraz lokalizacje¢ innych urzadzen technicznych na terenie objetym planem, winny by¢
prowadzone z zastosowaniem przepisoOw szczegdlnych;

9) podtaczenia infrastruktury technicznej zaréwno do istniejacych jak i projektowanych sieci - z zastosowa-
niem przepiséw szczegolnych;

10) dopuszcza si¢ wyposazenie terendw w sieci innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia innych medidow infrastruktury technicznej o zasiggu obstugi ograniczonym do poszczegolnych
terenow, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu oraz intereséw osob trzecich;

11) ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatek dla obstugi sieci uzbrojenia technicznego (stacje, przepompow-
nie Sciekow, stacje transformatorowe, stacje redukcyjne gazu) na catym obszarze planu, zgodnie z wymo-
gami technicznymi.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci infrastruktury technicz-
nej, mogg podlega¢ korekcie, uscisleniu i szczegétowemu rozwinieciu w projektach budowlanych. Zmiany
przebiegu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowig odstepstwa od ustalen planu, jezeli
nie naruszajg struktury ustalonych planem rozwigzan przestrzennych.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasilania w wodg:

1) ustala si¢ wylacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodo-
ciggowej, wg rysunku planu - zatgcznik nr 3 do uchwaty;

2) lokalizacja nowych sieci poza jezdniami i skrzyzowaniami;
3) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady zawartej w pkt 2, w przypadkach uzasadnionych technologicznie;

4) w terenach oznaczonych symbolem: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 2U dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody
podziemnej;

5) dla zrealizowanych nowych ujg¢ wody obowigzuje wyznaczenie strefy ochrony sanitarnej i zapewnienie tej
ochrony poprzez zabezpieczenie hermetycznos$ci uje¢, ostony przed skazeniami chemicznymi, niezawodno-
$ci technicznej i monitoringu;

6) ustala si¢ budowe sieci wodociagowej w uktadach pierscieniowych z dopuszczeniem odstepstw uwarunko-
wanych wzgledami technicznymi;

7) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych m. in. poprzez budo-
we odcinkéw domykajacych pierscienie (obwody) sieci zasilajacych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie sieci wodociggowych w hydranty do celow przeciwpozarowych;

9) ustalenia, dotyczace zasilania w wode wyznaczonych planem terenéw, znajdujg si¢ w ustaleniach szczego-
lowych dotyczacych tego terenu.

§ 23. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) ustala sie¢ obowigzek odprowadzania $Sciekow sanitarnych do istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci, wg
rysunku planu - zatgcznik nr 3 do uchwaty;
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2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu oraz two-
rzenia i utrzymywania otwartych kanatow §ciekowych;

3) dopuszcza si¢ na terenach nowej zabudowy w przypadku braku sieci, korzystanie ze szczelnych zbiornikow
indywidualnych na $cieki, z zapewnieniem ich oprézniania i wywozu $ciekow stosownie do odrebnych
przepisow;

4) nakazuje si¢ likwidacje szczelnych zbiornikéw indywidualnych na $cieki - w ciggu 2 lat od czasu zrealizo-
wania sieci kanalizacyjnej, umozliwiajacej odbior $ciekow z danego terenu;

5) ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekow sanitarnych z wyznaczonych planem terenow, znajdujg si¢ w
ustaleniach szczegdlowych dotyczacych tego terenu.
§ 24. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekow deszczowych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod deszczowych do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci kana-
lizacji deszczowej, wg rysunku planu - zatacznik nr 3 do uchwaty;

2) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy jednorodzinnej odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na
teren wilasny dziatki;

3) na terenach ustugowych, przemystowych ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opado-
wych z powierzchni terenéw okreslonych w przepisach odrebnych do gruntu; wody opadowe z ww. tere-
néw przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia w separatorach;

4) wyklucza si¢ bezposredni i posredni zrzut do gruntu wszelkich substancji toksycznych, ktore moga wy-
wrze¢ szkodliwy wplyw na wode gruntowa lub ktore moga utrzymywac si¢ w srodowisku i ulega¢ bioaku-
mulacji;

5) dla terenow wymagajacych stosowania urzadzen podczyszczajacych Scieki opadowe lub roztopowe (np.
miejsca gromadzenia odpaddéw, place manewrowe pojazdow), wymagane jest stosowanie nawierzchni
uniemozliwiajacych przenikanie do gruntu oraz uniemozliwiajacych zbieranie $ciekow;

6) ustalenia, dotyczace odprowadzania §ciekow deszczowych z wyznaczonych planem terenow, znajdujg si¢
w ustaleniach szczegotowych.

§ 25. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia W gaz:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;

2) do czasu realizacji uktadow zbiorowego zaopatrzenia w gaz, dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
podziemnych zbiornikoéw gazu ptynnego;

3) ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terenow, okreslone zostaty w ustaleniach
szczegdtowych dotyczacych tego terenu.

§ 26. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ docelowe zrodto zaopatrzenia w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej; w przypad-
ku braku mozliwosci przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej, do czasu uzyskania takiej
mozliwosci - dopuszcza si¢ korzystanie z paliw gazowych ze zrodet lokalnych, paliw ptynnych lub energii
elektrycznej jako mediéw dla celow grzewczych; w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza si¢ stosowanie rowniez weglowych nosnikoéw energii - z jednoczesnym obowigzkiem przytacze-
nia do miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej w ciggu dwoch lat od czasu wybudowania sieci umozli-
wiajacej obstuge tej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ stosowanie nieucigzliwych dla srodowiska odnawialnych zrédet ciepta;

3) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w ciepto dla wyznaczonych planem terenow, okreslone zostaly w ustale-
niach szczegotowych.

§ 27. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zorganizowany sposob gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadow;
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2) obowiazuje selektywne gromadzenie odpadow w ramach obowigzujgcego systemu utrzymania porzadku
i czystosci w miescie w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

3) gromadzenie i usuwanie odpadow wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej - na zasa-
dach okres$lonych w przepisach szczegdlnych.

§ 28. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) obszar objety niniejszym planem docelowo wymaga¢ bedzie docelowo dostawy mocy elektrycznej na pozio-
mie 1.700 kW, a w szczytowych okresach doby energii elektrycznej w wysokosci 4.500.000 KWh rocznie;

2) zaopatrzenie obszaru w wyzej wymienione potrzeby elektroenergetyczne odbywac si¢ bedzie z GPZ 110/15
kV ,,Befchatow” za pomocg projektowanych i istniejacych kabli ziemnych miejskiej kablowo-napowietrz-
nej sieci rozdzielczej $redniego napiecia 15 kV w rejonie ulic: Czaplinieckiej, Cegielnianej, Pabianickiej,
Al. Widkniarzy i Grabowej, w tym kabli projektowanych wg ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Cegielniana, Czapliniecka, Al. Wtokniarzy i rzeka Rakow-
ka oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Grabowa,
Czapliniecka Zakatek i granicami miasta;

3) przebiegajaca przez obszar objety niniejszym planem napowietrzna linia 15 KV z GPZ 110/15 kV ,,Betcha-
tow” do GPZ 110 kV ,,Zeléw” docelowo przeznaczona jest do likwidacji na tym obszarze wraz z odgatezie-
niami do istniejacej stacji 15/0,4 kV nr nr 8-0101, 8-1140, 8-0096, 8-0144, sukcesywnie zastgpowanymi ka-
blami ziemnymi 15 kV; linia ta, jako magistrala terenowa, powinna by¢ docelowo wydzielona z miejskiej sie-
ci rozdzielczej 15 kV poprzez kabel ziemny 15 kV, bezposrednio taczacy jej napowietrzny odcinek za granica
miasta, z GPZ 110/15 kV ,,Betchatow”, dopuszcza si¢ jednak przejsciowe wykorzystanie omawianej linii do
dostarczania mocy i energii elektrycznej dla potrzeb obszaréw w poczatkowym okresie jego zagospodarowa-
nia (z uwzglednieniem istniejacych juz uzytkownikow tych potrzeb) i wielkosci tych potrzeb z zastosowaniem
przepisoOw odrgbnych; czasowe wykorzystywanie omawianej linii do zaspokajania powyzszych nalezy reali-
zowa¢ za pomocg odcinkow kabli ziemnych 15 kV uktadanych w ciggach komunikacyjnych obszar, wg ry-
sunku planu;

4) na obszarze obj¢tym niniejszym planem nalezy wybudowaé nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze
15/0,4 kV, ktore obok istniejacych stacji nr nr 8-0101, 8-1140 i 8-0096 dostarcza¢ bgda moc i energi¢ elek-
tryczng z sieci kablowej 15 kV do uzytkownikéw za pomoca sieci rozdzielczej i instalacji wewngtrznych
niskiego napiecia 0,4/0,231 kV;

5) linie rozdzielcze niskiego napigcia nalezy wykona¢ kablami ziemnymi; nowe stacje 15/0,4 KV powinny by¢
obiektami kontenerowymi, wbudowanymi w zabudowe lub podziemnymi;

6) na terenach oznaczonych symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU i 2U preferuje si¢ obiekty wbudowane lub pod-
ziemne; zamieszczone na rysunku planu ilosci i lokalizacje stacji 15/0,4 KV na tych terenach maja charakter
orientacyjny; faktyczne ilosci, typy oraz usytuowanie przedmiotowych stacji wynikna z potrzeb funkcjo-
nalnych i architektonicznych zagospodarowania tych terendw oraz nie beda wymagaty zmiany ustalen ni-
niejszego planu;

7) wszystkie stacje 15/0,4 kV projektowane dla potrzeb obszaru beda wymagaly bezposredniego dostepu z
drog i ulic dla zapewnienia operatorowi sieci elektroenergetycznej mozliwosci sprawowania obstugi eks-
ploatacyjnej i dyspozytorskiej; miejsca pod lokalizacje stacji 15/0,4 kV nie powinny przekracza¢ 90 m? (dla
obiektow kontenerowych) i 60 m? (dla obiektoéw podziemnych); minimalny wymiar dzialki przeznaczone;j
pod lokalizacje projektowanych kontenerowych stacji transformatorowych 15/0,4 KV wynosi 40 m?;

8) kable ziemne 15 kV oraz niskiego napigcia 0,4/0,23 kV nalezy uktada¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
ulic, drog i innych ciagdéw komunikacyjnych; w przypadku braku takich mozliwo$ci dopuszcza si¢ prowa-
dzenie tych kabli maksymalnie blisko poza wspomnianymi liniami rozgraniczajacymi lub w maksymalnym
zblizeniu do granic innych dziatek;

9) do czasu likwidacji istniejacych na obszarze napowietrznych linii 15 kV, bedzie wzdluz ich tras strefa bez-
pieczenstwa (pas technologiczny) o maksymalnej szerokosci 15,0 m (po 7,5 m 0 w obie strony liczac od osi
przebiegu linii), w obrebie ktorej obowigzuje:

a) prowadzenie wszelkiej dziatalno$¢ inwestycyjnej, remontowej, porzadkowej - z zastosowaniem przepi-
sOw odrebnych,
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b) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokopiennej pod linig elektroenergetyczng napowietrzng i w odlegtosciach
poziomych mniejszych niz 10,0 m od osi linii,

c) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
d) zakaz lokalizowania parkingow,

e) w indywidualnych przypadkach lokalizacyjnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia zasiegu pasa
technologicznego z zastosowaniem przepisow odrebnych;

10) okreslona niniejszym planem rozbudowa i przebudowa sieci elektroenergetycznej powinna by¢ realizo-
wana w oparciu o warunki techniczne z zastosowaniem przepisow odrgbnych.

§ 29. Ustalenia w zakresie facznos$ci publicznej: na catym obszarze objetym niniejszym planem, dopuszcza
si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci publicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z
przepisami odr¢gbnymi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;.

§ 30. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikacii:

1) plan ustala system ulic ogdélnodostepnych, obstugujacych obszar planu, w sktad ktérego wchodza drogi
(ulice) nastepujacych klas: gldéwne ruchu przy$pieszonego, gtéwna, zbiorcza oraz dojazdowa, okreslone ry-
sunkiem planu;

2) plan wyznacza ,tereny ulic (drég) - KD” z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, modernizacje¢
i realizacje drog (ulic) oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:

a) KDGP - drogi (ulice) gtowne ruchu przys$pieszonego ,,GP”,
b) KDG - drogi (ulice) gtéwne ,,G”,

c) KDZ - drogi(ulice) zbiorcze ,,2”,

d) KDD - drogi (ulice) dojazdowe ,,D”;

3) plan ustala podziat drog publicznych ze wzgledéw funkcjonalnych i technicznych na klasy: ,,GP” - gtéwna
ruchu przy$pieszonego, ,,G”- gtdowna, ,,Z” zbiorcza, ,,D” - dojazdowa, zgodnie z wymogami zawartymi
w przepisach odrebnych;

4) w ramach paséw drogowych plan ustala prawo realizacji $ciezek rowerowych, oznaczonych symbolicznie
na rysunku planu; minimalna szeroko$¢ $ciezki jednokierunkowej = 1,5 m, dwukierunkowej = 2,0 m; do-
puszcza si¢ realizacje $ciezek tacznie z chodnikami na terenach zabudowy;

5) plan ustala na skrzyzowaniach drog (ulic) stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych o wielko$ci
w zaleznosci od klas krzyzujacych si¢ drog - ulic, zgodnie z warunkami technicznymi, nie mniejsze jednak niz
5 mx 5 m; w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci;

6) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy (drogi), plan zakazuje lokali-
zacji nowych budynkoéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowe-
go; dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z obstuga ruchu, a w szcze-
golnosci: przystankow komunikacji zbiorowej, zatok postojowych (o ile szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych jest wystarczajaca do rozplanowania wszystkich elementow przekroju poprzecznego zaktadanej klasy
ulicy), urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicz-
nych;

7) plan ustala, iz wszystkie ulice (drogi) pokazane na rysunku planu i w tabeli, zaré6wno w zakresie moderni-
zacji czy realizacji stanowig inwestycje celu publicznego;

8) ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekracza¢ wyznaczonych linii rozgra-
niczajacych ulic;
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9) powigzania komunikacyjne obszaru z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym realizowane beda za po-
srednictwem ul. Czaplinieckiej (ciag drogi wojewodzkiej nr 484) przebiegajacej po wschodniej stronie ob-
szaru opracowania i ul. Grabowej przebiegajacej po potudniowej granicy obszaru opracowania;

10) plan dopuszcza obstugg komunikacyjna poprzez istniejace shuzebnosci gruntowe;

11) plan ustala, oprocz wyznaczonych parkingdéw, zasade lokalizowania, wymaganej dla obstugi poszczegol-
nych funkcji, ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w granicach wtasnych dziatek lub nieruchomosci,
poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujace;;

12) dla budynkow znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic (drog) obowigzuje zakaz wszelkich dzia-
tan budowlanych powodujacych ich utrwalenie, dopuszcza si¢ tylko biezaca konserwacje do czasu realiza-
cji planu;

13) nakazuje si¢ zapewnienie pieszej dostepnosci terenu z uwzglednieniem osob niepetnosprawnych;

14) ustala si¢ stosowanie ujednoliconych w formie urzadzen ulicznych, takich jak: kosze na $mieci, latarnie,
stupki drogowe dla poszczegolnych drog;

15) plan ustala nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samocho-
dow:

a) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:

- dla obiektow handlowych do 400 m powierzchni sprzedazy - 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla obiektow handlowych powyzej 400 m? powierzchni sprzedazy - od 10 do 23 miejsc parkingowych
na 1000 m? powierzchni sprzedazy, przy czym dolna granica ilosci wskazywanych miejsc postojo-
wych traktowana jest jako wymagana, a gorna - jako zalecana,

- dla obiektéw handlu hurtowego - 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla zaktadow produkcyjnych - 40 miejsc na 100 zatrudnionych,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektoéw ustugowych, administracyjnych i obstugi finansowej - 3 stanowiska na kazde 50 m® po-
wierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych obiektow uzytecznosci publicznej - dwa stanowiska na kazdy obiekt, a ponadto jedno
stanowisko na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng dla jednego budynku minimum
1 stanowisko, maksimum 4 stanowiska (w tym w garazach),

¢) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdow wyznacza si¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw za-
opatrzonych w karte parkingowa, minimum:

- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,

- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,

- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 31. Ustalenia szczegotowe dla uktadu komunikacyjnego:

1) plan ustala dla poszczegolnych drog (ulic) oznaczonych symbolami, zgodnie z rysunkiem planu nastgpu-
jace docelowe parametry funkcjonalno-techniczne:
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Symbol
drogi
(ulicy)
na planie

Nazwa drogi ,ulicy (charakterystyka
przebiegu, odcinka) rodzaj dziatania

Klasa drogi

Szeroko$¢ ulicy (drogi) w
liniach rozgraniczajacych

Liczba jezdni/ ilos¢
pasow ruchu - min.
szerokosci jezdni (m)

1

2

4

5

1KDGP

Rezerwa terenu dla realizacji frag-
mentu projektowanej obwodnicy
miasta w ciagu drogi krajowej nr 74 -
realizacja zgodnie z projektem tech-
nicznym drogi. Ochrona stanowiska
archeologicznego - wg przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

GP

wg rysunku planu

2/2-2x7,0

1KDG

Istniejaca ul. Czapliniecka (fragment
w granicach opracowania) - ciag
drogi wojewddzkiej nr 484 Buczek -
Belchatow - Kamiensk - ulica klasy
gtownej. Ustala si¢ zachodnig linig
rozgraniczajaca ulicy zgodnie z rys.
planu/adaptacja i modernizacja ulicy.

wyg rysunku planu

1/2-7,0

1KDZ

Istniejgca ulica Grabowa - fragment
drogi powiatowej nr 1909E/adaptacja
przebiegu. Ustala si¢ potnocng linig
rozgraniczajaca zgodnie z rys. planu.

wg rysunku planu

1/2-7,0

1KDD

Projektowana ulica dojazdowa od-
chodzaca od ul. Czaplinieckiej o
przebiegu zgodnie z rys. pla-
nu/realizacja.

wyg rysunku planu

1/2 -6,0

2KDD

Projektowana ulica dojazdowa od-
chodzaca od 1KDD, zakonczona
placem do zawracania pojazdow 22,0
m x 21,0 m, o przebiegu zgodnie z
rys. planu/realizacja.

wg rysunku planu

1/2-6,0

3KDD

Projektowana ulica dojazdowa od-
chodzaca od 1KDD w strong projek-
towanej obwodnicy pétnocnej, za-
konczona placem do zawracania
pojazdow 20,0 m x 26,0 m, o prze-
biegu zgodnie z rys. planu/realizacja.

wg rysunku planu

1/2-6,0

4KDD

Projektowana ulica dojazdowa od-
chodzaca od 1KDD w strong 1KDG
(ul. Czapliniecka)) zakonczona pla-
cem do zawracania pojazdow 30,0 m
x 31,0 m, o przebiegu zgodnie z rys.
planu/realizacja.

wg rysunku planu

1/2-6,0

5KDD

Projektowana ulica dojazdowa od-
chodzaca od ul. 1IKDZ (ul. Grabowa),
0 przebiegu zgodnie z rys. pla-
nu/realizacja.

Dla terenéw zmeliorowanych obo-
wigzujg ustalenia § 18 pkt 7.

wg rysunku planu

1/2-5,0

6KDD

Projektowana ulica dojazdowa od-
chodzaca od ulicy 5SKDD zakonczona
placem do zawracania pojazdow

15,0 m x 24,0 m, o przebiegu zgodnie
z rys. planu.

Dla terenéw zmeliorowanych obo-
wigzuja ustalenia § 18 pkt 7.

wg rysunku planu

1/2-5,0

7KDD

Projektowana ulica dojazdowa na

wg rysunku planu

1/2-5,0
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odcinku od 5KDD do
6KDD/realizacja.

8KDD | Projektowana ulica dojazdowa od- D wg rysunku planu 1/2-5,0
chodzaca od ulicy 1KDG (ul. Czapli-
niecka) zakonczona placem do za-
wracania pojazdow 24,0 m x 25,0 m
zgodnie z rys. planu/realizacja.

Rozdzial 4
Ustalenia szczego6lowe planu

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - produkcja, przemyst, logistyka, spedycja, sktady, obstuga transportu, ustugi komercyjne;
2) uzupetniajace - gospodarka odpadami, infrastruktura techniczna, drogi obstugujace.
2. Zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy - dowolna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicach dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu z zachowaniem
ustalonych linii zabudowy;

4) w zakresie obshlugi transportu dopuszcza si¢ stacje obstugi srodkow transportu, stacje paliw, parkingi dla
samochodow cigzarowych za wyjatkiem parkingéow dla pojazdow przewozacych materiaty niebezpieczne;

5) w zakresie gospodarki odpadami dopuszcza si¢ wylacznie demontaz, segregowanie, przetwarzanie Surow-
coOw wtornych z zakresu odpadow opakowaniowych;

6) w zakresie gospodarki odpadami dopuszcza si¢ lokalizacje punktow skupu ztlomu, zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow stuzacych przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow;

7) w zakresie ustug:

a) zakazuje si¢ wprowadzania ustug zwigzanych z ochrona zdrowia, o§wiata, sportem, rekreacja kultura,
zwigzanych z wielogodzinnym przebywanie dzieci i mtodziezy, doméw opieki spolecznej i placowek
karnych lub opiekunczo-wychowawczych,

b) zakazy lit. a niniejszego punktu nie dotycza funkcji realizowanych w postaci pomieszczen w ramach
wiodacej funkgcji terenu, np. sale rekreacyjne, biblioteczne dla pracownikow, przyzaktadowe przychodnie
i gabinety lekarskie;

8) w terenach 3PU i 4PU zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

9) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosSci
stwarzajacych zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii - zakladow o zwigkszonym ryzyku lub zakla-
dow o duzym ryzyku;

10) dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie dzialek bez konieczno$ci ich scalania;
11) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 90%;
12) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,2, max. 3,5;

13) w zasiggu strefy ochronnej (pas technologiczny) od napowietrznej linii 15 kV do czasu jej likwidacji
obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 3 § 28 pkt 9;

14) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materiatlow wykonczeniowych i kolorystyki
na catej dzialce budowlane;.

3. Warunki dla obiektow istniejacych:
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1) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej za-
budowy usytuowanej wewnatrz terenu oznaczonego symbolem 2PU, wg ustalen ogélnych obowiagzujacych
na calym obszarze planu i szczegdtowych niniejszego paragrafu;

2) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz terenu 2PU wy-
znaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow niniejszego
planu;

3) dla obiektow innych niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami za-
budowy - do czasu dostosowania funkcji, obowigzuje zakaz utrwalania np. przebudowy, modernizacji oraz
zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje;

4) adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 2PU, usytuowanej czgsciowo
miedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca.

4. Gabaryty zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu budynku - do 20,0 m;
2) nie wprowadza si¢ ograniczen wysokos$ciowych dla obiektow wiezowych, masztowych, technologicznych;
3) geometria dachu:

a) dachy dowolne, w tym dopuszcza si¢ przekrycia krzywoliniowe,

b) dla przekry¢ dachowych o ptaszczyznach prostoliniowych i potaciach widocznych na elewacjach ustala
si¢ nachylenie do 45° i przeciwlegte potacie o jednakowych nachyleniach (nie dotyczy konstrukcji szed-

owych),
¢) w przypadku budowy w granicy z dziatka sasiednig dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
d) gtéwna kalenica rownolegta lub prostopadta do ulicy lub granic dziatek.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 § 12;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?.
6. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi obstugujacej dziatke - 40 m?;
3) kat potozenia granic dziatek: 90° lub 0° w stosunku do pasa drogowego lub granic dziatek.
7. Zasady ochrony $rodowiska:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%;

2) w terenach 1PU i 2PU dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na §rodowisko;

3) w terenach 3PU i 4PU zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych po-
tencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji o ponadnormatywnych emisjach nie dajacych si¢ zneutralizowac
W obszarze nieruchomosci;

5) obowigzuje zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu z ograniczeniem niwelacji wylacznie dla po-
trzeb lokalizacji obiektow i niezb¢dnej infrastruktury technicznej;

6) w strefie bezpieczenstwa (pasie technologicznym) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obo-
wigzuja ustalania zawarte w Rozdziale 3 § 28 pkt 9.

8. Zasady i warunki dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) obowigzuja ustalenia ogélne zawarte w Rozdziale 3;
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2) zaopatrzenie w wodg - Z sieci wodociggowej w ul.: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDG, 1KT;
3) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z sieci w ul.: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDG;

4) odprowadzenie wod deszczowych z sieci w ul.: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDG;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci w ul.: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDG;

6) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ul.: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDG;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejagcych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

8) w zakresie tacznosci publicznej obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 3 § 29;

9) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolem: 1PU, 2PU, 4PU z przyleglych ulic o symbolach:
1KDG, 1KDD,2KDD, 4KDD oraz poprzez drogi obstugujace nie wyznaczone na rys. planu;

10) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 3PU z przylegltych ulic o symbolach: 1KDD,
3KDD, 4KDD oraz poprzez drogi obstugujace nie wyznaczone na rys. planu;

11) parkingi i garaze zlokalizowane na terenie wtasnej dziatki z uwzglednieniem miejsc postojowych okreslo-
nych w Rozdziale 3 § 30, pkt 15.

§ 33. 1. Dla terend6w oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi;
2) uzupelniajace - rzemiosto, infrastruktura techniczna, drogi obstugujace.
2. Zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy - dowolna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicach dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu z zachowaniem
ustalonych linii zabudowy;

4) w zakresie ushug dopuszcza si¢ w szczegdlnosci ustugi handlu detalicznego i hurtowego:
a) w terenie 2U - mozliwo$¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) w terenach: 1U, 3U - mozliwos¢ realizacji ustug o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
5) w terenie 1U dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z obstugg komunikacji, np. stacje paliw, warsztaty;

6) mozliwo$¢ realizacji obiektu stacji transformatorowo-rozdzielczej jako wolnostojagcego, wbudowanego
w bryte budynku o funkcji podstawowej lub wglgbionego w ziemig;

7) w zasiggu strefy ochronnej (pas technologiczny) od napowietrznej linii 15 kV do czasu jej likwidacji obo-
wigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 3 § 28 pkt 9;

8) mozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej;
9) zakaz lokalizacji:

a) zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lno$ci stwarzajacych zagro-
zenie wystapieniem powaznych awarii - zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku,

b) wprowadzania ustug zwigzanych z ochrong zdrowia, o§wiata, kultura, zwigzanych z wielogodzinnym prze-
bywaniem dzieci i mlodziezy, domoéw opieki spotecznej i placowek karnych lub opiekuniczo-
wychowawczych; zakazy nie dotycza funkcji realizowanych w postaci pomieszczen w ramach funkgji terenu
np. sale biblioteczne dla pracownikdw, przyzaktadowe przychodnie i gabinety lekarskie,

¢) parkingéw dla samochodoéw cigzarowych za wyjatkiem miejsc postojowych wymaganych dla prowadzo-
nej dziatalno$ci gospodarczej; zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw dla pojazdéw przewozgcych materialy
niebezpieczne;

10) ucigzliwo$¢ funkcji ustugowej w granicach nieruchomosci lub lokalu, w ktorej jest prowadzona;
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11) obowigzuje stosowanie ujednoliconych elementow wykonczeniowych: kolorystyki, elewacji, pokrycia da-
chow, katow nachylenia dla wszystkich budynkoéw znajdujacych si¢ na tej samej poses;ji;

12) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: - do 90%;
13) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,2, max. 3,0.
3. Warunki dla obiektow istniejacych:

1) obowiazuja dzialania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejagcych zasobow
1 ich uzupehianie, eliminowanie zabudowy w ztym stanie technicznym;

2) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaCzeniem terenu - adaptacja nicograniczona istniejacej za-
budowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen og6lnych obowiazu-
jacych na catym obszarze planu i szczegétowych tej jednostki;

3) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania, np. przebudowy,
modernizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca
konserwacje i remonty;

4) dla obiektéw innych niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami za-
budowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow planu;

5) adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo mig¢dzy linig rozgrani-
czajacy, a linig zabudowy.

4. Gabaryty zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu budynku - do 20,0 m;
2) nie wprowadza si¢ ograniczen wysoko$ciowych dla obiektow wiezowych, masztowych, technologicznych;
3) geometria dachu:

a) dachy dowolne,

b) dla przekry¢ dachowych o ptaszczyznach prostoliniowych i potaciach widocznych na elewacjach ustala
sie nachylenie do 45° i przeciwlegte potacie o jednakowych nachyleniach (nie dotyczy konstrukcji szed-

owych),
¢) w przypadku budowy w granicy z dziatkg sgsiednig dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
d) gtéwna kalenica rownolegta lub prostopadta do ulicy lub granic dziatek.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 § 12;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) w terenie 1U - 1600 m?,
b) w terenie 2U - 2000 m?,
c¢) w terenie 3U - 1000 m2.
6. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki po podziale:
a) w terenie 1U, 2U - 40,0 m,
b) w terenie 3U - 20,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki:
- w terenie 1U - 1600 m?,
- w terenie 2U - 2000 m?,
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- w terenie 3U - 1000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek - 90° lub 0° w stosunku do pasa drogowego lub granic dziatek.
7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w strefie ochrony ekspozycji ,,E” zalozenia dworsko-parkowego w Betchatowie - Domiechowicach, obo-
wigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 § 17 pkt 5, 6;

2) w terenie 1U, 2U ochronie podlega stanowisko archeologiczne; obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale
2§ 17 pkt 8, 9, 10.

8. Zasady ochrony $rodowiska:

1) w terenach 1U, 3U - zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowi-
sko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) zakaz inwestycji powodujacych wytwarzanie odorow i zapylenia, np. przetworstwa miesa, wytworni beto-
now, cementu, klejow, itp.;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.
9. Zasady i warunki dotyczace infrastruktury technicznej:
1) obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale 3;

2) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej w ul.: IKDG, 2KDD, 3KDD, 8KDD oraz z korytarzy techno-
logicznych: 2KT, 4KT; w terenie 2U dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody podziemnej;

3) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych z sieci w ul: 1 KDG, 2KDD, 3KDD, 8KDD oraz z korytarzy technolo-
gicznych: 2KT, 4KT,;

4) odprowadzenie wod deszczowych sieci w ul:. 2KDD, 3KDD, 8KDD oraz z korytarzy technologicznych:
2KT, 4KT;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci w ul.: 1IKDG, 2KDD, 3KDD, 8KDD oraz z korytarzy technologicznych: 2KT,
4KT; w terenach 2U, 3U do czasu realizacji uktadow zbiorowego zaopatrzenia w gaz wyklucza si¢ korzy-
stanie z indywidualnych podziemnych zbiornikow gazu ptynnego;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ul: 2KDD, 3KDD, 8KDD, 1KDG i korytarza technologicznego 2KT;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

8) w zakresie tgczno$ci publicznej obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 3 § 29;

9) obstuga komunikacyjna terendw z przylegtych ulic o symbolach: 1KDG, 2KDD, 3KDD, 8KDD, poprzez
istniejace stuzebnosci oraz poprzez drogi obstugujace nie wyznaczone na rys. planu;

10) parkingi i garaze zlokalizowane na terenie wlasnej dzialki z uwzglednieniem miejsc postojowych okreslo-
nych w Rozdziale 3 § 30 pkt 15.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN(u), 2MN(u), 3MN(u), 4MN(u), 5SMN(u) ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
3) uzupehiajgce:
a) zabudowa towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej: gospodarcza i garazowa,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
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2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca, blizniacza;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu z zachowaniem
linii zabudowy;

4) w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa w granicy, dopuszcza sig gru-
powanie z nig nowej zabudowy;

5) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa - jako kontynuacje funkcji istniejace;;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej garazowej, gospo-
darczej jako wbudowane w bryle budynku o funkcji podstawowe;j lub jako obiekty wolnostojace;

7) uciazliwos¢ funkcji ustugowej w granicach nieruchomosci lub lokalu, w ktorej jest prowadzona;

8) obowigzuje stosowanie ujednoliconych elementow wykonczeniowych: kolorystki, elewacji, pokrycia da-
chow, katow nachylenia wszystkich budynkoéw znajdujacych si¢ na tej samej poses;ji;

9) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 50%;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,05, max. 0,8;
11) zakaz lokalizacji:

a) dziatalnosci ucigzliwe;j,

b) obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

¢) obiektow produkcyjnych, przetworczych, hurtowego handlu, ustug wymagajacych zaopatrzenia samo-
chodami ci¢zarowymi, ustug zwiazanych z obstugg transportu, rzemiosta wytworczego,

d) wprowadzania hodowli i budowy obiektow inwentarskich w terenach mieszkalnictwa zagrodowego,
e) ogrodzen pelnych i z prefabrykatéw betonowych,

f) wprowadzania garazy na samochody ci¢zarowe.

3. Warunki dla obiektow istniejacych:

1) obowiazuja dzialania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow
i ich uzupehianie, eliminowanie zabudowy w ztym stanie technicznym;

2) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej za-
budowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen ogo6lnych obowiazu-
jacych na catym obszarze planu i szczegbtowych tej jednostki;

3) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz utrwalania np. przebudowy,
modernizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca
konserwacje i remonty;

4) dla obiektow innych niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami za-
budowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogdw planu;

5) adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub cze$ciowo miedzy linig rozgrani-
czajacg a linig zabudowy.

4. Gabaryty zabudowy:

1) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu da-
chu-11,0 m;

2) dla zabudowy ustugowej i towarzyszacej - maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu - 7,0 m;
3) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku dachéw stromych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, katy nachylenia da-
chow od 15°-45°,



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -21- Poz. 2785

¢) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30° tylko w przypadku realizacji budynku
w granicy dziatki,

d) gléwna kalenica rownolegta lub prostopadta do ulicy lub granic dzialek.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 § 12;

2) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie wolnostojacej - 800 m?;

3) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie blizniaczej - 400 m?.
6. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie blizniaczej - 12 m;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej - 20 m;

3) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie blizniaczej - 400 m?;

4) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie wolnostojacej - 800 m?;

5) kat potozenia granic dziatek 90° lub 0° w stosunku do pasa drogowego lub granic dziatek.

7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w strefie
ochrony ekspozycji ,,E” zatozenia dworsko-parkowego w Betchatowie - Domiechowicach , obowigzuja ustale-
nia zawarte w Rozdziale 2 § 17 pkt 5, 6.

8. Zasady ochrony $rodowiska:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

2) dla terenow zmeliorowanych obowigzuja ustalenia § 18 pkt 7.
9. Zasady 1 warunki dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) obowiazujg ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale 3;

2) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej w ul.: 1IKDZ, SKDD, 6KDD, 7KDD oraz z korytarza techno-
logicznego 3KT;

3) odprowadzenie $ciekdow sanitarnych z sieci w ul: 1KDZ, SKDD, 6KDD, 7KDD oraz z korytarza technolo-
gicznego 3KT;

4) odprowadzenie wod deszczowych sieci w ul:.1KDZ, SKDD, 6KDD, 7KDD oraz z korytarza technologicz-
nego 3KT;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci w ul: 1KDZ, 5KDD, 6KDD, 7KDD oraz z korytarza technologicznego 3KT;
6) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ul.: 1IKDZ, 5KDD, 6KDD, 7KDD oraz z korytarza technologicznego 3KT,;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

8) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 3 § 28 pkt 9;
9) w zakresie tacznos$ci publicznej obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 3 § 29;

10) obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych ulic oznaczonych symbolem: 1KDZ, SKDD, 6KDD,
7KDD;

11) parkingi i garaze zlokalizowane na terenie wiasnej dziatki z uwzglednieniem miejsc postojowych okreslo-
nych w Rozdziale 3 § 30 pkt 15.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZP,US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny zieleni parkowej, ustug sportu i rekreacji;
2) uzupetniajace - urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:
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1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;

2) na obszarze parku dworskiego obowigzuje przestrzeganie lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczong na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) dla wskazanego na rysunku planu budynku wymagajacego objecia opieki nad zabytkami, zlokalizowanego
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ dziatania budowlane w istniejacym obrysie;

4) na terenie okreslonym nieprzekraczalng linig zabudowy - realizacja ustug sportowo-rekreacyjnych:
a) terenowych urzadzen sportowych, np. boiska sportowe trasy biegowe, korty tenisowe,

b) krytych obiektow sportowo-rekreacyjnych, np. hale sportowe, baseny, sitownie, sale do aerobiku oraz
inne obiekty o charakterze sportowo-rekreacyjnym wraz z miejscami noclegowymi, ustugami gastrono-
micznymi, w tym sezonowe ogrodki gastronomiczne;

5) w zakresie zieleni parkowej ustala si¢ zagospodarowanie w formie zieleni urzadzonej, wod powierzchnio-
wych z mozliwoscig wprowadzania matej architektury, urzadzen parkowych i budowli ogrodowych, np. al-
tan, trejazy, pergoli;

6) obiektow obstugujacych funkcje podstawowa, parkingdw naziemnych i podziemnych wraz z drogami ob-
stugujacymi i infrastruktura z nimi zwigzana;

7) obowiazuje stosowanie ujednoliconych elementow wykonczeniowych: kolorystki, elewacji, pokrycia da-
chow, katow nachylenia wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na tej samej poses;ji;

8) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla terenu parku dworskiego - do 5%,
b) dla terenu przewidzianego do realizacji nowej zabudowy - do 50%;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu parku dworskiego min. 0,05, max. 0,5,
b) dla terenu przewidzianego do realizacji nowej zabudowy: min. 0, max - 1,5;
10) zakaz lokalizacji:
a) dziatalnosci ucigzliwej,
b) obiektéw produkcyjnych, sktadowych, handlu hurtowego, zarowno w budynkach, jak i poza nimi,
¢) budowy ogrodzen petnych i z prefabrykatow betonowych.
3. Warunki dla obiektow istniejacych:
1) dla catego terenu obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 § 17;

2) dla budynkéw zgodnych z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej zabudowy usytu-
owanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy;

3) obejmuje si¢ ochrong budynek z poczatku XX w. (dawny spichlerz) wymagajacy opieki nad zabytkami
wskazany na rys. planu; obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 § 17 pkt 13;

4) dla istniejgcego budynku sgsiadujacego z budynkiem spichlerza, ustala sie adaptacje czasowa, do czasu ob-
jecia opieka konserwatorska budynku spichlerza.

4. Gabaryty zabudowy:
1) dla budynku objetego ochrong konserwatorska:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu - 11,5 m,

b) maksymalna wysokos$¢ elewacji budynku od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu lub zwienczenia
$ciany - 6,5 m,

¢) ustala si¢ zasady ksztaltowania przekry¢ dachowych:

- dachy czterospadowe z mozliwoscig wprowadzania mansard,
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- nachylenie potaci 30°-40° przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach;
2) dla budynku do objecia ochrong konserwatorska:
a) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu dachu - kalenicy - 12,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ do attyki - 9,0 m,
c) ustala si¢ zasady ksztaltowania przekry¢ dachowych:
- dach dwuspadowy,
- nachylenie potaci: 20°-30°, przeciwlegte potacie o jednakowych nachyleniach;
3) dla ustug z zakresu sportu i rekreacji:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow sportowo-rekreacyjnych - do najwyzszego punktu dachu - 12,5 m, do

okapu 10,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow towarzyszacych - do najwyzszego punktu dachu - 12,5 m, do okapu
10,0 m,

c) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow dla zabudowy ustug sportowo-rekreacyjnych i obiektow towa-
rzyszacych:

- dachy wielospadowe z dopuszczeniem facjatek, attyk i dachéw mansardowych,
- nachylenie potaci dachowych - do 50°,
- kalenice prostopadite lub réwnolegte do granic dziatki.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 § 12.
6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w strefie ochrony ekspozycji ,,E” zalozenia dworsko-parkowego w Betchatowie - Domiechowicach, obo-
wiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 § 17 pkt 5, 6.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenie przewidzianym do realizacji nowej zabudo-
wy - 25%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie parku dworskiego - 70%;
3) nakazuje si¢ zamknigcie wszelkich ucigzliwosci w granicach lokalu.

8. Zasady i warunki dotyczgce infrastruktury technicznej:
1) obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale 3;

2) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej w ul.: 1IKDZ, 1IKDG, 8KDD i projektowanej sieci w terenach
korytarzy technologicznych: 3KT, 4KT;

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z sieci w ul.: 1IKDZ, 1KDG, 8KDD i projektowanej sieci w terenach
korytarzy technologicznych oznaczonych symbolami: 3KT, 4KT,;

4) odprowadzenie wod deszczowych sieci w ul.: 1IKDZ, 1KDG, 8KDD i projektowanej sieci w terenach kory-
tarzy technologicznych oznaczonych symbolami: 3KT, 4KT,;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci w ul.: 1IKDZ, 1KDG projektowanej sieci w terenach korytarzy technologicznych
oznaczonych symbolami: 3KT, 4KT,;

6) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ul.: 1KDZ 1KDG projektowanej sieci w terenach korytarzy technologicz-
nych oznaczonych symbolami: 3KT, 4KT,;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;
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8) w zakresie tacznosci publicznej obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 3 § 29;
9) obstuga komunikacyjna terendw z ulic oznaczonych symbolami: 1 KDG, 8KDD, 1KDZ;

10) parkingi i garaze zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki z uwzglednieniem miejsc postojowych okreslo-
nych w Rozdziale 3 § 30 pkt 15.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - uzytki rolne;
2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania rolniczego;
2) realizacja sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemnych;

3) w terenach oznaczonych symbolem 1R, 2R, dopuszcza si¢ budowe uje¢ wod podziemnych na potrzeby go-
spodarki rolnej;

4) dla rob6t ziemnych w obszarach zmeliorowanych - teren 2R, w celu zapewnienia prawidlowego funkcjo-
nowania drenazu, obowigzuje stosowanie przepisow szczegdlnych;

5) w strefie bezpieczenstwa (pasie technologicznym) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV do
czasu jej likwidacji obowiazujg ustalenia w Rozdziale 3 § 28 pkt 9;

6) w strefie ochrony ekspozycji ,,E” zatozenia dworsko-parkowego w Belchatowie - Domiechowicach, obo-
wigzuje zakaz umieszczania tablic, reklam, szyldow;

7) zakazuje sig¢;
a) lokalizacji wszelkiej zabudowy, stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykatow betonowych,
b) umieszczania no$nikoéw reklamowych,
¢) utwardzania terenu pod place sktadowe, parkingi.
3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 95%;

2) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu z ograniczeniem niwelacji wylacznie na potrzeby obstugi
z zakresu infrastruktury technicznej;

3) zachowanie otwartego koryta rowu melioracyjnego;
4) dla terenow zmeliorowanych obowigzuja ustalenia § 18 pkt 7.
4. Warunki i zasady dotyczace komunikacji:
1) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
2) obstuga komunikacyjna terenéw 1R, 2R z przylegtych drog oznaczonych symbolem: 1 KDD, 6KDD;

3) obstuga komunikacyjna terenu 3R z ul. oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Grabowa) poprzez dziatki wlasne
posiadajace istniejace zjazdy z terenu 1MN(u).

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny obstugi komunikacji samochodowe;;
2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:

1) mozliwos$¢ lokalizacji powierzchniowych elementow obstugi ruchu drogowego, np. zatok i pe¢tli autobuso-
wych, parkingow;

2) budynkéw, konteneréw technicznych, wiat przystankowych; lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi
liniami zabudowy, wg rysunku planu;
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3) zakazuje si¢:

a) zabudowy i zadaszen za wyjatkiem obiektow przystankowych z towarzyszacymi uslugami handlu o po-
wierzchni sprzedazy do 50 m?;

b) lokalizacji innych obiektow obstugi komunikacji samochodowej, a w tym: stacji paliw, tankowania ga-
zem, stacji obstugi samochodéw, myjni;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do pow. dziatki - do 50%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, max. 0,2;
6) gabaryty zabudowy budynkow, kontenerdéw, wiat przystankowych:
a) maksymalna wysokos¢ - 5,0 m,
b) dachy: dowolne.
3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%.

4. Warunki i zasady obstugi komunikacji - obstuga komunikacyjna z przylegtych drog oznaczonych symbo-
lem: 1KDZ, 7KDD.

§ 38. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1 KT, 2 KT, 3 KT, 4 KT ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny korytarzy technologicznych sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenow:
a) mozliwos¢ realizacji: sieci infrastruktury technicznej jedynie jako sieci podziemne,
b) mozliwos¢ wprowadzenia zieleni niekolidujacej z przebiegiem sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) zakaz zabudowy, umieszczania no$nikow reklamowych,
d) zakaz grodzenia.
2. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w terenie oznaczonym symbolem 2KT ochronie podlega stanowisko archeologiczne; obowigzuja ustalenia
zawarte w Rozdziale 2 § 17 pkt 8, 9, 10.

4. Zasady i warunki dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) odprowadzenie wod deszczowych do projektowane;j sieci kanalizacyjne;j;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

3) obstuga komunikacyjna dla terenéw oznaczonych symbolem 1KT, 2KT - z drég oznaczonych symbolem
KDD, dla terenéw oznaczonych symbolem 3K T, 4KT - z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 E ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny stacji transformatorowo-rozdzielczych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptacja istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej;
2) lokalizacja zabudowy z uwzglgdnieniem przepisow szczegdlnych;
3) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych;
4) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykatéw betonowych;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 50%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy; min. 0,05, max. 0,5;

7) gabaryty zabudowy - maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu obiektu - 5,0 m.
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3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
2) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i sredniowysokie;j.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna z ul. oznaczonej symbolem 1KDG.
§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2E ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny stacji transformatorowo-rozdzielczych;
2) uzupetniajace- zielen uporzadkowana.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) realizacja stacji transformatorowo-rozdzielczej;
2) lokalizacja zabudowy z uwzglgdnieniem przepisow szczegdlnych;
3) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych;
4) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatéw betonowych;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 50%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy; min. 0,05, max. 0,5;
7) gabaryty zabudowy - maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu obiektu - 5,0 m.

3. Zasady podziatu nieruchomosci - wydzielenie dziatki pod realizacj¢ stacji wg przebiegu linii rozgrani-
Czajacych, wyznaczonych na rys. planu.

4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
2) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna z ul. oznaczonej symbolem 6 KDD.
§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZI ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - teren zieleni izolacyjnej;
2) uzupetniajgce - infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nakaz porzadkowania terenu, ustala si¢ nasadzenia pokroju trawiastego i krzewiastego z wykluczeniem
drzew; obowigzuje dobor zieleni dostosowany do warunkow siedliskowych i §rodowiskowych;

2) obowigzuje zakaz zabudowy, ogrodzen, lokalizacji miejsc parkingowych, umieszczania wielkoformato-
wych, wolnostojacych no$nikéw reklamowych;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 95%;
4) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji jedynie podziemnej sieci infrastruktury technicznej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 42. Wprowadza si¢ stawke procentowg stuzgca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci, spowodowang uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: PU, U, MN(u) - 30%;
2) dla pozostatych terendéw - 1%.

§ 43. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miasta Belchatowa.
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2. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniki Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Belchatowie
Dariusz Kubiak
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Zalacznik nr 2a

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 2b

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 2c

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .

- towy




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -32- Poz. 2785

Zalacznik nr 2d

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 r.

A
\

SKALA 1:2000
1cm = 20m
20m 0 20m 40m 60m  80m 100m

() H S



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego

—33 -

Poz. 2785

Zalacznik nr 2e

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 2f

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 2g
do uchwaty nr X/55/15
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 28 maja 2015 r.
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towy

Zalacznik nr 2h

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Rady Miejskiej w Betchatowie

do uchwaty nr X/55/15
z dnia 28 maja 2015 .

Zalacznik nr 2i
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Zalacznik nr 2j

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 2k

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 2|

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 20

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 2p

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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¥

OZNACZENIA LINIOWE

Zalacznik nr 2r

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 2s

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .

paSah T

PRZEZNACZENIE TERENOW
" przeznaczenie podstawowe / uzupetniajace

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN
% tereny ustug

ZP,US | tereny zieleni parkowej, tereny ustug sportu i rekreacji
‘ tereny produkgji, przemystu, logistyki, spedycii,
skiadow, obstugi transpgrtu. us ugt{omgr?:yj);\ych

tereny uzytkéw rolnych

tereny zieleni izolacyjnej
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Zalacznik nr 2t

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .

tereny ulic gtéwnych

/ tereny ulic zbiorczych

tereny ulic dojazdowych
OZNACZENIA INFORMACYJNE
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Zalacznik nr 2u

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 3a

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 r.

CZESC GRAFICZNA PLANU-
RYSUNEK W SKALI 1:1000
(DO CELOW PUBLIKACJI ZMNIEJSZONO
DO SKALI 1:2000 | PODZIELONO W NIZEJ
POKAZANY SPOSOB NA FORMATKI)
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

NR 3a|NR 3b|NR 3c|NR 3d

NR 3e|NR 3f|NR 3g|NR 3h

NR 3i [NR 3j INR 3k|NR 3l

R 3m NR 3n{NR 30|NR 3p

NR 3r INR 3s|NR 3t [NR 3u
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Zalacznik nr 3b

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 3c

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 3d

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 r.

SKALA 1:2000
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Zalacznik nr 3e

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego - 54— Poz. 2785

Zalacznik nr 3f

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 3g

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 3h

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 3i

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 3j

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 3k

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 3l

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 3m

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .

OZNACZENIA LINIOWE

7 E granica administracyjna miasta
/ E granice obszaru objetego planem

\ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
= przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania
T~ / LI B e | ! —
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Zalacznik nr 3n

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 30

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalgcznik nr 3p

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalgcznik nr 3r

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .

~ L ) ] b | \ et <
ZAOPATRZENIE W WODE —

e istniejgce sieci wodociggowe

e =’ m | Projektowane sieci wodociggowe

ODPROWADZANIE SCIEKOW
£ KS | istniejgce sieci kanalizacji
v [ sanitarnej grawitacyjnej

projektowane sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej

D>

istniejgce sieci kanalizacji

| B
deszczowej
I<;_f< projektowane sieci kanalizacji

deszczowej

ZAOPATRZENIE W GAZ
istniejgcy przebieg gazociggu

projektowany przebieg gazociggu
ZAOPATRZENIE W CIEPLO

istniejgce sieci cieptownicze
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090 projektowane sieci cieptownicze
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™
g,
ELEKTROENERGETYKA

| istniejace elektroenerge:
linie sieci SN15 kV (zn
granicami opracowania

m istniejace elektroenergetycczne, napowietrzne
linie sieci SN15kV do Tikwidacji

Zalacznik nr 3s

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .

czne, napowietrzne
ujace si¢ poza

2 projektowane kablowe linie rozdzielcze SN15kV

A istniejace sta
- rozdzielcze

Q projektowane stacje transformatorowo
- rozdzielcze 15/0,4kV

?'e transformatorowo
5/0,4 kV

istniejace stacje transformatorowe stupowe

Dla czytelnosci rysunku przebiegi niektorych sieci
infrastruktury technicznej pokazano poza liniami

rozgraniczajgcymi drég i ulic.
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Zalacznik nr 3t

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .

PRZEZNACZENIE TERENOW
przeznaczenie podstawowe / uzupetniajgce

/ MN | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

E tereny ustug

/ ZP,US | tereny zieleni parkowej, tereny ustug sportu i rekreacji

tereny produkgji, przemystu, logistyki, spedycj,
skiad6w, obstugi transportu, usiug komercyj)lnych

tereny uzytkéw rolnych

E tereny zieleni izolacyjnej

tereny stacji transformatorowo - rozdzielczych

/ E tereny obstugi komunikacyjnej

tereny korytarzy technologicznych
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Zalacznik nr 3u

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 maja 2015 .
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Zalacznik nr 4

do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 28 maja 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA
BELCHATOWA - OBSZARU OGRANICZONEGO ULICAMI: CZAPLINIECKA, GRABOWA
ORAZ GRANICAMI MIASTA

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - ob-
szaru ograniczonego ulicami: Czapliniecka, Grabowg oraz granicami miasta wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko wytozony byt do publicznego wgladu w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego w Betchatowie
w terminie od 23 marca 2015 r. do 15 kwietnia 2015 r. z mozliwo$ciag sktadania uwag w terminie do 29 kwiet-
nia 2015 r. Do przedmiotowego projektu zmiany planu w wyniku jego wylozenia w terminach jak wyzej, nie
ztozono uwag.

Zalacznik nr 5
do uchwaty nr X/55/15

Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 28 maja 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8§ marca o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1592, z pézn. zmianami), zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.
W szczegdlnosci zadania wlasne obejmujg sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej, w tym

sprawy:
- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drég, ulic, mostow, placow,

- wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzy-
mywania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Do wazniejszych zadan zwigzanych z porzadkowaniem i zagospodarowaniem terenu planu nalezg:
- wykupienie nieruchomosci do realizacji celow publicznych,
- budowa drog,
- urzadzenie terenoéw zieleni ogdlnodostepne;,
- wybudowanie brakujacych odcinkow sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw zagospodaro-
wania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.

Finansowanie realizacji inwestycji odbywa¢ sie bedzie w oparciu o budzet miasta i z wykorzystaniem $rod-
kow zewnetrznych:

- funduszy strukturalnych Unii Europejskiej,
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- funduszu spotek miejskich,

- Srodkéw udostgpnianych w Regionalnym Programie Operacyjnym.
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