Rada Miejska

w Belchatowie CCHWALA NR VI/32/15
RADY MIEJSKIES W BELCHATOWIE

z dnia 26 lutego 2015 1.

w sprawie w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Grocholice w Belchatowie

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 . 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013 . poz 549, poz. 645 ipoz. 1318 oraz 7 2014r. poz. 379 ipoz. 1072) oraz art. 20 ust.1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2015 .
poz.199), w zwiazku z Uchwata Nr XX/148/12 Rady Miejskiej w Belchatowie 7 dnia 26 stycznia 2012 r.
w sprawie przystapicnia do sporzadzania’ migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesel
osiedla Grocholice w Belchatowie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustaled Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, zgodnie z uchwatg nr V1/31/15 Rady
Miejskiej zdnia 26 lutego 2015r. w sprawie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania

. przestrzennego czedci osiedla Grocholice w Belchatowie, z ustaleniami Studivm uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, Rada Miejska w Belchatowie
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdine
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo, obejmujacy fragment miasta
Belchatowa o powierzchni okoto 212,5ha, dla obszaru ograniczonego:

1) od péinocy — doptywem rzeki Rakowki;
2) od wschodu — fragmentem ulicy Zdzieszulickiej 1 granicami miasta;
3) od potudnia — ulica Swietojanska i jej przedtuzeniem w kierunku granic miasta;
4) od zachodu —rzeka Rakéwka, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o: _
1) uchwale — nalezy przez t0 rozumicé niniejsza uchwale, o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie miejscowym — nalezy przez to rozumieé tekst oraz rysunek planu miejscowego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé czeéé graficzng planu micjscowego, stanowiacs zalacznik
do niniejszej uchwaty - tekstu planu; :

4) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety planem miejscowym W granicach przedstawionych
na rysunkach planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz 0znaczony symbolem; - : :

6) obowigzujacej linii zabudowy pierzejowej zwartej - nalezy przez to rozumieé linie, wzdtuz ktorych
obowigzuje sytuowanie lica fasad budynkéw, majacych wraz z budynkami istniejacymi ‘tworzy¢
zwarly pierzeje architektoniczng, 0 szerokosci frontu réwnej szerokoscei. dziatki; linia ta nie dotyczy
czesci podziemnych obiektow budowlanych, balkonéw, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejsciami do budynkow, schodéw wejsciowych do maksimum 5 stopni;

7) obowigzujacych liniach zabudowy pierzejowe]j - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku
planu linie, wzdluz ktérych obowiazuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkow; linia ta
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nie dotyczy czgsci podziemﬁych obicktéw budowlanych, balkonoéw, wykuszy, logii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wej $ciami do budynkdw, schoddw wej sciowych do maksimum 3 stopni;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, w ktérej moga by¢ umieszczone
elementy elewacji budynkow lub ich czedei, bez jei przekraczania W strong najblizszych linii
rozgraniczajacych; linia {a nie dotyczy czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, balkonéw,
wykuszy, logii, gzymsow, okapéw, zadaszefi nad wejéciami do budynkow, schodéw wejsciowych,
podjazdow dla niepetnosprawnych;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre okresla wiodaca
funkcje uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia bgdZ obstuguje przeznaczenie podstawowe;

11) adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumicé zachowanie budynkow z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, dobudowy, remontu, konserwacji, pod warunkiem

zachowania standardéw zabudowy, ustalonych na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu

uzytkowania budynkéw, pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenic przeznaczenia
i warunkow zabudowy; '

12) adaptacji ograniczonej — nalezy przez o rozumieé zachowanie budynkow z prawem do dobudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkow
pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkow zabudowy, przy
czym tozbudowa i dobudowa musza. by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy,
anadbudowa w czedci wychodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywaé sic jedynie

w istniejacym obrysie budynku;

13) adaptacji czasowej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw do czasu realizacji -

przeznaczenia podstawowego, wylacznie z prawem do biezacej konserwacji i remontu, bez prawa do
przebudowy, rozbudowy, dobudowy i nadbudowy;

14) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumic¢ dzialalnodé, stuzaca zaspokajaniu potrzeb,
wykonywang w celu uzyskania korzy$ci maj atkowych;

15) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumicé ushugi zaspakajajace potrzeby fizyczne
i psychiczne czlowieka, obejmujace: ustugi  kultury, o$wiaty, zdrowia i opicki spotecznej,
administracji publicznej, obiektow shuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego;

16) ustugach z zakresu podstawowej obstugi mieszkaficow - nalezy przez to rozumiec ustugi, ktorych

celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnodci, a ktdre nie wytwarzajg dobr materialnych,
w szczegblnoéei: handel detaliczny, ustugi  biurowe, atakze zaklady ushig bytowych typu:
fryzjerstwo, magiel, naprawa obuwia, naprawa  sprzelo gospodarstwa  domowego
i elektrotechnicznego, itp.;

17) mieszkaniu towarzyszgcym - nalezy przez 1o rozumieé budynek lub  czesé budynku
niemieszkalnego, w ktérym znajduje sig nie wiecej nie jedno mieszkanie;

18) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ ciag zabudowy wzdluz jednej linii placu lub
ulicy, traktowany jako catos¢ przestrzenna;

19) zabudowie $rodmiejskiej - nalezy przez to rozumieé zgrupowanie intensywnej zabudowy,
mieszkalnej, ustugowej, znajdujacej sie na terenie historycznego ukiadu urbanistycznego, w obszarze
funkcjonalnego Srédmiescia, ktory stanowi faktyczne centrum dzielnicy miasta Belchatowa, objetej
niniejszym opracowaniem;

20) substandardowej zabudowie — nalezy przez to rozumiec zabudowe i zagospodarowanie zaburzajace

lad przestrzenny oraz powodujace degradacig otoczenia i obnizenie estetyki miejsca, odbiegajace
swoim przeznaczeniem, charakterem, forma i materiatlem, od planowanego przeznaczenia, a takze
w zlym stanie technicznym, uniemozliwiajgcym wykonanie remontu, czy podwyzszenie standardu;
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21) dominancie przestrzennej — nalezy przez 1o rozumie¢ budynek lub jego czesei wyrdzniajace sig

gabarytami z otoczenia, utatwiajace orientacjg i identyfikacjg danego migjsca W przestrzeni miejskiej;

22) rewaloryzacji — rozumie sig przez to dzialania majace na celu przywrocenie wartosci uzytkowych
i estetycznych, wtym odpowiedniej ekspozycji dziedzictwa kulturowego, zarOwno zabytkdéw
architektury jak i zespolow urbanistycznych; rezultatem tych dziataf jest dostosowanie funkcjonalne
zdegradowanej przestezeni do wymogéw wspélczesnych uzytkownikow oraz integracja z kontckstem
urbanistycznym, z zachowaniem waloréw historycznych;

23) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow
oraz zieleni niskiej (trawniki i kwietniki), w tym zieleni w pasach drogowych - skomponowane Wg
projektu zieleni opracowanego dla zagospodarowania terenu jako czescei sktadowej projektu
budowlanego, z uwzglednieniem obiektow matej architektury i oswietlenia;

24) zieleni izolacyjnej - nalezy przez 1o rozumieé powierzchnig ziemi zagospodarowang przez drzewa
i kezewy, o strukturze i skladzie gatunkowym umozliwiajagcym  ograniczanie niekorzystnych
oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze;

25) terenach zieleni naturalnej - nalezy przez to rozumieé naturalne zespoly roslinnosci, w tym taki,
trawy, pastwiska, glownie w ciggu korytarza doliny rzeki Rakéwki ijego doplywu, zapewniajgce
ciagtoéé ekologiczng w przestrzeni;

26) terenie korytarzy technologicznych infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé teren
przeznaczony pod realizacje sieci, urzadzen, instalacji infrastruktury technicznej;

27) ucigzliwoei - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajacego sSrodowiska, takie jak: wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszezenia
odpadami, itp.;

28) dziatalnosci nieucigzliwej - nalezy przez 10 rozumieé dziatalnosé o ucigzliwosei nieprzekraczajgce]
granic danej dziafki lub terenu;

29) wielkoformatowych nodnikach reklamowych - nalezy przez to rozumieé urzadzenia reklamowe
o powierzchni- reklamy powyzej 2,0m?, umieszczane na obiektach budowlanych, ogrodzeniach oraz
wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem;

30) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez 1O rozumieé stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow liczonej w zewngirznym obrysie §cian, bez
uwzglednienia balkondéw, loggi i tarasow, zlokalizowanych i przewidzianych do lokalizacji na danej
dzialce, do powierzchni dzialki budowlangj.

2. Pojecia i okredlenia niezdefiniowane w powyzszym  tekscie, nalezy rozumie¢ zgodnic
7z obowiazujacymi przepisami prawa.
§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:
1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego stanu
zainwestowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktow

wynikajacych ze zmian w tej strukturze, dla ktérych jako podstawe przyjeto tad przestrzenny oraz
zréwnowazony rozwoj;

2) ustalenie przeznaczenia terendéw oraz okreslenie sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy;

3) ochrona intereséw publicznych o znaczenin lokalnym i ponadlokalnym W zakresie ochrony
srodowiska, komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terenéw dla inwestycii celu
publicznego.

§ 4. Przedmiotem planu jest:
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1) ustalenie przeznaczenia terendéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych terenéw o réznych
funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania, w tym ustalenie przeznaczenia terenéw do
realizacji celow publicznych;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez wyodrgbnienie terenéw
o okreslonym  przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania, ktore gwarantuja
wspolistnienie réznych funkcji, okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
linii rozgraniczajacych tereny tej infrastruktury;

3) okreslenie warunkow, zasad 1standardéw ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenow, wtym
réwnicz wyznaczenie linii zabudowy, okredlenic gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy; '

4) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego poprzez narzucenie zasad
korzystania z zasobow érodowiska naturalnego ijego ochrony oraz wyodrgbnienie terendéw
twotzacych ciag systemu ekologicznego;

5) zapewnienie dostgpu do drog publicznych oraz ustalenie parametrow ulic zapewniajgcych mozliwosc
petnego uzbrojenia dla obszaru objetego planem oraz poprowadzenia §ciezek rowerowych;

6) umozliwienie dziatalnosci roznorodnych podmiot()w przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktéw i optymalizacii korzysci wynikaj gcych ze wspolnych dziatan; '

7) ustalenie stawek procentowych na podstawie, ktérych ustala si¢ oplatg zwigzang ze Wzrostem
wartodei nieruchomodci w wyniku uchwalenia planu, o kidrej mowa w ustawie o planowantu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Integralng czescia uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Belchatowa w skali 1:10 000;

2) zakgcznik nr 2 - rysunek planu - plansza podstawowa W skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3 - rysunek planu - plansza infrastruktury technicznej w skali 1:1000;

4) zatgeznik nr 4 - rozstrzygniecie © sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do ustalen projektu planu
miejscowego;

5) zatacznik nr 5- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu miejscowego, 0 ktérym mowa wust. 1 pkt 2 niniejszego paragrafu, nastgpujace
oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;

3) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;

4) oznaczenia linii zabudowy i punktéw identyfikacyjnych zmiany linii zabudowy;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej;

6) oznaczenia obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

7) oznaczenia obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

8) oznaczenia obiektow powierzechniowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkows;
9) oznaczenia obiektéw stanowiqcych dobra kultury wspolczesnej;

10) oznaczenie lokalizacji stref gtownego wejécia na teren cmentarza;
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11) zasiggi strefy ochronnej od cmentarza;

12) zasiggi obszarow zalewowych;

13) maksymalne zasiggi stref ochronnych linii elektroenergetycznych;
14) oznaczenia klas ulic.

3. Na rysunku planu miejscowego, 0 ktorym mowa wust. 1 pkt 3 niniejszego paragrafu, nastepujace
oznaczenia graficzne sg obowiazuj acymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3) symbole literowe okreélajace przeznaczenie terenow;

4) oznaczenia liniowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obstugi obszaru
objetego planem;

5) oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreflajace ich orientacyjny
przebieg do sprecyzowania w projektach technicznych poszczegdlnych sieci;

6) oznaczenia Klas ulic.
4. Pozostale oznaczenia, wystgpujgce na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej $rédmiejskiej, oznaczone symbolem MS — przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego (§ 30, § 31);

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN - przy okreéleniu
przeznaczenia podstawowego (§ 32, § 33, § 34, § 35, § 36, §37,§38,§39,§40,8 41);

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usfug, oznaczone symbolem MN,U — przy
okreéleniu przeznaczenia podstawowego (§ 42, § 43, § 44, § 45, § 46, § 47, § 48);

4) tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego iustug, oznaczone symbolem MZ,U — przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego (§49);

5) tereny zabudowy ustug kultury - oznaczone symbolem UK - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego (§ 50);

6) tereny zabudowy ustug publicznych - oznaczone symbolem UP - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego (§ 51); .

7) tereny zabudowy ustugowej - 0Znaczone symbolem U - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego '
(§ 52,8 53, § 54, § 55, § 56, § 57, § 38);

8) tereny zabudowy ustug i zieleni towarzyszacej, 0Znaczone symbolem U,Z - przy okregleniu
przeznaczenia podstawowego (§59);

9) tereny zieleni urzadzonej - parku, skweru, oznaczone symbolem ZP - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego (§ 60, § 61); :

10) tereny cmentarzy, 0znaczone symbolem ZC - przy okregleniu przeznaczenia podstawowego (§ 62):
11) tereny lasdéw, oznaczone symbolem ZL - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego (§ 63);

12) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem ZN - przy okreéleniu przeznaczenia podstawowego
(§ 66);

13) tereny zieleni naturalnej i wod powierzchniowych, oznaczone symbolem ZN,WS - przy okreéleniu
przeznaczenia podstawowego (§ 64, § 65);
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14) tereny zieleni naturalnej, wod powierzchniowych, ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem ZN,
WS, US - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego (§ 67);

15) tereny zieleni paturalnej iuzytkéw rolnych, oznaczone symbolem ZN,R - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego (§ 68);

16) tereny uzytkow rolnych, oznaczone symbolem R - przy okrefleniu przeznaczenia podstawowego (8
69);

17) tereny  placow miejskich, oznaczone symbolem KPO - przy okre§leniu  przeznaczenia
podstawowego (§ 70);
18) tereny obicktow i urzadzen elektroenergetyki, oznaczone symbolem E - przy okresleniu

przeznaczenia podstawowego (§71);

19) tereny obstugi komunikacyjnej, 0znaczone symbolem KS - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego (§ 72); .

20) tereny  obstugi komunikacyjnej oraz obicktéw  iurzadzen infrastruktury  technicznej -
telekomunikacji, oznaczone symbolem oznaczone symbolem KS,KTr - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego (§ 73);

21) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - gospodarki $ciekowej, oznaczone symbolem
KT~ przy okresleniu przeznaczenia podstawowego (§74); :

22) tereny korytarzy technologicznych, oznaczone symbolem KT - przy okreéleniu przeznaczenia
podstawowego (§ 7 5);

23) tereny ciggdw pieszych, oznaczone symbolem KX - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego
(§ 76);
24) tereny ulic, oznaczone symbolem KD - przy okreéleniu przeznaczenia podstawowego(§ 28,8 29).

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 niniejszego paragrafu, moga byé w catosei wykorzystane na cele
zgodne zich podstawowym przeznaczeniem lub czedciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowiazujace dia calego obszaru opracowania

§ 4. Ustalenia ogélne:
1) przepisy ogdine obowigzuja na terenie catego obszaru planu;
2) rozszerzenie lub odstgpstwa od przepiséw ogodlnych, zawarte s3 W przepisach szczegdtowych;

3) zakazy iograniczenia zawarte W rozdziatach 2, 31i 4, nie dotyczg inwestycji celu publicznego
7 zakresu tacznosei publicznej, jezeli sa zgodne z przepisami odrebnymi;

4) wysoko$é budynkéw, o ktorej mowa w ustaleniach szczegdlowych mierzy sie od sredniego poziomu
terenu, przed giownym wejéciem do budynku; usytuowanie budynkow winno uwzgledniaé rzgdng
bezwzgledng zera budynku;

5) dla istniejacej zabudowy, ktorej wysokosé przekracza maksymalna wysokos¢ do najwyzszego punkiu’

pokrycia dachu, wskazana w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sig zachowanie tej wysokosci
w przypadku ich rozbudowy, bez jej przekraczania;

6) dla istniejacej zabudowy, o katach nachylenia, przekraczajqcych warto$¢ wskazang w ustaleniach
szczegdtowych, dopuszeza sig zachowanie istniejgcych spadkow dachu;

7) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest dostep do drogi publicznej;

8) na obszarze objgtym planem tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej
winny spelnia¢ wymogi w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;
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9) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiekiow trwale niezwigzanych
z gruntem, o ile W ustaleniach szczegdlowych nie stanowi si¢ inaczej;

10) dopuszcza sig realizacje garazy, tylko jako towarzyszace sabudowie o funkcji podstawowe;;

11) okreslenie lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowych obiektéw (wiez, komindw, masztow,

stup6w itp.) o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wigkszej - przy zastosowaniu przepisow szezegbinych.
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przesttzennej, ustala sig:

a) utrzymanie funkcji mieszkaniowej i ustugowej, jako dominujacego przeznaczenia na obszarze
objetym planem,

b) zachowanie historycznie uksztattowanego ukladu urbanistycznego poprzez utrwalanie istniejacych
struktur o wysokich wartosciach kulturowych, tworzacych kwartaly zwartej zabudowy 0 ustalonych
pierzejach ulic,

¢) zapewnienie wysokiego  standardu i jakosei urbanistyczno-architektonicznej nowej,
modernizowanej i przeksztalcanej zabudowy,

d) utrzymanie skali istniejacej zabudowy lokalnej, w obszarze objetym planem, zgodnie 2z przepisami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendw,

¢) lokalizacja zabudowy zgodnie z linjami zabudowy oraz parametrami i wskaznikami zabudowy,
okreglonymi w ustaleniach szezegblowych, przy czym linie zabudowy nie obowigzujg dla
budynkéw, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) obowigzek dostosowania zagospodarowania terenu, budynkow ogélnodostepnych i dostgpu do nich
dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,

g) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow, dla ktérych nie ustalono takiej mozliwosci,

h) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni  sprzedazy
powyzej 2000 m?,

i) realizacjg istniejacej iprojektbwanej zabudowy, W oparciu 0 uktad komunikacyjny, wedhug § 28,
rozdziat 2 i § 29, rozdziat 3,

j) wyklucza sig realizacje jakiejkolwiek zabudowy handlowej i ustugowej, przed wybudowaniem
miejskiej kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) w zakresie przestrzeni publicznych:

a) przestrzenjami publicznymi w obszarze opracowania 53 nastepujace tercny, wymagajgce
uksztattowania wedtug ustalen ogdlnych i szczegblowych: :

- tereny zieleni naturalnej, usiug sportu i rekreacji (8 ZN,WS,US 112 ZN,WS,US),
- tereny zieleni urzadzonej (ZP),
- tereny placéw miejskich (KPO),
- tereny ciagdw pieszych (KX),
- tereny ciggdw pieszo-jezdnych (KDX),
- tereny obstugi komunikacyjnej (KS),
- tereny drég publicznych (KD),
b) w granicach terenow przestrzeni publicznej ustala sig:

- zagospodarowanie przestrzeni publicznych pod dzialalno§é sportowo-rekreacyjng mieszkancow
miasta oraz komunikacjg,
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- zagospodarowanie umozliwiajgce swobodne poruszanie sig W nich osobom niepelnosprawnym,

- zharmonizowanie poszczegdlnych clementéw  zagospodarowania (matej architektury,
oéwietlenia, nawierzchni chodnikéw i placu), w zakresie kolorystyki iuzytych materiatow,
realizowane wedtug catodciowego projektu dla wyodrgbnionych przestrzeni publicznych,

- w zakresie lokalizacji reklam i sposobdw informacji wizualnej obowiazuja ustalenia zawarte w §
8, pkt 3, rozdziat 2,

_ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych obiekiow us’(ugowo-handlowych, oile

w ustaleniach szczegdtowych nie stanow} si¢ inaczej,
- zakaz lokalizacji ogrodzef, o ile W ustaleniach szczegdtowych nie stanowi sie inaczej,
3) w zakresie lokalizacji reklam i sposobow informacji wizualnej:

a) ustala si¢ w calym obszarze opracowania zakaz amieszezania wielkoformatowych nosnikow
reklamowych (np. typ bitlboardow),

b) obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich noénikéw reklamowych, na terenach gdzie nie jest
prowadzona zadna dzialalno$é ustugowa ani gospodarcza, a takze w granicach ferenow przestrzeni
publicznej, o ile W ustaleniach szczegolowych nie stanowi sie inaczej,

¢) w granicach terenu, o ktérym mowa w § 11, pkt 3, lit.g, rozdziat 3 oraz strefach konserwatorskich
ngr | "E", dopuszcza sig reklamy umieszezone na elewacjach budynkéw wylacznie w formie
szyldow i wysiegnikow, z zakazem umieszczania reklam na ogrodzeniach, balustradach,

d) dopuszcza sig wolnostojace shupy ogloszeniowe, majace érédmiejski charakter,

¢) w przypadku umieszezania reklam, szyldow na budynkach, nakazuje si¢ ich lokalizacjg wylacznie

w obrebie kondygnacji parieru, Z dopuszczeniem W obrysie okien,. przy czym dopuszeza sie
odstepstwa od tej zasady dla szyldéw typu "logo™ (znaku lub nazwy firmy),

f) obowiazek dostosowania lokalizacji, ksztaitu i wielkogei reklam iszyldow na budynkach, do
kompozycji architektonicznej i charakteru elewacii,

2) ustalenia nie dotycza miej skicgo systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.

§ 9. 1. Na obszarze, objetym planem, nie ustala sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci.

2. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze
byé podstawa do dokonania podzialu nieruchomosci.

3. Dla budynkéw innych piz mieszkalne, podzial nieruchomosdci moze nastapié w celu wydzielenia
dziatki budowlanej niezbednej do korzystania z przedmiotowego budynku. :

§ 10. Ustalenia dotyezace zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) zachowuje si¢ istniejacy, historyczny miejski ukiad przestrzenny miasta $redniowiecznego, o ktérym
mowa w § 11, pkt 3, lit.g, rozdziat 2, z siecia ulic i placéw, historycznym ukltadem budynkéw oraz
podziemnych nawarstwien kulturowych, wymagajgcych ochrony i rewaloryzacji;

2) utrzymuje sig matomiasteczkowy charakter kulturowy osiedla Grocholice, poprzez zachowanie
proporcji wysokosciowych zabudowy tworzacej pierzeje ulic oraz zabudowy wewnatrz kwartatow (do
2 kondygnacji) i ograniczenie rodzaju NOwo wprowadzanych funkeji  do mieszkalnictwa
i obstugujacych je ustug; dostosowanie nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenow do historycznej
kompozycji urbanistycznej, z zatozeniem harmonijnego wspblistnienia elementéw historycznych

i wspétczesnych;

3) obowigzek stosowania form architektonicznych, rozwiazan kolorystycznych i materiatowych
budynkdw harmonijuic wkomponowanych w krajobraz; kolorystyka pokry¢ dachowych — stonowane
odcienie czerwieni, grafitu i brazu oraz elewacji — barwy jasne i pastelowe;

-~ '/,f'
/ \)%
T a113D85C 7CBC-42DB-9DEB-CTEOCA1158D1. Podpisany Steonp#



4) uporzadkowanie substandardowej zabudowy;
5) wyznacza sig strefg E - ekspozycji kosciola, zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie lokalizacji reklam i sposobéw informacji wizualnej, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8,
pkt 3, rozdziat 2;

7) zakaz lokalizacji obiektéw 1iurzadzefi technicznych agresywnych krajobrazowo, ze szczegbluym
uwzglednieniem granic stref konserwatorskich;

8) dla ochrony waloréw doliny rzeki Rakéwki, nalezy przewidziec koniecznoéé zachowania rzeki
w naturalnym korycie i istniejacego uksztaltowania terenu, utrzymania { wprowadzania zieleni,
dostosowanej do warunkow siedliskowych i érodowiskowych, wzdhuz jej brzegdw.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej : :

1) obejmuje si¢ opicka konserwatorska zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkéw dec. KL.II-
52/7/60 zdnia 23. 03. 1960r. - zespot kosciofa parafii rzymsko — katolickiej pw. Wszystkich

Swietych, pochodzacy z XV w. polozony przy Rynku Grocholskim ny 19, dziatka nr ewidencyjny 19; -

2)dla obiektu wskazanego w pkt 1 niniejszego paragrafu, podlegajacego pelnej ochronie
konserwatorskiej, ustala sig:

- zachowanie i wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku, w sposdb zapewniajacy trwale zachowanie
jego wartosci historycznej,

- dopuszcza  sig mozliwo$é prowadzenia prac konserwatorskich oraz robdt budowlanych,
polegajacych na przebudowie lub remoncie, przy jednoczesnej ochronie: bryly (zachowanie
historycznej proporcji - szerokosci, wysokosci oraz ksztaltu dachu), elewacii w zakresie

kompozycji zabytkowych elementow i detali architektonicznych (zewnetrznych i wewngtrznych),

z dopuszczeniem zmian wynikajacych 2 uwarunkowan historycznych, zgodnie 2 obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami, a takze ustaleniami
niniejszej uchwaly;

3) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska nastgpujace zabytki nieruchome, znajdujace si¢ W gminnej
ewidencji zabytkow:

a) budynek strazy pozamnej z 1933 1. — polozony przy ul. Szkolnej 1, dziatka nr ewidencyjny 100/1,
b) park przykoscielny kosciota pw. Wszystkich Swigtych — Rynek Grocholski 08, dziatka nr ewid.19,
¢) plebanig z pocz. XX w. — Rynek Grocholski 08, dziatka nr ewidencyjny 7, ' |
d) zespot koscielny z XV-XIXw.- Rynek Grocholski 08, dziatka nr ewidencyjny 7i19;

¢) cmentarz choleryczny z pocz. XIX w. - ul. Szkolna 9, dziatka nr ewidencyjny 208/1,

f) kwaterg wojenng Z pocz. XX w. na cmentarzu rzymsko — katolickim — ul. Tylna, dziatka nt ewid.
61,

g) historyczny miejski uklad przestrzenny Grocholic z 1232r.,

4) obejmuje si¢ ochrong na podstawie ustaler planu, budynek mieszkalny z pocz. XX w., potozony przy
Rynku Grocholskim, dziatka nr ewid. 16, jako obiekt stanowiacy dobro kultury wspolczesnej;

5) dla obiektéw wskazanych w pkt 3 niniejszego paragrafu, podlegajacych ochronie konserwatorskiej
w my$l przepisow szczegblnych oraz w pkt 4 niniejszego paragrafu, stanowigcych dobra kultury
wspblczesnej, ustala sie: ‘

a) trwale zachowanie ich wartogei historycznej,

b) dopuszcza sig remont, przebudowg i rozbudowe budynkow pod warunkiem:
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- zachowania historycznej skall, proporcji, symetrycznej geometrii dachu, oryginalnego kata
nachylenia potaci dachowej, z zakazem stosowania mansard w nicuzasadnionyeh historycznie
przypadkach,

- zachowania oryginalnych zasad formowania elewacji, wtym: charakterystycznego podziata
elewacji, osi kompozycyjnych, rozmieszezenia otwordw okiennych i drzwiowych, ich
charakterystycznej proporcji oraz pionowych i symetrycznych podziatéw stolarki, a takze
jednolitej kolorystyki okien dla catego budynku,

- zachowania { odtworzenia oryginalnych cech architektonicznych budynku, takich jak: elementy
elewacji 1detale architektoniczne: balkony, gzymsy, cokoly, obramowania okien, przy uzyciu
tradycyjnych materiatéw i technologii;

6) ustala sig strefe A - pelnej ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuje:

a) ochrona ukladu urbanistycznego, W tym obiektu zabytkowego kosciola, jako = dominanty
przestrzennej, otoczenia kosciola, podziatlow parcelacyjnych, zieleni, linii regulacyjnych ulic,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla odpowiedniego terenu oraz przepisami szezegolnymi,

b) wszelkie dziatania zwigzane ze¢ zmiang zagospodarowania przestrzenncgo w strefie ,,A”, wtym:

nasadzenia zieleni, clementy matej architektury, nawierzchni, ogrodzenia kodciota, obieki wiaty
przystankowej itp. winny harmonizowaé z obiektem zabytkowego kosciota oraz posiadaé wysokie
walory estetyczne i jakogciowe(wysoki standard materiatow wykoniczeniowych), '

¢) zakaz umieszczania reklam, dopuszcza sig lokalizowanie miejskiego systemu informacji
przestrzennej oraz znakéw drogowych,

d) dopuszcza  si¢ lokalizacje sezonowych obicktéw handlowych, obicktow o charakterze

okazjonalnym, zwigzanych z organizacja imprez i spotkaf okolicznodciowych tymczasowyml
zwiazanymi z kultem religijnym),

e) porzadkowanie strefy, usuniecie lub wymiana obiektow degradujacych otoczenie;
7) ustala sig strefe B — czeSciowej ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuje:

a) ochrona ukiadu urbanistycznego 2 sachowaniem rozplanowania placow iulic zich liniami
rozgraniczajacymi oraz zabytkowych obiektdw i kwartatéow zabudowy, wyznaczonych przez
historyczne linie zabudowy, utrzymanie wysokosci i proporcji budynkéw oraz geometrii dachow,
zachowanie historycznych podzialow parcelacyjnych w obrebie rynku i przylegtych ulicach,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla odpowiednich terenow,

b) dla nowej i rozbudowywanej zabudowy, ustala si¢:

- utrzymanie pierzejowego ukiadu zabudowy frontowej o przeznaczeniu podstawowym, a W glebi
dzialek, w formie zabudowy oficynowej, wedlug ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych
terendw i rys. planu,

- obowiazek harmonijnego nawiazania budynkow frontowych do istnicjacej zabudowy

tradycyjnej, pod wzgledem skali, proporcji bryly oraz formy architektonicznej - kompozyciji -

elewacji (nasycenie detalem architektonicznym, dostosowanie rytmu otwordw okiennych
i drzwiowych, ich wielkosci, w tym zachowanie pionowych i symetrycznych podziatow okien,
jednolita kolorystyka okien dla catego budynku), przy mozliwodei stosowania ‘wspolczesnych
rozwigzaf technologicznych i materiatowych,

- ujednolicenie formy i kolorystyki poszezegdlnych budynkéw; obowigzek stosowania kolorow
elewacji z przewaga jasnych i pastelowych oraz tradycyjnych materiatow pokry¢ dachowych
w zakresie struktury i barwy, w stonowanych odcieniach czerwieni, grafitu 1 brazu,

- wykluczenie stosowania plytek ceramicznych, tWOrzyw sztucznych (typu siding), blaszanych itp,
jako materiatu wykonczeniowego elewacji,

Id: 611 N8SC-7CRBC-42DB-YDEB-CTEICAL 158D1. Podpisany trona 1



- dla zabudowy frontowej obowigzuje kalenicowy uktad dachdéw, z zachowaniem symetrycznej
geometrii dachu, a dodatkowo dla zabudowy pierzejowe] - szerokos¢ traktu do 12,0 m,

- historyczne podzialy parcelacyjne, winny byé utrwalone zardwno w elewacjach ibrytach
budynkéw frontowych, jak i w zagospodarowaniu wngtrz poszczegdlnych kwartatéw zabudowy,
przy uwzglgdnieniu zasad okreélonych w niniejszej uchwale,

- wymagana rewaloryzacja zapleczy podworek, shizaca podniesieniu jakosci zagospodarowania
i poprawie funkcjonowania nieruchomosci, z uporzadkowaniem istnicjacej substandardowej
zabudowy,

¢) wykonanie nawierzchni ulic, placéw z wykorzystaniem naturalnych materiatéw kamiennych,
d) dla ogrodzen zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

¢) w zakresie lokalizacji reklam i sposobow informacii wiznalnej, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8,
pkt 3, rozdziat 2;

8) ustala si¢ stref¢ E — ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych, w ktorej obowigzuja
w szczegOlnosci:

a) ochrona ekspozycji obiektu zabytkowego kosciofa, o ktorym mowa w W § 11 pkt 1, rozdziat 2, jako
dominanty przestrzennej miasta, Z uwzglednieniem  powigzan widokowych wewnetrznych
i zewnetrznych zabytku, w zagospodarowaniu przyleglego terenu,

b) zakaz wprowadzania obiektow stanowigcych kontrdominanty w stosunku do obiektu kosciofa,
o ktérym mowa w pkt a, poprzez okreslenie sposobu uZytkowania terenéw na przedpolu strefy
ekspozycji, zgodnic z ustaleniami szezegotowymi dla odpowiednich terenéw,

¢) nakaz realizacji nowej zabudowy do wysokoéci 8,0 m, z wyjgtkiem terenu oznaczonej symbolem
47 MS,

d) obowiazuje stosowanie form zabudowy, wg § 10, rozdziat 2,
- ¢) uporzadkowanie substandardowej zabudowy od strony rzeki,

f) w zakresie lokalizacji reklam i sposobéw informacji wizualnej, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8,
pkt 3, rozdziat 2,

g) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

9) wyznacza si¢ strefe " " . ochrony stanowisk archeologicznych, ktéra objeta jest zasadami
ochrony wedlug przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 12. Ustala si¢ ochrong warunkéw Zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigt ‘mogqcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych

istnieje obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania przedsigwzigcia na érodowisko, oraz dla
ktorych obowiazek taki moze by¢ ustalony;

2) zakaz lokalizacji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych istnieje -

obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania przedsigwzigcia na érodowisko, oraz dla ktérych
obowiazek taki moze by¢ ustalony (za wyjatkiem terenow gdzie dopuszczenie lokalizacji wskazano

wustaleniach szczegbtowych), a ponadto z wylgczeniem inwestycji drogowych, infrastruktury -

technicznej;

3) oddziatywanie obicktéw ustugowych na $rodowisko przyrodnicze winno zamykaé si¢ w granicach
danej dziatki lub terenu, do kt6rego inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz lokalizacji stacji paliw ptynnych oraz samodzielnych stacji gazu ptynnego, za wyjatkiem

terenéw, gdzie dopuszczenie lokalizacji wskazano w ustaleniach szczegdtowych;

5) zakaz prowadzenia dziatalnosci uciazliwej w terenach mieszkaniowych, oile w ustaleniach
nie stanowi si¢ inaczej;

CAT
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6) ustala si¢ obowigzek realizacji ﬁiezqunych elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony
Srodowiska, zapewniajgcych ochrong gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza
réwnoczesnie lub wyptrzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji na terenach objgtych planem;

7) zakaz lokalizacji zabudowy bez rdwnoczesnego rozwigzania problemow infrastruktury technicznej,
zwlaszcza w zakresie dotyczacym odprowadzania wéd  deszczowych, Sciekow sanitarnych
i zaopatrzenia w wode;

8) zakaz prowadzenia hodowli zwierzat gospodarskich;

9) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow statych w ramach obowigzujgcego systemu utrzymania
porzadku i czystosei w miescie;

10) obowiazek zapewnienia na wilasnej nieruchomodci miejsca gromadzenia odpaddw statych;

11) zakaz lokalizacji ushug, zwiazanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpaddw. :

§ 13. Ustala si¢ zasady ochrony przed halasem:

1) dla terenéw, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa, 0znaczona
symbolem MN, ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna;

2) dla terenéw, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wystepujaca
rownolegle z funkcjg ustug, oznaczona symbolami MS, MN,U iMZ,U, ustala si¢ dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

3) dla terendéw, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym jest sabudowa ustugowa z uzupehiajaca
funkcja mieszkalng, oznaczona symbolami U, ustala sie dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku,
jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ushugowe;

4) dla terenéw jednostek UP ustala sie¢ dopuszezalny poziom hatasu w rodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod budynki zwigzane 7€ statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
w przypadku realizacji funkeji, okreslonej w § 49 pkt 1, litb, rozdzial 4, wterenie oznaczonym

symbolem 41MZ,U, nalezy dostosowaé normy przestrzegania hatasu w srodowisku, jak dla terendw
przeznaczonych pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

5) dla terenéw, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zielen urzadzona, oznaczona symbolem
ZP, teren zieleni naturalnej i wod powierzchniowych z ustugami sportu, oznaczonych symbolem
ZN,WS,US oraz teren ustug z uzupehniajaca funkcja ustug sportu, oznaczonych symbolem 122U,Z,
ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w érodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

6) dla pozostatych terenow nie okresla sie dopuszezalnego poziomu hatasu w §rodowisku.
§ 14. Ustala si¢ ochrong istniejacych walorow przyrodniczych, w szezegoInodci poprzez:

1) wydzielenie korytarza ekologicznego wzdhiz rzeki Rakowki ijej doptywu zwanego ciekiem

7 dzieszualickim, utrzymujacego funkeje zieleni naturalnej;

2) korytarz ekologiczny tworzg tereny: 1ZN, WS, 2ZL, 3ZN,WS, 4ZN,WS, 571, 8ZN,WS,US,
12ZN,WS,US, 15ZN, 16ZL, 17ZN, 25ZN,WS, 29ZN, 43ZN,WS, 75ZN,WS;

3) utrzymanie i ochrong istniejacych obszaréw zieleni miejskiej, w szczeghlnosci:

a) wskazanie obiekiow objetych prawng ochrong przyrodnicza — drzew znajdujacych sig przy kosciele
i uznanych za pomniki przyrody rozporzadzeniem Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z 1996 .,
ktérymi sg 3 lipy drobnolistne i 1 jesion wyniosly,

b) ochrona drzewostanu W strefie A — pelnej ochrony konserwatorskiej, polegajgca na zakazie
wycinania drzew poza sytuacjami zagrozenia bezpieczenstwa ludzi, mienia, ruchu drogowego,
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¢) porzadkowanie i wzbogacanie nasadzef wzdiuz ciagow komunikacyjnych;
4) nakaz rekompensowania niezbednych wycie drzew i krzew6w nowymi nasadzeniami;

5) zalecenie zachowania i wzbogacania naturalnych siedlisk w strefach dolinnych dla uzyskania
zespotow rolinnych o wickszej odpornosei naturalnej, zapewniajacych swobodny przeplyw
powietrza; :

6) zalecenie maksymainego nasycenia zielenig nowych terendw przeznaczonych do zabudowy oraz

obszaréw juz zainwestowanych, ze szezegdinym uwzglednieniem terenéw przeznaczonych pod
dziatalnoéé ustugows oraz wzdiuz fras o zwiekszonym natgzeniu ruchu, oile zielen ta nie bgdzie
Kkolidowa¢ z przebiegiem infrastruktury i stwarzaé zagroZenia dla rachu pojazdow, z uwzglednieniem
rénorodnodei gatunkowej zespolow ro§linnych, dostosowujac ich sklad do lokalnych warunkéw
érodowiskowych;

7) w strefie ochronnej od przebiegajacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 26 rozdziat 2;

8) pozostate - zasady ochrony zgodnie 7 przepisami szezegblowymi, wtym ustalenie powierzchni
biologicznie czynnych.

§ 15. Ustala si¢ ochrong wéd powierzchniowych, w szezeg6inosci poprzez:
1) zakaz zabudowywania i nieuzasadnionego przegradzania koryta rzeki;

2) nakaz docelowego wyposazenia terenow przeznaczonych do sainwestowania w miejskie sieci
kanalizacyjne sanitarne i deszczowe;

3) zakaz zrzutéw zanieczyszczen do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
* otwartych kanaléw éciekowych; :

4) wyeliminowanie gnoj owicy jako formy nawozenia uzytkéw rolnych;

5) zabrania si¢ grodzenia nieruchomodci przylegtych do powierzchniowych wod  publicznych
w odlegtoéci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu;

6) rozwigzanie kolizji z rzeka Rakowka i istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych, winno by¢

"dokonane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

7) nakaz utwardzania parkingéw w sposob zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniami.

§ 16. Ustala sig zasady przeciwdzialania zagrozeniu powodzi:
1) wyznacza sig strefg obszarow zalewowych, w ktorej ustala sig:

a) zakaz wprowadzania nowej zabudowy (za wyjatkiem zagospodarowania W terenach, oznaczonym
symbolami: 13U, 14MS, 40 MN,U, 42 MN,U, 50 MN,UJ i w terenach 8ZN,WS,US, 12ZN,WS,US,
17N, WS, 9KTs), z dopuszczeniem budowli stuzacych ochronie przeciwpowodziowej,

b) zakaz sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem rodlinnodci, stanowiacej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej wzmacnianiu brzegow,

c) zakaz zmiany uksztaltowania terenu i skladowania materialéw oraz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem robot, zwiazanych z regulacja Jub utrzymywaniem wod, a takze utrzymywaniem lub
odbudowa, rozbudows obwatowan,

d) dla zabudowy istnicjacej w zasiegu wod powodziowych oraz dla wszelkich obiektow i budowli,
obowiazuje wprowadzenie mozliwych rozwigzan technicznych ograniczajacych powstawanic szkod
w wyniku powodzi,

e) zakaz lokalizowania zbiornikéw na nieczystosci ciekle,

f) zakaz lokalizowania uje¢ wody,

)
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g) zakaz prowadzenia odzysku, unieszkodliwiania odpadow, w tym w szezegdlnosel ich sktadowania;
2) obowigzuje techniczne przystosowanie koryt ciekow wodnych, pozwalajace na utrzymanie ich
droznosci;
3) obowiazuja ustalenia § 15, rozdziat 2;

4) dopuszeza sig tworzenie wszelkich systemow retencji wod, budowg sbiornikéw retencyjnych oraz
innych elementow, ktérych celem jest ograniczanie ryzyka wystgpienia powodzi i jej skutkow.

§ 17. Ustala si¢ ochrong powietrza atmosferycznego poprzez:

1) zakaz lokalizowania inwestycji ucigzliwych emitujacych ponadnormatywne zanieczyszezenia pylowe
i gazowe; _

2) dla zabudowy istniejacej - nakaz sukcesywnego przechodzenia na nieweglowe nosniki energii do
celéw grzewezych;

3) dla zabudowy nowej - preferuje sig ogrzewanie Z miejskiej sieci cieplowniczej lub gazOWEj;

4ydo czasu realizacji sieci cieptowniczej lub gazowej - stosowanie W systemie grzewczym
dotychczasowych nosnikéw energii;

5) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej stosowanie weglowych nosnikow energii - do czasu -

budowy miejskiej sieci cieptowniczej tub gazowej, z jednoczesnym obowiazkiem podiaczenia do
miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej W ciggu dwoch lat od czasu wybudowania sieci
umozliwiajacej obstugg tej zabudowy;

6) dopuszczenie sastosowania nieucigzliwych dla rodowiska odnawialnych Zrédet ciepta np. pompy
ciepta, kolektory stoneczne.

§ 18. Ustala si¢ ochrong gleby poprzez:

1) ograniczenie urbanizacji przestrzeni zgodnie z zasadami sainwestowania okreslonymi W przepisach
szczegotowych;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych, a spetniajacych

standardy jakoéci gleby lub ziemi, na terenie ich powstania, poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszace] inwestycjom, dopuszczenie usuwania ich poza obszar
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)nakaz rekultywacji gleby lub ziemi w przypadku ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 19. 1. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowy program wyposazenia obszaru, objetego planem:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w wodg,
¢) odprowadzenie $ciekow sanitarnych,
d) odprowadzenie $ciekow deszczowych,
¢) zaopatrzenie W gaz,
f) zaopatrzenie W cieplo,
g) obstuga w zakresie tgcznoéei publicznej;
2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazu] acymi w tym zakresie przepisami;

3) projektowane sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ W obrebic  linii
rozgraniczajacych ulic lub wyznaczonych planem korytarzy technologicznych;
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4) odstepstwa od zasady, o ktbrej mowa w punkcic 3 niniejszego paragrafu, dopuszcza si¢ wtedy, gdy
nie ma mozliwoéci technicznej realizacji tego ustalenia;

5) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwo$é realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia,
jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow;

6) przy budowic nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowie istniejacych, obowigzuje
prowadzenie ich jako sieci podziemne;

7) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energic elektryczng,
odprowadzanie Sciekéw oraz lokalizacjg innych urzadzen technicznych na terenie objetym planem,
z zastosowaniem przepiséw szczegdlnych;

8) podlaczenia infrastruktury technicznej zaréwno do istnicjacych jak i projektowanych sieci,
7z zastosowaniem przepiséw szczegolinych;

9) dopuszcza sig wyposazenie terendw w sieci innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej
oraz urzadzenia innych mediéw infrastruktury technicznej o zasiggu obstugi ograniczonym do
poszczegblnych terenéw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustaled niniejszego planu oraz
intereséw 0s6b trzecich;

10) dopuszcza sig réwniez lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej nie ujgtej na rysunku ideowego
przebicgu mediéw majgcej znaczenie spoleczne, badz jezeli doprowadzenie danego rodzaju

infrastruktury ze wzgledéw technicznych bgdzie wymagato przebiegu innego niz przewidziane
rysunkiem ideowym, przy zachowaniu pozostatych zasad okre$lonych niniejszym planem.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujgce ideowe przebiegi sieci infrastruktury
technicznej moga podlega¢ korekcie, uscisleniu i szczegblowemu  rozwinigeiu  w projektach
budowlanych; zmiany przebiegu, takze wykraczajgce poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowig
odstepstwa od ustale planu, jezeli nie naruszaja struktury ustalonych planem rozwigzan przestrzennych.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasilania w wode:

1) ustala si¢ wylacznie zorganizowany sposob zaopatrienia w wode z istniejace] i projektowanej sieci
wodociagowej, wg rysunku planu — zatgeznik nr 3 uchwaty; ustalenia, dotyczace zasilania w wodg
wyznaczonych planem terendw, znajduja sig W ustaleniach szczegdlowych dotyczacych tego terenu;

2) nakaz zaopatrzenia sieci wodociggowych w hydranty do celéw przeciwpozarowych.
§ 21. Ustalenia dotyczace odprowadzania Sciekéw sanitarnych :

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzania Sciekow sanitarnych do istniejacej i projektowane;j miejskie]
" sieci wg rysunku planu — zatgeznik nr 3 do uchwaly;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych ido gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych; '

3) dopuszcza sig na terenach nowej zabudowy korzystanie ze szezelnych zbiornikow indywidualnych na
$cieki, z zapewnieniem ich oprézniania i wywozu Sciekow stosownie do odrebnych przepisow, przy
uwzglednieniu pkt 4 niniejszego paragrafu;

4) nakazuje si¢ likwidacj¢ szczelnych zbiomikéw indywidualnych na scieki — w ciagu 2 lat od czasu
zrealizowania sieci kanalizacyjnej, umozliwiajgcej odbidr Sciekéw z danego terenu;

5) ustalenia dotyczgce odprowadzania $ciekow sanitarnych z wyznaczonych planem terenow, znajduja
sie w ustaleniach szczegdlowych dotyczacych tego terenu. '

§ 22. Ustalenia dotyczgce odprowadzania $cickow deszczowych:

1) ustala sie obowiazek odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej wg rysunku planu — zatacznik nr 3 do uchwaty; dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza sig odprowadzenie sciekow deszezowych na teren wlasny dziatki;
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2) we wskazanych w ustaleniach szczegélowych przypadkach dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
powierzchniowo do odbiornikéw, wykorzystujac spadek terent;

3) ustalenia dotyczace odprowadzania sciekow deszczowych z wyznaczonych planem terenow, znajduja
sie w ustaleniach szezegdtowych.

§ 23. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz Z sicci miejskiej;

2) do czasu realizacji ukiadéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz, dopuszcza sig W celach ogrzewczych
korzystanie z indywidualnych podziemnych zbiornikow gazu plynnego;

3) ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terenéw, okreslone zostaty
w ustaleniach szczegotowych dotyczacych tego terenu.
§ 24. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sig docelowe zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej lub miejskie] sieci gazowej;

2) dla istnicjgcych instalacji ogrzewczych opartych o weglowe noéniki energii i przewidzianych do
dalszego wykorzystania obowigzuje stopniowe zastepowanie ich gazem z lokalnych Zrodet, olejem
opatowym, energia elekiryczna i docelowo podtaczenie do miejskich sieci cieptowniczych lub
gazowych; w budynkach ustugowych obowiazuje przejscic na paliwa gazowe, ptynne lub energi¢
clekiryczng oraz docelowe podlaczenie do miej skich sieci cieplowniczych lub gazowych;

3)dla nowych instalacji ogrzewczych, szczegbinic w budynkach ustugowych, obowigzuje zakaz
stosowania piecOw 1 trzonéw kuchennych na paliwo stake;

4) w przypadku braku mozliwoscei przytaczenia do miejskiej sieci ciepfowniczej lub miejskiej sieci
gazowej, do czasu uzyskania takiej mozliwoéci, dopuszeza sig korzystanie z paliw gazowych
7 lokalnych zrédet, plynnych lub energii elektrycznej jako mediéw dla celéw grzewczych;

5) dopuszcza sig zastosowanie nicucigzliwych dla srodowiska odnawialnych zrodet ciepla;

6) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w cieplo dia wyznaczonych planem terendw, okreélone zostaly
w ustaleniach szczegotowych.

§ 25. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
1) obowiazek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow;

2) obowiazuje selektywne gromadzenie odpadéw stalych w ramach obowigzujacego systemu utrzymania
porzadku i czystosci w miescie, w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnodci ushugowej — na
~ zasadach okreslonych w przepisach szczegbinych; '

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji ushuig zwigzanych ze zbieraniem (magazynowanie, gromadzenie),
transportem, odzyskiem, unieszkodliwieniem odpadow, w tym ziomu.

§ 26. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:

1) system uzbrojenia elektroenergetycznego dla obszaru objgtego planem powinien by¢ dostosowany do
docelowego zapotrzebowania mocy elekirycznej na poziomie nie mniejszym niz 3000kW;

2) zaopatrzenie w energie elekiryczng z GPZ 110/15kV ,.Zamoscic” w Belchatowie, poprzez uklad
dwoch projektowanych linii kablowych sredniego napigcia 15kV i wlaczonych w ten uktad nowych
stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4kV oraz przez powigzanie tego uktadu z istnicjaca
siecig dystrybucyjng 15kV, wedhug rysunku plant — zatacznik nr 3 do uchwaly; :

3) dostarczanie mocy i energii elektrycznej do uzytkownikéw w terenach objetych niniejszym planem
srealizowane bedzie z sieci kablowej 15kV, przez istniejace i projektowane stacje transformatorowa-
rozdzielcze za pomoca sieci i instalacji 0,4/0,231kV; nowe stacje 15/0,4kV powinny byé obiektami
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kontenerowymi, budynkowymi lub podziemnymi, zgodnie z oznaczeniami na rys. planu symbolem E,
preferuje si¢ obiekty kontenerowe lub podziemne;

4) ustalone niniejszym planem lokalizacje i ilosci projektowanych stacii 15/0,4kV oraz przebiegi kabli
ziemnych 15kV moga. podlegaé korekeie, uscislenio i szczegdltowemu rozwinigciu w projektach
budowlanych lub w planach zagospodarowania poszczegolnych terenéw; zmiany te nie beda
stanowity odstepstwa od ustale niniejszego planu, jezeli nie beda naruszaé zasad i struktury
rozwiazan przestrzennych ustalonych tym planem;

5) projektowane stacje 15/0,4kV powinny mieé zapewniony bezposredni dojazd i dostep do potrzeb

obstugi eksploatacyjnej lub dyspozytorskiej, sprawowanej przez operatora miejscowej sieci
elektroenergetycznej; migjsca pod lokalizacje stacji 15/0,4kV nie powinny przekraczac 90m?;
minimatny wymiar dziatki przeznaczonej pod lokalizacje projektowanych kontenerowych stacji
transformatorowych 15/0,4kV wynosi 60m?; istniejace stupowe stacje transformatorowo-rozdzielcze
zasilane siccia napowietrzna nalezy przebudowad i dostosowaé do mozliwoscei zasilania siecia
kablowa;

6) linie elektroenergetyczne 15KV laczace poszezegdlne istniejgce 1 projektowane stacje 15/0,4kV oraz
linie elektroenergetyczne niskiego napiccia 0,4/ 0,231kV z tych stacji do budynkow, dla oéwietlenia
terenu i innych potrzeb, powinny by¢ wykonywane wylacznie kablami ziemnymi; kable powinny byt
uktadane w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic, drog i innych ciggow komunikacyjnych; w przypadku
braku takich mozliwosci dopuszeza sie prowadzenie kabli maksymalnie blisko poza liniami
rozgraniczajacymi drog (ulic, itp.) lub w maksymalnym zblizeniu do granic innych dziatek;

7) ustala si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii $redniego napigeia 15 kV kolidujacych
7 zabudowa, wedlug oznaczen na rysunku planu;

8) dla istniejacych linii napowietrznych 15kV przeznaczonych do pozostawienia oraz dla tych

przeznaczonych do likwidacji, do czasu dokonania te] likwidacji obowiazuje strefa ochronna
o szerokodei 15,0 m (po 7,5 m od osi linii), w obrebie ktérej obowiazuje: '

a) prowadzenie dziatalnogci inwestycyjnej, remontowe, porzadkowej - z zastosowaniem przepisow
szczegblnych,

b) zakaz sadzenia zieleni wysokiej pod linig elektroenergetyczng napowietrzna i w odleglodciach
poziomych mniejszych niz 10,0 m od osi linii,

¢) lokalizowanie budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi - zzastosowaniem przepisow
szczegblnych,

d) zakaz lokalizowania parkingow,

¢) w indywidualnych przypadkach lokalizacyjnych dopuszcza si¢ mozliwosé zmniejszenia zasiggu
stefy ochronnej, przy zastosowaniu przepisow szezegolnych;

9) budowa, rozbudowa i modernizacja sieci clektroenergetycznej powinna byé prowadzona
7 zastosowaniem przepisow szczegblnych;

10y w przypadku rozbudowy i modernizacji istniejacych napowietrznych linii iprzylaczy 0.4 kV,
dopuszcza sig ich wykonanie jedynie jako kablowe. '

§ 27. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1) ustala  sig zapewnienic  pelnej dostepnosdci  do  ustug telekomunikacyjnych — poprzez
budowe, rozbudowe, modernizacje sieci, realizowang w obrebie linii rozgraniczajacych ulic i ciggow
komunikacyjnych;

2) w przypadku braku mozliwogci, o ktérej mowa w pkt 1 niniejszego paragrafu, dopuszcza sie
prowadzenie uzbrojenia telekomunikacyjnego maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi
ulic lub w maksymalnym zblizeniu do granic innych dziafek. '
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§ 28. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ system ulic ogdinodostgpnych, obstugujacych obszar planu, w sktad ktorego wchodiq drogi
(ulice) klasy: gléwna, zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa, okreslone rysunkiem planu;

2) plan wyznacza ,fereny ulic (drég ) - KD” i tereny komunikacji pieszej - KX, z podstawowym
przeznaczeniem pod utrzymanie, rozbudows i realizacje drég ( ulic ) i ciagdw pieszych oraz urzadzen
zwiazanych z ich obstuga, oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:

a) KDG - drogi ( ulice ) gtéwne ,,G”,

- b) KDZ - drogi (ulice ) zbiorcze ,,Z”,
¢) KDL - drogi ( ulice ) lokalne ,,L.”,
d) KDD - drogi (ulice ) dojazdowe ,,D”,
¢) KDX - ciagi pieszo - jezdne ,,DX”,

f)KX -ciagi piesze X7, dla ktérych szczegdlowe ustalenia okreslono wczedei dotyczace]
szczegdlowych ustalen dia vktadu komunikacyinego;

3) plan ustala podziat drog publicznych ze wzgledow funkejonalnych i technicznych na klasy: ,,G”-
gtowna, 2”7 - zbiorcza, L7 - lokaina, ,,D” - dojazdowa, zgodnie z wymogami zawartymi
w przepisach szczeghlinych; parametry techniczne poszezegolnych klas drég (ulic) powinny spetniaé
wymogi zawarte w tych przepisach;

4)yw ramach pasow drogowych ustala si¢ prawo realizacii . $ciezek rowerowych, oznaczonych
symbolicznie na rysunku planu w skali 1 : 1000; minimalna szeroko$¢ $ciezki jednokierunkowej = 1,5
m, dwukierunkowej = 2,0 m; dopuszcza si¢ realizacjg Sciezek facznie z chodnikami na terenach
zabudowy, szczegblowe ustalenie lokalizacji z zastosowaniem przepisow szczegolnych;

5) plan ustala na skrzyzowaniach drog (ulic) stosowanie naroznych Scigé linii rozgraniczajacych '
o wielkosei w zaleznodci od klas krzyzujacych si¢ drog — ulic, nie mniejsze jednak niz 5Sm x 5m;

w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosel;

6) na terenach, o kiérych mowa w ust.] ninigjszego paragrafu, w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy
(drogi), plan zakazuje lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen nie zwiazanych z gospodarky
drogowa Jub potrzebami ruchu drogowego; dopuszeza  sig lokalizacj¢ zieleni, urzadzen
komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, aw szczegblnodel:  przystankow komunikacji
zbiorowej, zatok postojowych, o ile szerokogé w liniach rozgraniczajacych jest wystarczajaca do
rozplanowania wszystkich elementdw przekroju poprzecznego zakiadanej klasy ulicy, urzadzen
zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras oraz urzadzeti infrastruktury technicznej, pod
warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog
publicznych;

7)plan ustala, iz wszystkie ulice (drogi) wyszczegblnione na rysunku planu iw tabeli, zarowno
w zakresie modernizacji czy realizacji stanowia inwestycje celu publicznego;

8) powigzania komunikacyjne obszaru z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym realizowane beda za
posrednictwem wschodniej obwodnicy miasta, poprzez ulice Pohidniowa i Czestochowska (ciagi drog
powiatowych) oraz poprzez ulice Mostowa i Swigtojafiska;

9) plan ustala dostgpnosc komunikacyjna z drég publicznych:
a) bezposrednio poprzez zjazdy do dziatek lub terenéw, z zastosowaniem przepisow szezegblnych,
b) z wykorzystaniem istniejacych stuzebnoscel gruntowych,

c) poprzez system drog wewnetrznych, obstugujacych (dojazdow) nie wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajgcymi na rys. planu;
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10) plan ustala, oprécz wyznaczonych parkingdw, ‘zasade lokalizowania wymaganej dla obstugi

poszczegbdinych funkcji, ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w granicach wlasnych dzialek,

poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujace;;

11) ustala sig nastgpujace wskazniki wyposazenia terendw w miejsca postojowe dla samochodow:

a) w terenach o funkeji uzytecznoscei publicznej minimum:

- dla obiekiéw handlowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 20 m? powierzchni uzytkowej,

- dla zaktadéw produkcyino -~ ustugowych — 40 miejsc na 100 zatrudnionych,
- dla obiektéw gastronomii —1 stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
_ dla obiektow hotelowych — 1 stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

_dla obiektéw administracyjnych iobstugi  finansowej - 7 stanowisk
100 m2 powierzchni uzytkowej,

na kazde

- dla pozostatych obicktow uzytecznosci publicznej — 2 stanowiska na kazdy obiekt, a ponadto

1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg wiclorodzinng minimum 1 stanowisko na
jedno mieszkanie, maksimum 2 stanowiska na jedno mieszkanie z uwzglednieniem miejsc

postojowych w garazach,

¢)w terenach o przeznaczeniu pod zabudowg micszkaniowa jednorodzinng dla jednego budynku:
minimum 1 stanowisko, maksimum - 4 z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

d)yw terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniows zagrodowa dla jednego budynku:
minimum 1 stanowisko, maksimum - 4 z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

¢) dla wyznaczonych w migjscach przeznaczonych na postdj pojazdow stanowisk postojowych dla

pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, minimum:
_ 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
_ 7 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 29. Plan ustala dla poszezegbinych drég (ulic), oznaczonych symbolam] zgodnie z rysunkiem planu

nastgpujace docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

Symbol | Nazwa drogi, ulicy Jcharakterystyka przebiegu, odcinka/ | Klasa Szeroko$é ulicy Liczba
drogi rodzaj dziatania drogi, (drogi) jezdni/
(ulicy) na ulicy w liniach ilosé
planie rozgraniczajacych " pasow
[m] ruchu -
min. szet.
jezdni [m] |
1 ' 2 3 4 5
Projektowana wschodnia obwodnica miasta ( G 25,0-56,0 2/2-70
1KDG | fragment w granicach opracowania ) - ulica klasy
gléwnej (jednojezdniowa 0 2 pasach ruchu) -
realizacja ulicy. Ustala si¢ skrzyzowania z ulicami
Poludniowa i Swietojafiska oraz poludniowa
obwodnica miasta
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2KDG

Projektowana pofudniowa obwodnica miasta {

fragment w granicach opracowania Yrealizacja
ulicy. Ustala si¢ skrzyzowanie ze wschodnia
obwodnicg miasta

40,0

1/2-7,0

3KDG

Istnicjaca ulica Swietojanska — fragment drogi
wojewodzkiej nr 484 / adaptacja przebiegu

i rozbudowa zwiazana z budowa skrzyZzowania

z planowang obwodnicg wschodnia. Ustala si¢
pétnocna linig rozgraniczajacg w odlegtosei 9,0m-
10,0 m od osi ulicy z poszerzeniem w rejonie
planowanego skrzyzowania, zgodnie Z rys. planu

9,0-10,0 do granicy
opracowania = osi
ulicy

1/2-70

1KDZ

Istniejaca ulica Potudniowa na wschéd od
projektowanej obwodnicy wschodnicj — fragment
drogi powiatowej nr 1914E / adaptacja przebiegu
i rozbudowa ulicy do zakladanych parametréw

17,0-20,0

1/2-7,0

IKDL

Istniejgca ulica Mostowa — Rynek Grocholski (
péInocny jego fragment ) / adaptacja

Zmienna
14,0-18,0m

1/2-6,0

2KDL

Ciag istnigjacych ulic Piotrkowska —~ Rynek
Grocholski - Czestochowska az do ulicy
Swietojanskiej /adaptacja przebiegu i parametrow

Zmienna
14,0-18,0

1/72-6,0

3KDL

Istniejaca ulica Potudniowa na ode. od ulicy
Czestochowskiej do wschodniej obwodnicy miasta /
adaptacija

15,0-17,0

1/2-6,0

4KDL

Istnicjaca ulica Ogrodowa do adaptacji

12,0

1/2-6,0

SKDL

Ciag istniejacych ulic Radomszczariska — Smugowa
— nowo projektowana o przebiegu zgodnie z rys.
planu / adaptacja istniejacych odeinkow oraz
realizacja projektowanych

15,0-20,0

1/2-6,0

1KDD

UL Tylna na péinoc od ulicy Piotrkowskiej do
cmentarza, Cmentarna i dalej projektowana do
obwodnicy wschodniej. Przebicg zgodnie z rys.
planu — proj. zakosiczenie ulicy placem
manewrowym o wymiarach 15 x 18 m / rozbudowa
ulicy do zakladanych parametrow

Zmienna
8,0-150

1/2-5,0

2KDD

Proj. ulica dojazdowa zakoficzona placem do
zawracania pojazdéw 22 x 20 m / realizacja ulicy

8,0

1-3,5

3KDD

Istn.  ulica Zdzieszulicka, odc.  odulicy
Piotrkowskiej do granicy opracowania wraz
z odgalezieniem w kierunku obwodnicy
zakoficzonym placem do zawracania pojazdow 8x
12m / rozbudowa ulicy do zaktadanych
parametrow.

12,0 (ul
Zdzieszulicka)
8,0 ( odgatezienie)

1/2-5,0

13,5

4KDD

Proj. ulica dojazdowa o przebiegu zgodnie Z rys.
planu zakoniczona placem do zawracania pojazdow
36x22m,

/ realizacja ulicy

10,0

1/2-5,0

S5KDD

Istniejaca ulica Szkolna / adaptacja

12,0-14,0

1/2-5,0

6KDD

Proj. ulica dojazdowa, odchodzaca od 5KDD,
w kierunku potnocnym zakonczona placem do
zawracania pojazdéw zgodnie z rys. planu/

10,0

1/2-50

1d: 6112D85C-7CBC-42DB-9DEB-C7E0CA1158D1. Podpisany




realizacja ulicy

TKDD

Proj. ulica dojazdowa dla obstugi terenéw MN na
pohudnie od ul. Szkolnej w ksztalcie petli
o przebiegu zgodnie z rys. planu / realizacja ulicy

7,0-10,0

1/2-5,0

8KDD

Istniejaca ulica Cicha - objazd Rynku Grocholskiego
od zachodu do ulicy Mostowej / adaptacja ulicy

9,0-14,0

1/2-5,0

OKDD

Proj. ulica dojazdowa zakorczona placem do
zawracania pojazdéw 20 x 21 m / realizacja ulicy

6,0

1-3,5

10KDD

Istniejaca ulica Potudniowa — fragment na zachdd od
ul. Czestochowskiej do rzeki Rakowki / adaptacja
i rozbudowa do zakladanych parameirow

10,0

1/2-5,0

11KDD

Proj. ulica dojazdowa odchodzaca od 10KDD
zakonczona placem do zawracania pojazdow 22,0 x
25,0 m/ realizacja ulicy

10,0

1/2-5,0

12KDD

Proj. ulica dojazdowa wzdtuz doliny rzeki Rakéwki,
odchodzaca od 2KDL do 2KDL z wykorzystaniem
fragmentu starego przebiegu ul, Czestochowskiej -
realizacja ulicy

12,0-19,0

1/2-5,0

13KDD

Proj. ulica dojazdowa odchodzaca od 12KDD
zakoficzona placem do zawracania pojazdow
/ realizacja ulicy

10,0

14KDD

Projektowana ulica dojazdowa/ realizacja ulicy

10,0

15KDD

Proj. ulica dojazdowa zakoriczona placem do
zawracania pojazdow 15 x 12 m / realizacja ulicy

9.0

16KDD

Istniejaca ulica Obrorcéw Gor Borowskich wraz
z siggaczem zakoriczonym placem do zawracania
pojazdéw 19,0 x 24,0m, o przebicgu zgodnie Z rys
planu / adaptacja i rozbudowa ulicy

15,0

17KDD

Istniejaca ulica Powstancéw 1863 r./ zamKnigcie
ulicy od strony pétnocenej i realizacja placu do
zawracania pojazdoéw

10,0

1/2-5,0

18KDD

.| Istniejaca ulica Powstaficow Slaskich od ulicy

Czestochowskiej (2KDL) do ulicy Radomskie;
(5KDL) / adaptacja

15,0

1/2-5,0

19KDD

Fragment istniejacej ulicy Powstancoéw Slaskich./
zamkniecie ulicy od strony potudniowej i realizacja
placu do zawracania pojazdéw zgodnie Z rys. planu

o)

10,0

1/2-35,0

20KDD

Istniejaca ulica Powstaficéw Wielkopolskich /
adaptacja i rozbudowa

15,0

1/2-5,0

21KDD

Istniejaca ulica Wojciecha Korfantego / adaptacja
i rozbudowa

15,0

1/2-5,0

22KDD

Istniejaca ulica Tkacka / adaptacja i rozbudowa

15,0

1/2-5,0

23KDD

Fragment istniejacej ulicy Smugowej / adaptacja
i rozbudowa

15,0

1/2-5,0

24K12D

Istniejaca ulica Bugaj / adaptacja i rozbudowa ulicy

15,0

1/2-5,0

25KDD

Ulica dojazdowa fragmentem po $ladzie istniejgcej
ulicy Wincentego Rzymowskiego / adaptacija
i rozbudowa ulicy

ool o|gl O U

11,0-15,0

1/2-5,0

26KDD

Proj. ulica dojazdowa po $ladzie istn. drogi polnej
zakoficzona przed obwodnicg wschodnig placem do

W)

10,0

1/2-5,0
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zawracania pojazdow 20,0 x 20,0 m/ realizacja ulicy

77KDD | Istniejaca ulica 11- go Listopada wraz Z proj. D 10,0 1/2-50
przedtuzeniem w strong obwodnicy wschodniej

i zakoficzeniem jej w postaci placu do zawracania
pojazdéw 23,0 x 23,0 m / adaptacja i realizacja ulicy

28KDD | Proj. ulica dojazdowa zakonczona placem do D 15,0 1/2-50
zawracania pojazdow 23,0 x 23,0 m / realizacja
ulicy
20KDD | Proj. ulica dojazdowa o przebiegu zgodnie z 1ys. D 12,0 1/2-5,0
- | planu / realizacja ulicy
30KDD | Proj. ulica dojazdowa odchodzaca od 1KDZ D 10,0 1/2-350

o przebiegu zgodnie Z Tys. planu zakoAczona
placami do zawracania pojazdéw 17,0 x 21,0 m oraz

20,0 x 20,0m
/ realizacja ulicy -

31KDD | Proj. ulica dojazdowa po dladzie istn. drogi polng] D 5,0 do granicy 1/2 - 5,0
zakoficzona placem do zawracania pojazdow 16,0 x OPTaCOmeia = osi
20,0 m / realizacja ulicy ulicy

IKDX Ciag pieszo — jezdny po sladzie istn. ulicy Tylnejna | DX 6,0 - 8,0 -
odeinku od ulicy Potudniowej do ulicy
Piotrkowskiej adaptacja

2KDX Projektowany cigg pieszo — jezdny od ulicy DX 8,0-10,0 -
Mostowej do ulicy Piotrkowskiej /realizacja

3KDX | Ciag pieszo —jezdny po éladzie — poludniowa DX 16,0 -
| pierzeja Rynku Grocholskiego/ adaptacja '
Rozdzial 4.

Ustalenia szczegélowe planu

§ 30. Dla terenéw oznaczonhych symbolami: 14 MS, 31 MS, 32 MS, 49 MS, 53 MS, 54 MS, 55 MS
ustala sig : '

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa srodmiejska:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,
b) zabudowa ustug publicznych i ustug komercyjnych,

¢) niezbgdne do jej funkcjonowania budynki towarzyszace O pomieszczeniach technicznych,
gospodarczych, garazowych, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze
zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu :
a) warunki dla obiektow istnicjacych:

- obowiazuja dzialania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanic istniejacych
zasobéw iich uzupelnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej iw zlym stanie
technicznym, : ' s

- 0 przeznaczeniu zgodnym Z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniézona istniejacej

zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru Wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szezegdlowych dla tego terent,

- 0 przeznaczeniu  innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
WYZnaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest awarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu,
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- 0 przeznaczeniu  innym niz przeznaczenie terend, usytuowanych ~wewngirz obszaru
WYZNaczonego linjami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwickszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszeza sie jedynie biezaca konserwacj¢ 1 remonty,

- dla budynku znajdujacego sie czedciowo w liniach rozgraniczajacych skrzyzowania ulicy 2KDL
7 ulica 3KDL - adaptacja czasowa,

b) lokalizacja zabudowy: zgodna z ustalonymi linjami zabudowy wg rysunku planu,
¢) forma zabudowy:
- zabudowa frontowa od strony ul.2 KDL i czedciowo od ul. SKDD i SKDD - pierzejowa zwaria,

_ zabudowa frontowa od strony ul. Ogrodowej - wolnostojgca, Z dopuszezeniem Zabudowy
w granicach dziatek,

- zabudowa wewnatrz dziatek — oficynowa, grupowanie z zabudowa istniejaca,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 60%,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, max. 1,2,
f) ustala sig zachowanie historycznych podziatow parcelacyjnych dziatek,

g) dopuszcza sig wspolne zagospodarowanie sasiednich dziatek powiazanych ze sobg funkcjonalnic
bez koniecznosci ich scalania,

h) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy i kolorystyki dla catej dziatki budowlancj,
i) zakaz:
- prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej,
- lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg transportu,
- lokalizacji ustug o fankcji towarzyszacej W zabudowie frontowej,
- ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony przestrzeni publicznych,
© j) gabaryty zabudowy: '

- maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego, ustugowego i mieszkalno-ushugowego do
najwyzszego punkiu pokrycia dachu - 11,0m,

-dla istniejace] zabudowy, o gabarytach przekraczajgeych ww., -dopuszcza sig zachowanie
istniejacej wysokosci, 2 mozliwodcia przeksztalcen, na warunkach niniejszego paragrafu, bez jej
przekraczania,

- maksymalna wysokos¢ budynku towarzyszgcego zabudowie mieszkaniowe, ustugowej
i mieszkaniowo-ustugowej do najwyZzszego punktu pokrycia dachu - 5,0m,

- wysokosci zabudowy towarzyszacej nie mogg przekraczal wysokosci zabudowy mieszKaniowej,
usfugowej i mieszkaniowo-ustugowej na danej dziakce,

k) geometria dachu:

- dla zabudowy frontowej - dach dwuspadowy, z dopuszczeniem wielospadowego dla dziatek
naroznych, z mozliwoscia stosowania lukarn i facjat dachowych, o kierunku . kalenicy
rownolegtym do granicy 7 terenami przestrzeni publicznej; katy nachylenia dachoéw wyzszych
budynkéw niz jedna kondygnacja 20°-30°, budynkéw parterowych 30° -40°,

- dia zabudowy wewnatrz dziatek - dach jedno, dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia do 35°,
- potacie dachu o jednakowych nachyleniach;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego

-y
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a) w zasiegu stref ochrony historycznego miejskiego ukiadu urbanistycznego, obowiazuja ustalenia
zawarte w §10, pkt 1-7, rozdziat 2,

b)w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej L, obowiazuja ustalenia zawarte W §11, pkt 8,
rozdzial 2;

4) szezegblowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomogci: nie ustala si¢ zuwagi na stan
wlasnosci i sposob zagospodarowania;

5) zasady podziaiu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki -350m?,

b) warunek, o ktorym mowa W lit. a nie musi byé spehiony W przypadku dokonywania podziatow
w celu powigkszenia sgsiednie] nieruchomosei lub w celu dokonania regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomogciami. :

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) maksymaine zachowanie istniejacej wartosciowe] zieleni wysokiej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wylaczeniem dziatek zabudowanych
lub martwych przyrodniczo;

7) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
14 MS:

a) zaopatrzenie W wode z wodociagu projektowanego i istniejacego w ulicach 2KDL, 5KDD i terenie
2KDX,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci W ulicach: 2KDL, 5KDD i terenie 2KDX,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci W ulicach: 2KDL, SKDD i terenic 2KDX,

d) zaopatrzenie W energie elektryczng 2 miejskiej sieci elekiroenergetycznej dystrybucji energii,
7 istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 2KDL, SKDD i terenie 2KDX,
f) zaopatrzenic w ciepto z sieci w ulicach: 2KDL, 5KDD i terenie 2KDX,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDL i SKDD,

h) dla lokali ustugowych, dopuszcza si¢ parkowanie na parkingach ogdnodostepnych, W uzgodnieniu
z whagcicielami tych parkingdw oraz w zatokach przyulicznych;

'8) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu 0znaczonego symbolem
31 MS: i

a) zaopatrzenie W wode z wodociggu W ulicach: 2KDL, 3KDD i terenie IKDX,

b) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do sieci W ulicach: 2KDL, S5KDD i terenie 1KDX,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach:2KDL, SKDD i terenie 1KDX,

d) zaopatrzenie W energie elekiryczng 2z micjskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie W gaz Z sieci w ulicach: 2KDL, SKDD i terenie 1KDX,

f) zaopatrzenie W cieplo z sieci W ulicach: 2KDL, 5KDD i terenie 1KDX,

g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDL, 5KDD i terenu 1KDX,

h) dla lokali ustugowych, dopuszcza si¢ parkowanie na parkingach ogélnodostqpnych, w uzgodnieniu
7 wladcicielami tych parkingéw oraz w zatokach przyulicznych;
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9) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
32MS:

a) zaopatrzenie W wode z wodociagu W ulicach: 2KDL, 4KDL, 5KDD i terenie 1KDX,
b) odprowadzenie éciekow sanitarnych do sieci w ulicach: 2KDL, 4KDL, 5KDD i terenie 1KDX,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: 2KDL, 4KDL, S5KDD i terenic 1KDX,

d) zaopatrzenie W energic elektryczng z miejskiej sieci clekiroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie W gaz z sieci w ulicach: 2KDL, 4KDL, 5KDD i terenie 1KDX,
f) zaopatrzenie W ciepto z sieci w alicach: 2KDL, 4KDL, SKDD i terenie 1KDX,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDL, AKDL, SKDD i terenu 1KDX,

h) dia lokali ustugowych, dopuszcza si¢ parkowanie na parkingach ogblnodostepnych, W uzgodnieniu
7 whascicielami tych parkingéw oraz w zatokach przyulicznych;

10) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu 0znaczonego symbolem
49MS :

a) zaopatrzenic W wode z wodociggu W ulicach: 2KDL i 8KDDoraz w terenie 42MN,
b) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do sieci w ulicach: SKDD i 2KDL i w terenie 42MN,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicach: 8KDD i 2KDL,

d) zaopatrzeniec W energie eclekiryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
7 istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielezych 15/0,4/0,23 KV,

e) zaopatrzenie W gaz Z sieci w ulicach: 8KDD i 2KDL,
f) zaopatrzenie W cieplo z sieci W ulicach: 8KDD i 2KDL,
g) obsiuga komunikacyjna z ulic: 2KDL i 8KDD,

h) dla lokali ustugowych, dopuszcza sig parkowanie na parkingach ogdinodostgpnych, W uzgodnieniu
7 wlagcicielami tych parkingéw oraz w zatokach przyulicznych;

11) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu 0znaczonego symbolem
53 MS:

a) zaopatrzenie W wode z wodociggu W ulicach: 4KDL, 8KDD, 5KDD i w terenie 1KDX,
b) odprowadzenie é_cickc’)w sanitarnych do sieci w ulicach: 4KDL, SKDD, SKDD i w terenie 1IKDX,
c) odprowadzenie wad deszezowych do sieci i w ulicach: 4KDL, SKDD, SKDD i w terenie 1KDX,

d) zaopatrzenie W energie elekiryczng Z micjskiej sieci elektroenergetyczne] dystrybuciji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji (ransformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenic w g4z z sieci w ulicach: 4KDL, SKDD, 5KDD iw terenie 1IKDX,
f) zaopatrzenie W ciepto z sieci W ulicach: 4KDL, 8KDD, SKDD i w terenie IKDX,
g) obshuga komunikacyjna z ulic: 4KDL, 5KDD, 8KDD i w terenie 1KDX,

h) dla lokali ustugowych, dopuszcza si¢ parkowanie na patkingach ogélnodoste;pnych, w uzgodnieniu
7 wlascicielami tych parkingoéw oraz w zatokach przyulicznych;

12) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej 1 komunikacji terenu oznaczonego symbolem
54 MS :

a) zaopatrzenic W wodg 2 wodociagu w ulicach: 3KDL, 7KDL i w tereniec 1KDX,
b) odprowadzenie $cickow sanitarnych do siect w ulicach: 3KDL, 2KDL., 8KDD i w terenie 1KDX,

(
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¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: 3KDL, 2KDL, 8KDD i w terenie IKDX,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z migjskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
7 istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV, .

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 3KDL, 2KDL, 8KDD i w terenie 1KDX,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 3KDL, 2KDL, 8KDD i w terenie 1KDX,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDL, 3KDL, 8KDD i w terenu 1KDX,

h) dla lokali ustugowych, dopuszcza si¢ parkowanie na parkingach ogélnodostepnych, w uzgodnieniu
z wiascicielami tych parkingéw oraz w zatokach przyulicznych;

13) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury techniczne; i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
55 MS:

a) zaopatrzenic w wodg z wodociggn w ulicach: 3KDL, 4KDL i w terenie 1KDX,
b) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do sieci w ulicach: 3KDL, 4XDL, 8KDD i w terenie 1KDX,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach 3KDL,; 4KDL, 8KDD i w terenie 1KDX,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgeych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach 3KDL, 4KDL, 8KDD i w terenie 1KDX,
f) zaopatrzenic w ciepto z sieci w ulicach 3KDL, 4KDL, 8KDD i w terenie 1KDX,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 3KDL, 4KDL, 8KDD i terenu 1KDX,

h) dla lokali uslugowych, dopuszcza si¢ parkowanie na parkingach ogélnodostepnych, w uzgodnieniu
z whadcicielami tych parkingéw oraz w zatokach przyulicznych.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 45 MS, 47 MS i 52 MS ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa $rédmiejska:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,

b) zabudowa ustug publicznych i ushug komercyjnych,

¢) niezbedne do jej funkcjonowania budynki towarzyszatce. o pomieszezeniach - technicznych,
gospodarczych, garazowych, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze
zielen urzgdzona, obiekty malej architektury; '

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu :
a) warunki dla obiektow istniejacych:

- obowiazujg dziatania majgce na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow iich uzupelnianie, eliminowanic zabudowy prowizorycznej iw ztym  stanie
technicznym, .

- o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem ferenu - adaptacja nieograniczona istniejgcej
zabudowy usytuowanej wewngtrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szezegbtowych dla tego terenu,

- o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogdéw
planu,

- 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terend, usytuowanych wewnatrz  obszaru
wyznaczonego linjami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwigkszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacj¢ i remonty,

e
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b) lokalizacja zabudowy: zgodna z ustalonymi tiniami zabudowy wg rysunku planu,
¢) forma zabudowy:

- zabudowa frontowa od strony Rynku Grocholskiego - pierzejowa zwarta,

- zabudowa wewnatrz dziatek — oficynowa, grupowanie z zabudows istniejaca,

d) wietkos¢ powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 70%, adla
dziatki nr geod. 21/2 - 90%,

e) wskaZnik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, max. 1,4, a dla dziatki nr geod. 21/2 - max. 1,8,
f) ustala sie zachowanie historycznych podziatow parcelacyjnych dziatek,

o) dopuszcza sig wspdlne zagospodarowanie sasiednich dziatek powigzanych ze soba funkcjonalnie
bez koniecznosei ich scalania,

h) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy i kolorystyki dla calej dziatki budowlanej,
i) zakaz :
- prowadzenia dziatalnosei uciazliwej,

- lokalizacji ustug zwigzanych z obsiuga transportu, Z wyjatkiem terenu 0Znaczonego symbolem
47 MS, jako funkcji juz istniejacei,

- lokalizacji ustug o funkeji towarzyszacej w zabudowie frontowej od strony Rynku
Grocholskiego,

- ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony przestrzeni publicznych,

j) gabaryty zabudowy:

- dla budynku, o ktérym mowa w § 11, pkt 4, rozdzial 2 - zachowanie historycznych paranietréw
wysokosciowych,

- maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego, ustugowego i mieszkalno-ushugowego do
najwyzszego punktu pokrycia dachu -1 1,0m,

- maksymalna wysoko$¢ budynku towarzyszacego zabudowie mieszkaniowej., ustugowej
i mieszkaniowo-ushuigowej do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 5,0m, :

- wysokoéei zabudowy towarzyszacej nie moga przekraczaé wysokogci zabudowy mieszkaniowej,
usfugowe;j i mieszkaniowo-ustugowej na danej dzialce,

k) geometria dachu:

_dla zabudowy frontowej - dach dwuspadowy, Z dopuszczeniem wiclospadowego dla dziatek
naroznych, z mozliwoscig stosowania lukarn i facjat dachowych, o kierunku kalenicy
réwnolegtym do granicy 7 terenami przesirzeni publicznej; katy nachylenia dachow wyzszych
budynkéw niz jedna kondygnacja 20°-30°, budynkéw parterowych 300-40°,

- dla zabudowy wewnairz dziatek - dach jedno, dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia do 35°,
- polacie dachu o jednakowych nachyleniach;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury:

a) w zasiggu stref ochrony historycznego miejskiego uktadu urbanistycznego, obowiazujg ustalenia
zawarte w §10, pkt 1-7, rozdziat 2,

b) w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej wybranych clementéw ukladu rozplanowania ,,B”,
obowiazuja ustalenia zawarte W §11 pkt 7, rozdziat 2,

c)w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej JE”, obowiazuja ustalenia zawarte w §11, pkt 8,
rozdziat 2,
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d) obowigzuja ustalenia ochrony budynku stanowigcego dobro kultury wspélczesnej, zawarte W §11,
pkt 4,1pkt 5, rozdziat 2;

|
1
%
H
|
. i
4) szczegblowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomodci: nie ustala si¢ z uwagi na stan i
whasnosci i sposob zagospodarowania; |

. C |

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody: |
a) maksymalne sachowanie istniejacej wartodciowej zieleni wysokiei, ;

i

i

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wylaczeniem dziatek zabudowanych
lub martwych przyrodniczo;

6) zasady 1 warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
45MS:

a) zaopatrzenic W wode z wodociggu W ulicach: 1KDL, 2KDL, 5KDD,
b) odprowadzenie éciekow sanitarnych do sieci W ulicach: 1KDL, 2KDL, 5KDD,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicach: 1KDL, 2KDL, 5KDD,

d) zaopatrzenie w energie clekiryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie W gaz Z sicci w ulicach: 1KDL, 2KDL, SKDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: KDL, 2KDL, 5KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 1KDL, 2KDL, 5KDD,

h) dla lokali uslugowych, dopuszcza sig parkowanie na parkingach ogbinodostepnych, w uzgodnieniu
7 wladcicielami tych parking6éw oraz w zatokach przyulicznych;

7) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu 0znaczonego symbolem
4TMS:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociggu w ulicy SKDD i w terenie 3KDX,

b) odprowadzenie $cickow sanitarnych do sieci w ulicy 8KDD i w terenie 3KDX,

¢) odprowadzenie wéd deszezowych do sieci w ulicy SKDD i w terenie 3KDX, _ .

d) zaopatrzenic W energie elektryczng 2z miejskiej sieci elektroenergetyczne) dystrybucji energii,
7 istniejacych i projektowanych stacii transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenic W gaz Z sieci w ulicy 8KDD i terenie 3KDX,

f) zaopatrzenie W ciepto z sieci w ulicy 8KDD i terenie 3KDX,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy 8KDD i terenu 3KDX,

h) dla lokali ushugowych, dopuszcza si¢ parkowanie na parkingach ogblnodostgpnych, w uzgodnieniu
7 wladcicielami tych parkingdw oraz w zatokach przyulicznych;

8) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu 0zZnaczoncgo symbolem
52MS:

a) zaopatrzenie W wodg Z wodociagu w ulicach: 2KDL, 5KDD i terenie 3KDX,
b) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 2KDL, 5KDD, 8KDD i terenie 3KDX,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicach: 2KDL, 5KDD, SKDD i terenie 3KDX,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,

7 istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 KV,

¢) zaopatrzenie W gaz Z sieci w ulicach: 2KDL, 5KDD, SKDD i terenie 1KDX,
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f) zaopatrzenie W cieplo z sieci w ulicach: 2KDL, 5KDD, 8KDD i terenie 1XDX,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDL, 5KDD, 8KDD i terenu 1KDX,

h) dla lokali ustugowych, dopuszcza si¢ parkowanie na parkingach ogblnodostgpnych, W uzgodnieniu
-~ whascicielami tych parkingdw oraz. w zatokach przyulicznych.

§ 32. Dla terenow oznaczonych symbolami: 21 MN, 72 MN, 73 MN, 125MN, 126 MN ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) niezbedne  do jei funkcjonowania budynki towarzyszace o pomieszczeniach
technicznych, gospodarczych, garazowych, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, a takze zielef urzadzona i zielefi izolacyjna, obiekty matej architektury; '

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ushugi nieucigzliwe z zakresu podstawowej obstugi mieszkaficow,
z dopuszczeniem do 30% powierzchni uzytkowej obiektow, o przeznaczeniu podstawowym;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) warunki dla obiektow istniejgcych:

- obowigzujg dziatania majgce na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobéw 1ich uzupehianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej W zlym  stanie
technicznym,

- 0 przeznaczeniu zgodnym 7 przeznaczeniem terenu - adaptacja nicograniczona istniejace]
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru WYyZnaczoncgo liniami zabudowy, Wg ustalen
szczegdlowych dla tego tereny,

- o przeznaczeniu  innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych ~wewngirz obszara
WYZNnaczonego liniami. zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu,

- 0 przeznaczeniu  innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych ~wewnatrz - obszaru
WYZDACZONego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwickszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszeza si¢ jedynie biezaca konserwacij¢ 1 remonty,

- adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czesciowo migdzy
liniami rozgraniczajgcymi ulic, a liniami zabudowy,

- adaptacja istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej: nicograniczona - istniejacej zabudowy

usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, na warunkach opisanych
w niniejszym paragrafie i ograniczona - istniejacej zabudowy usytuowane] catkowicie lub
czgdciowo migdzy linia zabudowy, a linig rozZgraniczajaca, :

b) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

¢) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy wodlegloéci 1,5 m od granic lub w granicach dziatek,
7z zachowaniem linii zabudowy,

d) forma zabudewy o funkeji podstawowej - wolnostojgca, blizniacza, _
e) wiclko$é powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 40%,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: |
-min. 0,1, max. 0,8,
- dla terenu 21 MN min. 0, 05, max. 0, 8,
g) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy i kolorystyki dla calej dziatki budowlanej,
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h) w zasiggu strefy achronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN obowiazujg ustalenia §
26 pkt 8, rozdziat 2, '

i) zakaz:
- prowadzenia dziatalnodci ucigzliwej,
_ lokalizacji obiektow o funkeji sal tanecznych, dyskotek, organizaciji przyjet,
- realizacji hurtowego handlu, funkcji skladowych, zarowno w budynkach, jak i poza nimi,
- lokalizacji ustug zwiazanych z obstugg transportu,
- ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznych,

) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego ! mieszkalno-ustugowego do najwyZzszego punktu
pokrycia dachu - 10,0m;

- maksymalna wysokosé budynku uslugowego itowarzyszqcego zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, do najwyzszego punkiu pokrycia dachu - 6,0m, -

- maksymalna wysokos¢ budynku inwentarskiego, towarzyszacego zabudowie zagrodowej do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - 7,0m, '

- wysokosci zabudowy towarzyszacej nie moga przekraczaé wysokosci zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej na danej dziatce,

k) geometria dachu:
- dachy dowolne,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach,
a katy nachylenia dachow do 459, .

4) zasady ochrony krajobrazu  kulturowego i dziedzictwa kulturowego: W zasiegu  strefy

konserwatorskiej ,,W”- ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte W § 11,
pkt 9, rozdziat 2;

5) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic przylegtych lub pierwotnych
granic dziatek: 60°-90°,

b) minimalna szerokosé frontu dzialki:
- dla zabudowy wolnostojgeej - min. 18,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej - 13,0m,

¢) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojgcej - min. 600m?,
- dla zabudowy bliZniaczej - min. 350m?;

6) zasady podziatu nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia dzialki:
- dla zabudowy wolndstojqcej - 600m?,
_ dla zabudowy blizniaczej - 350m?,

b) warunek, o ktérym mowa W lit. a nic musi by¢ spetniony W przypadku dokonywania podzialow
wcelu powigkszenia sgsiedniej nierachomosei lub weelu dokonania regulacji granic migdzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami. '

T

-
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7) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) maksymalne zachowanie istnigjacej wartodciowej zieleni wysokiej,

b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej od obwodnicy wschodniej W terenie 125MN, w pasie
migdzy linia zabudowy, a linig rozgraniczajacg terenu 1 KDG,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

8) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
21 MN:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu istniejgcego i projektowanego w ulicy 2KDL oraz istniejacego
w ulicy 1IKDD,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 2ZKDL, 1KDD,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: 2KDL, 1IKDD,

d) zaopatrzenie w energic elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 2KDL, 1KDD,
[) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 2KDL, 1KDD,
g) obshiga komunikacyjna z ulicy 2KDL;

9) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
72 MN : : '

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicy 1KDZ,
b) odprowadzenie Scickéw sanitarnych do sieci w ulicy 1KDZ,
c) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci w ulicy 1KDZ,

d) zaopatrzenie w energi¢ eclekiryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istnigjgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicylKDZ,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicy 1IKDZ,
g) obsluga komunikacyjna z ulicy 1KDZ,;

10) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symboierﬁ
73 MN :

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicy 1KDZ,
b} odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci w ulicylIKDZ,
¢) odprowadzenie wdd deszczowych do sieci w ulicy 1KDZ,

d) zaopatrzenie w energi¢ clektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 1KDZ,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicy 1KDZ,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDZ;

11) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
125 MN : :

a) zaopatrzenie w wodg z wodociggu w ulicach: 1KDZ, 1IKDG, 30KDD,
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b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 1IKDG, 1KDZ, 30KDD i terenie 128KT,

¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci istniejacej w ulicach: IKDG, 1KDZ, 30KDD i terenie
128KT,

d) zaopatrzenic w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci projektowanej w ulicach: IKDG, 1KDZ, 30KDD i terenie 128KT,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci projektowanej w ulicach: 1IKDG, 1KDZ, 30KDD i terenic 128KT,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: I1KDZ i 30KDD;

12) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
126 MIN :

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicach: 1KDZ, 30KDD,
b) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do sieci w ulicach: 1KDZ, 30KDD,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci istniejacej w ulicach: 1KDZ, 30KDD,

d) zaopatrzenie W energi¢ elektryczng zmiejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucii energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDZ, 30KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 1KDZ, 30KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 1IKDZ i 30KDD.
. § 33. Dla terenu oznaczonego symbolem: 26 MN ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) niezbedne do jej funkcjonowania budynki towarzyszace o pomieszczeniach technicznych,
gospodarczych, garazowych, dojicia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze
zieleh urzadzona, obickty matej architektury;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu :
a) warunki dla obiektéw istniejgcych:

- obowigzuja dziatania majgce na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobéw 1iich uzupehianie, eliminowanic zabudowy prowizorycznej iw zlym stanie
technicznym,

- 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nicograniczona istniejace;
zabudowy usytuowanej wewngtrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegotowych dla tego terenu,

- 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych —wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu, :

- 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwigkszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszeza sig jedynie biezgca konserwacje 1 remonty,

b) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

c) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicach dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu
z zachowaniem linii zabudowy,
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d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,
¢) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej: do 30%,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, max. 0,6,
g) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy i kolorystyki dla calej dziatki budowlanej,
h) zakaz:
- prowadzenia dzialalnodci ucigzliwej,
- lokalizacji obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjgé,
- realizacji hurtowego handlu, funkeji skladowych, zaréwno w budynkach, jak i poza nimi,
- lokalizacii ustug zwigzanych z obshigg transportu,
- ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznych,

i) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego do najwyzszego punktu
pokrycia dachu - 10,0m,

- maksymalna wysoko$¢ budynku towarzyszacego zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - 6,0m,

i) geometria dachu:
- dachy dowoline,

- w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach,
a katy nachylenia dachow do 459

3) szezegOtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢ zuwagi na stan
wlasnosci i sposob zagospodarowania;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) maksymalne zachowanie istniejacej warto$ciowej zieleni wysokiej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

5) zasady 1 warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociggu w ulicy 3KDD,
b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci w ulicy 3KDD,
¢) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci w ulicy 3KDD,

d) zaopatrzenic w energig elektryczng z migjskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucii energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 3KDD,

f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicy 3KDD,

g) obshuga komunikacyjna z ulicy 3KDD. :

§ 34. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 28 MN, 61 MN, 117 MN, 123 MN ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) niezbedne do jej funkcjonowania budynki towarzyszace o pomieszezeniach technicznych,
gospodarczych, garazowych, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze
zielen urzgdzona, obiekty malej architektury;
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2) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nicucigzliwe z zakresu podstawowe] obstugi mieszkaficow,
z dopuszczeniem do 30% powierzchni uzytkowej obicktéw, o przeznaczeniu podstawowym;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu :
a) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicach dzialek, z zachowaniem linii zabudowy,
¢) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca, blizniacza,
d) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej: do 40%;
e) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, max. 0,8,
f) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy i kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

g) w zasiegu strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN obowigzuja ustalenia §
26 pkt 8, rozdziat 2,

h) zakaz:
- prowadzenia dzialalnosci ucigzliwej,
- fokalizacji obiektéw o funkgji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje€,
- realizacji hurtowego handlu, funkcji sktadowych, zarébwno w budynkach, jak i poza nimi,
- lokalizacji ushug zwiazanych z obstugg transportu,
- ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznych,
i) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysoko$é budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego do najwyzszego punktu
pokrycia dachu - 10,0m,

- maksymalna wysocko$é budynku ushugowego itowarzyszacego zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 6,0m,

- wysokodci zabudowy towarzyszgcej nie mogg przekraczaé wysokoscei zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej na danej dziatce,

j) geometria dachu:
- dachy dowolne,

- w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach,
a katy nachylenia dachow do 45°;

4)zasady ochrony krajobrazu kulturowego idziedzictwa kulturowego: w zasiggu strefy
konserwatorskiej ,,W”- ochrony stanowisk archeologicznych, obowiagzuja ustalenia zawarte w § 11,
pkt 9, rozdziat 2;

5) szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulic przylegiych lub pierwotnych
granic dzialek dzialek: 0°1 60°-90°,

b) minimalna szeroko$é frontu dzialki:
- dla zabudowy wolnostojacej - min. 18,0 m,
- dla zabudowy bliZzniaczej - 13,0m,

¢) minimalna powierzchnia dziatki:

- dla zabudowy wolnostojacej - min. 700m?2,

(e
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- dla zabudowy blizniaczej - min. 500m?;
6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej - 700m?,
- dla zabudowy blizniaczej - 500m?;

b) warunek, o ktorym mowa w lit. a nie musi byé spelniony w przypadku dokonywania podzia}éw
w celu powigkszenia sqswdmej nieruchomosdei lub w celu dokonania regulacji granic mlqdzy

sgsiadujgcymi nieruchomosceiami;
7) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) maksymalne zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

8) zasady i warunki, dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
28 MN : '

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicy 3KDD,
b) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do sieci w ulicy 3KDD,
c¢) odprowadzenie wdd deszczowych do siect w ulicy 3KDD,

d) zaopatrzeﬁie wenergi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 3KDD,
) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy 3KDD,
g) obshuga komunikacyjna z ulicy 3KDD;

9) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonegb symbolem
61 MN :

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicy w 7KDD,
b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci w ulicy w 7KDD,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicy w 7KDD,

d) zaopatrzenie w energie elekiryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej - dystrybucji - energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy w 7KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy w 7KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy 7KDD;

10) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
117 MIN:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicach: SKDL, 28KDD, 25KDD,
b) odprowadzenie sciekow sanitarnych do sieci w ulicach: SKDL, 28KDD, 25KDD, .
¢} odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicach: 5SKDIL., 28KDD, 25KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 5KDL, 28KDD, 25KDD,
-y
Syoia/BS
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f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: SKDL, 28KDD, 25KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: SKDIL., 28KDD, 25KDD;

11} zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
123 MN :

a) zaopatrzenie w wodg z wodociggu w ulicach: 5KDL, 29KDD,
b) odprowadzenie $cickdw sanitarnych do sieci w ulicach: 5KDL, 29KDD,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicach: SKDL, 29KDD,

-d) zaopatrzenie w energi¢ clekiryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci projektowanej w ulicach: 5SKDL, 29KDD,
T) zaopatrzenie w cieplo z sieci projektowanej w ulicach: SKDL, 29KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: SKDL, 29KDD.
§ 35. Dla terendw oznaczonych symbolami; 33 MN, 38 MN, 86 MN, 90 MN, 96 MN, 103 MN ustala
sie :
1} przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b} niezbgdne do jej funkcjonowania budynki towarzyszace 0 pomieszczeniach
technicznych, gospodarczych, garazowych, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, a takze zielen urzadzona i zieleni izolacyjna, obiekty matej architektury;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: uslugi nieucigzliwe zzakresu podstawowej obstugi mieszkancow,
z dopuszczeniem do 30% powierzchni uzytkowej obiektdw, o przeznaczeniu. podstawowym;.
w istniejacych budynkach dopuszcza si¢ adaptacje ustug, przekraczajagcych 30% powierzchni
uzytkowej obiektéw, o przeznaczeniu podstawowym, bez mozliwosci jej zwigkszania, w tym ustug
zwigzanych z obstugg transportu (wylacznie w terenach oznaczonych symbolami 38 MN i 103MN,
jako funkcji juz istniejacych);

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu :

. a) warunki dia obiektéw istniejacych:

- obowiagzuja dzialania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejgcych
zasobé6w iich uzupelnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej iw zlym stanie
technicznym,

- o przeznaczeniu zgodnym. z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istnicjacej
zabudowy usytuowanej wewnagirz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szezegblowych dla tego terenu,

- o przeznaczeniu innym niz preeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogdw
planu,

- 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewngtrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwickszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje¢ i remonty,

- adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czeéciowo migdzy
liniami rozgraniczajacymi ulic, a liniami zabudowy,

- dla budynkéw znajdujacych si¢ czesciowo w liniach rozgraniczajacych skrzyzowania ulicy
2KDL z ulicg 3KDL - adaptacja czasowa,
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b) lokalizacja zabudowy zgodna.z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wodlegloéci 1,5 m od granic lub w granicach dziatek,
z zachowaniem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca, blizniacza,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej: do 40%,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,03, max. 1,0,

g) w zasiggu strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN obowiazujg ustalenia §
26 pkt 8, rozdziat 2,

h) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy i kolorystyki dla calej dziatki budowlanej,
i) zakaz:

- prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej,

- lokalizacji obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyije¢,

- realizacji hurtowego handlu, funkeji skfadowych, zaréwno w budynkach, jak i poza nimi, -

- lokalizacji ustug zwigzanych zobslugg transportu, zuwzglednieniem pkt 2niniejszego
paragrafu,

- ogrodzeni z prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznych,

j) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego do najwyzszego punktu
pokrycia dachu - 10,0m;

- maksymalna wysokosc budynku ustugowego itowarzyszacego zabudowie mleszkamowej
jednorodzinnej do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 6,0m,

- wysokosci  zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie mogg
przekraczac wysokosci zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na danej dziakce,

k) geometria dachu:
- dachy dowolne, -

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach,
a katy nachylenia dachéw do 45°;

4) zasady  ochrony krajobrazu kulturowego idziedzictwa kulturowego: w zasiegu = strefy
konserwatorskicj ,,W”- ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 11,
pkt 9, rozdziat 2;

5) szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:

a) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic przyleglych lub pierwotnych
granic dzialek dzialek: 0°i 60°-90°,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej - min. 16,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej - 13,0m,

¢) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej - min, 600m?2,
- dla zabudowy bliZniaczej - min. 350m?;

6) zasady podziatu nieruchomosci:

-
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a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej - 600m?,
- dla zabudowy bliZniaczej - 350m?2,

b) warunek, o ktérym mowa w lit. a nie musi by¢ spelniony w przypadku dokonywania podzialow
w celu powiekszenia sasiednie] nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic mi¢dzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami;

7) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) maksymalne zachowanie istniejacej wartoiciowej zieleni wysokiej,

b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej od obwodnicy wschodniej w terenach 33MN i38MN,
w pasic miedzy linig zabudowy, a linia rozgraniczajaca terenu 1 KDG,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

8) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
33MN:

a) zaopatrzenic w wode z wodociggu w ulicach: 1KDG, 2KDL,, 4KDL, 5KDD, 6KDD,
b) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 1KDG, 2KDL, 4KDL, 5KDD, 6KDD,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicach: 1KDG, 2KDL, 4KDL, S5KDD, 6KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ clektryczng 7 micjskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie W gaz 7 sieci W ulicach: 1IKDG, 2KDL, 4KDL, 5KDD, 6KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sicei w ulicach: 1KDG, 2KDL, 4KDL, 5KDD, 6KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDL, 4KDL, SKDD i 6KDD;

9) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
38 MIN :

a) zaopatrzenie w wodg 7 wodociagu w ulicach: 5KDD, 6KDD,
b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 5KDD, 6KDD,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicach: 5SKDD, 6KDD,

d) zaopatrzenie w energig elektryczng z migjskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
7 istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci projektowanej w ulicach: SKDD, 6KDD,

f) zaopatrzenie w cieplo z sieci projektowanej w ulicach: SKDD, 6KDD, _

¢) obstuga komunikacyjna z ulic: SKDD, 6KDD i poprzez teren oznaczony symbolem 64KPO;

10) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
86 MIN:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicach: SKDL, 3KDL, 2KDL, 16KDD i terenie 2KX,
b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci w ulicach: 5KDL, 3KDL, 2KDL, 16KDD,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: SKDL, 3KDL, 2KDL, 16KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z miejskiej sieci elekiroenergetycznej dystrybucji energii,
7 istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenic W gaz z sieci w ulicach: 5KDL, 3KDL, 2KDL, 16KDD,
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) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 5KDL, 3KDL, 2KDL, 16KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDL, 3KDL, SKDL i 16KDD;

11) zasady 1 warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
90 MN:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicach: 2KDL,16KDD,
b) odprowadzenie $cickéw sanitarnych do sieci w ulicach: 2KDL,16KDD,
¢) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci w ulicach: 2ZKDL,16KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energi.i,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 2KDL,16KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 2KDL,16KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDL 1 16KDD;

12) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
96 MN: '

a) zaopatrzenie w wodg z wodociaggn w ulicach: 2KDL,18KDD,
b) odprowadzenie $cickow sanitarnych do sieci w ulicach: 2KDL,18KDD,
¢) odprowadzenie wid deszezowych do sieci w ulicach: 2KDL.,18KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 2KD1.,18KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 2KDL,18KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2ZKDL i 18KDD;

13) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
103 MIN :

a) zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu w ﬁlicach: 2KDL, 5KDL, 22KDD, 23KDD,
b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 2KDL, 5KDL, 22KDD, 23KDD,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicach: 2KDL, 5KDL, 22KDD, 23KDD,

d) zaopatrzenic w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektrocnergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci projektowanej w ulicach: 2KDL, SKDL, 22KDD, 23KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci projektowanej w ulicach: 2KDL, 5KDL, 22KDD, 23KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDL, 5KDL, 22KDD i 23KDD.
§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem : 42 MN ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) niezbedne do jej funkcjohowania budynki towarzyszace o pomieszczeniach. technicznych,
gospodarczych, garazowych, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze
zielen urzadzona, obiekty malej architektury;

1d: 6112D85C-7CBC-42DB-9DEB-CTEOCA1158D1. Podpisany

(’:’,.__., —D '
A7



2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi nieucigzliwe z zakresu podstawowej obstugi miecszkancow,
z dopuszczeniem do 30% powierzchni uzytkowej obiektéw, o przeznaczeniu podstawowym;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu :
a) warunki dla obiektéw istniejacych:

- obowigzujg dziatania majgce na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystame istniejgcych
zasobéw 1ich uzupehianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej iw zlym stanie
technicznym,

- 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nicograniczona istniejace
zabudowy usytuowanej wewngtrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szezegdlowych dla tego terenu,

-0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenic terenu, usytuowanych wewnatrz  obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu,

- 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenic terenu, usytuowanych =~ wewngtrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkeji obowigzuje zakaz zwigkszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacj¢ i remonty,

b) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;

¢) dopuszeza si¢ lokalizacj¢ zabudowy wodleglosei 1,5 m od granic lub w granicach dzialek,
z zachowaniem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkeji podstawowej - wolnostojaca,
e) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 30%,
f) wskaznik intensywnoéci zabudowy: min. 0, T, max. 0, 6,
g) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy i kolorystyki dla calej dziatki budOW]anej,
h) zakaz: |
- prowadzenia dziatalnos$ci ucigzliwej,
- lokalizacji obiektéw o funkeji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,
- realizacji hurtowego handlu, funkcji skladowych, zaréwno w budynkach, jak i poza nimi,
- lokalizacji ushug zwiazanych z obstuga transportu,
- ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznych,

i) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysokoéé budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego do najwyzszego punktu
pokrycia dachu - 8,0m,

- maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego i, towarzyszacego zabudowie mieszkalnej
jednorodzinnej do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 6,0m, :
- wysokosci zabudowy towarzyszacej nie mogg przekraczaé wysokosci zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej na danej dzialce,
i) geometria dachu:

- dla zabudowy frontowej dachy dwu lub w1elospadowe z mozliwo$cia stosowania lukarn i facjat
dachowych, o kierunku kalenicy réwnoleglym do granicy z terenami przestrzeni publicznej; katy
nachylenia dachéw wyzszych budynk6éw niz jedna kondygnacja 20°-30°, budynkéw parterowych
300-400,
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- dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach Jedno, dwu tub wielospadowy, o kacie nachylenia do 40,
- potacie dachu o jednakowych nachyleniach;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego:

a) w zasiegu stref ochrony historycznego miejskiego ukfadu urbanistycznego, obowiazujg ustalenia
zawarte w §10, pkt 1-7, rozdziat 2,

b) w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej wybranych elementéw ukladu rozplanowania ,,B”,
obowigzuja ustalenia zawarte w §11 pkt 7, rozdziat 2,

- ©)W zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej ,,E”, obowiazuja ustalenia zawarte w §11, pkt 8,
rozdzial 2;

5) szczegbtowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomodci: nie ustala si¢ zuwagi na stan
wlasnosci i sposdb zagospodarowania;

6) zasady podziathu nieruchomosgci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 400m?2,

b) warunek, o ktérym mowa w lit. a nie musi by¢ spetntony w przypadku dokonywania podziatéw
wcelu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacii granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami;

7) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) maksymalne zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej,

b)dla obszarébw zalewowych, obowiazuja ustalenia, dotyczagce zasad przeciwdziatania
niebezpieczenstwu powodzi, zawarte w § 16 pkt 1, rozdziat 2,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
8) zasady i warunki, dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacji :
a} zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicach: 8KDD, 9KDD,
b) odprowadzenic $ciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 8KDD, 9KDD,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sicci w ulicach: 8KDD, 9KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elekiroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo —rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach; 8KDD, 9KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 8KDD, 9KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 8KDD i 9KDD.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 56 MN, 78 MN, 82 MN, 84 MN, 110 MN, 111 MN,
118 MN, 119 MN ustala sie :

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) niezbedne do jej funkcjonowania budynki towarzyszace o pomieszczeniach technicznych,
gospodarczych, garazowych, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze
zielefi urzgdzona i zielen izolacyjna, obiekty malej architektury;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: ushugi nieucigzliwe z zakresu podstawowej obstugi mieszkafcow,
z dopuszezeniem do 30% powierzchni uzytkowej obiektow, o przeznaczeniu podstawowym;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu :
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a) warunki dla obiektow istniejgcych:

- obowiazuja dziatania majgce na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejgcych
zasobow iich uzupehianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej iw zlym stanie
technicznym,

- 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejace]j
zabudowy usytuowanej wewngtrz obszaru Wwyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegOtowych dla tego terenu,

-0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych —wewngtiz.  obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogéw
planu,

- 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenic terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwigkszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sig jedynie biezaca konserwacjg i remonty,

- adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgéciowo migdzy
liniami rozgraniczajacymi ulic, a liniami zabudowy,

b) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy w odleglosci 1,5 m od granic lub w granicach dzialek,
7 zachowaniem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca, blizniacza,

¢) wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 40%,

f) wskaznik intensywnosei zabudowy: min. 0,03, max. 1,2, -

g) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy i kolorystyki dla calej dziatki budowlanej,

h) w zasiegu strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN obowiazujg ustalenia §
26 pkt 8, rozdziat 2, :

i) zakaz:
- prowadzenia dzialalnodci ucigzliwej,
- lokalizacji obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,
- realizacji hurtowego handlu, fankcji sktadowych, zaréwno w budynkach, jak i poza nimi,
- lokalizacji ustug zwiazanych z obstugg transportu,
- ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznych,
j) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysoko$§é budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego do najwyzszego punktu
pokrycia dachu - 10,0m, '

- maksymalna wysoko§¢ budynku ushigowego I1towarzyszacego zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 6,0m,

- wysokosci zabudowy towarzyszacej nic moga przekraczaé wysokodci zabudowy mieszkaniowe;
i mieszkaniowo-ustugowej na danej dzialce,

k) geometria dachu:
- dachy dowolne,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych przeciwlegle pofacic o jednakowych nachyleniach,
a katy nachylenia dachow do 45°;
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4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego idrziedzictwa kulturowego: wzasiggu  strefy
konserwatorskiej ,,W”- ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 11,
pkt 9, rozdziat 2;

5) szezegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulic przyleglych lub pierwotnych
granic dziatek dziatek: 0°i 65°-90°,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej - min. 18,0 m,
- dla zabudowy bliZniaczej - 13,0m,

¢) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej - min. 600m?,
- dla zabudowy blizniaczej - min. 350m?;

6) zasady podziatu nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej - 600m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 350m?2,

b) warunek, o ktérym mowa w lit. a nie musi by¢ spelniony w przypadku dokonywania podzialéw
w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami;

7) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a} maksymalne zachowanie istniejacej warto$ciowe] zieleni wysokiej,

b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej od obwodnicy wschodniej w terenach 111MN, w pasie
migdzy linig zabudowy, a linia rozgraniczajacg terenu 1 KDG,

c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

8) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
56 MN :

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicach: 4KDL, 3KDL, 5KDD i 7KDD,
b) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 4KDL, 3KDL, SKDD i 7KDD,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: 4KDL, 3KDL, 5SKDD i 7KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 4KDL, 3KDL, SKDD i 7KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 4KDL, 3KDL, 5KDD i 7KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 4KDL , 3KDL, 5SKDD, 7KDD;

9) zasady i warunki, dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
78 MIN :

a) zaopatrzenie w wodg z wodociggu w ulicach: 2KDL,10KDD,11KDD, -
b) odprowadzenie scickdw sanitarnych do sieci w ulicach: 2KDL,10KDD,11KDD,
¢) odprowadzenie wéd deszezowych do sieci w ulicach: 2ZKDL,10KDD,11KDD,
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d) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0.4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 2ZKDL,10KDD,11KDD,
) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 2KDL,10KDD,11KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDL, 10KDD, 11KDD i 12KDD;

10) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
82 MN: ‘

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicach: 2KDL,12KDD, 13KDD,14KDD,
b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 2KDL,12KDD, 13KDD,14KDD,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: 2KDL,12KDD, 13KDD,14KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 2KDL,12KDD, 13KDD,14KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 2ZKDL,12KDD, 13KDD,14KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDL, 12KDD, 13KDD i 14KDD;

11) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
84 MN:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 2KDL,12KDD,
b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci w ulicach: 3KDG, 2KDL,12KDD,
¢) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci w ulicach: 3KDG, 2KDL,12KDD,

d) zaopatrzenic w energig clekfrycznq z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV, :

) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 3KDG, 2KDL,12KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 3KDG, 2KDL,12KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDL i 12KDD;

12) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
110 MN :

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 3KDL, 5KDL, 25KDD,
b) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do sieci w ulicach: 3KDL, SKDL, 25KDD,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicach: 3KDL, 5KDL, 25KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna -z micjskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 3KDL, 5KDL, 25KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci wulicach: 3KDL, SKDL, 25KDD,
g) obshuga komunikacyjna z ulic: 3KDL, 5SKDL, 25KDD;

13) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
111 MN :

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 1IKDG,3KDL,25KDD, 27KDD,
b) odprowadzenie sciekdw sanitarnych do sieci w ulicach: 1KDG,3KDL,25KDD,27KDD,

e
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¢) odprowadzenie wad deszczowych do sieci w ulicach: LKDG,3KDL,25KDD, 27KDD,

d) zaopatrzenie w energig elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
 z istniejacych 1 projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDG, 3KDL, 25KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 1KDG, 3KDL, 25KDD,
g) obsluga komunikacyjna z ulic: 3KDL, 25KDD i 27KDD;

14) zasady i warunki, dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
118 MIN :

a) zaopatrzenie w wodeg z wodociggu w ulicach: 25KDD,27KDD, 28KDD,
b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 25KDD,27KDD, 28KDD,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicach: 25KDD,27KDD, 28KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
Z istniejgeych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 25KDD,27KDD, 28KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 25KDD,27KDD, 28KDD,
¢) obstuga komunikacyjna z ulic: 25KDD, 27KDD i 28KDD;

15) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
119 MN :

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu w ulicach: 25KDD, 26KDD, 28KDD,
b) odprowadzenie $cickéw sanitarnych do sieci w ulicach: 26KDD, 28KDD, 25KDD,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: 25KDD, 26KDD, 28KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z micjskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenic w gaz z sieci w ulicach: 25KDD, 26KDD, 28KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 25KDD, 26KDD, 28KDD,
g) obshuga komunikacyjna z ulic: 25KDD, 26KDD i 28KDD.
§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem: 58 MN ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) niezb¢dne do jej funkcjonowania budynki towarzyszace o pomieszczeniach technicznych,
gospodarczych, garazowych, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze
zielen urzadzona, obiekty malej architektury;

2) przeznaczenie uzupehliajgce: ustugi nieucigzliwe zzakresu podstawowej obstugi mieszkancow,
z dopuszezeniem do 30% powierzchni uzytkowej obicktéw, o przeznaczeniu podstawowym;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) warunki dla obiektow istniejgcych:

- obowiazujg dzialania majace na celu uporzgdkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow 1ich uzupelianie,  eliminowanie zabudowy prowizorycznej iw zlym stanie
technicznym,
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- o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja. nieograniczona istniejgcej
zabudowy usytuowane] wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegotowych dla tego terenu,

- 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewngirz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu,

- 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewngtrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwigkszania,
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezacg konserwacje i remonty,

b) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

¢) dopuszeza sie lokalizacje zabudowy w odleglosei 1,5 m od granic lub w granicach dziatek,
z zachowaniem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,
¢) wiclkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 40%,
) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,2, max. 0,8,
g) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy i kolorystyki dla catej dziatki budowlane;j,
h) zakaz:
- prowadzenia dzialalnosci ucigzliwe;j,
- lokalizacji obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,
- realizacji hurtowego handlu, funkcji sktadowych, zaréwno w budynkach, jak i poza nimi,
- lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga transportu,
- ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

i) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego do najwyzszego punktu
pokrycia dachu - 10,0m,

- maksymaina wysokos¢ budynku wshigowego itowarzyszacego zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 5,0m, :

- wysokosci zabudowy towarzyszgcej nie moga przekraczaé wysokosci zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej na danej dzialce,

1) geometria dachu:
- dachy dowolne,

- w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach,
a katy nachylenia dachéw do 40°;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego idziedzictwa kulturowego: w Zaéie;gu strefy
konserwatorskiej ,,W”- ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 11,
pkt 9, rozdziat 2;

5) szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosei: nie ustala si¢ zuwagi na stan
whasnosci i sposob zagospodarowania;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) maksymalne zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

(Y
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7) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji :
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicy 5KDD,
b) odprowadzenic $ciekéw sanitarnych do sieci w ulicy SKDD,
c¢) odprowadzenie wdd deszczowych do sieci w ulicy SKDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV, -

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 5KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicy 5KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy 5KDD,

h) dopuszeza si¢ parkowanie na parkingach ogélnodostepnych, w uzgodnieniu z whascicielami tych
parkingéw.

§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem: 63 MN ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) niezbedne do jej funkcjonowania budynki towarzyszace o pomieszczeniach technicznych,
gospodarczych, garazowych, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze
zielen urzadzona, obiekty malej architektury;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ushugi nieuciazliwe z zakresu podstawowej obshugi mieszkancow,
z dopuszczeniem do 30% powierzchni uzytkowej obiektdw, o przeznaczeniu podstawowym;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu :
a) warunki dla obiektdw istniejacych:

- obowigzuja dzialania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow iich uzupelnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej iw zlym stanie
technicznym,

- 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacia nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegotowych dla tego terenu,

- 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogéw
planu,

- 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenic terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru_
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwickszania' -
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sig jedynie biezacg konserwacje i remonty

- adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgdciowo miedzy
liniami rozgraniczajgcymi ulic, a liniami zabudowy,

b) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku plami,

c) dopuszceza sig lokalizacje zabudowy w odleglodci 1,5 m od granic lub w granicach dzialek,
z zachowaniem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojgca,
¢) wielkod¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej: do 40%,

f) wskazZnik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, max. 0,8;
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g) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy i kolorystyki dla catej dziatki budowlane;,
h) zakaz:

- prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej,

- lokalizacji obiektéw o funkeji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjeé,

- realizacji hurtowego handlu, funkeji sktadowych, zaréwno w budynkach, jak i poza nimi,

- lokalizacji ushag zwiazanych z obstuga transportu,

- ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznych,
i) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego do najwyzszego punktu
pokrycia dachu - 10,0m, -

- maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego itowarzyszgcego zabudowie mieszkaniowej
Jjednorodzinnej do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 5,0m,

- wysokosci zabudowy towarzyszacej nie moga przekraczad wysokosei zabudowy mieszkaniowej
1 mieszkaniowo-ustugowej na danej dziatce, '

}) geometria dachu:
- dachy dowolne,

- w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach,
a katy nachylenia dachéw do 45°;

4)zasady ochrony krajobrazu kulturowego i dziedzictwa kulturowego: ~ w zasiggu  strefy
konserwatorskiej ,,W”- ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 11,
pkt 9, rozdziat 2;

3) szezegblowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sic zuwagi na stan
wlasnosci i sposéb zagospodarowania;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) maksymalne zachowanie istniejacej warto$ciowej zieleni wysokiej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
7) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociggu w ulicach: 5KDD, 7KDD,
b) odprowadzenie $cickéw sanitarnych do sieci w ulicach: SKDD, 7KDD,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: 5SKDD, 7KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zmiejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: SKDD, 7KDD,

f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 5SKDD, 7KDD,

g) obstuga komunikacyjna z ulic‘: 5KDD i 7KDD.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem: 77 MN ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) niezbgdne do jej funkcjonowania budynki towarzyszace o pomieszezeniach technicznych,
gospodarczych, garazowych, dojscia, dojazdy, miejsca postcuowe infrastruktura techniczna, a takze
zielen urzadzona, obickty malej architektury;

2} warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu :
a) warunki dla obiektow istniejacych:

- obowigzujg dziatania majgce na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobow iich uzupelnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej iw zlym stanie
technicznym,

- 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szezegdlowych dla tego terenu,

-dla nowej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zprzeznaczeniem terenu, zuwagi na
wystgpowanie na obszarze planu skomplikowanych warunkéw geologiczno-gruntowych, tj.
bezposrednie sgsiedztwo z wyznaczonym zasi¢giem obszaréw zalewowych, ustala sie obowigzek
wykonania badafi geologiczno- gruntowych, przed przystgpieniem do opracowania projektu
budowlanego, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenic wszelkich mozliwych
rozwigzan technicznych ograniczajacych powstawanie szkéd wyniku powodzi,

- 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych. wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu,

- 0 przeznaczenit innym niz przeznaczenie terenu, usyluowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwickszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sie jedynie biezaca konserwacje i remonty,

b) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

. ¢)dopuszeza si¢ lokalizacj¢ zabudowy wodleglodei 1,5 m od granic lub w granicach dziatek,
z zachowaniem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,

¢) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 30%,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, max. 0,6, ,

g) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy i kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

h) w zasiggu strefy ochronnej od napowietrznej linii elekiroenergetycznej SN obowiazuja ustalenia §
26 pkt 8, rozdziat 2,

i) zakaz ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony przestrzeni publicznych,
j) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 10, Om,

- maksymalna wysoko$¢ budynku towarzyszacego do najwyzszego punktu pokryc1a dachu - 5 Om,
k) geometria dachu:

- dachy dowolne,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach,
a katy nachylenia dachéw do 459;

3) szezegOtowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie zuwagi na stan
wlasnosci i sposéb zagospodarowania;
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4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
a) maksymalne zachowanie istniejacej warto$ciowej zieleni wysokiej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu w ulicy 12KDD,
b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci w ulicy 12KDD,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicy 12KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ clektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 12KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy 12KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy 12KDD.

§ 41, Dla terendéw oznaczonych symbolami: 92 MIN, 93 MN, 94 MN, 95 MN, 97 MN, 98 MN,
101 MN, 102 MN, 104 MN, 165 MN, 107 MN, 109 MN, 112 MN, 114 MN ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b)niezbedne do jej funkcjonowania budynki towarzyszace o pomieszezeniach technicznych,
gospodarczych, garazowych, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze
zielen urzgdzona, obiekty malej architektury;
2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi nieucigzliwe z zakresu podstawowe] obslugi mieszkaricow,
z dopuszezeniem do 30% powierzchni uzytkowej obiektéw, o przeznaczeniu podstawowym;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu :
a) warunki dla obiektow istniejgcych:

- obowiazujg dzialania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejacych
zasobdw iich uzupelnianie, eliminowanic zabudowy prowizorycznej iw zlym stanie
technicznym, '

- 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenin - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewngtrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegotowych dla tego terenu, ' :

- 0 przeznaczeniu innym niZz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewngtrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogdw
planu, '

- 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwickszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sie jedynie biezaca konserwacje 1 remonty,

- adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej calkowicie lub czg$ciowo migdzy
liniami rozgraniczajacymi ulic, a liniami zabudowy, -

b) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granic fub w granicach dziatek,

z zachowaniem linii zabudowy,
I/—
( 7
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e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 40%,
| f) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, max. 0,8, '
g) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy i kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,
h) zakaz:
- prowadzenia dziatalnodci ucigzliwe;j,
- lokalizacji obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjed,
- realizacji hurtowego handlu, funkcji skladowych, zaréwno w budynkach, jak i poza nimi,
- lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg transportu,
- ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznych,
i) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego do najwyzszego punktu
pokrycia dachu - 10,0m,

- maksymaina wysoko$¢ budynku ustugowego itowarzyszacego zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 5,0m,

- wysokosci zabudowy towarzyszacej nie moga przekraczaé wysokosci zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej na danej dzialce,

1) geometria dachu:
- dachy dowolne,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych przeciwlegle polacie o jednakowych nachylemach
a katy nachylenia dach6w do 45°;

4) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosdci: nie ustala sie zuwagi na stan
wlasnosci i sposéb zagospodarowania;

5) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600m?2,

b) warunek, o ktérym mowa w lit. a nie musi byé spelniony w przypadku dokonywania podzialow
w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub  wcelu dokonania regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) maksymalne zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%; _
7) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonégo symbolem

92 MN:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 2KDL, 18KDD,

b) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 2KDL, 18KDD,

¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicach: 2KDL, 18KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z micjskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istnigjaeych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 2KDL, 18KDD,
f) zaopatrzenic w cieplo z sieci w ulicach: 2KDL, 18KDD,
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g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2ZKDL i 18KDD;

8) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
93 MN:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociggu w ulicach: 16KDD, 17KDD,
b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 16KDD, 17KDD,
¢) odprowadzenie wdd deszczowych do sieci w ulicach: 16KDD, 17KDD,

d) zaopatrzenic w energie elektryczna z miejskicj sicci elektroenergetycznej dystrybueji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 16KDD, 17KDD,
) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 16KDD, 17KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 16KDD i 17KDD;

9) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
94 MN :

a) zaopatrzenie w wode z wodociaggu w ulicach: 5SKDL,16KDD, 17KDD,
b) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: SKDL,16KDD, 17KDD,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicach: SKDL,16KDD, 17KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: SKDL,16KDD, 17KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 5KDL,16KDD, 17KDD,
g) obshuga komunikacyjna z ulic: SKDL, 16KDD i 17KDD;

10) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
95 MN: '

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: SKDL, 16KDD, 18KDD,
b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: SKDL, 16KDD, 18KDD,
c) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: SKDL, 16KDD, 18KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna zmiejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kv,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 5KDL, 16KDD, 18KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 5SKDL, 16KDD, 18KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: SKDL, 16KDD i 18KDD;

11) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
97 MN: '

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 18KDD, 19KDD,
b) odprowadzenie sciekdw sanitarnych do sieci w ulicach: 18KDD, 19KDD,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicach: 18KDD, 19KDD,

d) zaopatrzenie w energic elektryc'znq z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,
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e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 18KDD, 19KDD,




f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 18KDD, 19KDD,
g) obsluga komunikacyjna z ulic: 18KDD i 19KDD;

12) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
98 MN:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociggu w ulicach: 18KDD, 19KDD, 20KDD,
b) odprowadzenie sciekow sanitarnych do sieci w ulicach: 18KDD, 19KDD, 20KDD,
¢} odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: 18KDD, 19KDD, 20KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV, .

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 18KDD, 19KDD, 20KDD,
) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 18KDD, 19KDD, 20KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 18KDD, 19KDD i 20KDD;

13) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
101 MN : '

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego w ulicach: SKDL, 18KDD, 20KDD, 21KDD,
b) odprowadzenie sciekdw sanitarnych do sieci w ulicach: 5KDL, 18KDD, 20KDD, 21KDD,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: SKDL, 18KDD, 20KDD, 21KDD,

d) zaopatrzenie w energic elektryczng z miejskie] sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istni¢jgeych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 5SKDL, 18KDD, 20KDD, 21KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 5KDL, 18KDD, 20KDD, 21KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: SKDL, 18KDD, 20KDD i 21KDDD;

14) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
102 MN :

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicach: SKDL, 20KDD, 21KDD, 22KDD,
b) odprowadzenie $cickéw sanitarnych do sieci w ulicach: SKDL, 20KDD, 21KDD, 22KDD,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: SKDL, 20KDD, 21KDD, 22KDD,

d) zaopairzenie w energic elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetyczhej “dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV, '

é) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 5KDL, 20KDD, 21KDD, 22KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 5KDL, 20KDD, 21KDD, 22KDD,
g) obstluga komunikacyjna z ulic: 5KDL, 20KDD, 21KDD i 22KDD;

15) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
104 MN : ‘

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicach: SKDL, 22KDD, 23KDD, 24KDD,

b) odprowadzenie sciekow sanitarnych do sieci w ulicach: 5SKDL, 22KDD, 23KDD, 24KDD,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: 5SKDL, 22KDD, 23KDD, 24KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,

z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

R ~
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€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 5KDL, 22KDD, 23KDD, 24KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 5KDL, 22KDD, 23KDD, 24KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 5KDL, 22KDD, 23KDD i 24KDD;

16) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury techniczne] i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
105 MN:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociggu w ulicach: 5KDL., 23KDD, 24KDD,
b) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: SKDL, 23KDD, 24KDD,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: 5KDL, 23KDD, 24KDD,

d) zaopatrzenic w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: SKDL, 23KDD, 24KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: SKDL, 23KDD, 24KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: SKDL, 23KDD i 24KDD;

17) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
107 MN :

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w alicach: 2KDL, 5KDL,
b) odprowadzenie sciekdéw sanitarnych do sieci w ulicach: 3KDG, 2KDL, SKDL,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach 3KDG, 2KDL, SKDL,

d) zaopatrzenie w energic elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 3KDG, 2KDL, 5KDL,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 3KDG, 2KDL, 5KDL,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy 5SKDL;

18) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
109 MN :

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu w ulicy 5SKDL,
b) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 3KDG, 5KDL i terenie 108KT,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicach: 3KDG, 5KDL i terenie 108KT,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 3KDG, 5KDL,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 3KDG, 5KDL,
g} obstuga komunikacyjna z ulicy SKDL;

19) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem

112MN:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicach: SKDL, 25KDD, 27KDD, _
b) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do siect w ulicach: 5SKDL, 25KDD, 27KDD,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: 5KDI,, 25KDD, 27KDD,
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d) zaopatizenie w energic elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istnigjgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: SKDL, 25KDD, 27KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z sicci w ulicach: SKDL, 25KDD, 27KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: KDL, 25KDD i 27KDD;

20) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
114 MN : '

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicach: SKDL, 25KDD, 27KDD,
b) odprowadzenie $cickdw sanitarnych do sieci w ulicach: SKDL, 25KDD, 27KDD,
c) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: 5SKDL, 25KDD, 27KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji  energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢} zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 5KDL, 25KDD, 27KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 5KDL, 25KDD, 27KDD,
g) obshuga komunikacyjna z ulic: 5KDL., 25KDD, 27KDD i 28KDD.
§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem: 6 MN,U ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug komercyjnych,

¢) niezbgdne do jej funkcjonowania budynki towarzyszace o pomieszczeniach technicznych,
gospodarczych, garazowych, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze
zielen urzadzona, obickty matej architektury;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu :
a) warunki dla obiektéw istniejacych:

- obowigzujg dziatania majgce na celu uporzadkowanie zabudowy - wyKorzystanie istniejacych -
zasobéw iich uzupehlianie, climinowanie zabudowy prowizorycznej iw zlym = stanie
technicznym, '

- 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalefi
szczegotowych dla tego terenu,

- 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow -
planu, .

- 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwickszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezgcg konserwacje i remonty,

- adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy, usytuowanej calkowicic lub czesciowo miedzy
liniami rozgraniczajacymi ulic, a liniami zabudowy,

b} lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

¢) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w zasiggu strefy ochronnej od cmentarza - na podstawie

przepiséw szczegdlnych,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odlegtoéci 1,5 m od granic lub w granicach dziatek,
z zachowaniem linii zabudowy,

e) forma zabudowy o funkcji podstawowej - dowolna;

1) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 60%,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,03, max.1,2,

h) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy i kolorystyki dla catej dziatki budowlanej, -

i) w zasiggu strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN obowigzuja ustalenia §
26 pkt 8, rozdzial 2,

1) zakaz :
- dzialalnosci ucigzliwej,
- lokalizacji obiektow kolidujacych z podstawowg funkcjg terenu,

- lokalizacji obiektow zwigzanych z artykulami spozywczymi np. zakladéw produkujacych
artykuly zywnosciowe, zakladéw zywienia zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuty
Zzywnosciowe,

- ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznych,

k) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - 10,0m,

- maksymalna wysoko$é budynkéw towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej, ushugowej
i mieszkaniowo-ustugowej do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 6,0m,

- wysokos$ci zabudowy towarzyszacej nie mogg przekraczad Wysokosm zabudowy mleszkamowej,
ushugowej i mieszkaniowo-ustugowej na danej dzialce,

1} geometria dachu:
- dachy dowolne,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach,
a katy nachylenia dachéw do 45°;

3)zasady ochrony krajobrazu- kulturowego i dziedzictwa kulturowégo: W zasiqgu strefy
konserwatorskiej ,,W”- ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 11,
pkt 9, rozdziat 2;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic przyleglych lub pierwotnych
granic dzialek dziatek: 0°i 70°-95°,

b) minimalna szerokoé¢ frontu dzialki : 18,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki: 400m?;

5) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 400m?,

b) warunek, o ktérym mowa w lit. a nie musi by¢ speiniony w przypadku dokonywania podziatéw
wcelu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami,

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) maksymalne zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej,

=
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b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
7) zasady i warunki, dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociggu w ulicach: 2KDL, 1KDD,
b) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 2KDL, 1KDD,

c) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci istnicjacego wulicach 2KDI, istniejacego
i projektowanego w ulicy 1KDD, '

d) zaopatrzenie w energic elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej - dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV, '

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 2KDL, 1KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 2KDL, 1KDD,
g) obshuga komunikacyjna z ulic: 2KDL, 1KDD i poprzez teren oznaczony symbolem 19KPO.

§ 43. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 23 MN,U, 30 MN,U, 36 MN,U, 37 MN,U, 68 MN,U
ustala sie :

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug publicznych,
¢) zabudowa ushig komercyjnych,

d) niezbedne do jej funkcjonowania budynki towarzyszace o pomieszezeniach technicznych,
gospodarczych, garazowych, garazowych, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, a takze zieled urzadzona i zielen izolacyjna, obiekty matej architektury;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu :

a) warunki dla obiektow istniejacych:

- obowigzujg dziatania majace na celu uporzadkowanie zabudowy - wykorzystanie istniejgcych
zasobéw iich uzupelnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej iw zlym stanie .
technicznym, :

- 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejgcej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalef
szczegotowych dla tego terenu,

-0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewngtiz = obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogéw

planu,

-0 przeznaczeniu innym niZz przeznaczenie teérenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwigkszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sie jedynie biezacg konserwacje i remonty,

b) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu
z zachowaniem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojgca,

¢) wiclkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 60%,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,06, max.1,2,

g) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy i kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,
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