Rada Misjska
b ;
W Beltchatowie UCHWALA NR V/16/15
RADY MIEJSKIE] W BELCHATOWIE

Z dnia 29 stycznia 2015 r.

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwagi, zlozonej przez Pania / ¢ do ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego fragmentow miasta Belchatowa

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r. poz.
594, poz. 6451 poz. 1318 oraz z 2014r. Poz. 379 i 1072), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2012r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013r. poz. 21, poz. 403,
poz. 1238 i poz. 1446 oraz z 2014r. poz. 379, poz. 768 i poz. 1133), w zwiazku z Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Belchatowa Nr 4/2015 zdnia 5 stycznia 2015t w sprawie rozpairzenia uwagi, zlozonej do ustalen projekm
miejscowego planu zagospodarowania przestfzennego fragmentéw miasta Belchatowa przez Panig . 5
Rada Migjska w Belchatowie uchwala, co nastepuje:

§ L. Po zapoznaniu si¢ z uwagg, wniesiong przez Pania / . _ 3, do ustalef projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenncgo fragmentéw miasta Belchatowa, dotyczaca tego by ustalenia projektu
przedmiotowego planu w odniesieniu do terenu dziatki nr 55/2 obreb 9 miasta Belchatowa dostosowaé do zapiséw
obowiazujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa poprzez
unozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej na calym terenie przedmiotowej dzialki oraz z jej rozpatrzeniem,
dokonanym przez Prezydenta Miasta Belchatowa - przedmiotowej uwagi nie uwzglednia sig.

§ 2. Szczegblowe uzasadnienie rovstrzygniecia, zawartego w § 1 znajduje sig w uzasadnieniu, stanowiacym
zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Belchatowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik do Uchwaly Nr V/16/15
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 29 stycznia 2015 r.

UZASADNIENIE
rozpatrzenia uwagi, zlozonej przez Panig ¢ do ustaleit projektu miejscowego plana
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Belchatowa

Do sporzadzania projektu miejscowego planu zagoespodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Belchatowa
przystapiono na podstawie uchwaty Nr XI11/97/11 Rady Miejskiej w Betchatowie dnia 22 wrzesnia 2011 r.

O fakcie przystgpienia do sporzadzania projektu planu zawiadomiono (organy, instytucje oraz wszystkich
zainteresowanych), w sposéh opisany w art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzepnym, zebrano wnioski i po ich przeanalizowaniu opracowano projekt planu oraz prognozy: skutkéw

wplywu na srodowisko oraz skutkaw finansowych,

Po uzyskaniv niezbednych pozytywnych opinii 1uzgodnien od instytucji i organéw do tego upowaznionych
przepisami ww. ustawy oraz przepisami szczegblnymi, przedmictowy projekt zostal wylozony do publicznego
wgladu po raz pierwszy w dniach od 7 do 28 kwietnia 2014r. W wyniku tego wylozenia wplynely uwagi, ktére
zostaly odrzucone uchwatami podjetymi na sesji Rady Miejskiej w Belchatowie w dniu 26 czerwea 2014 r. Na tej
samej sesji przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal zatwierdzony uchwalg Rady

Miejskicj w Belchatowic Nr XL VIIT/434/14. Rozstr 'gnigciem nadzorczym z dnia 14 sierpnia 2014r. Wojewoda
Lodzki stwierdzit niewaznosé uchwaty zatwierdzajacej plan. Skorygowano zapisy przedmiotowej uchwaty, biorac
pod uwage zarzuty Wojewody Lédzkiego zawarte w uzasadnieniu stwierdzenja niewaznosci uchwaty, powtdrzono
procedure uzgadniania projektu planu w niezbednym zakresie oraz powtdrnie wylozono projekt planu do

publicznego wgladu - w dniach od 5 do 26 wrzesnia 2014r,

W wyniku powtérnego wylozenia uwaga ziozyla Pani . . - (kopia uwagi stanowi zalacznik nr 1 do
uzasadnienia). Dotyczy ona tego, by ustalenia projektu przedmiotowego planu w odniesieniu do terenu dziafki ar
55/2 obrgb 9 miasta Belchatowa dostosowaé do zapis6w obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestizennego miasta Befchatowa poprzez umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej
na calym terenie przedmiotowej dziatki,

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mogg naruszad ustaledn  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta Belchatowa (art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Zgodnie zobowiazujacym studium
przedmiotowa dziatki polozona jest w trzech rodzajach terendw.

Wschodnia czesé dziatki, pas terenn ok. !100m wzdtuz ul. Pabianickiej, znajduje sie w terenie zabudowy
mieszkaniowej (oznaczonym w studium symbolem M) - w projekcie planu migjscowego teren ten mozna
przeznaczy¢ pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinna, ustugi, drogi lokalne, dojazdowe, ciagi
piesze, Sciezki rowerowe, zielefi urzadzong z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw, zielefi
izolacyjng - zatem przeznaczenie te] czedci dziatki pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i ustugi
(oznaczenie w projekeie planu symbolem ESMN,U) jest zgodne z ustaleniami studium.

Srodkowa czesé dziakki, graniczaca od zachodu z ww. terenem, znajduje sig w terenie (oznaczonym w studium
symbolem R1) opisanym jako tereny rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele zabudowy
mieszkaniowej z zapisem, 2e zmiana przeznaczenia terendw rolnych na cele perspektywiczne (zabudowe
mieszkaniows) mozliwa jest po dokonaniu analizy potrzeb ,,uruchamiania” nowych terenéw inwestycyjnych oraz
mozliwosci finansowych realizacji sieci infrastruktury technicznej dla tych obszaréw.

Zanim zostanie podjeta uchwata O przystapieniu do sporzadzania planu, wykonywane sg analizy, dotyczace
przysztych ustaleft planu, okreslane cele, jakie spodziewane sa do osiagniecia po wejéein planu w zycie oraz
przyjmowane priorytety jakimi majg si¢ kierowa¢ projektanci przy przyjmowanit konkretnych rozwiazan
przestrzennych. Brane sg réwniez pod uwage ztozone wnioski.

Sktadajaca uwage nie zlozyla wezesniej zadnego wniosky do opracowywanego planu,
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Sporzadzenie przedmiotowego plany ma na celu przyspieszenie procesu realizacji wszelkich inwestycji
w obrebie obszaru objetego planem - poprzez umozliwienie uzyskiwania pozwolen na budowe budynkéw oraz
drég isieci infrastruktury techniczngj, zgodnych z planem, bez koniecznosei wezesniejszego uzyskiwania decyzji
o warunkach zabudowy Iub lokalizacji inwestycji celu publicznego. Obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w 7naczacy sposdb wplywa na skrécenie czasu przeznaczonego na realizacje
inwestycji w obszarze planu.

Zgodnie z ustaws o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.1 ust.1) przyjmuje sie tad przestrzenny
i zréwnowazony rozwdj za podstawe  dziatan polegajacych na ksztaltowanin przez Jednostki samorzadu
terytorialnego zasad polityki przestrzennej, okreslaniu przeznaczenia terenéw na okreglone cele i ustalaniy zasad
ich zagospodarowania. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszeza wymagania
fadu przestrzennego oraz walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Analizy przeprowadzane przed przystapieniem do sporzadzania planu sq realizacja celéw, jakie zostaly przyjete
w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (M.P. 2 27.04.2012 r. poz. 252) ~ giéwnie w obszarze
przywracania iutrwalania tadu przestizennego. Wiym dokumencie zwrécono uwage, ze efektem braky
konsekwentnej polityki przestrzennsj jest niekomtrolowana urbanizacja — wywolujaca wysokie koszty budowania
infrastruktury technicznej, nieuzasadnionej rachunkiem ekonomicznym. Przy umozliwieniu realizacji zabudowy
w obszarach rozproszonych - na podstawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego -~ koszty
realizacji infrastruktury technicznej sg ponoszone przez wszystkich podatnikéw, a nie tylko przez jej bezposrednich
uzytkownikéw. Przyzwolenie na budowanie w obszarach rozproszonych jest sprzeczne zzasady rozwoju
Zr6wnowazonego i sprawiedliwodci spolecznej. :

Majac na uwadze powyzsze, na etapie wykonania analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu i stopnia zgodnodci przewidywanych rozwigzaf zustaleniami studium oraz ustalania
niezbednego zakresuy prac planistycznych zostaly przyjete zaloZenia do opracowania planu. Ustalono, ze
przedmiotowy plan ma by¢ planem »Zzachowawezym™ - tj. sankcjonujacym stan istniejacy i w minimalnym stopniu
uruchamiajacym nowe tereny do urbanizowania, Projekt miat opisywaé jako tereny pod zabudowe mieszkaniowsa
juz zainwestowane dziatki oraz takie, ktére moga korzysta¢ z niezbednej infrastruktury technicznej (wodociag,
kanalizacja, energia) istniejacej w drodze Jje obstugujacej — chodzito o to, by plan ten nie nie generowat kosztéw
zwigzanych z wykupem terenéw pod nowe drogi oraz budowg sieci infrastruktury technicznej. Jednoczesnie miasto
posiada na swoim obszarze szereg lerendw, ktérych przeznaczenie determinujg obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego — z wydzielonymi, czesto urzadzonymi drogami iwykonanymi sieciami
infrastruktury techniczne (wodociagi, kanalizacja sanitarna i deszczowa), Wiele dzialek wtych terenach jest
jeszeze niezabudowanych — w tej sytuacji przeznaczanie nastepnych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa nie ma

ekonomicznego uzasadnienia.
Zachodnia czed¢ przedmiotowej dzialki usytuowana jest w terenach otwartych systemu dolinnego (oznaczonych
w studium symbolem KE) - z zakazem lekalizacji nowej zabudowy. :
Pozostawienie powyzszej opisanych czgscl dziatki nr 55/2 ($rodkowej i zachodnie) jako tereny uzytkéw rolnych
(oznaczenie w projekcie planu symbolem E14R) z zakazem lokalizacji zabudowy réwnieZ nie narusza ustalef
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Betchatowa.

Biorae po uwage powyzej przytoczone argumenty, proponuje si¢ odrzneente przedmiotowej uwagi.
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