Rada Miejska
w Belchatowie

UCHWALA NR X1.V/403/14
RADY MIEJSKIEJ W BEL.CHATOWIE

z dnia 27 marca 2014 r.

W sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Befchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Grabows, Czapliniecks, Zakgtek,
przedtuzeniem ulicy Zakatek do granic miasta i granicami miasta

- Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318) oraz art. 14 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz
z2013r. poz. 21, poz. 405 ipoz. 1238), wzwigzku zuchwalty Nr XXIII/188/12 Rady Migjskiej
w Belchatowie z dnia 26 kwietnia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa, obszaru ograniczonego ulicami:
Grabowa. Czapliniecka, Zakatek, przedhuzeniem ulicy Zakatek do granic miasta i granicami miasta, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalef »studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego miasta Belchatowa”, zgodnie z uchwala Nr XLV/402/14 Rady Miejskicj w Belchatowie
zdnia 27 marca 2014r. w sprawie zgodnosci  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Grabows, Czapliniecka,
Zakatek, przedhweniem ulicy Zakatek do granic miasta igranicami miasta z ustaleniami Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, Rada Migjska

w Belchatowie uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ L. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Beichatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Grabowa, Czapliniecka, Zakatek, przediuzeniem ulicy
Zakatek do granic miasta i granicami miasta, zatwierdzonego uchwatg nr XLII/299/09 Rady Miejskiej
w Belchatowie z dnia 24 wrzesnia 2009 r. (Dz.Urz. Woj.Lédzkiego z 2009 r. nr 320, poz. 2679).

2. Zmiana planu obejmowac bedzie obszar o powierzchni okoto 41,5 ha, ograniczony:
1) od péinocy i péinocnego wschodu - ulica Grabowg i Czapliniecka,
2) od potudnia - ul. Zakatek,
3) od zachodu -granicg administracyjng miasta, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 2. 1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie miejscowym - nalezy przez to rozumieé tekst oraz rysunek planu miejscowego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumicé czg$¢ graficzng planu miejscowego, stanowigca zalacznik
do niniejszej uchwaty - tekstu planu;

4} obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety niniejszym planem miejscowym w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumied teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, WyzZnaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem:;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moga byé umieszczone
clementy elewacji budynkéw lub ich czesci bez jej przekraczania wstrone najblizszych linii
rozgraniczajgcych; linia ta nie dotyczy czedci podziemnych obiektéw budowlanych, balkonéw,
wykuszy, logii, gzymséw, okapéw, zadaszen nad wejsciami do budynkdw;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takic przeznaczeni¢, ktore okresla wiodacyg
funkcje uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

8) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, gdzie
przeznaczenie dopuszezalne nie moze przekroczyé wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej obicktow
lub ich czgsei o przeznaczeniu podstawowym, na terenie jednej dziatki lub nieruchomosci:

9) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupetnia badZ obstuguje przeznaczenie podstawowe;

10) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumieé wykorzystanie terenu do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego;

I1) adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumieé zachowanic budynkéw z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, dobudowy, remontu, pod warunkiem zachowania
standardéw zabudowy, ustalonych na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw, pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkéw
zabudowy;

12) adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumieé¢ zachowanie budynkéw z prawem do dobudowy,

- rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw
pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkéw zabudowy; przy
czym rozbudowa i dobudowa musza byé prowadzone z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy,
anadbudowa wczegdci wychodzace] poza ustalone linie zabudowy moze odbywaé sie jedynie
w istniejagcym obrysie budynku;

13) adaptacji tymczasowej - nalezy przez to rozumieé¢ zachowanie budynkow do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego, bez prawa do rozbudowy, nadbudowy, dopuszcza si¢ jedynic biezaca
konserwacjg i remonty;

14) adaptacji czasowej - nalezy przez to rozumieé zachowanie budynkéw z prawem wylacznie do
remontu, do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego;

15) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumied obiekty nierozfacznie zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym, ktérymi sg budynki gospodarcze, garazowe, magazynowe, socjalne,
biurowe towarzyszace ustugom, a takze urzgdzenia techniczne np. stacje transformatorowe,

wymiennikownie ciepla, pompownie;

16) ushugach publicznych - nalezy przez to rozumieé uslugi zaspokajajace potrzeby fizyczne
i psychiczne czlowieka, obejmujace usingi: kultury, o$wiaty, zdrowia iopicki spolecznej.
administracji publicznej, obiektéw stuzacych zapewnieniu bezpieczenistwa publicznego;

17) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosé stuzacg zaspokajaniu potrzeb
czlowieka, wykonywana w celu uzyskania korzysci majatkowych;

18) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawisko utrudniajgce zycie lub dokuczliwe dia
otaczajacego Srodowiska, takie jak: wibracje, zanieczyszezenic powietrza, i zanieczyszczenie
odpadami, itp. w zakresie dopuszezalnych norm obowigzuje stosowanie przepisow szczegdlnych;

19) dziatalnosei nieuciazliwej - nalezy prze to rozumieé dziatalnodé o ucigzliwosci nieprzekraczajacej
granic danej nieruchomodci lub terenu, zgodnie z przepisami szczegllnymi  w zakresie
dopuszczalnych norm;
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20) wskazniku intensywnosei zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnagji nadziemnych budynkéw liczonej w zewnetrznym obrysie $cian,
bez uwzglednienia balkonéw, loggii i tarasow, zlokalizowanych i przewidzianych do realizacji na

danej dzialce, do powierzchni dziatki;

21) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udzial terenu biologicznie
czynnego, zdefiniowanego w przepisach odrebnych, okreslony w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

22) modernizacji - nalezy przez to rozumieé wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwiekszeniu uzytecznosci  lub podniesieniu standardu istniejacego
obiektu budowlanego; wyrazenie ~modemizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym remontu,
pizebudowy lub rozbudowy; :

23) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe 0 powierzchni
reklamy powyzej 2,0m?, umieszczane na obicktach budowlanych, ogrodzeniach oraz wolnostojace,
trwale zwiazane z gruntem;

24) maksymalnej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumieé: w przypadku dachéw spadzistych -
maksymalna wysoko$é do kalenicy, w przypadku dachéw innych - maksymalna wysokosé do
najwyzszego punktu dachu;

25) dachy strome - nalezy przez to rozumieé dachy o pochyleniu potaci dachowych powyzej 12°;

26) terenie korytarzy technologicznych infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczone pod realizacje sieci, urzadzen, instalacji infrastruktury technicznej;

27) mieszkaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumieé czg$¢ budynku niemieszkalnego, w ktorym
znajduje sig nie wigcej nie jedno mieszkanie,
2. Pojecia iokreslenia niezdefiniowane w powyzszym tekscie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.
§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu migjscowego jest:
1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno- przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego
zainwestowania, ukfadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktéw

wynikajacych ze zmian wtej strukturze, dla ktorych jako podstawg przyjeto lad przestrzenny
oraz zréwnowazony rozwoj;

2) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;

3) ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony
Srodowiska, komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okredlenie terendw dla inwestycji celu
publicznego;

§ 4. Przedmiotem planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajagcych terenéw o réznych

funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, wtym ustalenic przeznaczenia terenéw do
realizacji celéw publicznych;

2) ustalenie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego poprzez wyodrgbnienie terendw
ookreslonym  przeznaczeniu iokreslonych zasadach zagospodarowania, ktére gwarantujg
wspdtistnienie réznych funkeji;

3) okreslenie warunkéw, zasad istandardéw ksztaltowania zabudowy iurzadzania terenéw, w tym
réwniez wyznaczenie linii zabudowy, okreélenie gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy;
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4) okreflenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny
tej infrastruktury;

5) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego poprzez narzucenie zasad
korzystania z zasobéw srodowiska naturalnego 1 jego ochrony;

6) zapewnienie dostepu do drog publicznych oraz ustalenie parametréw ulic zapewniajacych mozliwosé
pelnego uzbrojenia dla obszaru objetego planem; :

7) umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktéw i optymalizacii korzysci wynikajacych ze wspolnych dziatan;

8) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate Zwiazang ze wzrostem
wartodci  nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, o ktérej] mowa w ustawie o planowaniu
t zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Integralng cze¢scig uchwaty sa:

1) zalaeznik nr 1 wyrys ze studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Belchatowa w skali 1:10 000;

2) zafgeznik nr 2 - rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3 - rysunek planu — infrastruktura techniczna w skali 1:1000;

4) zatgeznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustalen projektu planu
miejscowego;

5)zatgcznik nr 5- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadad wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nastepujace oznaczenia graficzne
s3 obowigzujacymi ustaleniami planu;

1) granice obszaru objetego planem;

2) oznaczenia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3) symbole literowe okre$lajace przeznaczenie terenéw — podstawowe, dopuszczalne;

4) oznaczenia nieprzekraczalnych Hnii zabudowy;

5) oznaczenia granic strefy ochrony ekspozycji ,,E”; .

6) oznaczenia maksymalnych zasiegdw paséw technologicznych  (stref  ochronnych) linii
elektroenergetycznych;

7) oznaczenia klas ulic;

3. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, nastepujace oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) oznaczenia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3) symbole literowe okreélajace przeznaczenie terenéw — podstawowe, dopuszczalne;

'4) oznaczenia liniowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obstugi obszaru
objetego planem;
5) oznaczenia linjowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace ich orientacyjny

przebieg do sprecyzowania w projektach technicznych poszczegdlnych sieci;
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4. Pozostale oznaczenia, wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.
'§ 6. 1. Ustala sie nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN — przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U - przy okredleniu przeznaczenia podstawowego
i (u) - przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

3) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem UP — przy okresleniu przeznaczenia pbdstawowego;
4) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem ZN - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;
5) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI — przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

6) tereny uzytkéw rolnych, oznaczone symbolem R — przy okredleniu przeznaczenia podstawowego;

7)tereny publicznie - otwarte, oznaczone symbolem KPQ - przy okredleniu przeznaczenia
podstawowego
8) tereny stacji transformatorowo-rozdzielczych, oznaczone symbolem E — przy okresleniu

przeznaczenia podstawowego;

9) tereny korytarza technologicznego, oznaczone symbolem KT - przy okredleniu przeznaczenia
podstawowego;

10) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem UT - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

11) tereny ciagdw pieszych, oznaczone symbolem KX - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;
12) tereny ulic, oznaczone symbolem KD.

2. Tereny, oktérych mowa wust.l moga byé w calodci wykorzystane na cele zgodne zich
podstawowym przeznaczeniem lub czeciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszezalnego,
na zasadach okreslonych w ustaleniach szezeg6towych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 7. Zakazy iograniczenia zawarte w Rozdziatach: 2-5, nie dotyczg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznoscei publicznej, jezeli sa zgodne 7 przepisami szczegdlnymi.

§ 8. Przepisy ogdlne obowiazuja na terenie calego obszaru planu.

§ 9. Rozszerzenie lub odstepstwa od ustalens tego planu zawarte sa w Rozdziatach: 3, 4, 5 - ustalenia
szczegotowe.,

§ 10. Na calym obszarze objetym planem, tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowo -ustugowej,
mieszkaniowej, winny spetniaé wymogi w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej.

§ 11. Wysokosé budynkéw, o ktérej mowa w ustaleniach szezegbtowych mierzy si¢ od $redniego
poziomu terenu, przed gféwnym wejsciem do budynku.

§ 12. Dla wszystkich obiektéw wiezowych, masztowych i technologicznych o wysokosci 50,0 m n.p.t.
i wigkszej, ustala si¢ koniecznosé zgloszenia przed wydaniem pozwolenia na budowe do Stuzb Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP - Wydziat Lotniskowy, wcelu uzgodnienia Iokalizacji isposobu
oznakowania przeszkodowego tych obiektéw.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie okreéla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomodcei.

e
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2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze
by¢ podstawg do dokonania podziatu nieruchomosci.

§ 14. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dazenie do osiagnigcia tadu przestrzennego w obszarze opracowania, z zachowaniem szczegélowych
warunkéw  w sposobie  zagospodarowania z zachowaniem zakazéw i nakazéw, okreélonych
ustaleniami planu oraz standardéw zabudowy, gwarantujacych wspdtistnienie okreslonych planem
funkeji; '

2) obowigzek szczegdlnego opracowania clewacji od strony ciagéw komunikacyjnych;

3) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, parametrami iwskaznikami zabudowy,
okreslonymi w ustaleniach szczegdlowych;

4) obowigzek zagospodarowania terendw, budynkéw uzytecznodei publiczne] i dostepu do nich dla
potizeb os6b niepetnosprawnych;

5) wyklucza sie lokalizacje funkcji kolizyjnych w stosunku do funkcji podstawowej;

6) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenéw, dla ktérych nie ustalono takiej mozliwosei;

7) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;
8) dopuszcza si¢ realizacje garazy tylko jako towarzyszace zabudowie o funkeji podstawowej;
9) dopuszcza sig¢ mozliwo$é podpiwniczenia budynkéw dia wszystkich terenow;
10) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest dostep do drogi publiczne;j;
11) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych w obrebie planu.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego idébr
kultury: '

1) wprowadza si¢ strefe ochrony ekspozycii "E" zalozenia dworsko parkowego w Belchatowie-
Domiechowicach, w ktérej obowiazuje: '

a) ochrona tla urbanistycznego poprzez zakaz umieszezania tablic, reklam, szyldow w plaszczyZnie
przgset ogrodzenia;
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych; |
2)na terenach, dla ktérych brak zapiséw, dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulwrowego,
krajobrazu oraz débr kultury wspélezesnej, takie zasady nie obowiazuja.
§ 15. Ustala si¢ ochrong warunkéw zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, (wg przepiséw obowiazujacych w dniu uchwalenia planu) za wyjatkiem terenéw, gdzie
dopuszczenie lokalizacji wskazano w ustaleniach szczegolowych, a ponadto z wylgezeniem inwestycji
infrastruktury technicznej;

2) nakazuje si¢ zamkniecie oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze wszelkich obiektéw ustugowych,
w granicach nieruchomosci objetej zainwestowaniem, do kt6rej inwestor posiada tytut prawny,
z zastosowaniem wszelkich srodkéw technicznych i technologicznych;

3) ustalenie, ze uciazliwo$¢ dziatalnosci nie moze przekraczaé granic danej nieruchomosci lub terenu;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci uciazliwej w terenach mieszkaniowych;

ot
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5) ustala si¢ obowiazek realizacji niezbednych elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony
srodowiska, zapewniajacych ochrong gleby, wod powierzchniowych i podziemmych oraz powietrza
rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji urzadzen na terenach objetych planem;

6) zakaz lokalizacji zabudowy bez réwnoczesnego rozwigzania probleméw infrastruktury technicznej,
zwlaszcza w zakresie dotyczacym odprowadzania sciekéw sanitarnych i zaopatrzenia w wode;

7) zakaz lokalizacji stacji paliw ptynnych oraz samodzielnych stacji gazu plynnego, o ile w ustaleniach
szczegbtowych nie stanowi sig inaczej;
8) obowigzek zapewnienia na whasnej nieruchomogci miejsca gromadzenia odpaddw statych;

9) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw stalych iwywoéz w ramach obowiazujacego systemu
utrzymania porzadku i czystodci w miescie w oparciu o przyjgty program gospodarki odpadami;

10) zakaz lokalizacji ustug, zwigzanych ze - zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpadéw;

11) zakaz prowadzenia hodowli zwierzat gospodarskich;
§ 16. Ustala si¢ zasady ochrony przed hatasem:

I)dla terenéw, dla kidrych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
z przeznaczeniem dopuszczalnym zabudowy ushigowej oznaczona symbolem MN(u), ustala sie
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku Jak dla terenéw przeznaczonych cele mieszkaniowo -

ushugowe;

2)dla terendéw, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa ustugowa oznaczona
symbolem U z przeznaczeniem uzupetiajacym zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustala sig
dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku Jak dla terenéw przeznaczonych cele mieszkaniowo -

ustugowe;

3) dla terenu oznaczonego symbolem A3 UP, ZN ustala si¢ dopuszezalny poziom hatasu w $rodowisku,
jak pod budynki zwigzane ze statym Iub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) dia pozostatych terenéw nie okresla sic dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku;
§ 17. Ustala si¢ bchrone; istniejacych waloréw przyrodniczych poprzez:
1) nakaz rekompensowania niezb¢dnych wycie¢ drzew i krzewéw nowymi nasadzeniami;

2) zalecenie maksymalnego nasycenia zielenia nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy oraz
obszaréw juz zainwestowanych, ze szczegblnym uwzglednieniem terendéw przeznaczonych pod
dziatalno$é ustugows; :

3) w ramach zieleni towarzyszacej, ozdobnej nalezy ogranicza¢ dobdr drzew i krzewdw dostosowujac
ich sktad do lokalnych warunkéw srodowiskowych;

4) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdiuz tras komunikacyjnych o zwigkszonym natezeniu ruchu,
o ile zieled ta nie bedzie stwarzaé zagrozenia dla ruchy pojazdow;

5) w strefie bezpieczefistwa (pasie technologicznym) od przebiegajacych napowietrznych przez linii
elektroenergetycznych najwyzszego napiecia 220 kV i 400 kV, obowigzuja ustalenia zawarte w § 28,
pkt 9;

6) pozostate zasady ochrony zgodnie z ustaleniami szczegolowymi, wtym ustalenie powierzchni
biologicznie czynnych.

§ 18. Ustala si¢ ochrone wéd powierzchniowych poprzez:

1) nakaz docelowego wyposazenia obszaru w miejskie sieci sanitarne i deszczowe;
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2) zakaz zrzutbw zanieczyszczen do gruntu oraz tworzenia iutrzymywania otwartych kanalow
Sciekowych;
3) wyeliminowanie stosowania gnojowicy jako formy nawozenia uzytkéw rolnych;

4) nakaz utwardzania parkingéw w sposéb zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo-wodne przed
Zanieczyszczeniami;

5) ustala sig¢ obowiazek podczyszezenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych.
§ 19. Ustala si¢ ochrong powietrza atmosferycznego poprzez:

1) zakaz lokalizowania inwestycji ucigzliwych emitujgcych ponadnormatywne zanieczyszczenia pylowe
i gazowe;

2) dla zabudowy istniejacej - nakaz sukcesywnego przechodzenia na nieweglowe noéniki energii do
celow grzewczych;

3) dla zabudowy nowej - preferuje sie ogrzewanie 7 miejskiej sieci cieplowniczej;

4)do czasu realizacji sieci cieptowniczej dopuszcza si¢ stosowanie w systemie grzewczym
dotychczasowych nosnikéw energii;

5) dla zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej dopuszcza sie stosowanie weglowych nosnikéw energii
- do czasu budowy micjskiej sieci cieplowniczej, zjednoczesnym obowigzkiem podiaczenia do
miejskiej sieci cieptowniczej w ciagu dwéch lat od czasu wybudowania sieci umozliwiajacej obstuge
tej zabudowy;

6) dopuszczenie zastosowania nieuciazliwych dla $rodowiska odnawialnych Zrédet ciepla np. pompy
ciepta, kolektory stoneczne.

§ 20. Ustala si¢ ochrone gleb poprzez:

1) ograniczenie urbanizacji przestrzeni zgodnie z zasadami zainwestowania okreslonymi w przepisach
szczegdtowych;

2) nakaz. zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych, a spetniajacych
standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenie ich powstania, poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar
planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

' 3) nakaz rekultywacji gleby lub ziemi w przypadku ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Rozdzial 3.
Infrastruktura techniczna

§ 21. 1. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ podstawowy program wyposazenia obszary, objetego planem:
a) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenia w wode,
¢) odprowadzenia sciekéw sanitarnych,
d) odprowadzenia $ciekéw deszczowych,
€) zaopatrzenia w gaz,
f) zaopatrzenia w cieplo,

g) inwestycji celu publicznego z zakresu facznogci publicznej;

o
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2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresic przepisami;

3) projektowane sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ wobrebie linii
rozgraniczajacych ulic lub wyznaczonych planem korytarzy technolo gicznych;

4) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w punkcie 3, dopuszeza si¢ wtedy, gdy nie ma mozliwodci
technicznej realizacji tego ustalenia;

5) dopuszeza sig, w uzasadnionych przypadkach, mozliwo$é realizacji urzgdzeA technicznych,
uzbrojenia - jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestordw;

6) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz, energie elektryczna,
odprowadzanie $ciekéw oraz lokalizacje innych urzadzed technicznych na terenie objetym planem

- Wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od wilasciwych administratorow sieci;

7) przy budowie nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowie istniejacych obowiazuje
prowadzenie ich jako sieci podziemne;

8) podfaczenia infrastruktury technicznej zaréwno do istniejacych jak i projektowanych sieci, nalezy
uzgodnié z ich administratorami;

9) dopuszceza si¢ wyposazenie terendéw w sieci innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej
oraz urzadzenia innych mediéw infrastruktury technicznej o zasiegu obshugi ograniczonym do
poszezegblnych terendéw, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen niniejszego planu oraz
intereséw 0s6b trzecich;

10) dopuszcza si¢ mozliwoéé obstugi w zakresie infrastruktury technicznej budynkéw w sposdb
dotychczasowy, w przypadkach gdy nie jest realizowana docelowa, przewidziana planem sieé
infrastruktury, pod warunkiem podtaczenia sie do niej po jej wybudowaniu.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujgce ideowe przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, moga podlegaé¢ korekcie, uscisleniu i szczegblowemu rozwinigeiu  w projektach
budowlanych; zmiany przebiegu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowia
odstepstwa od ustalent planu, jezeli nie naruszaja struktury ustalonych planem rozwiazai przestrzennych.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasilania-w wode:

1) ustala si¢ wytaczniec zaopatrzenie w wode z istniejgoej i projektowanej sieci wodociagowej, wg
rysunku planu - zalgcznik nr 3 uchwaty:;

2) lokalizacja nowych sieci wodociggowych poza jezdniami i skrzyzowaniami;

3) dopuszcza si¢ odstepstwa od  zasady, zawartej wpkt 2, wprzypadkach uzasadnionych
technologicznie; :

4) nakaz zaopatrywania sieci wodociggowych w hydranty do celow przeciwpoZarowych;-

5) ustalenia, dotyczace zasilania w wode wyznaczonych planem terenéw, znajduja sie w ustaleniach
szczegOlowych dotyczacych tego terenu.

§ 23. Ustalenia dotyczace odprowadzania Sciekéw sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzania Sciekéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej miejskiej
sieci wg rysunku planu — zatacznik nr 3 do uchwaty;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do waéd powierzchniowych ido gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych;

3) dopuszcza sig, na terenach nowej zabudowy, w przypadku braku sieci kanalizacyjnej, korzystanie ze
szezelnych zbiornikéw indywidualnych na $cieki, z zapewnieniem ich oprozniania i wywozu sciekéw

stosownie do odrebnych przepisdw;
CE s
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4) nakazuje si¢ likwidacje szczelnych zbiornikéw indywidualnych na scieki — w ciggu 2 lat od czasu
zrealizowania sieci kanalizacyjnej, umozliwiajacej odbi6r éciekéw z danego terenu;

5) ustalenia, dotyczgce odprowadzania $cické4w sanitarnych z wyznaczonych planem terenéw, znajdujg
si¢ w ustaleniach szezegdlowych dotyczacych tego terenu.

§ 24. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekéw deszezowych:

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzenie wéd deszezowych do istniejacej i projektowane] miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej wg rysunku planu — zalgeznik nr 3 do uchwaty,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw deszczowych na
teren wiasny dziatki;

3)na terenach ushugowych ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych,
roztopowych z powierzchni terenéw okreslonych w przepisach odrebnych do gruntu; wody opadowe,
roztopowe z w/w terenéw przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia w separatorach;

4) wyklucza si¢ bezposredni zrzut do gruntu substancji toksycznych, ktore mogg wywrzeé szkodliwy
wplyw na wody gruntowe lub ktére moga utrzymywac si¢ w srodowisku i ulegaé bioakumulacji;

5) ustalenia, dotyczace odprowadzania sciekéw deszczowych z wyznaczonych planem terendw, znajdujg
sie w ustaleniach szczegdtowych.

§ 25. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;

2) do czasu realizacji ukladéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz, dopuszcza si¢ w celach ogrzewczych
korzystanie z indywidualnych podziemnych zbiornikéw gazu plynnego;

3) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terenéw, okreslone zostaly
w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych tego terenu.

§ 26. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenic w cieplo z migjskiej sieci cieplowniczej;

2) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do miejskiej sieci cieplownicze], do czasu uzyskania
takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ korzystanie z paliw gazowych, plynnych lub energii elektrycznej
Jjako mediéw do celéw grzewczych, w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza
si¢ stosowanie réwniez weglowych nosnikéw energii z jednoczesnym obowiazkiem podtaczenia do
miejskiej sieci cieplowniczej w ciagu 2 lat od czasu wybudowania sieci umozliwiajgcej obshuge tej
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie nieuciazliwych dla $rodowiska odnawialnych Zrédet ciepla;

4) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w ciepto dla wyznaczonych planem terenéw, okreslone zostaly
w ustaleniach szczegdlowych.

§ 27. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
1) obowiazek wyposazenia kazdej nieruchomoéci w urzadzenia do gromadzenia odpaddw;

2) obowiazuje selektywne gromadzenie odpadéw statych w ramach obowigzujgcego systemu utrzymania
porzadku i czystodci w miedcie, w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnodci ustugowej — na
zasadach okreslonych w przepisach szczegdinych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem (magazynowanie, gromadzenie),
transportem, odzyskiem, unieszkodliwieniem odpadéw, w tym ztomu.

e hon
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§ 28. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) docelowe zapotrzebowanie mocy elektrycznej dla obszaru objetego niniejszym planem ksztattowaé
si¢ bgdzie na poziomie 800kW rocznie, a energii elektrycznej na poziomie 3500000kWh rocznie:

2) zapotrzebowanie obszaru w powyzej okreslone potrzeby elektroenergetyczne powinno odbywaé sie:
z projektowane]j na tym obszarze stacji transformatorowo-rozdzielczej 15/0,4 kV, z istniejacej stacji
transformatorowo-rozdzielczej 15/0,4 kV Nr 8-0096 przy ulicy Grabowej iz istniejacej stacji
transformatorowo-rozdzielezej 15/0,4 kV Nr 8-0338 przy ulicy Czaplinieckiej, ktéra docelowo
zostanie zastgpiona stacja 15/0,4kV projektowang na terenie oznaczonym symbolem 1 KS(u), wg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego rzeka Rakoéwka,
ulicami Cegielniang i Czaplinieckg oraz Aleja Widkniarzy;

3) projekiowana na terenie obszaru stacja 15/0,4 kV powinna by¢ wigczona dwoma liniami kablowymi
15KV do przebiegajacej przez ten obszar napowietrznej linii rozdzielezej 15kV w taki sposéb, aby byt
zlikwidowany caly odcinek wspomnianej linii napowietrznej 15 kV kolidujacy z terenem obszaru
objetego planem; ponadto ustala si¢ mozliwosé docelowego ulozenia nowej linii kablowej 15kV
wzdiuz ulic Grabowej i Czaplinieckiej od projektowanej na obszarze stacji 15/0,4 kV do stacji
15/0,4kV usytuowanej na terenie oznaczonym symbolem 1 KS(u) wg ustalen migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego rzeka Rakowkg iulicami Cegielniang
i Czapliniecky oraz Al. Widkniarzy;

4) projektowane linie kablowe 15kV iniskiego napigcia powinny byé ukladane w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic; w przypadku braku takich mozliwodcei dopuszcza si¢ prowadzenie tych linii
maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi ulic, lub w maksymalnym zblizeniu do granic
innych dziatek;

5) dla projektowanej stacji 15/0,4 kV ustala si¢ zachowanie bezposredniego dostgpu z ulic lub drég,
wcelu sprawowania obstugi eksploatacyjnej przez zarzgdeg (operatora) elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej; miejsce pod stacje idostep obstlugowy do niej powinno by¢ o powierzchni
nie przekraczajacej 100 m?, stacja powinna byé obiektem matogabarytowym typu kontenerowego lub
budynkowego;

6) ustala si¢ maksymalne zasiegi stref bezpieczefistwa (paséw technologicznych) od napowietrznych
linii 15kV, jako paséw terenu o szerokosci 15,0m kazdy (po 7.5m w poziomie, liczagc od osi
przebiegu linii), dla ktérych obowiazuje:

a) opiniowanie podejmowanej dzialalnosci gospodarczej, porzadkowej, inwestycyjnej, remontowej
itp. z zarzadcg (operatorem) miejscowej sieci elektroenergetycznej,

b) zakaz sadzenia roslinnodci wysokopiennej pod linig i w odleglosciach poziomych mniejszych niz
10,0m od osi linii;

7) w indywidualnych przypadkach dopuszcza sic mozliwodé zmniejszenia tych stref na warunkach
ustalonych i uzgodnionych z zarzadca (operatorem) miejscowej sieci elektroenergetycznej;

8) ustala si¢ nastepujgce, maksymalne zasicgi stref bezpieczenstwa (pasdéw 'technologicznych)
od przebiegajacych przez obszar objety ninigjszym planem  elektroenergetycznych  linii
napowietrznych najwyzszego napiecia:

a) dla linii 400 kV - pas terenu o szerokosei 80,0m (po 40,0m. w poziomie, liczac od osi przebiegu
linii),

b) dla linii 220 kV — pas terenu o szerokosci 50,0m (po 25,0m. w poziomie, liczac od osi przebicgu
linif);

9)w powyzszych strefach obowigzuje opiniowanie podejmowanej dzialalno$ci gospodarcze;,
porzadkowej, inwestycyjnej, remontowej itp. z wlagcicielem (operatorem) tych linii oraz majg

o,
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zastosowanie zakazy lokalizowania zabudowy przeznaczonej do stalego pobytu cziowieka tj.
budynkéw mieszkalnych, uzytecznosci publicznej oraz innych obiektéw publicznych takich jak
publiczny plac targowy, parkingi dla pojazdéw napedzanych paliwem cieklym i gazowym, sktadow
materiatéw fatwopalnych i wybuchowych, urzadzer zraszajacych itp., lokalizowania miejsc stalego
przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia gospodarczg, turystyczng rekreacyjna,
atakie zakaz sadzenia roslinnosci wysokopiennej; w indywidualnych przypadkach dopuszcza sie
mozliwos¢ zmniejszenia tych stref na warunkach ustalonych i uzgodnionych z zarzadca (operatorem)
linii; opiniowaniu z zarzgdeg linii wymagaja tez wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie
pasa technologicznego linii i w jego najblizszym sgsiedztwie, warunki lokalizacji obicktéw, a takze
wysokos¢ sadzonych drzew i krzewdw:

10) dopuszeza si¢ ewentualng budowe linii elektroenergetycznej 400kV albo linii wielotorowej,
wielonapigciowej po trasic istniejacej linii elektroenergetycznej 220kV; obecnie istniejaca linia
clektroenergetyczna zostanie w takim przypadku poddana rozbidrce przed realizacja nowej linii;
dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii, ktéra zostanie
ewentualnic wybudowana na jej miejscu; realizacja inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza
mozliwosci irozmieszezania stupéw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obicktéw
i urzgdzed niezbgdnych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach;

11) ustalona, niniejszym planem, rozbudowa, przebudowa i likwidacja poszczegdinych elementéw
miejscowej, elektroenergetyczne]j sieci dystrybucyjnej 15 kV iniskiego napigcia powinna byé
prowadzona w uzgodnieniu zzarzadca (operatorem) tej sieci, przy uwzglednieniu potrzeb
niezbednych dla poszezegdlnych faz zagospodarowania obszaru oraz przy dotrzymywaniu wymogow
wynikajgcych z obowiazujacych przepisow.

§ 29. Ustalenia w zakresie igcznoéei publicznej: na catym obszarze objetym ninigjszym planem
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznosci publicznej, jezeli takie
inwestycje sa zgodne z przepisami odrebnymi - nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;.

§ 30. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji -
ustalenia ogdlne:

1) ustala si¢ system ulic ogélnodostepnych, obstugujacych obszar planu, w sktad ktérego wehodza drogi
(ulice) klasy: gtéwna ruchu przyépieszonego, gtéwna, zbiorcza oraz dojazdowa, okreslone rysunkiem
planu;

2) plan wyznacza tereny ulic (drég) - ,KD” itereny komunikacji pieszej - ,.KX” Z podstawowym
przeznaczeniem pod utrzymanie, modernizacje irealizacje drég (ulic) iciggdéw pieszych oraz
urzgdzen zwiazanych z ich obshuga, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:

a) KDGP drogi (ulice) gléwne ruchu przyspieszonego ,,GP”,
b} KDG drogi (ulice) gléwne ,,G”,

¢) KDZ - drogi (ulice) zbiorcze ,,Z”,

d) KDD - drogi (ulice) dojazdowe ,,.D”,

e) KX - ciagi piesze ,, X";

3) szezegélowe ustalenia dla drég (ulic) i clagow pieszych oraz urzadzen zwigzanych z ich obstugs,
okreslono w czgéci dotyczacej szczegdtowych ustalesi dla uktadu komunikacyjnego;

4) plan ustala podziat drog publicznych ze wzgledow funkcjonalnych i technicznych na klasy: ,,GP” —
gtéwna ruchu przyépieszonego, ,G”- gléwna, ,.72” - zbiorcza. »D7 — dojazdowa, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegbtowymi; parametry techniczne poszczegblnych klas drog (ulic)

powinny spetnia¢ wymogi zawarte w w/w przepisach;
s/ 7
|/
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5)plan dopuszcza wyjatkowo, w obrebie terenéw zainwestowanych, mniejsze szerokodci paséw
ulicznych (drogowych) w liniach rozgraniczajacych, niz podane w tabeli dotyczacej szczegbtowych
ustalet komunikacyjnych, pod warunkiem, gdy uzasadnia to istnigjgcy wartosciowy  stan
zagospodarowania lub zadrzewienia lub trudne warunki terenowe 1istnigje mozliwo$¢ wzajemnego
rozmieszczenia elementéw przekroju poprzecznego ulicy oraz urzgdzent infrastruktury technicznej,
odwodnienia drogi (ulicy) i jej wysokosciowego rozwiazania;

6) plan ustala na skrzyzowaniach drég (ulic) stosowanie naroznych scigé linii rozgraniczajgcych
o wielkosci w zaleznoéci od klas kezyzujacych si¢ drég (ulic), zgodnie z warunkami technicznymi,
nie mniejsze jednak niz 5m x 5m; wobrebie tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widocznosci;

7) na terenach, o ktérych mowa w ust.1, w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy (drogi), plan zakazuje
lokalizacji nowych budynkéw i urzadzefi nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu
drogowego; dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z obstuga
ruchu, a w szczeg6lnodei: przystankéw komunikacji zbiorowej, zatok postojowych, o ile szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych jest wystarczajaca do rozplanowania wszystkich elementéw przekroju
poprzecznego zakladane] klasy ulicy, urzgdzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tras oraz
urzadzen  infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
wodrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, atakze uzyskania zgody wlasciwego
zarzadcy drogi;

8) plan ustala, iz wszystkie ulice (drogi) wyszczegélnione na rysunku planu iw tabeli, zardwno
w zakresie rozbudowy i przebudowy czy realizacji stanowia inwestycje celu publicznego;

9) powigzania komunikacyjne obszaru z ukladem komunikacyjnym zewngtrznym realizowane beda za
posrednictwem ul. Czaplinieckiej (ciag drogi wojewddzkiej nr 484) przebiegajgcej po wschodniej
granicy obszaru opracowania oraz poprzez ulicg Grabowa (fragment drogi powiatowej nr 1909E),
przebiegajacej po péinocnej granicy obszaru opracowania; bez dostepnosci komunikacyjnej na tym
obszarze jest projektowana obwodnica miasta w ciagu drogi krajowej nr 8;

10) plan ustala dostepnoé¢ komunikacyjng ograniczong do skrzyzowan iistniejacych zjazdéw z ulic
klasy G iulic klasy Zoraz pelng dostepnosé komunikacyjna do terenéw idzialek z obszaru
opracowania z ulic dojazdowych, przylegajacych do poszczegélnych terendw i dziatek, o ile ustalenia
niniejszego planu, zawarte w ustaleniach szczegdtowych do komunikacji, nie stanowig inaczej;

11) plan ustala, oprécz wyznaczonych parkingéw, zasade lokalizowania, wymaganej dla obshugi
poszczegolnych funkcji, ilosci misjsc postojowych dla samochodéw w granicach wlasnych dziakek,

poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujace;;

12) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow:

a) w terenach o funkeji uzytecznosei publicznej minimum:

-dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20,0m?2 powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiekt6éw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 migjsca noclegowe,

- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej — 7 stanowisk na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej,

- dla pozostalych obiektéw uzytecznosei publicznej — dwa stanowiska na kazdy obiekt, a ponadto
Jedno stanowisko na kazde 100,0m? powierzchni uzytkowej,

C(ﬁ/@,s
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b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa Jjednorodzinng dla jednego budynku
minimum 1 stanowisko, maksimum - 4 stanowiska (w tym w garazach).

§ 31. Ustalenia szczegétowe uktadu komunikacyjnego:

1) plan ustala dla poszczegdlnych drég (ulic), oznaczonych symbolami zgodnie zrysunkiem planu
nastepujace docelowe parametry funkejonalno — techniczne:

Symbol | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka przebiegu odcinka/ rodzaj dziatania |klasa| Szerokos¢ ulicy Liczba
drogi(ul drog{ (drogi) w liniach | jezdni/ilo
icy) na i, rozgraniczajacych | §é pasow
planie ulicy ruchu -
Mn.SZero
kosé
jezdni{m
}
i 2 3 4 5
1KIDGP { rezerwa terenu dla realizacji fragmentu projektowanej obwodnicy miasta wcigguj GP 50,0m 2/2-2x
drogi krajowej nr 8 — realizacja zgodnie z projektem technicznym drogi; 7.0
IKDG |istn. ul. Czapliniecka (fragment w granicach opracowania) - ciag drogi| G 10,0-15,0m do 172 -
wojewodzkiej nr 484 Buczek - Belchatéw - Kamiefisk - ulica klasy gléwnej; ustala granicy opracowania 7,0m
si¢  zachodnia linig rtozgraniczajgea ulicy, zgednie zrys. planu / adaptacja, = osi ulicy.
przebudowa, rozbudowa ulicy; fcatkowita szerokosé
ulicy w liniach
rozgraniczajacych
25,0m)
1KDZ |istn. vlica Grabowa — fragment drogi powiatowej ar 1909E / adaptacja przebiegu;] Z 6,0-145mdo /2 -
ustala sig potudniowa linie rozgraniczajaca w odleglosciach 6,0 - 14,5 m od osi granicy opracowania 7.0m
ulicy (granicy opracowania), zgodnie z rys. planu: adaptecja czasowa istniejacej = osi ulicy.
zabudowy usytuowanej catkowicie Ilub czeéciowo w liniach rozgraniczajgcych (catkowita szerokosé
ulicy; ulicy w liniach
rozgraniczajgeveh
20,0 m
Z poszerzeniami
w rejonie wiaduktu
zpodnie z rvs. planu)
1KDD |proj. ul dojazdewa odchodzaca od ul. Wrzosowej biegnaca fragmentem po Sladzie] D na ode. ul. Zakatek { }/2 -5,0m
istn. ul, Zakatek oraz po $ladzie istn. ul. Ustronie / adaptacja ulicy Ustronie; 2,0m do granicy
realizacja ulicy po éladzie ul. Zakqtek; na odeinku ul. Zakatek ustala sie polnocna opracowania = osi
linig rozgraniczajges wodleglodci 2,0 m od osi ulicy (granicy opracowania), istnicjacej ul.
zgodnie z rys. planu; Zakatek; na odeinku
ul. Ustronie 8,0 -10,0
m
2ZKDD | proj. ulica dojazdowa — ciag ulic istniejacych (Spokojna) i projektowanych D | 10,0-12,0m zgodnie | 1/2 -5,0m
0 przebiegu zgodnie z rys plamu, realizacja nowych odeinkéw, modernizacja Z rys. planu
istniejacych odcinkéw ulic:
3KDD |istniejgca ulica Zacisze/adaptacja przebiegu irozbudowa ulicy do zakiadanych| D 10,0m 1/2 -5,0m
parametrow;
4KDD |istniejaca ulica Miodowa/adaptacja przebiegu i rozbudowa ulicy do zakladanych| D 10,0m 1/2 -5,0m
arametrow;
SKDD |istniejgca ul. Lagodna / adaptacja przebiegu irozbudowa ulicy do zakladanych| D 10,.0 1/2-5,0
parametrow: .
6KDD |proj. ulica biegngea fragmentem po $ladzie istn, ul. Zakatek na odeinku od ul.] D 15,0 m zgodnie 1/2 -
Ustronie do projektowanej obwodnicy wraz z nowoprojektowanym odcinkiem Zrys. planu 5,0m
zakonczonym placem do zawracania pojazdéw 23,0 m - 23,0 m zgodnie z rvs. planu na ode. ul. Zakatek
/ tta odeinku ul Zakatek wyznacza sig¢ péinocng linie rozgraniczajaca w odlegtosdci 5.0 - 7.0m do
5,0 - 7,0 m od osi ulicy (granicy opracowania), zgodnie 7 rys. planu / realizacja ’ ",
ulicy; gt amc?y .
opracowania = osi
istn. ul. Zakatek; na
odcinku
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nowoeprojektowany
m-12.0m
7KDD |istn. ul. Mysliwska - proj. zamknigcie ulicy wpoblizu ul. Grabowej placem do| D zmienna zgodnie 172 -
zawracania pojazddéw / porzadkowanie 1rozbudowa ulicy; adaptacja czasowa zrys. planu od 10,0 5.0m
istniejgee] zabudowy usymowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy;. -27.0m
8KDD | projektowana ul. dojazdowa na odcinku od ul. Mysliwskiej do ul. Grabowej /| D 12,.0m 1/2 -
realizacja ulicy; 5,0m
SKDD [istn. ul. Eaczna - proj. zamkniecie ulicy od strony ul. Mystiwskiej do ul Graboweji D 10,0m 1/2 -
placem manewrowym do zawracania pojazdéw / adaptacja ulicy - realizacja planu. 5,0m
Adaptacja czasowa istniejacej zabudowy usytuowanej w liniach rozgraniczajacych
ulicy:
10KDD | projektowana ul. dofazdowa na odeinku od ul. Lacznej do ul. Mysliwskiej,| D |9,0 - 12,0m zgodnie 1/2 -
fragmentem po $ladzie istn. ul. Zakatek / na odcinku ul. Zakgtek wyznacza sie z rys. planu 5,0m
pblnocng linie rozgraniczajaca wodleglodei 6,0 - 6,5m od osi ulicy (granicy na ode. ul. Zakatek
opracowania), zgodnie z rys. planu / realizacia ulicy; 6.0-65m do
granicy
opracowania = osi
istn. ul. Zakatek; na
odcinku laczacym
ul. Zakatek z ul
Mysliwskg 9,0 -
10,0m
ALKX | projektowany, wydzielony cigg pieszy o przebiegu zgodnie z rys. plany/ realizacja X 5,5-7.0m -
Rozdzial 4.

Ustalenia szczegélowe planu dla jednostki A

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A1KX ustala sie przeznaczenie terenu :
1) podstawowe — ciag pieszy, stanowiacy teren publicznie dostepny.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) mozliwoé¢ realizacji o$wietlenia;
2) mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemne;
3) zakaz:

a) lokalizacji zabudowy,

b) umieszczania noénikéw reklamowych,

¢) grodzenia przedmiotowego terenu od strony przestrzeni publicznych;

4) nakaz porzadkowania terenu z mozliwoicia wprowadzenia nowych nasadzefi zieleni niekolidujacej
z przebiegiem sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zasady podziatu nieruchomo$ci - obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 13.
4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -5%.
3. Zasady 1 warunki dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) odprowadzenie wéd deszczowych — do projektowane;j sieci w przedmiotowym terenie,

2) zaopatrzenie w energig elektryczng z projektowanej miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

3) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ i 9KDD.
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A2MN(u), ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Id: 85E6FSEB-8365-4D6C-8AES-EESSC3DE2EE4. Podpisany U / Strona 15




2) dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
3) uzupelniajace;
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,
b) zielen urzgdzona,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu lub
w odleglosci 1,5 m od tych granic, z zachowaniem linii zabudowy;

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy ushigowej, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe] garazowej
i gospodarczej jako wbudowane wbryle budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty

wolnostojgce;
5) ucigzliwosé funkeji ushugowej w granicach nieruchomosci lub lokalu, w ktorej jest prowadzona;

6) obowigzuje stosowanie ujednoliconych elementéw wykoriczeniowych: kolorystyki elewacji, pokrycia
dachow dla wszystkich budynkéw znajdujacych sie na tej samej posesii;

7) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - do 50%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej: min. - 0,05;
max - (,5;

9) zakaz lokalizacji:
a) dziatalnosci ucigzliwe;j,

b) obiektow produkeyjnych, przetwérczych, hurtowego handlu, ustug wymagajacych zaopatrzenia
samochodami ciezarowymi, ustug zwigzanych z obstuga transportu,

¢) obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjeé,
d) garazy na samochody ciezarowe,
e) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

f) obiektéw tymezasowych, ushug w formie kioskéw i obiektéw niezwigzanych trwale z gruntem.

3. Warunki dla obiektéw istniejacych:
1) obowigzuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobéw
i ich uzupemianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

2) dla obiekiéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
ogdlnych obowiazujacych na calym obszarze planu i szczegétowych tej jednostki:

3) dla obiektdéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogéw

planu;

4) dia obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy — do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz utrwalania np.
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przebudowy, modernizacji oraz zwickszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sie
Jedynie biezaca konserwacje i remonty;

5) adaptacja czasowa istniejacej zabudowy usytowanej catkowicie lub czesciowo w liniach
rozgraniczajacych ulic;

6) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czesciowo miedzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy.
4. Gabaryty zabudowy:

1) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - maksymalna wysokoéé do najwyzszego
punktu dachu -11,0m;

2) dla zabudowy ustugowej i towarzyszacej maksymalna wysokodé do najwyzszego punktu dachu -
6,0m;

3) geometria dachu;
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachéw stromych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach,
katy nachylenia dachéw od 15° - 45°,

¢) gléwna kalenica réwnolegta lub prostopadia do ulicy lub granic dziatek.
3. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 13;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 350m2.
6. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziahy nieruchomoéei:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 14,0m,
2) minimalna powierzchnia dziatki - 350,0m2,
3) kat potozenia dziatek granic dziatek - 80° - 100° w stosunku do pasa drogowego.

7. Zasady ochrony érodowiska i przyrody:

1} zachowanie wartodciowej zieleni istniejace;;

2) minimainy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 20%; '

3) dopuszezalny poziom halasu w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe.
8. Zasady i warunki dotyczace infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istnigjgecego wul. 1KDZ, 1KX, 9KDD, projektowanego w ul.
7KDD i w ul. 8KDD;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istnicjacej sieci w ul. 1KDZ, 7KDD, 8KDD, 9KDD:

3) odprowadzenie wéd deszezowych do istniejacej sieci w ul. 1KDZ, 7KDD, 8KDD oraz projektowane]
wul. 9KDD;

4) zaopatrzenie w energic elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucii energii,
z istniejgcych 1 projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV:

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w ulicach: 1KDZ, 7KDD, 8KDD, 9KDD, :

6) zaopatrzenie w cieplo z projektowanej sieci w ulicach: 1KDZ, 7KDD, 8KDD, 9KDD i 1KX;
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7) parkingi zlokalizowane na terenie 'w%asnej dziatki, zuwzgle¢dnieniem ilosci miejsc postojowych,
opisanych w Rozdziale 3, §30 pkt 12 lub w ramach zorganizowanego parkingu na terenie oznaczonym
symbolem ASKPO;

8) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic oznaczonych symbolami 1KDZ, 7KDD, 8KDD, 9KDD
bezposrednio oraz poprzez ciag pieszy oznaczony symbolem 1KX.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A3UP,ZN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny ustug publicznych, zieleni naturalne;j;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu,
b) ustugi sportu,
c) zielen urzadzona,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:
1} lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) forma zabudowy - dowolna, obowiazek szczegdlnego opracowania architektonicznego elewacii od
strony ¢iggdw komunikacyjnych;

3) dopuszeza si¢ realizacje zabudowy towarzyszace] zabudowie o funkcji podstawowej, garazowej
i gospodarczej jako wbudowane wbryle budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty

wolnostojace;
4) mozliwoé¢ realizacji:
a) ustug publicznych - ushig o$wiaty (szkoly publiczne, przedszkola); dla obiektéw oswiatowych
obowiazuje zapewnienie pelnego wyposazenia w obiekty iurzadzenia do rozwoju ruchowego
dziecka (sala gimnastyczna, boiska),

b) obiektéw matlej architektury, ciagéw pieszych, oswietlenia,
¢) zieleni izolacyjnej i urzadzonej;
d) sieci infrastruktury technicznej;

5) obowigzuje zastosowanie ujednoliconych elementéw wykonczeniowych; kolorystyki elewaci,
jednakowych spadkéw 1 pokrycia dachéw dla wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na tej samej

posesji;
6) wielko§¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do pow. dziatki budowlanej - do 70%;
7) wskaznik intensywnodci zabudowy w odniesieniu do pow. dziatki budowlanej - min. 0,15; max 2,5;
8) zakaz lokalizacji:

a} wprowadzania garazy na samochody cigzarowe,

b) obiektéw tymczasowych, obicktéw niezwigzanych trwale z gruntem,

c) stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

d) reklam wielkoformatowych.

3. Warunki dla obiektéw istniejacych:

[) adaptacja nieograniczona istniejacej publicznej szkoly podstawowej i gimnazjum;
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2) obowigzujg dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobdw
i ich uzupelnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym;

3)dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalef
ogblnych obowiazujacych na catym obszarze planu i szczegélowych tej jednostki;

4) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogéw

planu;

5) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenic terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy — do czasu dostosowania funkeji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sie
jedynie biezacg konserwacje i remonty;

6) adaptacja  ograniczona istnicjacej zabudowy, usytuowanej czesciowo miedzy  liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy.

4. Gabaryty zabudowy:
[) dla zabudowy ustugowej maksymalna wysokos$é do najwyzszego punktu dachu - 15,0m;
2) dla zabudowy towarzyszacej maksymalna wysokoéé do najwyzszego punktu dachu - 7,5m;
3) geometria dachu:

a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachéw stromych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, katy
nachylenia dachéw od 15° - 40°,

c) gléwna kalenica réwnolegta lub prostopadta do ulicy.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 § 13;

2) minimalna powierzchnia dziatki - 800m?;

3) warunek, o ktérym mowa w pkt 2 nie musi byé spetniony w przypadku dokonywania podzialow
wcelu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub wcelu dokonania regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami.

6. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoégci:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°,

2) minimalna szerokose¢ frontu dziatki po podziale - 30m,

3) minimalna powierzchnia dziatki - 800m?.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

[) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

2) zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej;

3) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak pod budynki zwiazane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy;

8. Zasady i warunki dotyczace infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego w ul. 1KDZ i projektowanego w ul. 8KDD;
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2) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych do istniejgeej sieci wul. 1KDZ i projektowanej sieci w ul.
8KDD;

3) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. IKDZ, 8KDD;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych 1 projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w ul. 1IKDZ i ul. 8KDD;
6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci w ul 1KDZ i ul. 3KDD;
7} obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami IKDZ 1 8KDD.

8) parkingi zlokalizowane na terenic wilasnej dziatki z uwzglednieniem ilosci migjsc postojowych,
opisanych w Rozdziale 3, §30 pkt 12.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A4MN(u) ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
3) uzupelniajgce:
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca, bliZzniacza;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dzialek wewngtrz przedmiotowego terenu lub
w odlegtosci 1,5 m od tych granic, z zachowaniem linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ushigowej, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: garazowej
i gospodarczej jako wbudowane wbryle budynku o funkcji podstawowe] lub jako obiekty

wolnostojace;

5) w przypadkach, gdy na dziatkach sgsiednich wystepuje istniejaca zabudowa w granicy, dopuszcza sig
grupowanie z nia zabudowy nowej;

6) uciazliwos¢ funkeji uslugowej w granicach nieruchomosci lub lokalu, w ktérej jest prowadzona;

7) obowigzuje stosowanie ujednoliconych elementéw wykoriczeniowych: kolorystyki elewacji, pokrycia
dachéw dla wszystkich budynkéw znajdujacych sie na tej samej posesji;

8) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 50%;

9) wskaznik intensywnoéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. - 0,05;
max - 0,5;

10) zakaz lokalizacji:
a) dziatalnosdci ucigzliwe;j,

b) obiektéw produkcyjnych, przetworczych, hurtowego handlu, ushug wymagajgcych zaopatrzenia
samochodami ciezarowymi, ustug zwiazanych z obstuga transportu, rzemiosta wytworczego,

¢) obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,
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d) wprowadzania garazy na samochody ci¢zarowe,
e) stosowania ogrodzeri z prefabrykatéw betonowych pomiedzy dziatkami i od strony ulicy,

f) obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektdw niezwiazanych trwale z gruntem.

3. Warunki dla obiektéw istniejgcych:

1) 0b0w1qzujq dzialania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy wykorzystanie 1stn1ejqcych zasobow
i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w zfym stanie technicznym;

2)dla obiektéw o przeznaczenin zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
ogolnych obowiazujgcych na calym obszarze planu i szczegétowych tej jednostki;

3) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenic terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogdw

planu;

4) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewngtrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy — do czasu dostosowania funkeji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sig
jedynie biezgca konserwacje i remonty;

5) adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czedciowo miedzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy;

4. Gabaryty zabudowy:

1) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ushigowych - maksymalna wysoko$é do najwyzszego
- punktu dachu -11,0m;

2) dla zabudowy uslugowej itowarzyszace] maksymalna wysoko$é do najwyzszego punktu dachu -
6,0m;

3) geometria dachu:

a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachéw stromych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, katy
nachylenia dachéw od 15° - 45°,

¢} gtowna kalenica réwnolegla lub prostopadta do ulicy lub granic dziatek.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 13;
2) minimalna powierzchnia dziatki blizniaczej - 300,0m?;
3) minimalna powierzchnia dziatki wolnostojgcej - 400,0m2.
6. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy jednorodzinnej:
a} blizniaczej - 15,0m,
b) wolnostojacej - 20,0m;
2) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy:
a) blizniaczej - 300,0m?,
b} wolnostojacej - 400,0m?;
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3) kat polozenia granic dziatek - 90° lub 0° w stosunku do pasa drogowego lub pierwotnych granic
dziatek,
7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zachowanie wartosciowej zieleni istnicjacej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 20%;

3) dopuszezalny poziom hatasu w §rodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe.
8. Zasady i warunki dotyczace infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode zwodociggu istniejacege w ul. oznaczonych symbolem: 1KDZ, 7KDD,
projektowanego w ul. 7KDD i w ul. 8KDD;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDZ, 7KDD
i projektowanej w ul. 7ZKDD i w ul. 8KDD;

3) odprowadzenie wéd deszczowych do istniejacej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDZ, 7KDD,
8KDD;

4) zaopatrzenie w energie eclekiryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w ulicach oznaczonych symbolem: 1KDZ, 7KDD, 8KDD;

6) zaopatrzenie w cieplo z projektowanej sieci w ulicach oznaczonych symbolem: 1KDZ, 7KDD,
8KDD;

7) parkingi zlokalizowane na terenie wilasnej dziatki, z uwzglednieniem ilosci miejsc postojowych,
opisanych w Rozdziale 3, §30 pkt 12 lub w ramach zorganizowanego parkingu na terenie oznaczonym

symbolem A9KPO;
8) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1KDZ, 7KDD i 8KDD.
§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem AS U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajgce - zielen, sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;
3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcjach towarzyszacych jako wbudowanej w bryle budynku
o funkeji podstawowej, dobudowanej lub jako budynki wolnostojace;

4) dopuszceza sig realizacje zabudowy o funkcjach towarzyszacych jako wbudowanej w bryte budynku
o funkcji podstawowej, dobudowanej lub jako obiekty wolnostojace;

5) nakaz zapewnienia pieszej dostgpnosci terenu z uwzglednieniem potrzeb os6b niepemosprawnych;

6)nie wprowadza si¢ ograniczen wysokosciowych dla obicktow wiezowych, masztowych,
technologicznych o wysokodci 50,0m. n.p.t. iwickszej, obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale
2§12;

7) obowigzuje  zastosowanie  ujednoliconych  elementéw  wykoficzeniowych:  kolorystyki
elewacji, pokrycia dachéw dla wszystkich budynkéw znajdujacych sie na tej samej posesji;
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8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do pow. dzialki budowlanej - do 70%;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do pow. dzialki budowlanej: min. 0,1; max - 1,2;
10) mozliwo$¢ realizacji:
a) ustug komercyinych,
b) uslug publicznych,
¢) ustug z zakresu obstugi transportu np. stacje diagnostyki pojazdéw, wymiany oleju, stacji paliw
ptynnych i gazowych,
d) zabudowy towarzyszacej zabudowie ushigowej: magazynowej, socjalnej, biurowej;
11) zakaz lokalizacji:
a) dziatalnosci ucigzliwej,

b} obiektéw produkcyjnych, przetwérezych, sk%adowj/ch i hurtowego handlu, otwartych placéw
sktadowych,

¢) ushug zwigzanych z ciezkim sprzgtem zmechanizowanym (np. ustug dzwigowych),
d) obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskéw 1 obiektow niezw_iqzanych trwale z gruntem,
¢) reklam nie zwigzanych z prowadzong dzialalnoscia;
3. Gabaryty zabudowy:
1) dla budynkéw ustugowych maksymalna wysoko$é do najwyzszego punktu dachu - 12,0m;

2) dla zabudowy towarzyszacej zabudowie ustugowej - maksymalna wysokos$é do najwyzszego punktu
dachu - 7,50m:

3) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachéw stromych przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach, kgty
nachylenia dachéw od 15° - 40°,

¢) gléwna kalenica réwnolegla fub prostopadta do ulicy.
4. Zasady podzialu nieruchomoéci - cbowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 13.

5. Szezegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei: ze wzgledu na stan wlasnosci -
nie okresla si¢.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) dopuszeza si¢ lokalizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywal na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, pod warunkiem zastosowania
srodkéw wykluczajacych lub ograniczajacych mozliwosé wystepowania negatywnych oddziatywan;

2) ochrona istniejacej wartosciowej zieleni;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) terenu nie obgjmuje sig ochrong akustyczna.
7. Warunki i zasady dotyczace obshigi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w ul. oznaczonych symbolem: 1XDZ, 7KDD;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDZ, 7KDD:;
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3) odprowaclzénie wod deszezowych do istniejace] sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDZ, 7KDD:;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDZ, 7KDD;
6) zaopatrzenie w cieplo z projektowanej sieci w ul. oznaczomnych symbolem: IKDZ, 7KDD;

7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 7KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wiasnej dziatki z uwzglednieniem ilogci miejsc postojowych,
opisanych w Rozdziale 3, §30, pkt 12.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A6ZI ustala sie przeznaczenie
1) podstawowe - zielen izolacyjna;
2) uzupeiajace - infrastruktura techniczna, §ciezki rowerowe, ciggi piesze.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nakaz porzadkowania terenu, wprowadzenia zieleni wzdhiz granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej oznaczonymi symbolem A7MN(u);

2) dobor zieleni dostosowany do warunkéw siedliskowych i srodowiskowych;

3) dopuszeza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych idciezek rowerowych, male] architektury, sieci
infrastruktury technicznej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 75%:;
5) terenu nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna;
6) zakazuje si¢:
a) lokalizacji miejsc parkingowych;
b) umieszczania reklam wielkoformatowych, wolnostojacych.
3. Zasady podziah: nieruchomosci - obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 13.
4. Zasady i warunki dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
I) dopuszceza sig¢ prowadzenie jedynie podziemnej sieci infrastruktury technicznej:
2) obstuga komunikacyjna z ul. oznaczonej symbolem 7KDD.
§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A7MN(u) ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
3) uzupehiajace:
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej: gospodarcza i garazowa,
b) zielenh urzadzona, obiekty malej architektury,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu:

2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;
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3) dopuszeza sig lokalizacje zabudowy w granicy dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu fub
w odlegltosei 1,5 m od tych granic, z zachowaniem linii zabudowy;

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy ushigowej, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: garazowej
igospodarczej jako wbudowane wbryle budynku o funkeji podstawowej lub jako obiekty

wolnostojace;
5) ucigzliwosé funkeji ustugowej w granicach nieruchomosci lub lokalu, w ktérej jest prowadzona:
6) obowigzuje stosowanie ujednoliconych elementéw wykoficzeniowych: kolorystyki elewacji, pokrycia
dach6w dla wszystkich budynkéw znajdujgeych si¢ na tej samej posesii;
7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 50%;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. - 0.05;
max - (0,5;
9) zakaz lokalizacji:
a) dzialalnosci ucigzliwe;j,
b) obiektow produkcyjnych, przetworczych, hurtowego handlu, ushig wymagajacych zaopatizenia
samochodami cigzarowymi, ustug zwiazanych z obstuga transportu, rzemiosta wytwérezego,
¢) obiektéw o funkgji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,
d) wprowadzania garazy na samochody ci¢zarowe,
e) stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych pomigdzy dziatkami i od strony ulicy,

f) obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektéw niezwigzanych trwale z gruntem.

3. Warunki dla obiektéw istniejgcych:

1) obowigzujg dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow
1 ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym;

2)dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
ogolnych obowigzujgcych na calym obszarze planu i szczegétowych tej jednostki;

3) dia obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy — do czasu dostosowania funkeji obowiazuje zakaz utrwalania np.
przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sie
Jjedynie biezgcg konserwacj¢ i remonty;

4) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewngtrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogéw
planu;

5) adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgéciowo miedzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy;

4. Gabaryty zabudowy:

1)dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - maksymalna wysokosé do najwyzszego
punktu dachu -~ 11,0m;

2) dla zabudowy ustugowej itowarzyszace] zabudowie mieszkaniowej - maksymalna wysokoéé do
najwyzszego punktu dachu - 6,0m;

3) geometria dachu:
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a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachdéw stromych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach,
katy nachylenia dachéw od 15° - 45

¢) gtdéwna kalenica réwnolegla lub prostopadia do ulicy lub granic dziatek.
5. Zasady podziahu nieruchomoéci:
1) obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2, §13;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 300m2.
6. Szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziah nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 15m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 300m?;
3) kat potozenia granic dziatek - 90° lub 0° do drég lub granic dziatek
7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1} zachowanie warto$ciowej zieleni istniejgcej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dzialki budowlanej - 20%;

3) ustala sig dopuszczalny poziom halasu wérodowisku, jak dla terendéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

8. Zasady 1 warunki dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) zaopatrzenie w wodg z wodociggu istniejacego w ul. oznaczonych symbolem: 7KDD, 10KDD;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej sieci wul. oznaczonych symbolem: 7KDD,
10KDD;
3) odprowadzenie wéd deszczowych do istniejgceej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 7KDD i 10KDD;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
Z istnicjacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 7KDD, 10KDD;
6) zaopatrzenie w cieplo z projektowanej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 7KDD, 10KDD:;
7) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 7KDD i 10KDD;

8)'parkingi zlokalizowane na terenie wiasnej dzialki z uwzglgdnieniem ilosci miejsc postojowych,
opisanych w Rozdziale 3, §30 pkt 12,

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ASMN(u) ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
3) uzupelniajace;
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej: gospodarcza i garazowa,
b) drég obstugujacych dziatki w przedmiotowym terenie,
c) zielen urzgdzona, obiekty matej architektury,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:

ot
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1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca, bliZniacza;

3) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w granicy dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu lub
w odleglodei 1,5 m od tych granic, z zachowaniem linii zabudowy;

4} dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: garazowe;j
i gospodarczej jako wbudowane wbryle budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty

woinostojace;
5) ucigzliwos$¢ funkcji ustugowej w granicach nieruchomosci lub lokalu, w ktérej jest prowadzona;
6) obowigzuje stosowanie ujednoliconych elementéw wykorficzeniowych: kolorystyki elewacji, pokrycia
dachéw dla wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na tej samej posesji;
7) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 50%;
8) wskaznik intensywnoéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. - 0,05;
max - 0,5;
9) zakaz lokalizacji:
a) dziatalnosci ucigzliwej,
b) funkcji produkcyjnych, przetwérczych, sktadowych, zaréwno w budynkach, jak i poza nimi,
¢) ustug zwigzanych z obstugg transportu,
d) obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektéw niezwigzanych trwale z gruntem,
e) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulicy.
3. Warunki dla obiektéw istniejacych:
1) obowigzuja dzialania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobéw
1ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym;

2)dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym =z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
ogolnych obowigzujgeych na calym obszarze planu i i szczegdlowych tej jednostki;

3) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy — do czasu dostosowania funkeji obowiazuje zakaz utrwalania np.
przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sie
jedynie biezacg konserwacje i remonty;

4) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogdw
planu;

5) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej calkowicie lub czedciowo migdzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy;

6) adaptacja czasowa istniejacej zabudowy usytuowanej catkowicie lub cze§ciowo w liniach
rozgraniczajacych ulic;

4. Gabaryty zabudowy:

1)dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - maksymalna wysoko$¢é do najwyrzszego

punktu dachu - 11,0m;

Mok
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2) dia zabudowy ustugowej itowarzyszacej zabudowie mieszkaniowej - maksymalna wysokoéé do
najwyzszego punktu dachu - 6,0m;

3) geometria dachu:

a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachéw stromych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach,
katy nachylenia dachéw od 15° - 45°

¢) gféwna kalenica réwnolegta lub prostopadia do ulicy tub granic dzialek.
5. Zasady podzialu nieruchomosci:
1} obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2, §13;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowe]j wolnostojacej - 600m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 450m?;

¢) warunek, o ktérym mowa wpkt 21it. a, b nie musi by¢ spelniony w przypadku dokonywania
podziatéw w celu powigkszenia sasiednie] nieruchomosci lub weelu dokonania regulacji granic

migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.
6. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomodci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 16,0m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej - 14,0m,
2) minimalna powierzchnia dzialki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 600m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej bliZzniaczej - 450m?,
3) kat potozenia granic dziatek - 90° lub 0° w stosunku do pasa drogowego lub pierwotnych granic
dziatek
7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) zachowanie warto$ciowej zieleni istniejacej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 20%;
3) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;
8. Zasady i warunki dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wodg z wodociggu istniejacego w ul. oznaczonych symbolem: 7KDD, 9KDD, 10KDD
oraz czesciowo z projektowanego w ul. 7KDD iw ul. 10KDD;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 7KDD, 9KDD,
10KDD;

3) odprowadzenie wod deszezowych do projektowanej sieci wul. oznaczonej symbolem: 7KDD,
9KDD i czgdciowo grawitacyjnie;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng zmiejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
.z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;
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3) zaopatrzenic w gaz z projektowanej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 7KDD, 9KDD, 10KDD;
6) zaopatrzenic w cieplo z projektowanej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 7KDD, 9KDD 10KDD;

7) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 7KDD, 9KDD i 10KDD ipoprzez drogi
obslugujace, nic wyznaczone na rysunku planu oraz poprzez teren publicznie otwarty oznaczony
symbolem A9KPO;

8) parkingi zlokalizowane na terenie whasnej dziatki z uwzglednieniem ilo$ci miejsc postojowych,
opisanych w Rozdziale 3, §30, pkt 12.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A9KPO ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny przestrzeni publicznej otwartej.
2. Zasady realizacji przeznaczenia i zagospodarowania terenu:
1) mozliwo$¢ realizacji:
.- placu, poprzez wytworzenie wnetrza urbanistycznego, powiazanego funkcjonalnie z przylegtymi
terenami,
- ciagdw pieszych,
- obiektéw matej architektury,
- sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemne,
- miejsc parkingowych,
- nowych nasadzen zieleni,
- dojazdow do terenu oznaczonego symbolem ASMN(u),
2) zakaz:
- obiektéw tymezasowych, ushug w formie kioskéw i obiektéw niezwiazanych trwale z gruntem,
- reklam wielkoformatowych,
- stosowania ogrodzen;
3. Zasady podziatu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, §13;
4, Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%,
b) zachowanie wartosciowej istniejgcej zieleni wysokiej.
5. Zasady i warunki dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) odprowadzenie wéd deszczowych — do istniejacej sieci w ul. oznaczonej symbolem 7KDD;

2) zaopairzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

3) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 7KDD.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A 10 E ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - stacja transformatorowo-rozdzielcza;
2) uzupelniajgce - zielen uporzadkowana.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) realizacja budynku stacji transformatorowo-rozdzielezej 15/0,4/0,23kV;

C florf -
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2) zakaz umieszczania wszelkich noénikéw reklamowych;

3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatéw betonowych;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. - 0,05; max - 0.,5;

6) gabaryty zabudowy - maksymalna wysokos$é do najwyzszego punktu obiektu - 5,0m.,
3. Zasady podziatu nieruchomosci - obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2, §13.
4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki - 5%.
5. Zasady i warunki dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 3, § 28;

2) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem S§KDD.
§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A11UT ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) mozliwo$é realizacji:
a) sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemne,

b) urzagdzen infrastruktury technicznej mig¢dzy innymi: przepompowni $ciekéw sanitarnych,
deszczowych, zbiornika retencyjnego $cickéw deszczowych;

2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji zabudowy za wyjgtkiem wskazanych w punkcie 1 litera b,
b) umieszczania wszelkich noénikdw reklamowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -
1%. '
4. Warunki izasady dotyczace komunikacji - obshiga komunikacyjna z ul. oznaczonej symbolem
10KDD.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe planu dla jednostki B

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem BIMN(u) ustala sie przeznaczenie:
I) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
3) uzupeiniajgce:
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,
b) drogi obstugujace dziatki wprzedmiotowym terenie,
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

) me
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2. Zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojgca, bliZniacza;

3) dopuszcza sie lokalizacj¢ zabudowy w granicy dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu lub
w odlegtosci 1,5 m od tych granic, z zachowaniem linii zabudowy;

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy ushugowej, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej: garazowej
i gospodarczej jako wbudowane wbryle budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty

wolnostojace;

5) uciazliwos¢ funkeji ustugowej w granicach nieruchomosci lub lokalu, w ktérej jest prowadzona;

6) obowiazuje stosowanie ujednoliconych elementéw wykoficzeniowych: kolorystyki elewacji, pokrycia
dachéw dla wszystkich budynk6w znajdujgcych sie na tej samej posesji;

7) dla terenu w pasie technologicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, do czasu jej
likwidacji, obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 3, § 28 pkt 6;

&) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 50%;
9) wskaznik intensywnosdci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. - 0,05;
max - 0,5;
10} zakaz lokalizacji:
a) dzialalnosci ucigzliwe;j,
b) hurtowego handlu, funkcji produkeyjnych, przetwérezych, skfadowych, zaréwno w budynkach, jak
i poza nimi,
¢) ustug zwigzanych z obshiga transportu,

d) obiektéw tymczasowych, ushug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
e) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulicy.
3. Warunki dla obiektow istniejgcych:

1) obowigzujg dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobéw
i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym;

2)dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejace] zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
ogblnych obowigzujacych na calym obszarze planu i szezegdlowych tej jednostki;

3) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy — do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy, modemizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sig
jedynie biezaca konserwacje i remonty;

4) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewngtrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogéw
planu;

5) adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgéciowo miedzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy;

6) adaptacja nieograniczona istniejacej zabudowy ustugowej =zlokalizowanej na dzialkach: nr
1971 195/2, zwigzanej z obstugg transportu, ktdre] dziatalno$é nie wykracza poza obreb dziatki;
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4. Gabaryty zabudowy:

1) dla budynkéw mieszkalnych imieszkalno-ushugowych - maksymalna wysokoéé do najwyzszego
punktu dachu - 11,0m;

2) dla zabudowy ustugowej i towarzyszacej - maksymalna wysoko$é do najwyzszego punktu dachu -
6,0m;

3) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachéw stromych przeciwlegle polacie o jednakowych nachylemach
katy nachylenia dachéw od 15° - 459

c) gléwna kalenica rownolegla lub prostopadta do ulicy lub granic dzialek.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, §13;
2} minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 550m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 450m2,
c) ograniczenia minimalnej wielkosci dzialek nie dotycza dokonywania podziatéw w celu
powigkszenia lub regulacji granic dzialek miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.
6. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po podziale:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 16,0m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 14,0m,
2)kgt polozenia granic dzialek - 90° lub 0° do ulic przyleglych Iub drég obshugujacych
nie wyznaczonych w planie;
3) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 550m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 450m?,

4) dla wydzielanych dziatek obowigzuje zapewnienie obslugi komunikacyjnej z ul. oznaczonych
symbolami: 6KDD, IKDD lub poprzez drogi obstugujace nie wyznaczone w planie o minimalnej
szerokosci pasa drogowego 10,0m.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zachowanie wartosciowej zieleni istniejaces;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 20%,

3) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

8. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego: w zasiegu strefy ochrony ekspozycji ,,E” obowiazuja
ustalenia zawarte w § 14 ust.2.

9. Zasady i warunki dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
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1) zaopatrzenic wwode zwodociggu istniejacego wul. oznaczonych symbolem: 1KDZ ilKDD
z projektowanego w ul. oznaczonej symbolem 6KDD;

2) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do istniejacej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDZ i 1KDD
i projektowanej w ul. 6KDD;

3) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDZ i 1IKDD
i projektowanej w ul. 6KDD;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgeych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDZ, 1KDD i 6KDD:;
6) zaopatrzenie w cieplo z projektowanej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDZ, 1KDD, 6KDD;

7) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDD i 6KDD oraz poprzez drogi
obstugujace nie wyznaczone w planie;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki z uwzglednieniem ilodei miejsc postojowych,
opisanych w Rozdziale 3, §30, pkt 12.

§ 44. 1. Dia terenu oznaczonego symbolem B2ZKT, ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — teren korytarza technologicznego infrastruktury technicznej, stanowiacy teren
publicznie dostepny;

2) zasady zagospodarowania terenu: _
a) mozliwo$¢ realizacji: sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemne,
~ b) mozliwoé¢ wprowadzenia zieleni niekolidujacej z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej,
c) zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych,
d) zakaz grodzenia.
2. Zasady podziatu nieruchomosci - obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, §13.
3. Zasady ochrony srodowiska i przyrody - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.
4. Zasady i warunki dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci kanélizacyjnej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zmiejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

3) obstuga komunikacyjna - z ul. oznabzonej symbolem 6KDD.
§ 45. 1. Dia terenu oznaczonego symbolem B3MN(u), ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
3) uzupehniajace:
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowe]j gospodarcza i garazowa,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
¢) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
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2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu lub
w odlegiosci 1,5 m od tych granic, z zachowaniem linii zabudowy;

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, garazowej
igospodarczej jako wbudowane wbryle budynku o funkeji podstawowej lub jako obiekty

wolnostojace;

5) ucigzliwos¢ funkeji ustugowej w granicach nieruchomoséci lub lokalu, w ktorej jest prowadzona;

6) obowigzuje stosowanie ujednoliconych elementéw wykonczeniowych: kolorystyki elewacji, pokrycia
dachow dla wszystkich budynkéw znajdujacych sig na tej samej posesji;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 50%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. - 0,05;

max - 0,5;

9) zakaz lokalizacji:
a) dziatalnosci ucigzliwej,

b) obiektéw produkeyjnych, przetwdrezych, hurtowego handlu, ustug wymagajacych zaopatrzenia
samochodami cigzarowymi, ushug zwiazanych z obstuga transportu, rzemiosla wytwdérczego,

c) obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje,

d) wprowadzania garazy na samochody cigzarowe,

e) stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych pomiedzy dziatkami i od strony ulicy,

1) obiektéw tymezasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwiazanych trwale z gruntem.

3. Warunki dla obiektéw istniejacych:

1) obowiazujg dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejgcych zasobéw
1 ich uzupelnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w zlym stanie technicznym;

2)dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istnigjgce] zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
ogdlnych obowiazujgcych na catym obszarze planu i szczegdtowych tej jednostki;

3)dla obicktéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy — do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz utrwalania np.
przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sie
jedynie biezaca konserwacje i remonty;

4) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego limiami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow
planu;

4. Gabaryty zabudowy:

1) dla budynkéw mieszkalnych imieszkalno-ustugowych maksymalna wysoko$é do najwyzszego
punktu dachu - 11,0m;

2) dla zabudowy ustugowej itowarzyszace] zabudowie mieszkaniowe] maksymalna wysokos$¢ do
najwyzszego punktu dachu - 6,0m;

3) geometria dachu:

a) dachy dowolne,
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b) w przypadku stosowania dachéw stromych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach,
katy nachylenia dach6w od 15° - 45°;

¢) gtéwna kalenica réwnolegla lub prostopadia do ulicy Iub granic dziatek.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2, §13;

2) minimalna powierzchnia dzialki - 600m?;

3) ograniczenia minimalnej wielkoéci dziatek nie dotycza w przypadku dokonywania podziatéw w celu
powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci Tub w celu dokonania regulacji granic miedzy sgsiadujacymi

nieruchomosciami.
6. Szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomodci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki po podziale - 18m;
2) minimalna powierzchnia dzialki po podziale - 600m?;
3) kat potozenia granic dzialek - 90° lub 0° do drdg obstugujgcych lub pierwotnych granic dzialek;

4) dla wydzielanych dzialek obowigzuje zapewnienie obstugi komunikacyjnej zul. oznaczongj
symbolem 6KDD, lub poprzez drogi obshugujace nie wyznaczone w planie o minimalnej szerokosci
pasa drogowego 10,0m.

7. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
1) zachowanie wartodciowej zieleni istniejacej;
2) minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 30%,

3)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w érodowisku, jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

8. Zasady i warunki dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie wwode zwodociagu istniejacego wul. oznaczonej symbolem: 6KDD iz
projektowanego w ul. oznaczonej symbolem 6 KDD;

2) odprowadzenie sciekdw sanitarnych do istniejgcej sieci wul. oznaczonej symbolem: 6KDD
i projektowanej w ul. 6KDD;

3) odprowadzenie wod deszezowych do projektowanej sieci w ul. oznaczonej symbolern 6KDD;

4) zaopatrzenic w energie elektryczna zmiejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych 1 projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV; .

5) zaopatrzenie wgaz =z istnicjacej sieci wul. oznaczonej symbolem: 6KDD i projektowanej
w ul.6KDD;

6) zaopatrzenie w cieplo z projektowanej sieci w ul. oznaczonej symbolem 6KDD;
7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 6KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dzialki z uwzglednieniem ilodci miejsc postojowych,
opisanych w Rozdziale 3, §30, pkt 12.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B4MN(u), ustala sie: przeznaczenie
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2} dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

3) uzupelniajgce;

IS
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a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,
b) zielefi urzadzona, obiekty matej architektury,
¢) urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zag.ospodarowania i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;

2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatek wewngtrz przedmiotowego terenu lub
w odleglosci 1,5 m od tych granic, z zachowaniem linii zabudowy;

'4) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowe], towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, garazowej
igospodarczej jako wbudowane wbryle budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty

wolnostojace;
5) ucigzliwos¢ funkcji ustugowej w granicach nieruchomoscei lub lokalu, w ktérej jest prowadzona;
6) obowigzuje stosowanie ujednoliconych elementéw wykoficzeniowych: kolorystyki elewacji, pokrycia
dachéw dla wszystlkich budynk6w znajdujacych sie na tej samej posesji;
7) wielkod¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - do 60%;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziakki budowlanej: min. - 0,1;
max - 0,6 '
9) zakaz lokalizacji:
a) dzialalnosci ucigzliwej,
b) obiektéw produkcyjnych, przetwérczych, hurtowego handiu, ustug wymagajacych zaopatrzenia
samochodami cigzarowymi, ustug zwigzanych z obstugg transportu, rzemiosta wytwoérczego,
¢) ustug zwigzanych z obstugg transportu,
d) obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjeé,
e) wprowadzania garazy na samochody cigzarowe,
f) stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych pomiedzy dziatkami i od strony ulicy,

g) obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskdw i obiektéw niezwigzanych trwale z gruntem.

3. Warunki dla obiektéw istniejacych:

1) obowiagzuja dzialania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobéw
i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym;

2)dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
ogblnych obowiazujacych na catym obszarze planu i szczegdtowych tej jednostki;

3) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy — do czasu dostosowania funkeji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sie
jedynie biezaca konserwacj¢ i remonty;

4) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogéw
plany;

o
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4. Gabaryty zabudowy: _
1)dla budynkéw mieszkalnych imieszkalno-ustugowych maksymalna wysoko$é do najwyzszego
punktu dachu - 11,0m;

2) dla zabudowy ushigowej i towarzyszacej maksymalna wysokosé do najwyzszego punktu dachu -
6,0m;

3) geometria dachu:

a) dachy dowolne,
b) w przypadku stosowania dachéw stromych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach,
katy nachylenia dachéw od 15° - 45°;

c) gtéwna kalenica réwnolegta lub prostopadta do ulicy lub granic dziatek.
5. Zasady podziahu nieruchomosci:
1) obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, §13;

2) minimalna powierzchnia dziatki - 500mz=.
6. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomoéci: ze wrgledu na stan
zainwestowania - nie okresla sie.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
I) zachowanie wartos’cioWej zieleni istniejgce;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 20%,

3) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w Srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

8. Zasady i warunki dotyciqce infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istnicjacego w ul. oznaczonej symbolem 1KDD;
2) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do istniejacej sieci w ul. oznaczonej symbolem 1KDD;
3) odprowadzenie wéd deszczowych do istniejacej sieci w ul. oznaczonej symbolem 1KDD;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z istniejace] sieci w ul. oznaczonych symbolem 1KDD;
6) zaopatrzenic w cieplo z projektowanej sieci w ul. oznaczonych symbolem 1KDD;

7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 1KDD
8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki z uwzglednieniem ilosci miejsc postojowych,
opisanych w Rozdziale 3, §30 pkt 12.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B5U, ustala si¢: przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajace:

a) zabudowa jednorodzinna,

b) zielen izolacyjna, urzadzona,
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c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej wtym stacje transformatorowo-rozdzielcze
Jjako obiekty wbudowane wbryte budynku o funkcji podstawowej, obiekty podziemne lub
wolnostojgce oraz inne urzadzenia peiniace funkej¢ shuzebna wobec funkcji dominujacych;

3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wpkt. 1, 2, takze w postaci
zagospodarowania tymczasowo.

2. Zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - dowolna;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu lub
w odleglodci 1.5 m od tych granic, z zachowaniem linii zabudowy:;

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej, towarzyszacej zabudowie ustugowej, towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej, jako wbudowanej wbryle budynku lub wolnostojace, wewnatrz
przedmiotowego terenu, z zachowaniem ustalonych linii zabudowy,

5) ucigzliwos¢ funkcji ustugowej w granicach nieruchomosci lub lokalu, w ktérej jest prowadzona;
6) wiclkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 70%:

7) wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,1; max
L,5.

8) mozliwos¢ realizacji zabudowy:
a) ustug komercyjnych,
b) ustug zwigzanych z obstuga transportu, stacjg diagnostyczna,

¢} zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (jeden lokal mieszkalny) integralnie zwiazanej,
towarzyszacej zabudowie ushugowej, '

d) towarzyszacej zabudowie uslugowej: magazynowej, socjalnej, biurowej,
¢) towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej: gospodarczej, garazowej;

9} obowigzuje stosowanie ujednoliconych elementéw wykoficzeniowych: kolorystyki elewacji, pokrycia
dachéw dla wszystkich budynkéw znajdujacych sie na tej samej posesji;

10) zakazuje sie:
a) dziatalnosci ucigzliwej,
b} obiektéw produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w budynkach,
jak i poza nimi,
¢) obiektéw o funkeji sal tanecznych, dyskotek i organizacji przyjeé,
d) reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscis.
3. Warunki dla obiektéw istniejacych:

1) obowiazujg dzialania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasoboéw
i ich uzupelnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym;

2)dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym =z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewngtrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
ogolnych obowigzujacych na catym obszarze planu i szczegdlowych tej jednostki;
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3) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej czg$ciowo migdzy liniami
rozgraniczajgcymi a linia zabudowy;

4) adaptacja nieograniczona istniejgcej zabudowy ustlugowej - zwigzanej zobshuga transportu,
zlokalizowanej na dziatce nr 212/2, 225/1, wg ustaled ogélnych, obowigzujacych na calym obszarze
planu i szczegbtowych tej jednostki;

5) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczemie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogéw
planu; do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np. przebudowy, modernizacji
oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sie jedynie biezaca

konserwacje¢ i remonty.

4. Gabaryty zabudowy:

1) dla budynkéw mieszkalnych imieszkalno-uslugowych - maksymalna wysokosé do najwyzszego
punktu dachu - 11,0m; '

2) dla zabudowy ushigowej i towarzyszacej zabudowie ushugowej (magazynowej, socjalnej, biurowej) -
maksymalna wysokos$é do najwyzszego punktu dachu - 9,0m:

3) dla zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej (gospodarcza, garazowa)- maksymalna
wysokos¢ do najwyzszego punktu dachu - 6,0m;

4) geometria dachu:

a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachéw stromych przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach,
katy nachylenia dachéw od 15° - 45°;

¢) glowna kalenica réwnolegla Iub prostopadta do ulicy lub granic dziatek.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2, §13;

2) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m?2.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ze wzgledu na stan wiasnosci -
nie okresla sie.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) zachowanie warto$ciowej zieleni istniejacej; _
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 20%,

3) z uwagi na istniejacg funkcj¢ mieszkaniowa, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w érodowisku,
jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

8. Zasady i warunki dotyczace infrastruktury technicznej 1 komunikacji:
1} zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego w ul. oznaczonych symbolem: 2KDD i IKDD;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci wul. oznaczonych symbolem: 2KDD
i 1IKDD;
3) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. oznaczonych symbolem 2KDD i 1IKDD;

4) zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng zmiejskicj sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 2KDD i IKDD;
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6) zaopatrzenie w cieplo z projektowanej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 2KDD i 1KDD;

7) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie whasnej dziatki z uwzglednicniem ilosci miejsc postojowych,
opisanych w Rozdziale 3, §30 pkt 12.

§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B6 M N(u) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2} dopuszczalne zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
3) uzupetniajace:
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa
b) zielef urzadzona, obiekty malej architektury,
¢) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy o funkeji podstawowej - wolnostojaca, blizniacza;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatek wewngtrz przedmioctowego terenu lub
w odleglodei 1,5 m od tych granic, z zachowaniem linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ushigowej, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, garazowej
i gospodarczej jako wbudowane wbryle budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty

wolnostojgce;
5) ucigzliwosé funkeji ustugowe]j w granicach nieruchomosci lub lokalu, w ktdrej jest prowadzona;

6) obowiazuje stosowanie ujednoliconych elementéw wykoficzeniowych: kolorystyki elewacii, pokrycia
dachéw dla wszystkich budynkéw znajdujacych sie na tej samej posesji;

7)dla  terenu wpasie technologicznym (strefie bezpieczefistwa) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV, obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale 3, § 28, pkt 8, 9;

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 60%;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. - 0,05;
max - 0,6;
10) zakaz lokalizacji:
a) dzialalnodci ucigzliwej,
b) hurtowego handlu, funkcji produkcyjnych, przetwérczych, sktadowych, zaréwno w budynkach, jak
i poza nimi, .
¢) ustug zwigzanych z obstugg transportu,
d) obicktéw tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektéw niezwigzanych trwale z gruntem,
¢) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulicy.

3. Warunki dla obiektéw istniejgcych:

1) obowigzujg dzialania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobéw
iich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym;
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2)dla obicktéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nicograniczona
istniejacej zabudowy usytuowanej wewngtrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
0g6lnych obowigzujacych na catym obszarze planu i i szczegdlowych tej jednostki;

3) dla obicktéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy — do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sic
jedynie biezaca konserwacje i remonty;

4) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewngtrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogdw

planu;

5) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czesciowo pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi a liniami zabudowy.
4. Gabaryty zabudowy:

1) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - maksymalna wysokoé¢ do najwyzszego
punktu dachu - 11,0m;

2) dla zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej (gospodarcza, garazowa) - maksymalna
wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu - 6,0m;

3) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej - maksymalna wysokoéé do najwyzszego punktu dachu -
6,0m

4) geometria dachu:
a} dachy dowolne,

by w przypadku stosowania dachéw stromych przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach,
katy nachylenia dachéw od 15° - 45°;

¢) gtéwna kalenica réwnolegla lub prostopadta do ulicy lub granic dzialek.
5. Zasady podzialu nieruchomoéci:
1) obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2, §13;
2) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojacej - 350,0m?;
3) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy blizniaczej - 300,0m?2.
6. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki po podziale:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 14,0m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 12,0m;
3) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
a} dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 350,0m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 300,0m>.
7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) zachowanie wartosciowej zieleni istniejacej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 20%,
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3) w strefie bezpieczefistwa (pasie technologicznym) od napowietrznych linii clektroenergetycznych
najwyzszych napigé, obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, §28, pkt. 9;

4) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w drodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

8. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego: w zasiggu strefy ochrony ekspozycji ,.E” obowiazuja
ustalenia zawarte w § 14 ust.2.

9. Zasady i warunki dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacii:
1) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ul. oznaczonych symbolem: 1KDD, 1KDG, 2KDD,
IKDZ;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDD, 1KDG,
2KDD, 1IKDZ i czg$ciowo projektowanej w ul. 2KDD;

3) odprowadzenic wod deszczowych do istniejacej sieci w ul. oznaczonych symbolem 1 KDD, 1KDG,
2KDD, 1KDZ i czgsciowo projektowanej w ul. 2KDD;

4) zaopairzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDD, 1KDG, 2KDD, 1KDZ
i czgSciowo projektowanej w ul. 2KDD;

6) zaopatrzenie w cieplo z projektowanej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDG i 1IKDZ i IKDD
i 2KDD;

7) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1KDG, 1KDZ, IKDD i KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wiasnej dzialki z uwzglednieniem ilosci miejsc postojowych,
opisancyh w Rozdziale 3, §30, pkt 12.
§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego symbolern B7MN(u), BSMN(u), BOMN(n) ustala si¢ przéznaczenie

terenu:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieuciazliwa;

3} uzupehiajace;
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,
b) zielen urzadzona, obiekty malej architektury,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;

2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca;

3) dopuszeza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatlek wewnatrz przedmiotowego terenu lub
w odlegtosci 1,5 m od tych granic, z zachowaniem linii zabudowy;

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy ushugowej, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, garazowej
i gospodarczej jako wbudowane wbryle budynku o funkeji podstawowej lub jako obickty

wolnostojace; _
3) uciazliwos¢ funkeji ushugowej w granicach nieruchomosci lub lokalu, w ktérej jest prowadzona;

 fent
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6) obowigzuje stosowanie ujednoliconych elementéw wykoficzeniowych: kolorystyki elewaci, pokrycia
dachow dla wszystkich budynkéw znajdujacych sig na tej samej posesji;

7) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 50%;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. - 0,05;
max - 0,5;
9) zakaz lokalizacji:
a) dziafalnoéci ucigzliwej,
b} hurtowegq handlu, funkcji produkeyjnych, przetworczych, skladowych, zaréwno w budynkach, jak
i poza nimi,
¢) ustug zwigzanych z obshuga transportu,
d) obiektéw tymezasowych, ustug w formie kioskéw i obiektéw niezwiazanych trwale z gruntem,

¢) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulicy.

3. Warunki dla obiektéw istniejgcych:

1) obowigzujg dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow
i ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w zlym stanie technicznym;

2)dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejacej zabudowy usytuowanej wewngtrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
ogolnych obowigzujgcych na catym obszarze planu i szezegdtowych tej jednostki;

3) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenic terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sie
Jjedynie biezaca konserwacje i remonty;

4) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogéw

planu;

5) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej czedciowo pomiedzy rozgraniczajacymi
a liniami zabudowy.,
4. Gabaryty zabudowy:

1) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - maksymalna wysoko$é do najwyzszego
punktu dachu - 11,0m;

2) dla zabudowy towarzyszacej zabudowic mieszkaniowej (gospodarcza, garazowa) - maksymalna
wysokos¢ do najwyzszego punktu dachu - 6,0m;

3) dia zabudowy ustugowej wolnostojacej - maksymalna wysokos¢ do najwyzszego punktu dachu -
6,0m;

4) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachéw stromych przeciwlegte potacie o jednakowych nachyleniach,
katy nachylenia dachéw od 15° - 45°;

¢) gtéwna kalenica réwnolegla Iub prostopadia do ulicy lub granic dziatek.

5. Zasady podziatu nieruchomosci:
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1) obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, §13;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 400,0m?2.
6. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po podziale - 20,0m;
2) minimalna powierzchnia dzialki po podziale - 400,0m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.
7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) zachowanie wartosciowej zieleni istniejacej:
2) minimainy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 20%;

3) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w érodowisku, jak dia terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe,

8. Zasady 1 warunki dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji dla terenu B7MN(u) :
1) zaopatrzenie w wodg z wodociggu iétniejqcego w ul. oznaczonych symbolem: IKDD, 2KDD, 3KDD;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 1KDZ i czgiciowo projektowancej w ul. 2KDD;

3) odprowadzenie wod deszezowych do istniejacej sieci wul. oznaczonych symbolem: 1KDD, 2KDD,
3KDD;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna zmiejskiej sieci clektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV:

5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD:
6) zaopatrzenie w cieplo z projektowane;j sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDD, 2KDD i 3KDD;
7) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dzialki z uwzglednieniem ilosci miejsc postojowych,
opisanych w Rozdziale 3, §30, pkt 12.

9. Zasady 1 warunki dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacja dla terenu BSMN(u) :

1) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w ul. oznaczonych symbolem: 1KDD, 3KDD, 4KDD
oraz z projektowanej w ulicy oznaczonej symbolem 2KDD;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDD, 3KDD
i4KDD;

3) odprowadzenie woéd deszczowych do istniejacej sicei wul. oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD,
3KDD i 4KDD;

4) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z istniejace] sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD;

6) zaopatrzenie w cieplo z projektowanej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDD, 2KDD i 3KDD
i 4KDD;
7) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenic whasnej dziatki z uwzglednieniem ilosci miejsc postojowych,

opisanych w Rozdziale 3, §30, pkt 12.
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10. Zasady i warunki dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacja dla terenu BOMN(u) :
1) zaopatrzenie w wode z wodociggu istnicjacego w ul. oznaczonych symbolem: 1KDD, 2KDD, 4KDD

i 5KDD;

2) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejacej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 2KDD, 4KDD
i 5KDD;

3) odprowadzenie wéd deszczowych do istniejacej sieci w ul. oznaczonej symbolem: 2KDD, 4KDD
i 5SKDD;

4) zaopatrzenie W energie elektryczng =z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych iprojektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z istniéjegcej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDD, 2KDD, 4KDD i 5KDD;

6) zaopatrzenie w cieplo z projektowanej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDD, 2KDD i 4KDD
i 5KDD;
7) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 4KDD i 5KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenic wiasnej dziatki z uwzglednieniem ilodci miejsc postojowych,
opisanych w Rozdziale 3, §30, pkt 12.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B10MN(u), ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
3) uzupelniajgce:
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,
b) zielen urzgdzona, obiekty malej architektury,
¢) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2, Zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojgea;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu Ilub
w odlegtodei 1,5 m od tych granic, z zachowaniem linii zabudowy;

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, garazowej
i gospodarczej jako wbudowane wbryle budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty

wolnostojgce;
5) ucigzliwosé funkcji uslugowej w granicach nieruchomosci lub lokalu, w ktérej jest prowadzonas

6) dla terenu w pasie bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyiszego napiecia
220kV, obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale 3, §28, pkt 9;

7) obowiazuje stosowanie ujednoliconych elementéw wykoficzeniowych: kolorystyki elewacji, pokrycia
dachow dla wszystkich budynkéw znajdujacych sie na tej samej posesji:

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - do 50%;

9) wskaznik intensywnosdci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. - 0,05;

max - (,5;
9
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10) zakaz Iokalizacji:




a) dzialalnosci ucigzliwej,

b) hurtowego handlu, funkcji produkeyjnych, przetwérezych, sktadowych, zaréwno w budynkach, jak
i poza nimi,

¢) uslug zwiazanych z obsluga transportu,

d) obiektéw tymczasowych, ushug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,

¢} ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulicy.

3. Warunki dla obiekt6éw istniejgcych:

1) obowigznja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy wykorzystanie istniejacych zasobéw
1 ich uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym;

2) dla obiektdéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgeej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
ogélnych obowigzujacych na calym obszarze planu i szczegtowych tej jednostki;

3)dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy — do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy, modernizacji oraz zwiekszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sie
Jedynie biezgcg konserwacj¢ i remonty;

4) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogéw

planu.
4. Gabaryty zabudowy:

1) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych - maksymalna wysoko$é do Najwyzszego
punktu dachu - 11,0m;

2) dla zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej (gospodarcza, garazowa)- maksymalna
wysokos¢ do najwyzszego punktu dachu - 6,0m;

3) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej - maksymalna wysokos$é do najwyzszego punktu dachu -
6,0m;

4) geometria dachu:

a) dachy dowoine,

b) w przypadku stosowania dachéw stromych, przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach,
katy nachylenia dachéw od 15° - 45°;

c) gtdwna kalenica réwnolegta lub prostopadia do ulicy lub granic dziatek.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2, §13;

2} minimalna powierzchnia dzialki - 400,0m?;

3) ograniczenia minimalnej powierzchni dziatek nie dotycza dokonywania podziatéw w celu
powigkszenia lub regulacji granic dzialek.

6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki po podziale - 14,0m:

2) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 400,0m?;

& flonf
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3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°;
4) kazda Wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do infrastruktury technicznej.
7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) zachowanie wartosciowej zieleni istniejgee;j;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 20%,

3)yustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

8. Zasady i warunki dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu istniejacego wul. oznaczonych symbolem: 2KDD, 5KDD
i projektowanego w ul. oznaczonej symbolem 2KDD ;

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejgcej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 2KDD, 5KDD
i projektowanej w ul. oznaczonej symbolem 2KDD;

3) odprowadzenie wod deszezowych do istniejace]j sieci w ul. oznaczonych symbolem 2KDD, 5KDD,
projektowanej w ul. oznaczonej symbolem 2KDD;

4) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna =z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci wul. oznaczonej symbolem: SKDD iprojektowane] w ul.
oznaczonej symbolem 2KDD i 1IKDD;

6) zaopatrzenie w cieplo z projektowanej sieci w ul. oznaczonych symbolem: 1KDD, 5 KDD i 2KDD;
7) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD i SKDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wilasnej dziatki z uwzglednieniem ilosci miejsc postojowych,
opisanych w Rozdziale 3, §30, pkt 12.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B11R, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - teren uzytkowania rolniczego;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymuje sig¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;
2} realizacja sieci infrastruktury technicznej, jedynie jaki sicci podziemnych;

3) w strefie bezpieczefistwa od napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napieé 220kV
1400kV, obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale 3, §28, pkt 9;

4) zakaz:
a) lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony ulic,
¢) umieszczania nosnikéw reklamowych,
d} utwardzania terenu pod place skiadowe, parkingi.
3. Zasady podziatlu nieruchomoset:

1) obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 13;

n
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2) podziat mozliwy jedynie w przypadku dokonywania podzialéw w celu regulacji granic nieruchomosci
sgsiednich lub powigkszenia dziatek sasiednich.

4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90%.

5. Zasady ochrony krajobrazu kuiturowego: w zasiggu strefy ochrony ekspozycji ,.E” obowiazuja
ustalenia zawarte w § 14 ust. 2. '

6. Warunki i zasady dotyczace komunikacji:

1) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych; _

2) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych j symbolem: 1KDG, 1KDD, 2KDD.
§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B12U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) uzupehiajgce:
a) zielen uporzadkowana, sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wpkt. 11 2, takze w postaci
zagospodarowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;

2) dopuszcza sig realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na rodowisko
pod warunkiem zamknigcia ucigzliwosei w granicach wiasnej dziatki,

3) mozliwo$¢ realizacji:
a) ustug (w tym handel hurtowy) o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic dziatki lub lokalu,
b) ustug komercyjnych,
c) zabudowy towarzyszacej zabudowie ustugowej: magazynowej, socjalnej, biurowej, garazowe;;
4) dopuszcza sig realizacje zabudowy w granicy przedmiotowego terenu z zachowaniem linii zabudowy;

5) dopuszcza sie realizacje zabudowy towarzyszacej jako wbudowanej w bryte budynku o funkcji
podstawowej, dobudowanej lub jako obiekty wolnostojace;

6) nakaz zapewnienia pieszej dostgpnosci terenu z uwzglednieniem potrzeb 0séb niepetnosprawnych;
7) nie wprowadza sig ograniczen wysokosciowych dla obiektéw technologicznych;

8)dla terenu wpasie bezpieczefistwa od napowietrznych linii elektroenergetycznej najwyzszego
napigeia obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 3, §28, pkt 8,9;

9) wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do pow. dziatki budowlanej - do 70%;
10) wskaznik intensywnofci zabudowy w odniesieniu do pow. dziatki budowlanej: min. 0,1; max - 1,8;
11) zakaz lokalizacji:

a) dziatalnosci uciazliwej, wykraczajgcej poza granice nieruchomosci,

b) obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektéw trwale nie zwiazanych z gruntem,

oy
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d) reklam nie zwiazanych z prowadzong dziatalnoécia;

12) obowiazuje zastosowanie ujednoliconych elementéw wykonczeniowych: kolorystyki elewaci,
jednakowych spadkéw i pokrycia dachéw dla wszystkich budynkow znajdujgcych sie na tej samej

posesji. .
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy - dowolna;
2) wysoko$é zabudowy:
a) zabudowy ustugowej -12,0m do najwyzszego punktu budynku,

b) towarzyszacej zabudowie ustugowej: magazynowej, socjalnej, biurowej - 12,0m do najwyzszego
punktu budynku,

¢) towarzyszacej zabudowie ustugowej: garazowej - 6,0m do najwyzszego punktu budynku,
3) geometria dachu:

a) dachy dowolne,

b} w przypadku stosowania dachéw stromych przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach; katy
nachylenia dachow - od 15 a do 45°,

¢) gtéwna kalenica réwnolegla lub prostopadta do ulicy Iub granic dziatki;

4) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy, wtym materialéw wykonhczeniowych:
i kolorystyki na catej dzialce budowlanej.

4. Warunki dla obiektéw istniejgcych;

1) obowigzuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow
1 ich uzupefnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym;

2) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
ogbinych obowigzujacych na calym obszarze planu i szczeg6lowych tej jednostki;

3) dia obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie tercnu, usytuowanych wewngtrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy — do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz utrwalania np.
przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢
Jedynie biezaca konserwacje i remonty;

4) dla zabudowy poltoZonej w strefic bezpieczenistwa od napowietrznych linii elekiroenergetycznych
najwyzszych napig¢, obowigzuje opiniowanie wszelkich dzialad inwestycyjnych zzarzadca
(operatorem) tych linii.

5. Zasady podziatu nieruchomoéci:
1) obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 § 13;
2) minimalna powierzchnia dziatki- 900,0m?.

6. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ze wzgledu na stan wlasnosci -
nie okresla sie.

7. Zasady ochrony $§rodowiska i przyrody:
1) ochrona istniejacej wartosciowej zieleni;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —20%:
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3) w strefie bezpieczenstwa od istniejacych napowietrzﬁych linii elektroenergetycznych najwyzszego
napigcia obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 3, § 28, pkt. 9;

4) terenu nie obejmuje sig ochrong akustyczna.

8. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego: w zasiggu strefy ochrony ekspozycji ,,E” obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14 ust. 2. :

9. Warunki i zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej i infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg z wodociggu istnigjacego w ul. oznaczonej symbolem IKDG i projektowanego
w ul. 1IKDD;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci wul. oznaczonej symbolem 1KDG
1 projektowanej ulicy IKDD;

3) odprowadzenie wéd deszczowych do istniejacej sieci w ul. oznaczonych symbolem 1KDG i 1IKDD;

4) zaopatrzenie wenergi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgeych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sicci w ul. oznaczonej symbolem 1KDG i projektowanej w ulicy
oznaczonej symbolem 1KDD;

6) zaopatrzenic w ciepto z projektowanej sieci w ul. oznaczonych symbolem 1KDG i 1KDD;
7) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1KDG i IKDD:;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki z uwzglednieniem ilosci miejsc postojowych,
opisanych w Rozdziale 3, § 30, pkt 12.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B13MN(u) ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne - zabudowa ushugowa nieucigzliwa;
3) uznpehiajgce:
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej gospodarcza i garazowa,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:
1) Iokalizacja zabudo;,vy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) forma zabudowy o funkeji podstawowej - wolnostojaca;

3) dopuszeza sie lokalizacje zabudowy w granicy dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu lub
w odleglo$ei 1,5 m od tych granic, z zachowaniem linii zabudowy;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, garazowej
igospodarczej jako wbudowane wbryle budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty

wolnostojgce z zachowaniem ustalonych linii zabudowy;
5) ucigzliwos¢ funkcji ushugowej w granicach nieruchomosci lub lokalu, w ktorej jest prowadzona;

6) obowiazuje stosowanie ujednoliconych elementéw wykoriczeniowych: kolorystyki elewacji, pokrycia
dachéw dla wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na tej samej posesji;

7) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 50%;
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8) wskaznik intensywnosei zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. - 0,05;
max - {,5;

9) zakaz lokalizacji:
a) dzialalnosci ucigzliwej,

b) obiektéw produkceyjnych, przetwérczych, hurtowego handlu, ushug wymagajacych zaopatrzenia
samochodami cigzarowymi, ustug zwigzanych z obstuga transportu, rzemiosta wytworczego,

¢) ustug zwigzanych z transportem, ustug i handlu wymagajacymi dostaw samochodami cigzarowymi
np. materiatami budowlanymi, ciezkim sprzetem AGD, meblami, zakladow tapicerskich,

d) wprowadzania garazy na samochody ciezarowe,
¢) stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych pomiedzy dziatkami i od strony ulicy,

f) obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektéw niczwiazanych trwale z gruntem.

3. Warunki dla obiektéw istniejgcych:

1) obowigzujg dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanic istniejacych zasobow
i ich uzupemianie, eliminowanic zabudowy prowizorycznej i w ziym stanie technicznym;

2)dla obicktéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
ogdlnych obowiazujacych na calym obszarze planu i szezegétowych tej jednostki;

3) dla obicktow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy -rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogdw

planu;

4) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czeéciowo miedzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy.
4. Gabaryty zabudowy:

1) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ushugowych - maksymalna wysokod¢ do najwyzszego
punktu dachu -11,0m;

2) dla zabudowy ushugowej i towarzyszace] maksymalna wysoko$é do najwyzszego punktu dachu -
6,0m; :

3) geometria dachu:
a} dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachdw stromych przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach, katy
nachylenia dachéw od 15° - 45°,

¢) gtéwna kalenica réwnolegta Tub prostopadia do ulicy lub granic dziatek.
5. Zasady podziatu nieruchomoéci:

1) obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 13;

2) minimalna powierzchnia dziatki - 500,0m?;

3) ograniczenia minimalnej wielkosci dziatek nie dotycza dokonywania podziatéw w celu powiekszenia
lub regulacji granic dziatek;

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1} minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0m,

Id: 85E6F9EB-8365-4D6C-8AE9-EES5C3DE2EE4. Podpisany Strona 51

S
-/




2) minimalna powierzchnia dzialki - 500,0m?,

3) kat polozenia dziatek granic dzialek -~ 90° w stosunku do pasa drogowego.

4) kazda wydzielona dziatka musi mie¢ dostep do infrastruktury techniczne;j.
7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zachowanie wartosciowej zieleni istniejacei;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej
- 20%;

3) dopuszcezalny poziom hatasu w srodowisku, jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
uslugowe.

8. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego: w zasiegu strefy ochrony ekspozycji ,.E” obowiazujg
ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.

9. Zasady i warunki dotyczace infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego w ul. oznaczonej symbolem 1KDG i projektowanego
w ul. oznaczonej symbolem 1KDD;

2} odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do istnicjacej sieci wul. oznaczonej symbolem 1KDG
i projektowanej w ul. oznaczonej symbolem 1KDD:

3) odprowadzenie wéd deszezowych do istniejacej sieci w ul. oznaczonych symbolem 1KDG i 1KDD;

4) zaopatrzenic w energie elekiryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucii energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci wul. oznaczonej symbolem 1KDG i projektowanej w ul.
oznaczonej symbolem 1KDD;

6) zaopatrzenie w cieplo z projektowanej sieci w ulicach oznaczonych symbolem: 1KDG, 1KDD;
7) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 1KDG i 1KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wilasnej dzialki, z uwzglednieniem ilodci micjsc postojowych,
opisancyh w Rozdziale 3, § 30, pkt 12.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B14U, ustala sig: przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) uzupelniajace:

a) zielen izolacyjna, urzadzona,

b) sieci, urzadzenia i obickty infrastruktury technicznej wtym stacje transformatorowo-rozdzielcze
jako obiekty wbudowane wbryle budynku o funkcji podstawowej, obiekty podziemne lub
wolnostojace oraz inne urzadzenia petnigce funkcje stuzebng wobec funkcji dominujacych;

3)zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wpkt. 1, 2, takze w postaci
zagospodarowania tymczasowo.

2. Zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej - dowolna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu lub
w odleglosei 1,5 m od tych granic, z zachowaniem linii zabudowy;

Id: 85E6F9EB-83635-4D6C-8AE9-EES5CIDEZEE4. Podpisany Strona 52




4) dopuszcza sig realizacje zabudowy towarzyszacej zabudowie ustugowej, jako wbudowanej w bryle
budynku lub wolnostojace, wewnatrz przedmiotowego terenu, z zachowaniem ustalonych linii

zabudowy, _
5} ucigzliwosé funkeji ustugowej w granicach nieruchomosci lub lokalu, w ktérej jest prowadzona;

6) dla terenu w pasie technologicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, do czasu jej
likwidacji, obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 3, § 28, pkt 6;

7) wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 70%:
8) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,1; max
1,5.
9) mozliwo$¢ realizacji zabudowy:
a) ushug komercyjnych,
b) ustug zwigzanych z obstuga transportu, stacji diagnostycznych,
¢) mieszkan towarzyszacych,
d) towarzyszacej zabudowie ustugowej: magazynowej, socjalnej, biurowej,
¢) towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej: gospodarczej, garazowej.
10) obowigzuje stosowanie ujednoliconych elementéw wykoficzeniowych: kolorystyki elewacji,
pokrycia dachéw dla wszystkich budynkéw znajdujacych sig na tej samej posesji;
11} zakazuje sie: |
a) dzialalnosci ucigzliwej,
b) obiektéw produkcyjnych, przetwérezych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w budynkach,
jak i poza nimi,
¢) obiektéw o funkeji sal tanecznych, dyskotek i organizacji przyjeé,
d) reklam nie zwigzanych z prowadzong dzialalnoscia.
3. Gabaryty zabudowy:

1) dla budynkéw mieszkalnych imieszkalno-ustugowych - maksymalna wysokod$é do Najwyzszego
punktu dachu - 11,0m;

2) dla zabudowy ustugowej i towarzyszacej zabudowie ustugowej (magazynowej, socjalnej, biurowej) -
maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu - 9,0m;

3) dla zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej (gospodarcza, garazowa)- maksymalna
wysoko$é do najwyzszego punktu dachu - 6,0m;

4) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachéw stromych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach,
katy nachylenia dachéw od 15° - 45°;

¢} gléwna kalenica réwnolegta lub prostopadta do ulicy lub granic dziatek.

S)nie wprowadza si¢ ograniczen wysokosciowych dla obiektéw wiezowych, masztowych,
technologicznych o wysokosci 50,0 m n.p.m. i wiekszej; obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale

2§12;
4, Zasady podziatu nieruchomosci:

</ 5;12& :
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1) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, §13;
2) minimalna powierzchnia dzialki - 500m?;

3) ograniczenia minimalnej wielkosci dziatek nie dotycza dokonywania podziatéw w celu powiekszenia
lub regulacji granic dziatek miedzy sgsiadujacymi nieruchomodciami,

5. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
1) minimalna powierzchnia dziatki -500m?2,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki po podziale - 20m,
3) kat polozenia granic dzialek - 90° lub 0° do przyleglej ulicy ,

.4) dla wydzielanych dzialek obowigzuje zapewnienie obstugi komunikacyjnej zul. oznaczonej
symbolem 6KDD lub poprzez drogi obstugujace niec wyznaczone w planic o minimalnej szerokodci

pasa drogowego 10m.
6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) zachowanie wartosciowej zieleni istniejacej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 20%;
7. Zasady 1 warunki dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) zaopatrzenie w wodg z wodociagu projektowanego w ul. oznaczonej symbolem 6KDD:
2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowane] sieci w ul. oznaczone] symbolem 6KDD;
3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w ul. oznaczonej symbolem 6KDD:;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w ul. oznaczonej symbolem 6KDD;

6) zaopatrzenie w cieplo z projektowanej sieci w ul. oznaczonej symbolem: 2KDD i 1KDD;

7) w zakresie tacznosci publicznej obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 3, § 29;

8) obstuga komunikacyjna zulicy oznaczonej symbolem 6KDD oraz poprzez drogi obstugujace
nie wyznaczone w planie;

9) parkingi zlokalizowane na terenie wiasne] dziatki z uwzglednieniem miejsc postojowych, zawartych
w Rozdziale 3, § 30, pkt 12.
Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§55. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa,
wprowadza si¢ stawke procentows shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci,
spowodowang uchwaleniem planu:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem: A5U, A7MN(u), A8 MN(u), BIMN(u), B14U - 30%;

2) dla pozostalych terendw - 1%.

§36. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta Betchatowa.
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2. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady

Miejskiej elcha?;wie

o

wa Skorfipa
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