DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L()dz, dnla 28 maja 20 1 3 T. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Siwinska; t6dzki Urzad Wojewodzki w todzi
Data: 2013-05-28 13:29:42

Poz. 2951

UCHWALA NR XXXV1/309/13
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 25 kwietnia 2013 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ograniczonego ulicami: Pabianicka, KoSciuszki, 9 Maja, Czapliniecka i Al. Wldkniarzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i
Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i
Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567 oraz z 2013 r. poz. 153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r.
poz. 21 i poz. 405), w zwiazku z uchwata Nr XIII/99/11 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 22 wrzes$nia
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ograniczonego ulicami: Pabianicka, Kosciuszki, 9 Maja, Czapliniecka 1 Al. Wtokniarzy, za-
twierdzonego uchwalg Nr XL.V1/429/06 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 27 kwietnia 2006 r., po stwier-
dzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Belchatowa, zgodnie z uchwata Nr XXXV1/308/13 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 25 kwietnia 2013 r. w
sprawie zgodnosci zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczonego
ulicami: Pabianicka, Ko$ciuszki, 9 Maja, Czapliniecka i Al. Widkniarzy, z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Betchatowa, Rada Miejska w Belchatowie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 0graniczonego
ulicami: Pabianickg, Kos$ciuszki, 9 Maja, Czaplinieckg i Al. Wtdkniarzy, zatwierdzonego uchwatg Nr XLV1/429/

06 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 27 kwietnia 2006 r. (Dz.Urz. Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 207, poz
1628).

2. Zmiana planu obejmuje tereny:

1) jednostki urbanistycznej, oznaczonej symbolem: 24 MW(mn,u,zp,ks,e) - 0 przeznaczeniu podstawowym -
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o przeznaczeniu uzupehlniajgcym - zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug (uh,ur,ui), ustugi uzytecznosci publicznej (uh,ui,ur);

2) jednostki urbanistycznej, oznaczonej symbolem: 30 U(zp,ks) - 0 przeznaczeniu podstawowym - tereny uzy-
tecznoS$ci publicznej (uh,ug,ua,uz,us,ui), o przeznaczeniu uzupetniajgcym - zielen, parkingi;
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3) jednostki urbanistycznej, oznaczonej symbolem: 31 U,MW(zp,ks,e) - 0 przeznaczeniu podstawowym - te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug uzytecznosci publicznej (ua,uz,us,uh,ui,ur), o prze-
znaczeniu towarzyszacym - tereny zieleni urzadzonej, parkingi, urzadzenia elektroenergetyczne;

4) jednostki urbanistycznej, oznaczonej symbolem: 33 U(zp,ks,e) - 0 przeznaczeniu podstawowym - tereny
ustug uzytecznos$ci publicznej (ua,us,uz,uh,ug,ui,ur), o przeznaczeniu towarzyszacym - tereny zieleni, par-
kingow, urzadzen elektroenergetycznych;

5) drég,0znaczonych symbolami: 9 KDD, 10 KDD, wg ustalen miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. Zmiana planu obejmuje obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi jednostek urbanistycznych, o kto-
rych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ tekst oraz rysunek zmiany planu miejscowego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu miejscowego, stanowigcg zatacznik do ni-
niejszej uchwaty - tekst planu;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszg zmiang planu miejscowego, w granicach przed-
stawionych na rysunkach planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem,;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢, w ktérej moga by¢ umieszczone elemen-
ty elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania w strong najblizszych linii rozgraniczajacych;
linia ta nie dotyczy cze¢$ci podziemnych obiektow budowlanych, balkonéw, wykuszy, logii, gzymsow, oka-
pow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schodoéw wejsciowych, podjazdéw dla niepetnosprawnych;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore okresla wiodaca funk-
cje uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczeniu uzupehiajgcym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzu-
petnia, obstuguje przeznaczenie podstawowe badz moze z nim wspolistnie¢ na warunkach okreslonych w
ustaleniach szczegolowych niniejszej uchwaty;

9) adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, dobudowy, remontu, konserwacji, pod warunkiem zachowania standardow zabu-
dowy, ustalonych na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu uzytkowania budynkow, pod wa-
runkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkéw zabudowy;

10) adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw z prawem do dobudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw pod wa-
runkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkoéw zabudowy; przy czym rozbu-
dowa i1 dobudowa muszg by¢ prowadzone z uwzglgdnieniem ustalonych linii zabudowy, a nadbudowa w
czesci wychodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywac sie jedynie w istniejgcym obrysie budyn-
ku;

11) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia reklamowe o powierzchni reklamy po-
wyzej 2,0 m?, umieszczane na obiektach budowlanych, ogrodzeniach oraz wolnostojace, trwale zwigzane z
gruntem;

12) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, zaspokajajace potrzeby fizyczne i psychiczne
cztowieka, obejmujace ustugi: kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, administracji publicznej, itp.;

13) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, stuzacg zaspokajaniu potrzeb, wykonywa-
ng w celu uzyskania korzys$ci majgtkowych;
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14) ustugach zwigzanych z obstugg transportu — nalezy przez to rozumie¢ m. in. stacje paliw, stacje obstugi
samochodow, stacje diagnostyki pojazdow, serwis samochodéw osobowych, warsztaty wulkanizacyjne,
warsztaty ustug samochodowych blacharskich i lakierniczych;

15) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, itp., w za-
kresie dopuszczalnych norm obowigzuje odniesienie si¢ do przepisow szczegdlnych;

16) dziatalnosci nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic
danej nieruchomosci lub terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie dopuszczalnych norm;

17) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow zlokalizowanych i przewidzianych do lokalizacji na danej dzialce budowlanej, do
powierzchni dziatki budowlanej;

18) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial terenu biologicznie czynnego,
zdefiniowanego w przepisach odrebnych, okreslony w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane w powyzszym ustgpie, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno—przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego stanu zain-
westowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktéw wynikaja-
cych ze zmian w tej strukturze, dla ktorych jako podstawe przyjeto tad przestrzenny oraz zréwnowazony
rozwoj;

2) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;

3) ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony $rodowiska,
komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terendéw dla inwestycji celu publicznego.

§ 4. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenOw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenéw o roznych funkcjach Iub
roznych zasadach zagospodarowania, w tym ustalenie przeznaczenia terenéw do realizacji celéw publicz-
nych;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez wyodrebnienie terenow o okreslonym
przeznaczeniu i okre§lonych zasadach zagospodarowania, ktore gwarantuja wspotistnienie roznych funkcji,

3) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej infra-
struktury;

4) okreslenie warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy i urzadzania terendw, w tym réwniez
wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy;

5) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, poprzez okreslenie wymogoéw dotyczacych ko-
rzystania z jego zasobow i rygorow w zakresie jego ochrony;

6) zapewnienie dostgpu do drog publicznych;

7) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem warto$ci nie-
ruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

§ 5. 1. Integralng czeScig uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Betchatowa w skali 1:2 000;

2) zatacznik nr 2 - rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3 - rysunek planu - plansza infrastruktury technicznej w skali 1:1000;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustalen projektu planu miej-
SCOWego;
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5) zalgcznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nastepujace oznaczenia graficzne sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3) oznaczenia linii zabudowy;

4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow;,

5) oznaczenia klas ulic.

3. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, nastepujace oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenows;

4) oznaczenia liniowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obstugi obszaru objgtego
planem;

5) oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace ich orientacyjny przebieg
do sprecyzowania w projektach technicznych poszczeg6lnych sieci.

4. Pozostate oznaczenia, wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem U-M — przy okreSleniu przeznaczenia
podstawowego;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U — przy okre§leniu przeznaczenia podstawowego;
3) tereny placu publicznego, oznaczone symbolem KPO - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i1 uzupetniajgcego, na zasadach okreslo-
nych w ustaleniach szczegdétowych.

Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze, objetym planem

§ 7. Ustalenia ogolne:
1) przepisy ogdlne obowigzujg na terenie catego obszaru planu;
2) rozszerzenie lub odstepstwa od przepisdOw ogoélnych, zawarte sg w Rozdziale 4 - ustalenia szczegdtowe;

3) zakazy i ograniczenia zawarte w rozdziatach 2, 3 i 4, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej, jezeli sa zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) na obszarze obj¢tym planem tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej winny spelnia¢ wymogi w zakre-
sie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw dla wszystkich terenow;

6) wysokos¢ budynkow, o ktorej mowa w ustaleniach szczegétowych mierzy si¢ od sredniego poziomu tere-
nu, przed gldéwnym wejsciem do budynku.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej, ustala si¢:
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a) utrzymanie funkcji ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, jako dominujgcego przeznaczenia na ob-
szarze objetym planem,

b) utrzymanie funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j, jako kontynuacjg¢ istniejacej zabudowy, bez mozliwo-
$ci tworzenia nowych siedlisk,

¢) zapewnienie wysokiego standardu i jako$ci urbanistyczno-architektonicznej nowej, modernizowanej i
przeksztatcanej zabudowy,

d) utrzymanie skali istniejacej zabudowy lokalnej, w obszarze obj¢tym planem, zgodnie z przepisami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow,

e) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oraz parametrami i wskaznikami zabudowy, okreslo-
nymi w ustaleniach szczegétowych,

f) obowiazek dostosowania zagospodarowania terenu, budynkéw ogoélnodostepnych i dostgpu do nich dla
potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,

g) zakaz tymczasowego zagospodarowania terendw, dla ktorych nie ustalono takiej mozliwosci,

h) realizacje istniejacej i projektowanej zabudowy, w oparciu o uktad komunikacyjny, wedhug § 23, roz-
dziat 2 i § 24, rozdziat 3;

2) w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) jako przestrzenie publiczne w obszarze opracowania wskazuje si¢ teren placow publicznych, oznaczo-
nych symbolami 2 KPO i 4 KPO,

b) w granicach terendw przestrzeni publicznej obowiazuje:
- zagospodarowanie umozliwiajgce swobodne poruszanie si¢ w nich osobom niepelnosprawnym,

- zharmonizowanie poszczegélnych elementow zagospodarowania (matej architektury, oswietlenia, na-
wierzchni chodnikéw i placu), w zakresie kolorystyki i uzytych materialow, realizowane wedtug cato-
sciowego projektu dla wyodrgbnionych przestrzeni publicznych,

- zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- zakaz lokalizacji ogrodzen;
3) w zakresie realizacji ogrodzen:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) zakaz stosowania ogrodzen w kolorach agresywnych;
4) w zakresie lokalizacji reklam:
a) zakaz wykonywania napiséw na elewacjach budynkéw i ogrodzeniach,
b) zakaz lokalizacji wszelkich no$nikow reklamowych, w terenach przestrzeni publicznej,

¢) ustala si¢ zakaz umieszczania wielkoformatowych nosnikow reklamowych (typ bilboardéw) i reklam nie
zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia, przy uwzglednieniu pkt 5,

d) w przypadku umieszczania reklam na budynkach, nakazuje si¢ ich lokalizacj¢ wytacznie w obrgbie kon-
dygnacji parteru, przy czym dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady dla szyldow typu ,,logo” (znaku lub

nazwy firmy),
e) ustalenia nie dotyczg miejskiego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.

§ 9. 1. Na obszarze, objetym planem, nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia sca-
len i podzialéow nieruchomosci.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze by¢
podstawa do dokonania podziatu nieruchomosci.

3. Dla budynkow innych niz mieszkalne, podziat nieruchomosci moze nastgpi¢ w celu wydzielenia dziatki
budowlanej niezbednej do korzystania z przedmiotowego budynku.
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§ 10. Ustala si¢ ochrong warunkdéw zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej;

2) oddziatywanie obiektow ustugowych na §rodowisko przyrodnicze winno zamyka¢ si¢ w granicach terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej w terenach mieszkaniowych;

4) obowigzuje odprowadzenie wod deszczowych z utwardzonych powierzchni ulic i placow do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej;

5) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow statych w ramach obowigzujacego systemu utrzymania porzad-
ku i czystosci w miescie.

§ 11. Ustala si¢ zasady ochrony przed hatasem:

1) dla terenow, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wystepujaca rowno-
legle z funkcjg ustug, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak dla terenow przeznaczo-
nych na cele mieszkaniowo—ustugowe;

2) dla pozostatych terendw nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.
§ 12. Ustala si¢ ochrong istniejacych walorow przyrodniczych, poprzez:

1) utrzymanie i ochron¢ warto$ciowych zespotdéw zieleni miejskiej;

2) nakaz rekompensowania niezbednych wycig¢ drzew i krzewdw nowymi nasadzeniami,

3) zalecenie maksymalnego nasycenia zielenig terenéw przeznaczonych do zabudowy oraz obszaréw juz za-
inwestowanych, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw mieszkaniowych i przeznaczonych pod dziatal-
no$¢ ustugows;

4) pozostate zasady ochrony zgodnie z przepisami szczegdtowymi, w tym ustalenie powierzchni biologicznie
czynnych.

§ 13. Ustala si¢ ochrong powietrza atmosferycznego, poprzez:
1) zakaz lokalizowania inwestycji ucigzliwych;
2) dla zabudowy:
a) nowej:
- zakaz stosowania weglowych no$nikdéw energii do celéw ogrzewczych,
- preferowany sposob ogrzewania: z miejskiej sieci cieptowniczej,
b) istniejgcej: nakaz sukcesywnego przechodzenia na nieweglowe nosniki energii do celow ogrzewczych;

3) dopuszczenie zastosowania nieucigzliwych dla srodowiska odnawialnych zrodet ciepta, np. pompy ciepta,
kolektory stoneczne.

§ 14. 1. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ podstawowy program wyposazenia obszaru, objetego planem:
a) zaopatrzenia w wode,
b) odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych,
¢) odprowadzenia $ciekéw deszczowych,
d) zaopatrzenia w gaz,
) zaopatrzenia w ciepto,
f) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
g) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publiczne;;

2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami;
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3) dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych, uzbrojenia -
jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow;

4) przy przebudowie istniejgcych sieci uzbrojenia technicznego obowiazuje prowadzenie ich jako sieci pod-
ziemne;

5) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energi¢ elektryczna, od-
prowadzanie §ciekow oraz lokalizacj¢ innych urzadzen technicznych na terenie obj¢tym planem, wymagaja
uzyskania warunkow technicznych od witasciwych administratorow sieci;

6) podlaczenia infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, nalezy uzgodni¢ z ich administratorami;

7) dopuszcza si¢ wyposazenie terendw w sieci innych zbiorowych mediow infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia innych mediéw infrastruktury technicznej, o zasiggu obstugi ograniczonym do poszczegdlnych
terenéw, pod warunkiem:

a) zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu,
b) zachowania interesow 0sob trzecich.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci infrastruktury technicz-
nej, moga podlegac¢ korekcie, uscisleniu i szczegétowemu rozwinigciu w projektach budowlanych. Zmiany
przebiegu, w tym takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowig odstgpstwa od ustalen planu,
jezeli nie naruszaja struktury ustalonych planem rozwigzan przestrzennych.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasilania w wode:

1) ustala si¢ wytacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociggowej, wg ry-
sunku planu — zatacznik nr 3 uchwaty;

2) nakaz zaopatrzenia sieci wodociggowych w hydranty do celow przeciwpozarowych;
3) lokalizacja przebudowywanych sieci wodociagowych poza jezdniami i skrzyzowaniami;
4) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady w pkt 3 w przypadkach uzasadnionych technicznie;

5) ustala si¢ obowigzek bezwzglednego udostepnienia terenéw w pasie przebiegu istniejacej magistrali wodo-
ciggowej @ 500 - po 5,0 m, po obu stronach od jej zewngtrznej krawedzi, dla celow zwigzanych z obslugg
techniczna;

6) ustala si¢ zakaz wprowadzania malej architektury oraz nasadzen drzew i krzewow w pasie przebiegu, po
5,0 m po obu stronach od zewngtrznej krawedzi istniejacej magistarali wodociggowej @ 500;

7) ustalenia zasad dotyczacych zasilania w wode wyznaczonych planem terenéw, znajdujg si¢ w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty.

§ 16. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekow sanitarnych do istniejacej miejskiej sieci wg rysunku planu —
zatacznik nr 3 do uchwaty;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu oraz two-
rzenia i utrzymywania otwartych kanatéw §ciekowych;

3) ustalenia, dotyczace odprowadzania $ciekOw sanitarnych z wyznaczonych planem terendw, znajdujg si¢ w
ustaleniach szczegotowych.

§ 17. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekow deszczowych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod deszczowych do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j
wg rysunku planu — zatacznik nr 3 do uchwaty;

2) zakazuje si¢ kierowania wod deszczowych na przylegte tereny, w tym ulice;

3) ustalenia, dotyczace odprowadzania wod opadowych z wyznaczonych planem terenow, znajduja si¢ w usta-
leniach szczegdtowych.

§ 18. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej;
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2) dla istniejgcych instalacji ogrzewczych opartych o weglowe nosniki energii i przewidzianych do dalszego
wykorzystania, obowigzuje stopniowe zastepowanie ich gazem, olejem opatowym, energia elektryczna i
docelowo podtaczenie do miejskich sieci cieptowniczych;

3) dla nowych instalacji ogrzewczych, szczegélnie w budynkach ustugowych, obowigzuje zakaz stosowania
piecow i trzondéw kuchennych na paliwo state;

4) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, do czasu uzyskania takiej
mozliwosci, dopuszcza si¢ korzystanie z paliw gazowych, ptynnych lub energii elektrycznej jako mediow
dla celow grzewczych;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie nieucigzliwych dla srodowiska odnawialnych zrodet ciepta;

6) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w ciepto dla wyznaczonych planem terenow, okreslone zostaly w ustale-
niach szczegdtowych.

§ 19. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;

2) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terenéw, okreslone zostaty w ustale-
niach szczegotowych dotyczacych tego terenu.

§ 20. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
1) ustala si¢ zorganizowany sposob gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadow;

2) gromadzenie i usuwanie odpadow w wyniku prowadzonej dziatalno$ci ustugowej, na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji ustug, zwigzanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem i unieszkodli-
wianiem odpadoéw, w tym zlomu;

4) obowiazek zapewnienia na wlasnej nieruchomosci miejsca gromadzenia odpadéw statych.
§ 21. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie obszaru w potrzeby elektroenergetyczne powinno odbywac si¢ z miejskiej sieci elektroenerge-
tycznej dystrybucji energii, z istniejacych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/023 kV oraz istnie-
jacej w przedmiotowych terenach oraz w ulicach przyleglych rozdzielczej sieci elektroenergetycznej ni-
skiego napiecia 0,4/0,231 kV;

2) projektowane linie niskiego napiecia powinny by¢ wykonywane jako kablowe, uktadane w obrgbie linii
rozgraniczajacych ulic i innych ciaggéw komunikacyjnych; w przypadku braku takich mozliwosci dopuszcza
si¢ prowadzenie tych linii maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi ulic lub maksymalnym zbli-
zeniu do granic innych dzialek;

3) budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej powinna by¢ wykonywana w uzgodnieniu z jej zarzadca
oraz dostosowanym do aktualnego, na dany okres, stanu realizacji docelowego zagospodarowania obszaru.

§ 22. Ustalenia w zakresie taczno$ci publicznej: na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji ce-
lu publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odrgbnymi - nie-
przekraczalna linia zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;.

§ 23. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) petna obstuge komunikacyjng obszaru opracowania ustala si¢ z projektowanych placow 2KPO i 4KPO z
funkcja dojazdowa, odchodzacych od ulicy Czaplinieckiej, o przebiegu zgodnie z rys. planu;

2) plan ustala dostgpno$¢ komunikacyjng ograniczong do skrzyzowan i istniejgcych zjazdow z drogi woje-
wodzkiej nr 484 (ul. Czaplinieckiej) oraz z ul. Mielczarskiego. Dodatkowo w obszarach i zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej (boki ) ustala si¢ dostgpnos$¢ poprzez system drog wewnetrznych (dojazdow) cze-
sto nie wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;

3) plan ustala na skrzyzowaniach drog (ulic) stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajgcych o wielkosci w
nie mniejsze jednak niz 5 m X 5 m. W obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zacho-
wanie pola widocznosci;
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4) plan ustala, iz plac 2KPO i plac 4KPO, wyszczegdlnione na rysunku planu, zarébwno w zakresie moderni-
zacji, czy realizacji stanowia inwestycje celu publicznego;

5) powigzania komunikacyjne obszaru z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym realizowane beda za po-
srednictwem ulicy Czaplinieckiej (ciag drogi wojewddzkiej o znaczeniu regionalnym nr 484), przebiegaja-
cej po zachodniej granicy obszaru opracowania.

Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 24. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry docelowe:
1) dla projektowanego placu 2KPO z funkcja dojazdowa: o szerokosci 20,0 m - 24,0 m, zgodnie z rys. planu;
2) dla projektowanego placu 4KPO z funkcjg dojazdowa: o szerokosci 20,0 m - 23,0 m, zgodnie z rys. planu.

2. Dopuszcza si¢ wszelkie zmiany lokalizacji zjazdow, na warunkach zarzadcy drogi, w odrgbnym poste-
powaniu.

3. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samocho-
dow:

1) w terenach o funkcji uzyteczno$ci publiczne;j:
a) dla obiektow handlowych - minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowe;,
b) dla obiektéw ustugowych - minimum 40 miejsc na 100 zatrudnionych,
¢) dla obiektow gastronomii - minimum 1 stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
d) dla obiektéw hotelowych - minimum 1 stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

e) dla obiektéow administracyjnych i obstugi finansowej - minimum 7 stanowisk na kazde 100 m’ po-
wierzchni uzytkowej,

f) sale widowiskowe — minimum 30 miejsc na 100 uzytkownikow (widzow),

g) dla pozostatych obiektéw uzytecznosci publicznej - minimum 2 stanowiska na kazdy obiekt, a ponadto 1
stanowisko na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej;

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng minimum 1 stanowisko na jedno
mieszkanie, maksimum 2 stanowiska na jedno mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych w gara-
zach;

3) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng dla jednego budynku minimum 1
stanowisko, maksimum - 4 stanowiska w garazach.

Rozdzial 4
Ustalenia szczeg6lowe planu

§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, oznaczonych symbolem 1 U-M - tereny zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug publicznych,

b) zabudowa ustug komercyjnych,

c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowg towarzyszaca, stanowiacg zaplecze do jej funkcjo-
nowania, jako kontynuacja funkcji istniejgcej, bez mozliwosci tworzenia nowych siedlisk,

b) zielen urzadzona,
¢) parkingi, w tym parkingi podziemne, wraz z drogami obstugujagcymi teren,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
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3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 i 2, takze w postaci zagospodarowania
tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) obowiazujg ustalenia z § 7, § 8 pkt: 1, 3, 4 Rozdziat 2;
2) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, jako wbudowanych lub wolnostojacych, z zastrzeze-
niem lit. ,,b”,

b) ustug w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej wytacznie w parterach budynkéw,

¢) zabudowy w granicy dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu z zachowaniem linii zabudowy;
4) forma zabudowy o funkcji podstawowej - dowolna;
5) warunki dla obiektow istniejacych:

a) obowiazuja dzialania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejgcych zasobow i ich
uzupeknianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

b) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy, usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegdélowych
dla tej jednostki,

c) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow planu,

d) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje i remonty,

e) dla istniejagcego budynku, na dziatce nr geod. 731, niespelniajgcego warunkow nieprzekraczalnej linii za-
budowy, dopuszcza si¢: nadbudowe, przebudowe, rozbudowe, w linii mniejszej, niz przewiduja to prze-
pisy odrebne, pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi,

f) zachowanie istniejgcego zespotu garazy na dziatce nr geod. 731, do czasu realizacji przeznaczenia pod-
stawowego, wylacznie z prawem do biezacej konserwacji i remontu;

6) zakaz:
a) dziatalnosci ucigzliwe;j,

b) obiektow produkcyjnych, przetworczych, zarowno w budynkach, jak i poza nimi, ustug zwigzanych z
obslugg transportu;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,2, max. 1,2;

9) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki
dla catlej dziatki budowlane;.

3. Gabaryty zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do najwyzszego punktu dachu: do 5
kondygnacji nadziemnych - 17,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do najwyzszego punktu dachu: do 3
kondygnacji nadziemnych - 11,0 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych do najwyzszego punktu dachu: do 3 kondygnacji nadziem-
nych - 11,0 m;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow towarzyszacych do najwyzszego punktu dachu: do 1 kondygnacji nad-
ziemnej - 4,5 m;
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5) maksymalna wysoko$¢ budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej do najwyzszego punktu obiektu - 4,0
m;

6) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych, przeciwleglte potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 40°.

4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na specyfike wiasnosci i
stan zagospodarowania nie przewiduje si¢ scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $ro-
dowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z wyla-
czeniem: realizacji inwestycji drogowych, inwestycji infrastruktury technicznej;

2) maksymalne zachowanie warto$ciowej zieleni wysokiej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wylaczenieniem dziatek martwych przyrodni-
CzO0.

6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w cieplo z istniejace;j sieci cieptowniczej;

7) obstuga komunikacyjna z ulic Czaplinieckiej i Mielczarskiego, bezposrednio oraz poprzez sie¢ niewyzna-
czonych planem drog obstugujacych teren;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wtasnej dziatki, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24 ust. 3;

9) dopuszcza si¢ zapewnienie niezbednych miejsc parkingowych poza terenem wiasnej nieruchomosci, za
zgoda wlasciciela nieruchomosci, na ktérej miejsca parkingowe moga by¢ usytuowane.

§ 26. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, oznaczonych symbolem 2 KPO - tereny placu publicznego o
funkcji ruchu pieszo-jezdnego:

1) przeznaczenie podstawowe: plac miejski z elementami niezb¢dnymi dla jego urzadzania i funkcjonowania,
takimi jak:
a) ciagi piesze, drogi obstugujace teren i miejsca parkingowe ogolnodostepne,
b) nasadzenia komponowanej zieleni,
¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2, 4 lit. ,,b” i ,,e”, Rozdziat 2;

2) ustala si¢ wytworzenie otwartego wnetrza urbanistycznego, powigzanego funkcjonalnie (wejscia, ciagi pie-
sze, zamknigcia i otwarcia widokowe) z przylegltymi terenami, z zapewnieniem wysokich walorow archi-
tektoniczno-urbanistycznych.

3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ze wzglgdu na specyfike wlasnosci nie
przewiduje si¢ scalania i podziatu nieruchomosci.

4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.
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5. Zasady i warunki, dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci kanalizacyjnej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

3) obsluga komunikacyjna z ulicy Czaplinieckiej, poprzez istniejace zjazdy publiczne, petnigce funkcje dojaz-
dow do poszczegdlnych terenow.

§ 27. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow, oznaczonych symbolem 3 U-M - tereny zabudowy uslugowo-
mieszkaniowej:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug publicznych,

b) zabudowa ustug komercyjnych,

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowa towarzyszaca, stanowigcg zaplecze do jej funkcjo-
nowania, jako kontynuacja funkcji istniejacej, bez mozliwosci tworzenia nowych siedlisk,

b) zielen urzadzona,
¢) parkingi, w tym parkingi podziemne, wraz z drogami obstugujacymi teren,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 i 2, takze w postaci zagospodarowania
tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) obowigzujg ustalenia § 7, § 8 pkt 1, 3, 4 Rozdziat 2;
2) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ushug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, jako wbudowanych lub wolnostojacych z zastrzeze-
niem lit. ,,b”,

b) ustug w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej wytacznie w parterach budynkow,

¢) zabudowy w granicy dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu z zachowaniem linii zabudowy;
4) forma zabudowy o funkcji podstawowej - dowolna;
5) warunki dla obiektow istniejgcych:

a) obowigzujg dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejgcych zasobow i ich
uzupeianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

b) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy, usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegdétowych
dla tej jednostki,

¢) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogéw planu,

d) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezacg konserwacje i remonty,

e) dla istniejagcego budynku na dziatkach nr geod. 823/4, 824, niespelniajgcego warunkow nieprzekraczalnej
linii zabudowy, dopuszcza si¢: nadbudowe, przebudowe, rozbudowe, w linii mniejszej, niz przewiduja to
przepisy odrebne, pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi;
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6) zakaz:
a) dziatalnosci ucigzliwej,

b) obiektow produkcyjnych, przetworczych, zarowno w budynkach, jak i poza nimi, ustug zwigzanych z
obsluga transportu;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,2, max. 1,2;

9) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materiatow wykonczeniowych i kolorystyki
dla catej dziatki budowlanej.

3. Gabaryty zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do najwyzszego punktu dachu: do 5
kondygnacji nadziemnych - 17,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do najwyzszego punktu dachu: do 3
kondygnacji nadziemnych - 11,0 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw ustugowych do najwyzszego punktu dachu: do 3 kondygnacji nadziem-
nych - 11,0 m;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow towarzyszacych do najwyzszego punktu dachu: do 1 kondygnacji nad-
ziemnej - 4,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej do najwyzszego punktu obiektu - 4,0
m;

6) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 40°,

4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na specyfike wlasnosci i
stan zagospodarowania nie przewiduje si¢ scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z wyla-
czeniem: realizacji inwestycji drogowych, inwestycji infrastruktury technicznej;

2) maksymalne zachowanie warto$ciowej zieleni wysokiej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wylaczenieniem dziatek martwych przyrodni-
Cz0.

6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejagcej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej sieci cieptowniczej;

7) obstuga komunikacyjna z ulicy Czaplinieckiej bezposrednio oraz poprzez sie¢ niewyznaczonych planem
drog obstugujacych teren;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wtasnej dziatki, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24 ust. 3;
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9) dopuszcza si¢ zapewnienie niezbednych miejsc parkingowych poza terenem wiasnej nieruchomosci, za
zgoda wlasciciela nieruchomosci, na ktdrej miejsca parkingowe moga by¢ usytuowane.

§ 28. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow, oznaczonych symbolem 4 KPO - tereny placu publicznego o
funkcji ruchu pieszo-jezdnego:

1) przeznaczenie podstawowe: plac miejski z elementami niezbgednymi dla jego urzadzania i funkcjonowania,
takimi jak:
a) ciagi piesze, drogi obstugujace teren i miejsca parkingowe ogolnodostepne,
b) nasadzenia komponowanej zieleni,
c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2 4 lit. ,,0” i ,,6”, Rozdziat 2;

2) ustala si¢ wytworzenie otwartego wnetrza urbanistycznego, powigzanego funkcjonalnie (wejscia, ciagi pie-
sze, zamkniecia i otwarcia widokowe) z przyleglymi terenami, z zapewnieniem wysokich walorow archi-
tektoniczno-urbanistycznych.

3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na specyfike wlasnosci
nie przewiduje si¢ scalania i podzialu nieruchomosci.

4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.
5. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci kanalizacyjnej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

3) obstuga komunikacyjna z ulicy Czaplinieckiej, poprzez istniejace zjazdy publiczne, petnigce funkcje dojaz-
déw do poszczegdlnych terenow.

§ 29. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, oznaczonych symbolem 5 U - tereny zabudowy ustugowej:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug publicznych,

b) zabudowa ustug komercyjnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowa towarzyszaca, stanowiaca zaplecze do jej funkcjo-
nowania, jako kontynuacja funkcji istniejgcej, bez mozliwosci tworzenia nowych siedlisk,

b) zielen urzadzona,
¢) parkingi, w tym parkingi podziemne, wraz z drogami obstugujagcymi teren,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 i 2, takze w postaci zagospodarowania
tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) obowigzujg ustalenia z § 7, § 8 pkt 1, 3, 4 Rozdziat 2;
2) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustlug w zabudowie mieszkaniowej, jako dobudowanych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkal-
nego,

b) zabudowy w granicy dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu, z zachowaniem linii zabudowy;
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4) forma zabudowy o funkcji podstawowej - dowolna;
5) warunki dla obiektow istniejacych:

a) obowiazuja dzialania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejgcych zasobow i ich
uzupeltnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

b) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejgce;j
zabudowy, usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegétowych
dla tej jednostki,

c) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogoéw planu,

d) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje i remonty,

e¢) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub cze$ciowo migdzy liniami roz-
graniczajacymi ulic, a liniami zabudowy;

6) zakaz lokalizacji:
a) dziatalnosci ucigzliwe;j,

b) obiektow produkcyjnych, przetworczych, zarowno w budynkach, jak i poza nimi, ustug zwigzanych z
obslugg transportu;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,2, max. 1,2;

9) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materiatow wykonczeniowych i kolorystyki
dla catej dziatki budowlanej.

3. Gabaryty zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do najwyzszego punktu dachu: do 3
kondygnacji nadziemnych - 11,0 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych do najwyzszego punktu dachu: do 3 kondygnacji nadziem-
nych - 11,0 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow towarzyszacych do najwyzszego punktu dachu: do 1 kondygnacji nad-
ziemnej - 4,5 m;

4) maksymalna wysoko$¢ budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej do najwyzszego punktu obiektu - 4,0
m;

5) geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachoéw do 40°.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na specyfike wlasnosci i
stan zagospodarowania nie przewiduje si¢ scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $ro-
dowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, z wylta-
czeniem: realizacji inwestycji drogowych, inwestycji infrastruktury technicznej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wylaczenieniem dziatek martwych przyrodni-
Cz0.

6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
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1) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w cieplo z istniejgcej sieci cieptowniczej;

7) obstuga komunikacyjna z ulic: Czaplinieckiej i 9 Maja, bezposrednio oraz poprzez sie¢ niewyznaczonych
planem drég obstugujacych teren;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wtasnej dziatki, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24 ust. 3;

9) dopuszcza si¢ zapewnienie niezbednych miejsc parkingowych poza terenem wiasnej nieruchomoscei, za
zgoda wlasciciela nieruchomosci, na ktérej miejsca parkingowe moga by¢ usytuowane.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 30. Na terenie objetym granicami niniejszego planu tracag moc ustalenia: fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: Pabianicka, Kos$ciuszki, 9 Maja, Czapliniecka i Al.
Wildkniarzy, zatwierdzonego uchwata Nr XLVI/429/06 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 27 kwietnia
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 207, poz. 1628).

§ 31. Wprowadza si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci, spowodowang uchwaleniem planu:

1) dla terenow, oznaczonych symbolem U, U-M - 30%;
2) dla pozostatych terenow - 1%.

§ 32. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miasta Belchatowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Belchatowie:
Ewa Skorupa



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego -17- Poz. 2951

Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXXV1/309/13
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 25 kwietnia 2013 r.
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Zaljcznik nr 2a

do uchwaty nr XXXV1/309/13
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

RYSUNEK PLANU - PLANSZA PODSTAWOWA
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Zalacznik nr 2b

do uchwaty nr XXXV1/309/13
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

RYSUNEK PLANU - PLANSZA PODSTAWOWA
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Zalycznik nr 2c

do uchwaty nr XXXV1/309/13
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

RYSUNEK PLANU - PLANSZA PODSTAWOWA
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Zalacznik nr 2d

do uchwaty nr XXXV1/309/13
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

RYSUNEK PLANU - PLANSZA PODSTAWOWA
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Zalacznik nr 2e

do uchwaty nr XXXV1/309/13
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

RYSUNEK PLANU - PLANSZA PODSTAWOWA
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Zalacznik nr 2f

do uchwaty nr XXXV1/309/13
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

RYSUNEK PLANU - PLANSZA PODSTAWOWA
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Zalacznik nr 3a

do uchwaty nr XXXV1/309/13
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

RYSUNEK PLANU - INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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Zalacznik nr 3b

do uchwaty nr XXXV1/309/13
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

RYSUNEK PLANU - INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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Zalacznik nr 3c

do uchwaty nr XXXV1/309/13
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

RYSUNEK PLANU - INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1) Y I

d | | =] L

LEGENDA

OZNACZENIA LINIOWE
—|jmom a granice obszaru objetego zmiang planu

linie rozgraniczajace tereny o réznym

przeznaczeniu i sposobie uzytkowania

ZAOPATRZENIE W WODE

W1 istniejace sieci wodociaggowe

L

ww_| istniejace sieci wodociggowe wysokiego cisnienia

B

ODPROWADZANIE SCIEKOW

K8 istniejace sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej

KD,
<

e
~

istniejace sieci kanalizacji deszczowej

ZAOPATRZENIE W GAZ

G AR . ;
=seesseeee]  stniejacy przebieg gazociggu

ZAOPATRZENIE W CIEPLO

c istniejgce sieci cieptownicze

ELEKTROENERGETYKA

] E istniejace elektroenergetyczne, kablowe

linie rozdzielcze $redniego napiecia 15kV

E‘ istniejace elektroenergetyczne, kablowe

| linie rozdzielcze sredniego napiecia 15kV-do likwidacji

e orojektowane elektroenergetyczne, kablowe
inie rozdzielcze sredniego napigcia 15kV

A istniejace stacje transformatorowo - rozdzielcze

15/0,4kV budynkowe

przeznaczenie podstawowe

U-M | tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

u tereny zabudowy ustugowej

KPO | tereny placu publicznego

OZNACZENIA INFORMACYJNE

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
—=1 lub sposobie uzytkowania, wyznaczone ustaleniami

obowigzujacych m.p.z.p. - poza obszarem objetym planem

oznaczenia klas ulic (zbiorcza, lokalna),

KDL przyjete w obowigzujacych planach

- poza granicg obszaru objetego zmiang planu
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Zalacznik nr 3e

do uchwaty nr XXXV1/309/13
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

RYSUNEK PLANU - INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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Zalacznik nr 3f

do uchwaty nr XXXV1/309/13
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

RYSUNEK PLANU - INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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Zalacznik nr 4

do uchwaty nr XXXV1/309/13
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

W wyniku pierwszego wylozenia projektu przedmiotowej zmiany planu do publicznego wgladu w dniach
od 7 do 28 wrzesnia 2012 r. do jego ustalen wptynela uwaga, ztozona przez Panstwa A. i J. W. Uwaga ta zosta-
la czgsciowo uwzgledniona, skorygowano ustalenia projektu zmiany planu, w wyniku czego ponowiono proce-
dure uzgadniania i wyltoZenia projektu do publicznego wgladu - w dniach od 4 do 25 marca 2013 r. W wyzna-
czonym terminie, tj. do dnia 8 kwietnia 2013 r., nie zostaly wniesione zadne uwagi.

Zalacznik nr 5

do uchwaty nr XXXV1/309/13
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE FINASOWANIA REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY MIASTO BELCHATOW ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z p6zn. zmianami) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych
gminy. W szczegdlnosci zadania whasne obejmujg sprawy zwigzane z problematykg gospodarki przestrzennej,
w tym sprawy: tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz go-
spodarki wodnej, gminnych drog, ulic, mostow, placow, wodociagéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usu-
wania i oczyszczania $ciekdw komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania
odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Do wazniejszych zadan zwigzanych z porzadkowaniem i zagospodarowaniem obszaru planu naleza: wyku-
pienie nieruchomosci do realizacji celéw publicznych, budowa drog, urzadzenie terendéw zieleni ogélnodostep-
nej.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodaro-
wania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata. Finansowanie realizacji inwestycji
odbywa¢ sie bedzie w oparciu o budzet Miasta i wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych: funduszy struktural-
nych Unii Europejskiej, Funduszu Ochrony Srodowiska, $rodkow Spétek Miejskich, srodkéw udostepnianych
w Regionalnym Programie Operacyjnym.
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