UCHWALA NR XXVIII/237/12
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

7 dnia 27 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Belchatowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591, z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r.
Nr 180, poz. 1111 1 Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz.
142 1146, Nr 40, poz.230 i Nr 106, poz.675, z2011r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz. 679 iNr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012r. poz. 567) oraz art. 4 ust. 1, 2, 2a 1 3, art. 21
ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego(Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006r. Nr 86,
poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z2007r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz.
1218, z2010r. Nr 3, poz. 13 oraz z 2011r. Nr 224, poz. 1342) Rada Miejska w Betchatowie uchwala co
nastepuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Definicja pojec¢

§ 1. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego( Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.);

2) lokal socjalny wynajmowany na czas oznaczony - lokal socjalny w rozumieniu ustawy;
3) lokal zamienny - lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

4) tymczasowe pomieszczenie wynajmowane na czas oOznaczony- tymczasowe pomieszczenie
W rozumieniu ustawy;

5) kwota najnizszej emerytury - kwota najnizsze] emerytury oglaszana przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski";

6) sredni dochod miesieczny -$redni dochod ustalony z okresu 3 miesigey poprzedzajacych okres
kwalifikacji wniosku (dla wnioskow ztozonych w okresie od stycznia do czerwca beda to miesiace:
kwiecien, maj iczerwiec, a dla wnioskéw ztozonych w okresie od lipca do grudnia - miesiace:
pazdziernik, listopad i grudzien). Dochdd ustala si¢ zgodnie z regulacja zawarta w ustawie z dnia 21
czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2001r. Nr 71, poz. 734 z p6zn. zm.);

7) centrum aktywno$ci zyciowej - Miasto Betchatéw uznaje si¢ za centrum aktywno$ci zyciowej
w przypadku udokumentowania przez wnioskodawcg tacznie nastgpujacych przestanek:

a) faktycznego zamieszkiwania na terenie Miasta Belchatow (za udokumentowanie faktycznego
zamieszkiwania uznaje si¢ m.in. posiadanie na terenie Miasta Belchatowa zameldowania na pobyt
staly lub pobyt czasowy; zamieszkiwanie na terenie Miasta Betchatowa mozna rowniez udowodni¢
w inny sposob uznany przez Komisj¢ Mieszkaniowa za wiarygodny),

b) w przypadku posiadania dzieci w wieku szkolnym, pobierania przez nie nauki na terenie Miasta
Betchatowa;

Id: 25FO0E531-CCBB-4827-AEFA-671D9133A400. Uchwalony Strona 1z 10



8) skierowanie - dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu wydany przez Wydziat
Spraw Lokalowych Urzedu Miasta Betchatowa;

9) wstegpna weryfikacja - ocena przedmiotowa i podmiotowa podania;
10) wizja lokalna - kontrola warunkoéw mieszkaniowych w miejscu zameldowania wnioskodawcy;

11) osoba niepetnosprawna - osoba niepelnosprawna w rozumieniu ustawy o rehabilitacji zawodowe;j
1 spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych, jezeli niepelnosprawnos¢ wymaga
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju;

12) Komisja Mieszkaniowa - komisja, w sktad ktorej wchodza: pracownik Wydziatu Spraw
Lokalowych, pracownik MOPS oraz osoby delegowane przez Rad¢ Miejska w Belchatowie.
Rozdzial 2.

Zakres przedmiotowy uchwaly

§ 2. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Betlchatowa, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy.

2. Postanowienia uchwaly maja takze zastosowanie do lokali nie stanowiacych mieszkaniowego
zasobu Miasta Belchatowa, jezeli znajduja si¢ w nieruchomosciach bgdacych w faktycznym wtadaniu
Miasta.

§ 3. W mieszkaniowym zasobie Miasta Belchatowa wyodrebnia si¢ nastgpujace grupy lokali:
1) lokale mieszkalne pelnostandardowe;

2) lokale mieszkalne o obnizonym standardzie, znajdujace si¢ w budynkach potozonych przy ul.
Czaplinieckiej nr 5, nr 44D, nr 100, nr 100A, nr 100B 1 Al. Ks. Kard. St. Wyszynskiego 4 oraz
w nieruchomosciach niepodtaczonych do miejskiej sieci cieplowniczej;

3) lokale socjalne wynajmowane na czas oznaczony;
4) tymczasowe pomieszczenia wynajmowane ha czas 0znaczony;
5) lokale zamienne.

Rozdzial 3.
Warunki oraz kryteria obowigzujace przy kwalifikowaniu wnioskow do zawarcia najmu

§ 4. Przyjmuje si¢ warunki oraz kryteria wspolne dla grup lokali okreslonych w§ 3 pkt 1,2 13
niniejszej uchwaty.

1) Kryterium zamieszkiwania, ktdre uwaza sig za spetnione, jezeli:

a) wnioskodawca zamieszkuje na terenie Miasta Belchatowa przez okres nie krdtszy niz ostatnie
3 lata, przy czym wymaga si¢ potwierdzenia tego faktu zameldowaniem na pobyt staly lub;

b) wnioskodawca zamieszkuje na terenie Miasta Belchatowa przez okres nie krotszy niz ostatnie 5 lat,
posiadajac w tym okresie udokumentowane ,,centrum aktywnosci zyciowej”, prowadzone na terenie
Miasta Betchatowa.

2) Kryterium trudnych warunkéw mieszkaniowych, ktére uwaza si¢ za spetnione, jezeli:

a) w miejscu zameldowania na pobyt staty powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa
domowego wynosi nie wigcej niz 5,50m? Jezeli w lokalu mieszkalnym zamieszkuje osoba
niepelnosprawna powierzchnig pokoi przyjmowana do wyliczen zmniejsza si¢ 0 5,50 m?;

b) w przypadku braku zameldowania na pobyt staly:

-z powodu dobrowolnego wymeldowania — warunki okresla si¢ wedlug ostatniego miejsca
zameldowania na pobyt staty,
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- z powodu administracyjnego wymeldowania, zakonczonego ostateczna decyzja administracyjna
lub sadowego orzeczenia o pozbawieniu praw do mieszkania (wyrok eksmisyjny bez prawa do
tymczasowego pomieszczenia), przyjmuje sig, ze istnieja trudne warunki mieszkaniowe;

c)jezeli w miejscu zameldowania na pobyt staly powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego jest wigksza niz okreslona w pkt 2 lit. a, lecz nie przekracza 7,0 m?, to
osoby spelniajace ten warunek, moga zosta¢ umieszczone na liScie rezerwowe;.

3) Kryterium dochodu, ktére uwaza sig za spetnione, jezeli:
a) w odniesieniu do lokali pelnostandardowych:

- §redni dochdd miesigczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy jest
rowny lub wyzszy od 100 % inie przekracza 200% najnizsze] emerytury obowiazujace]
w pierwszym miesiacu okresu kwalifikacji w gospodarstwie wieloosobowym oraz jest rowny lub
wyzszy od 125 % inie przekracza 250% najnizszej emerytury obowigzujace] w pierwszym
miesiacu okresu kwalifikacji w gospodarstwie jednoosobowym,

- §redni dochod miesigeczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy,
w przypadku rodziny posiadajacej troje i wigcej dzieci, jest rowny lub wyzszy od 80% i nie
przekracza 200% kwoty wymienionej w poprzednim punkcie;

b) w odniesieniu do lokali o obnizonym standardzie:

- §redni dochod miesigczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy jest
rowny lub wyzszy od 70 % inie przekracza 200% najnizszej emerytury obowiazujacej
w pierwszym miesiacu okresu kwalifikacji w gospodarstwie wieloosobowym oraz jest rowny lub
wyzszy od 95 % inie przekracza 250% najnizszej emerytury obowiazujacej w pierwszym
miesigcu okresu kwalifikacji w gospodarstwie jednoosobowym,

- §redni dochod miesigczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy,
w przypadku rodziny posiadajacej troje i1 wigcej dzieci, jest rowny lub wyzszy od 70% 1inie
przekracza 200% kwoty wymienionej w poprzednim punkcie;

¢) w odniesieniu do lokali socjalnych:

- $redni dochdd miesigczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy jest
nizszy od 70 % najnizszej emerytury obowiazujacej w pierwszym miesiacu okresu kwalifikacji
w gospodarstwie wieloosobowym 1inizszy od 95 % najnizszej emerytury obowiazujacej
w pierwszym miesiacu okresu kwalifikacji w gospodarstwie jednoosobowym.

4) Najemca lokalu mieszkalnego nalezacego do grupy okreslonej w Dziale ILIILi IV moze zosta¢ osoba,
ktéra nie posiada jak réwniez nie zbyta w okresie ostatnich 5 lat, na rzecz innych oséb, podmiotow,
prawa wlasnosci, spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa najmu lokalu.

5) Najemca lokalu moze by¢ osoba prowadzaca jednoosobowe gospodarstwo domowe lub osoby bedace
w zwiazku matzenskim.

DZIAL II.
LOKALE MIESZKALNE PELNOSTANDARDOWE

§ 5. Lokale mieszkalne petnostandardowe przeznaczane sa:
1) Na wynajem na czas nieoznaczony dla osob:
a) wystepujacych o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy;

b) wystgpujacych o zamiang zajmowanego lokalu na lokal wigkszy, jezeli spetniony jest warunek
okreslony w§ 4pkt 21it. ai pkt 3lit.aoraz nie wystgpuja zaleglosci w oplatach z tytutu
uzytkowania dotychczasowego mieszkania;
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c) wystepujacych o zamiang zajmowanego lokalu na inny ze wzgledu na stan zdrowia, jezeli w lokalu
mieszkalnym zamieszkuje osoba niepetnosprawna poruszajaca si¢ na wozku lub osoba
niepetnosprawna, a niepelnosprawnos$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju lub na innej
kondygnacji;

d) wystepujacych o zamiang zajmowanego dotychczas lokalu wymienionego w Dziale III na lokal
pelnostandardowy, jezeli okres zamieszkiwania wtym lokalu wynosi minimum
10 lat, nie wystgpuja zaleglosci ztytulu uzytkowania mieszkania przez okres ostatnich 3 lat
1 zarzadca nieruchomosci wydal pozytywna opini¢ w zakresie przestrzegania zasad porzadku
publicznego 1 spetniajacych jedno z nizej wymienionych kryteriow:

- rodziny wychowujace troje 1 wigcej dzieci,
- kryteria § 4 pkt 2 lit. a,
- w dotychczasowym miejscu zamieszkania powierzchnia pokoi nie przekracza 7 m? na osobeg;

e) wyrazajacych zgodg na zamiang w celu uzyskania przez Miasto Belchatéw lokalu odpowiadajacego
pilnym potrzebom Miasta Betchatowa;

f) dokonujacych zamiany zajmowanych przez siebie lokali mieszkalnych, na inne lokale nalezace do
mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa, jak rowniez na lokale pozostajace w dyspozycji
innych niz Miasto Belchatow podmiotow, pod warunkiem, ze strony uzyskaty zgod¢ dysponentéw
lokali. Dopuszcza si¢ odmowe¢ wyrazenia zgody na dokonanie wzajemnej zamiany mieszkan
w przypadkach, gdy jej realizacja naruszalaby zasady racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Betchatowa;

g) dokonujacych zamiany zajmowanych przez siebie lokali mieszkalnych, gdzie jedna ze stron nie
posiada tytulu prawnego w zwiazku z zadtuzeniem, pod warunkiem sptaty tego zadtuzenia.

2) Na sprzedaz.

§ 6. Lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 oddawane sa w najem na czas nieoznaczony dla
0sOb umieszczonych na liScie mieszkaniowej, poza przypadkami okreslonymi w § 5 lit. f, g.

DZIAL I1I.
LOKALE MIESZKALNE O OBNIZONYM STANDARDZIE, ZNAJDUJACE SIE
W BUDYNKACH POLOZONYCH PRZY ULICY CZAPLINIECKIEJ NR 5, NR 44D, NR 100,
NR 100A, NR 100B I AL. KS. KARD. ST. WYSZYNSKIEGO 4 ORAZ
W NIERUCHOMOSCIACH NIE PODLACZONYCH DO MIEJSKIEJ SIECI
CIEPLOWNICZEJ

§ 7. Lokale mieszkalne o obnizonym standardzie, znajdujace si¢ w budynkach polozonych przy ul.
Czaplinieckiej nr 5, nr 44D, nr 100, nr 100A, nr 100B i Al. Ks. Kard. St. Wyszynskiego 4 oraz
w nieruchomosciach nie podtaczonych do miejskiej sieci cieptowniczej przeznaczane sa dla osob:

1) spetniajacych tacznie kryteria okre§lone w § 4 pkt 1,2 1 3 lit. b;
2) wystepujacych o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy;
3) wystgpujacych o zamiang zajmowanego lokalu na lokal wigkszy, jezeli spelniony jest warunek

okreslony w § 4 pkt 2 lit.a i pkt 3 lit. b i nie wystepuja zaleglosci z optatami z tytulu uzytkowania
dotychczasowego mieszkania;

4) wystegpujacych o zamiang zajmowanego lokalu na inny ze wzgledu na stan zdrowia, jezeli w lokalu
mieszkalnym zamieszkuje osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na woézku lub osoba
niepetnosprawna, a niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju lub na innej
kondygnac;ji;

5) wyrazajacych zgodg na zamiang w celu uzyskania przez Miasto Betchatow lokalu odpowiadajacego
pilnym potrzebom Miasta Belchatowa;
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6) dokonujacych zamiany zajmowanych przez siebie lokali mieszkalnych, gdzie jedna ze stron nie
posiada tytulu prawnego w zwiazku z zadluzeniem, pod warunkiem sptaty tego zadtuzenia;

7) opuszczajacych dom dziecka lub rodzing zastgpcza w wyniku osiagnigcia petnoletnosci, oile
wywodza si¢ z terenu Miasta Belchatowa;

8) ktore utracily uprawnienie do dalszego zajmowania lokalu socjalnego z powodu wzrostu dochodéw
gospodarstwva domowego ponad wysoko$¢ okreslona w niniejszej uchwale, uzasadniajaca oddanie
w najem lokalu socjalnego, nie uzyskaty tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i nie obciaza
ich zadluzenie za inny lokal nalezacy do zasobu mieszkaniowego Miasta Betchatowa oraz spetniaja
kryterium dochodu okreslone w § 4 pkt 3 lit. b. Umowa moze by¢ zawarta na lokal dotychczasowy
lub inny;

9) innych, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, wymagajacych odrgbnego potraktowania,
zgodnie z wnioskiem Komisji Mieszkaniowe;.

§ 8. Lokale mieszkalne, o ktérych mowa w niniejszym Dziale, oddawane sa w najem dla osob
umieszczonych na liscie mieszkaniowej poza przypadkami okreslonymi w § 7 pkt 5,6,8.

DZIAL IV.
LOKALE SOCJALNE WYNAJMOWANE NA CZAS OZNACZONY

§ 9. Lokale socjalne przeznaczane sa dla osob:
1) spetniajacych tacznie kryteria okreslone w § 4 pkt 1,2,3 lit. c;

2) zobowiazanych do oproznienia zajmowanego dotychczas lokalu w zwiazku z wyrokiem sadowym
orzekajacym eksmisje z prawem do lokalu socjalnego;

3) zajmujacych mieszkania bez tytulu prawnego, a wyrazajacych zgodg na przekwaterowanie do lokalu
socjalnego, spelniajacych warunek okreslony w § 4 pkt 3 lit. c;

4) ktore utracity mieszkanie w wyniku klegski zywiotowej, katastrofy, pozaru;
5) dokonujacych zamiany zajmowanych przez siebie lokali socjalnych;

6) wystgpujacych o zamiang na lokal socjalny mniejszy,spetniajacych warunek okreslony
w § 4 pkt 3 lit. c;

7) wystepujacych o zamiang na lokal socjalny wigkszy, oile w obecnie zajmowanym lokalu istnieja
trudne warunki mieszkaniowe i spetniaja warunek okreslony w § 4 pkt 3 lit.c;

8) inne indywidualne, szczegoélnie uzasadnione, przypadki wymagajace odrgbnego potraktowania
zgodnie z wnioskiem Komisji Mieszkaniowe;.

§ 10. Lokale socjalne przeznaczane sa dla osob umieszczonych na liScie mieszkaniowej poza
przypadkami okre$lonymi w § 9 pkt 2,3,4,5.

§ 11. Umowg najmu lokalu socjalnego przediuza si¢ na kolejny okres w sytuacji kiedy rodzina nadal
spelnia warunki uzasadniajace oddanie w najem lokalu socjalnego, oile nie wystepuja zalegtosci
w opflatach z tytulu najmu tego lokalu.

§ 12. Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale o obnizonym standardzie. Lokalem socjalnym nie moze
by¢ lokal podtaczony do miejskiej sieci cieptownicze;j.

DZIAL V.
TYMCZASOWE POMIESZCZENIA WYNAJMOWANE NA CZAS OZNACZONY

§ 13. Tymczasowe pomieszczenia przeznaczane sa, na wniosek komornika, dla oséb wobec ktorych
orzeczono obowiazek oproznienia lokalu stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do
lokalu socjalnego lub zamiennego.

§ 14. Umowg najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na okres:
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1) 6 miesigcy w odniesieniu do o0s0b przekwaterowywanych zlokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa;

2) 1 miesigca w odniesieniu do osdb przekwaterowywanych z lokali innych niz okreslone w pkt 1.

§ 15. 1. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia przedtuza si¢ na kolejny okres, o ile osoba
spelnia warunki uzasadniajace oddanie w najem lokalu socjalnego oraz nie posiada zaleglosci w optatach
z tytulu najmu dotychczas zaymowanego pomieszczenia tymczasowego.

2. Umoweg najmu tymczasowego pomieszczenia przediuza si¢ na okresy 6 miesigczne, przy czym
umowe mozna przedtuzy¢ nie wigcej niz dwukrotnie.

§ 16. Na tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ lokale o obnizonym standardzie. Tymczasowym
pomieszczeniem nie moze by¢ lokal podtaczony do miejskiej sieci cieptownicze;.

DZIAL VI.
LOKALE ZAMIENNE

§ 17. Lokale zamienne przeznaczane sa do dla osob:

1) podlegajacych przekwaterowaniu z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa;

2) podlegajacych przekwaterowaniu z lokalu stanowiacego mieszkaniowy zaséb Miasta Betchatowa
w zwiazku z konieczna naprawa, ktorej zakres wymaga oproznienia lokalu na czas oznaczony, nie
dluzszy niz 1 rok;

3) podlegajacych przekwaterowaniu z lokalu stanowiacego mieszkaniowy zasob Miasta Belchatowa
w zwiazku z konieczna naprawa, remontem lub modernizacja, a zakres ich wykonania wymaga
oproznienia lokalu — wykwaterowanie na czas nieoznaczony na wniosek lokatora;

4) ktore zamieszkuja w budynkach prywatnych ina dzien wejScia w zycie ustawy optacaty czynsz
regulowany , a o ich wykwaterowanie ubiega si¢ wlasciciel budynku;

5) podlegajacych przekwaterowaniu w zwiazku z realizacja inwestycji Miasta Betchatowa, bedacych:
a) najemcami lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b Miasta Belchatowa,

b) wiascicielami lub wspotwiascicielami lokali lub budynkéw, ktorym wysokos¢ odszkodowania lub
warto$¢ zbywanej nieruchomos$ci, wramach rozliczenia finansowego z Miastem Betchatéw
(wywtlaszczenia), uniemozliwia zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

6) ktore utracily mieszkania w wyniku klgski Zzywiotowej, katastrofy, pozaru.

§ 18. Lokale mieszkalne, o ktorych mowa w niniejszym Dziale, oddawane sa w najem dla osob
umieszczonych na li§cie mieszkaniowej poza przypadkami okreslonymi w § 17 pkt 2,3,6.

DZIAL VII.
TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI ORAZ
SPOSOB PODDANIA TYCH SPRAW KONTROLI SPOLECZNEJ
Rozdzial 1.
Whiosek

§ 19. Podstawa wszczgcia sprawy o najem lokalu jest indywidualne podanie ztozone przez
zainteresowang osobg.

§ 20. Podanie podlega wstepnej weryfikacji w ciagu 30 dni od daty jego wplywu. W tym tez terminie
wnioskodawca otrzymuje pisemna informacj¢ potwierdzajaca przyjecie wniosku do rozpatrzenia oraz
dokumenty do uzupelnienia : druk "dane o lokalu" oraz druk "zaswiadczenia o dochodach".
Whioskodawca dokumenty te powinien uzupetni¢ idostarczy¢é do Wydzialu Spraw Lokalowych
w terminie okre§lonym w otrzymanym pi$mie.
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§ 21. Dokumenty wymienione w § 20 powinny by¢ kompletne i potwierdzone przez podmioty
okreslone w tych drukach.

§ 22. Niedopelnienie wymogdéw okreSlonych § 21 spowoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia.

Rozdzial 2.
Weryfikacja wnioskow

§ 23. W celu poddania spraw mieszkaniowych kontroli spotecznej, rozpatrywanie wnioskoéw odbywa
si¢ przy udziale Komisji Mieszkaniowe;.

§ 24. Ocena warunkéw mieszkaniowych odbywa si¢ w oparciu o kwestionariusz kwalifikacji
punktowej. Prezydent Miasta Betchatowa w drodze zarzadzenia okresli zasady kwalifikacji punktowe;.

§ 25. Wnioski w sprawach mieszkaniowych ztozone w Urzgdzie Miasta w okresie od 1 stycznia do 30
czerwca danego roku podlegaja rozpatrzeniu w trzecim kwartale danego roku, a ztozone od 1 lipca do 31
grudnia danego roku podlegaja rozpatrzeniu w pierwszym kwartale roku nast¢pnego.

§ 26. Warunki mieszkaniowe wnioskodawcy ocenia si¢ na podstawie dostarczonej dokumentacji oraz
danych uzyskanych z systeméw informatycznych Urzedu Miasta Betchatowa.

§ 27. Do okreslania warunkoéw mieszkaniowych w lokalu bierze si¢ pod uwage wytacznie osoby,
ktore spelniaja kryterium zamieszkiwania. Obowiazek ten nie dotyczy malzonka oraz dzieci osob
zameldowanych i1 zamieszkujacych w tym lokalu.

§ 28. 1. W przypadku réznych miejsc zameldowania na pobyt staly wnioskujacych o mieszkanie
wspotmalzonkow, warunki mieszkaniowe okresla si¢ z obu miejsc.

2. W przypadku faktycznego zamieszkiwania wspoOtmatzonkéw w jednym zmiejsc ich stalego
zameldowania, co zostanie potwierdzone podczas wizji lokalnej, przy rozpatrywaniu wniosku brane sa
pod uwagg warunki mieszkaniowe panujace w tym miejscu.

3. Jezeli matzonkowie nie zamieszkuja wspodlnie pod Zzadnym z adreséw zameldowania na pobyt staty,
przy rozpatrzeniu wniosku sa brane pod uwagg gorsze warunki mieszkaniowe wystgpujace w jednym
z miejsc zameldowania na pobyt staly wspotmatzonkow.

4. Pierwszenstwo w kwalifikacji maja rodziny, gdzie trudne warunki mieszkaniowe wystgpuja w obu
miejscach zameldowania.

§ 29. Jezeli lokal mieszkalny nie ma wydzielonej kuchni, do okreslenia kryterium trudnych warunkow
mieszkaniowych przyjmuje si¢ powierzchni¢ pokoi pomniejszong o 5,50 m?.

§ 30. Wnioski, ktore spetniaja kryteria okreslone w niniejszej uchwale podlegaja dodatkowej ocenie
podczas wizji lokalnej przeprowadzonej w miejscu zameldowania wnioskodawcy.

Rozdzial 3.
Sporzadzanie i realizacja list mieszkaniowych

§ 31. 1. Osoby, ktorych wnioski uzyskaty pozytywna opini¢ Komisji Mieszkaniowej, umieszczane sa
na projektach list mieszkaniowych z zastrzezeniem postanowien § 61 § 13. Komisja Mieszkaniowa
sporzadza projekty list mieszkaniowych. Wszystkie osoby, ktore ztozyly kompletne wnioski o najem
lokalu mieszkalnego, winny by¢ poinformowane o sporzadzeniu przez komisje projektow list oraz
o terminie 1 miejscu sktadania uwag i zastrzezen.

2. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen Prezydent Miasta Belchatowa ustala w drodze zarzadzenia
ostateczne listy mieszkaniowe. Ostateczne listy mieszkaniowe sa jawne 1podlegaja publicznemu
wywieszeniu w budynku Urzedu Miasta Belchatowa oraz opublikowaniu w Internecie.

3. Wielkos¢ rocznych list mieszkaniowych powinna by¢ dostosowana do mozliwosci mieszkaniowych
Miasta Betchatowa.
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4. W pierwszej kolejnosci na listach mieszkaniowych umieszcza si¢ osoby, ktéore w ramach
kwalifikacji punktowej, wymienionej w § 24, uzyskaty najwigksza ilo§¢ punktow.

§ 32. Realizacja list mieszkaniowych polega na przedstawieniu oferty zawarcia umowy najmu
wskazanego lokalu. W razie odmowy ze strony osoby znajdujacej si¢ na liScie, przedstawia si¢ druga
ofertg. W przypadku nieprzyjecia zadnej z dwdch propozycji zawarcia umowy, osobg skresla si¢ z listy.

§ 33. Realizacja list mieszkaniowych odbywa si¢ wg daty ich sporzadzania.

§ 34. Osoby ujgte na liscie mieszkaniowej, do chwili realizacji moga by¢ poddane weryfikacji
w zakresie zmiany ich sytuacji materialnej lub warunkow mieszkaniowych.

§ 35. Prezydent Miasta Belchatowa moze w uzasadnionych przypadkach sporzadzi¢ listg
uzupelniajaca, ktora speinia kryteria zawarte w § 31 ust. 11 2.

§ 36. Stwierdzenie, ze wnioskodawca podal nieprawdg lub zatail dane, dotyczace jego sytuacji
mieszkaniowej 1 materialnej, istotne przy opracowywaniu list, skutkuje skresleniem z listy
mieszkaniowe;j.

§ 37. Lokale mieszkalne sa oddawane w najem osobom umieszczonym na licie rezerwowej
w przypadku braku che¢tnych na taki lokal z listy podstawowej lub w przypadku jej wyczerpania.

DZIAL VIII.

PRZYWROCENIE TYTULU PRAWNEGO DO ZAJMOWANEGO LOKALU ORAZ ZASADY
POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OSOB, KTORE POZOSTALY W LOKALU
OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB LOKALU, W KTOREGO NAJEM NIE WSTAPILY
PO SMIERCI NAJEMCY
Rozdzial 1.

Przywrdécenie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu

§ 38. 1. Tytut prawny do lokalu mieszkalnego pelnostandardowego wynajmowanego na czas
nieoznaczony lub lokalu mieszkalnego o obnizonym standardzie, znajdujacego si¢ w budynkach
polozonych przyul. Czaplinieckiej nr 5, nr 44D, nr 100, nr 100A, nr 100B i Al. Ks. Kard. St.
Wyszynskiego 4 oraz w nieruchomosciach nie podlaczonych do miejskiej sieci cieptowniczej, utracony
z powodu zalegtosci w oplatach za najem lokalu, mozna przywroci¢ na wniosek bytego najemcy badz
wspotnajemcoOw zameldowanych w lokalu, w przypadku uregulowania wszystkich zaleglo$ci oraz
wnoszenia na biezaco odszkodowania.

2. Tytut prawny do lokalu socjalnego wynajmowanego na czas oznaczony, utracony z powodu
zalegtosci w oplatach za najem, przywraca si¢ na wniosek bylego najemcy badZz wspoinajemcow,
zameldowanych w lokalu, w przypadku uregulowania wszystkich zaleglo$ci oraz wnoszenia na biezaco
odszkodowania, o ile dochod uzasadnia zawarcie umowy na najem lokalu socjalnego.

3. W przypadku, kiedy utrata tytulu prawnego jest wynikiem rozwiazania umowy najmu i zarzadca
nie uzyskat jeszcze wyroku orzekajacego eksmisjg, tytul prawny mozna przywroci¢ po sptacie minimum
polowy zadluzenia (naleznosci gltéwnej) i zawarcia ugody na ratalna sptate pozostalej czgs$ci. Ponowna
utrata tytulu prawnego z powodu zadluzenia w okresie kolejnych 5 lat, powoduje zastosowanie regulacji
zawartej w ust.1 lub 2 .

4. Dopuszcza si¢ odmowe przywrocenia tytutu prawnego do zajmowanego lokalu po sptacie
zadluzenia, jezeli osoby pozostajace w lokalu naruszaja zasady wspotzycia spotecznego.

5. Informacj¢ na temat splaty zadtuzenia oraz biezacej regulacji naleznych optat z tytutu uzytkowania
lokalu nalezy uzyska¢ w formie pisemnej od zarzadcy budynku.

§ 39. Tytut prawny do lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony, utracony z innego
powodu niz zaleglosci w optatach za najem lokalu mozna przywrdci¢ na wniosek bylego najemcy badz
wspotnajemcoéw w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach.

Id: 25FO0E531-CCBB-4827-AEFA-671D9133A400. Uchwalony Strona 8 z 10



Rozdzial 2.
Nabycie tytulu prawnego po Smierci najemcy

§ 40. 1. W przypadku $mierci najemcy lokalu mieszkalnego nalezacego do mieszkaniowego zasobu
Miasta Belchatowa, umowe najmu sporzadza zarzadca domu w oparciu o art. 691 Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku pozostania w lokalu osob, ktore nie wstapily w stosunek najmu z mocy prawa po
Smierci najemcy, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu, jezeli zamieszkiwaty w lokalu przez
okres nie krotszy niz 5 lat i nie maja mozliwosci zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w inny
sposob. Zamieszkiwanie powinno by¢ potwierdzone zameldowaniem badz udokumentowane przez
zarzadce 1 stwierdzone podczas wywiadu srodowiskowego. Dodatkowym warunkiem jest brak zaleglosci
w optatach za zaymowany lokal.

Rozdzial 3.
Regulacja tytulu prawnego do lokalu opuszczonego przez najemce

§ 41. 1. W odniesieniu do oséb pozostajacych w lokalu po wyprowadzeniu si¢ (jego opuszczeniu
1 wymeldowaniu si¢) najemcy, umowa moze by¢ zawarta z bylym wspdtmatzonkiem, z dzie¢mi najemcy
lub jego wspdtmalzonka, innymi osobami, wobec ktérych najemca byt obowiazany do $wiadczen
alimentacyjnych oraz osobami, ktoére pozostawaly w faktycznym pozyciu z najemca. Wymienione osoby
wstepuja w stosunek najmu, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca przez okres ostatnich pigciu lat, do
chwili jego wyprowadzenia sig, a warunki w nowym miejscu zamieszkania najemcy badz istotna zmiana
sytuacji rodzinnej nie pozwalaja na wspdlne zamieszkanie. Zawarcie umowy moze dotyczy¢ dotychczas
zajmowanego lokalu lub mniejszego, w przypadku, gdy zajmowany lokal posiada zbyt duza powierzchnig
uzytkowa dla pozostajacych osob.

2. W odniesieniu do osob pozostajacych w lokalu po wyprowadzeniu si¢ najemcy, ktérego miejsce
pobytu nie jest znane od co najmniej 5 lat, co zostalo stwierdzone przez wilasciwe organy (sad, policja,
itp.), umowa najmu moze by¢ zawarta z dzie¢mi najemcy pozostajacymi w lokalu, w oparciu o stosowny
whniosek.

3. Warunkiem nabycia tytulu prawnego do zajmowanego lokalu w przypadkach okre§lonych w ust 1
1 2 jest brak zadluzenia czynszowego oraz nie posiadanie tytulu prawnego do lokalu, budynku Iub jego
czgsci potozonego na terenie Miasta Betchatow. Ponadto §redni dochod miesigczny na jednego czionka
gospodarstwa domowego wnioskodawcy nie moze przekraczaé 200% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i nie moze przekracza¢ 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym .

4. Informacje na temat wnoszenia naleznych oplat ztytulu uzytkowania lokalu nalezy uzyskac
w formie pisemnej od zarzadcy budynku.

DZIAL IX.
KRYTERIA ODDAWANIA W NAJEM LOKALI O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
PRZEKRACZAJACEJ 80 m?

§ 42. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, oddaje si¢ w najem dla
rodzin wedtug zasad okreslonych w Dziale II lub przeznacza si¢ na sprzedaz.

DZIAL X.
OBNIZKI CZYNSZU

§ 43. W przypadku osiagnigcia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu na poziomie 3%
wartosci odtworzeniowej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu wedlug zasad
okreslonych w stosownej uchwale.

DZIAL XI.
BANK ZAMIAN

§ 44. 1. Wydzial Spraw Lokalowych Urzedu Miasta Belchatowa prowadzi bank zamian
umozliwiajacy rozpowszechnianie ofert zamian lokali mieszkalnych.
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2. Oferty zamian udostgpniane sa w siedzibie Urzedu Miasta Belchatowa ina stronie internetowe;j
Urzedu.

3. Oferta zamian zawiera o$wiadczenie oferenta o zgodzie na udostgpnianie danych osobowych
zawartych w ofercie.

4. Bank zamian nie pobiera optat za umieszczone w nim ogloszenia.
5. Ogloszenia umieszczane w banku zamian sa udostgpniane przez jeden rok od daty ich wptywu.

DZIAL XI.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 45. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu z wylaczeniem najmu pomieszczenia tymczasowego, lokalu
socjalnego 1zamiennego oraz umowy Ww zwiazku zzamiang lokalu, atakze lokali o obnizonym
standardzie, a znajdujacych si¢ w budynkach potozonych przy ul. Czaplinieckiej nr 5, nr 44 D, nr 100, nr
100A, nr 100B 1 alejach Ks. Kard. St. Wyszynskiego 4 oraz w nieruchomosciach nie podtaczonych do
miejskiej sieci cieplowniczej uzaleznia si¢ od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu.

2. Wysoko$¢ kaucji ustala Prezydent Miasta Belchatowa.

§ 46. Dotychczasowe listy rodzin zakwalifikowanych do najmu lokali pelnostandardowych, staja si¢
listami rodzin zakwalifikowanych do najmu lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie, znajdujacych
si¢ w budynkach potozonych przy ul. Czaplinieckiej nr 5, nr 44 D, nr 100, nr 100A, nr 100B 1 alejach Ks.
Kard. St. Wyszynskiego 4 oraz w nieruchomosciach nie podtaczonych do miejskiej sieci cieplowniczej

§ 47. Traci moc uchwata Nr 2/I/2002 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 31 stycznia 2002r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Miasto
Betchatéw oraz uchwaty wprowadzajace zmiany tj. uchwata Nr XVI/147/03 z dnia 27 listopada 2003r.
oraz uchwata Nr XLV1/434/06 z dnia 27 kwietnia 2006r.

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Belchatowa.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Betchatowie

Ewa Skorupa
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