UCHWALA NR XX1/163/12
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 23 lutego 2012 1.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa - dla terenu ograniczonego ulicami Wojska Polskiego i Armii Krajowej, rzeka Rakowka oraz
linig kolejowg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203 i Nr
167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz.1337,
72007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, p0z.974 i Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.1458,
72009 r. Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz.1241, z 2010 r. Nr 28, poz.142 i poz.146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675
oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz.887 i Nr 217, poz.1281) oraz art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, p0oz.954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz.1635, 22007 r. Nr 127, poz.880, z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz.1413, 22010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz.804, Nr 130,
poz.871, Nr 149, poz.996 i Nr 155, poz.1043 oraz z2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901), w zwiazku
z uchwata nr XLVIII/368/10 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 11 lutego 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - dla terenu
ograniczonego ulicami Wojska Polskiego i Armii Krajowej, rzeka Rakoéwka oraz linia kolejowa, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa,
zgodnie z uchwata nr XXI/162/12 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa - dla terenu ograniczonego
ulicami Wojska Polskiego i Armii Krajowej, rzeka Rakéwka oraz linia kolejowa z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, Rada Miejska w Betchatowie
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment miasta Betchatowa
o powierzchni 20,6 ha dla obszaru ograniczonego:

1) od zachodu - 0§ istniejacej ulicy Wojska Polskiego,
2) od potnocy - poludniowa linia rozgraniczajaca ulicy Armii Krajowej,
3) od wschodu - zachodni brzeg rzeki Rakowki,
4) od potudnia - linia kolejowa.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ tekst oraz rysunek zmiany planu miejscowego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu miejscowego, stanowiaca zatacznik do
niniejszej uchwaly - tekst planu;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem miejscowym w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moga by¢ umieszczone elementy
elewacji budynkow lub ich czgsci, bez jej przekraczania w strong najblizszych linii rozgraniczajacych; linia ta
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nie dotyczy czg$ci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, schodéw wejsciowych, podjazdéw dla niepetnosprawnych;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore okre§la wiodaca funkcje
uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, gdzie
przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ alternatywnie: a) wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
obiektow o przeznaczeniu podstawowym, na terenie jednej dziatki lub nieruchomosci, b) wigcej niz 30%
powierzchni terenu o przeznaczeniu podstawowym;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetia
badZ obstuguje przeznaczenie podstawowe;

9) adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkoéw zprawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, remontu, konserwacji, pod warunkiem zachowania standardow zabudowy, ustalonych
na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu uzytkowania budynkéw, pod warunkiem zachowania
ustalonego na danym terenie przeznaczenia, o ile w ustaleniach nie szczegdélowych nie stanowi si¢ inaczej;

10) adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw zprawem do dobudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw pod
warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia iwarunkéw zabudowy; przy czym
rozbudowa i dobudowa musza by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy, a nadbudowa
w czgSci wychodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywaé si¢ jedynie w istniejacym obrysie
budynku;

11) adaptacji czasowej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego, bez prawa rozbudowy, nadbudowy, dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacjg i remonty;

12) ustlugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, zaspokajajace potrzeby fizyczne i psychiczne
cztowieka, obejmujace ustugi: kultury, oS§wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, administracji publicznej, itp.;

13) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej
wytworczosci, sportu, rekreacji;

14) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza izanieczyszczenia odpadami,
itp.,przekraczajace dopuszczalne normy w rozumieniu przepiséw szczegolnych;

15) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ handel, ustugi: gastronomii, rzemiosta, drobnej
wytworczos$ci o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki lub terenu, zgodnie z przepisami szczegolnymi
w zakresie dopuszczalnych norm;

16) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow liczonej w zewngtrznym obrysie $cian, bez uwzglednienia balkonow,
logii itaraséw, zlokalizowanych i przewidzianych do lokalizacji na danej dzialce lub nieruchomosci do
powierzchni dziatki budowlanej;

17) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat terenu biologicznie czynnego,
zdefiniowanego w przepisach odrgbnych, okreslony w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

18) budynku gléwnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek realizujacy przeznaczenie terenu;

19) budynku towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garazowe, magazynowe, socjalne,
biurowe, towarzyszace uslugom, a takze urzadzenia techniczne, np.: stacje transformatorowe, wymiennikownie
ciepla, pompownie;

20) wielofunkcyjnych centrach handlowo - ustugowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stanowiace catosé
techniczno - uzytkowa, z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci obejmujacej ustugi komercyjne (z
wyjatkiem drobnej wytworczos$ci) oraz kulture i rozrywke;

21) reklamie wielkoformatowe] - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe o powierzchni reklamy
powyzej 2,0 m?, umieszczane na obicktach budowlanych, ogrodzeniach oraz wolnostojace, trwale zwiazane
z gruntem,
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22) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ elementy ukladu komunikacyjnego z miejscami
postojowymi oraz uzbrojenie techniczne wraz z urzadzeniami technicznymi;

23) uzbrojeniu technicznym lokalizowanym pod ziemia - nalezy przez to rozumie¢ instalacje podziemne wraz
zniezbednymi dla ich funkcjonowania urzadzeniami technicznymi iinnymi obiektami budowlanymi
stanowiacymi cz¢$¢ instalacji, ktore ze wzgledow technicznych posadowi si¢ na powierzchni;

24) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymane zespoty drzew i krzewow oraz zieleni
niskiej, skomponowane pod wzgledem estetycznym i funkcjonalnym;

25) zieleni naturalnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny naturalnej, zwartej ro§linnosci ze znacznym udziatem
traw, zachowane w procesie tworzenia miast;

26) maksymalnej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumieé: w przypadku dachow spadzistych —
maksymalna wysoko$¢ do kalenicy, w przypadku dachéw innych — maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego
punktu dachu.

2. Pojecia 1 okre$lenia niezdefiniowane w powyzszym ustgpie, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego stanu
zainwestowania, ukladu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktow
wynikajacych ze zmian wtej strukturze, dla ktorych jako podstawe przyjgto tad przestrzenny oraz
ZrOwnowazony rozwoj;

2) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;

3) ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony s$rodowiska,
komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terendéw dla inwestycji celu publicznego.

§ 4. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych terendw o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, w tym ustalenie przeznaczenia terendw do realizacji celow publicznych;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez wyodrebnienie terenéw o okreslonym
przeznaczeniu i okre§lonych zasadach zagospodarowania, ktore gwarantuja wspoétistnienie réznych funkcji;

3) okreslenie zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej
infrastruktury;

4) okreslenie warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy iurzadzania terenéw, w tym rowniez
wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie granic terenéw pod budowg obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy;

5) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez narzucenie zasad korzystania
z zasobow $rodowiska naturalnego ijego ochrony oraz wyodrgbnienie terenow tworzacych ciag systemu
ekologicznego;

6) zapewnienie dostepu do drog publicznych;

7) umozliwienie dziatalno$ci réoznorodnych podmiotow przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow
1 optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspolnych dziatan;

8) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zwiazana ze wzrostem warto$ci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 5. 1. Integralna czgScia uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1- wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Belchatowa w skali 1:5 000;

2) zalacznik nr 2 - rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;

3) zalacznik nr 3 - rysunek planu - plansza infrastruktury technicznej w skali 1:1000;
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4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustalen projektu planu
miejscowego;

5) zatacznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa wust. 1 pkt 2, nastgpujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy mozliwej lokalizacji wielkpowierzchniowych (powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy)
obiektéw handlowych;

5) symbole literowe okre$lajace przeznaczenie terendw;

6) zasiggi stref ochronnych linii elektroenergetycznych do likwidacji;

7) granica stanowiska archeologicznego.
3. Pozostate oznaczenia, wystgpujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem U - przy okre$leniu przeznaczenia podstawowego i (u) -
przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;

3) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem ZN - przy okre$leniu przeznaczenia podstawowego;

4) tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczonej symbolem KS - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego i (ks) - przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

5) tereny stacji transformatorowo - rozdzielczych, oznaczone symbolem (e) - przy okresleniu przeznaczenia
dopuszczalnego;

6) tereny drog, oznaczone symbolem KD.

2. Tereny, oktéorych mowa wust.l moga by¢ wykorzystane na cele zgodne zich przeznaczeniem
podstawowym, dopuszczalnym, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru opracowania

§ 7. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatlu obowiazuja na terenie catego obszaru planu.

2. Zakazy i ograniczenia zawarte w Rozdziale 2 - ustalenia obowiazujace dla calego obszaru opracowania i w
Rozdziale 3 - ustalenia szczegdtowe, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
zgodne sa z przepisami szczeglowymi.

§ 8. Rozszerzenie lub odstepstwa od ustalen tego rozdziatu zawarte sa w Rozdziale 3 - ustalenia szczegdtowe.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem, tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej winny spelnia¢ wymogi
w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;.

2. Ustala si¢ spelienie wymogdéw dla osob niepetnosprawnych w obiektach ustugowych uzytecznos$ci
publiczne;j.

3. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow, dla ktorych nie ustalono takiej mozliwosci.
4. Dopuszcza si¢ realizacjg garazy tylko jako towarzyszace zabudowie o funkcji podstawowe;.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkéw na terenie objetym planem miejscowym.
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§ 10. 1. Na obszarze, objetym planem, nie ustala si¢ mozliwosci przeprowadzania scalen ipodzialow,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze by¢
podstawa do dokonania podziatu nieruchomosci.

3. Dla budynkéw innych niz mieszkalne, podzial nieruchomos$ci moze nastapi¢ w celu wydzielenia dziatki
budowlanej niezbednej do korzystania z przedmiotowego budynku.

4. Podzial wtorny mozliwy jest w celu regulacji granic sasiednich nieruchomosci lub powigkszenia dziatek
sgsiednich.

§ 11. Ustala si¢ ochrong warunkéw zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylaczeniem:

a) inwestycji infrastruktury technicznej,
b) stacji obstugi samochodow osobowych, stacji paliw ptynnych oraz samodzielnych stacji gazu ptynnego,

c) warunkiem realizacji inwestycji wymienionych wlit. ai b jest wykazanie, ze nie bgda uciazliwe dla
srodowiska;

2) zakaz prowadzenia dzialalnosci uciazliwej na terenach mieszkaniowych;

3) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow statych w ramach obowiazujacego systemu utrzymania porzadku
1 czysto$ci w miescie;

4) obowiazek zapewnienia na wlasnej nieruchomosci miejsca gromadzenia odpadow statych;

5)zakaz lokalizacji ustug, zwiazanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpadow.

§ 12. Ustala sig¢ zasady ochrony przed hatasem:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej z dopuszczalna funkcja ustug, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku, jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe;

2) dla terenéw zabudowy ustugowej z istniejaca funkcja mieszkaniowa, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
w §rodowisku, jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ushugowe.

3) dla pozostatych terenow nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.
§ 13. Ustala si¢ ochrong istniejacych waloréw przyrodniczych poprzez:

1) maksymalne zachowanie i ochrona istniejacych terenow zalesionych;

2) nakaz rekompensowania niezbednych wycie¢ drzew i krzewdw nowymi nasadzeniami;

3) zalecenie maksymalnego nasycenia zielenig nowych terenow przeznaczonych do zabudowy oraz obszaréw juz
zainwestowanych, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowa;

4) w ramach zieleni towarzyszacej, ozdobnej nalezy ogranicza¢ dobor drzew i krzewow dostosowujac ich sktad
do lokalnych warunkow srodowiskowych;

5)nakaz wprowadzania zieleni izolacyjnej na terenach przeznaczonych pod ushugi oraz wzdluz ciagow
komunikacyjnych o zwigkszonym natg¢zeniu ruchu - zielen ta nie moze kolidowaé z przebiegiem infrastruktury
technicznej 1 nie moze stwarza¢ zagrozenia dla ruchu pojazdow;

6) pozostale zasady ochrony zgodnie z przepisami szczegdélowymi, w tym ustalenie powierzchni biologicznie
czynnych.

§ 14. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych poprzez:
1) nakaz docelowego wyposazenia terenu w miejskie sieci kanalizacyjne sanitarne i deszczowe;
2) zakaz zrzutéw zanieczyszczen do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow sciekowych;

3) nakaz utwardzania miejsc parkingowych w sposdb zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniami.
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§ 15. Ustala si¢ ochrong powietrza atmosferycznego poprzez:

1) zakaz lokalizowania inwestycji uciazliwych, emitujacych ponadnormatywne zanieczyszczenia pylowe
1 gazowe;

2) nakaz docelowego wiaczenia terenu do systemu miejskiej sieci cieptownicze;j;
3) dla zabudowy nowej zakaz stosowania weglowych no$nikow energii do celow grzewczych;

4) dla zabudowy istniejacej nakaz sukcesywnego przechodzenia na niewgglowe nosniki energii do celow
grzewczych;

5) do czasu realizacji sieci cieplowniczej dopuszcza si¢ stosowanie w systemie grzewczym dotychczasowych
no$nikow energii;

6) dopuszczenie zastosowania nieucigzliwych dla srodowiska odnawialnych zrodet ciepta, np.: pompy ciepta,
kolektory stoneczne.

§ 16. Ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) wyznacza si¢ granice strefy ,,W” — ochrony stanowisk archeologicznych, ktora objgta jest zasadami ochrony
wedlug przepisow odrgbnych, dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich dzialan inwestycyjnych na
terenie strefy ,,W”;

3) nakazuje si¢ w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do ktorych istnieje
prawdopodobienstwo, ze sa zabytkami archeologicznymi, prowadzenie postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow, w szczegolnosci:

a) przerwanie prac budowlanych,

b) oznaczenie i zabezpieczenie stanowiska miejsca znaleziska,

c) zgloszenie znaleziska do wlasciwego Konserwatora Zabytkow.
§ 17. Ustala si¢ ochrong gleby poprzez:

1) ograniczenie urbanizacji przestrzeni zgodnie =z zasadami inwestowania okreslonymi w przepisach
szczegotowych.

§ 18. 1. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) ustalenia ponizsze dotycza sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu:
a) zaopatrzenia w wodg,
b) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych,
¢) odprowadzenie $ciekow deszczowych,
d) zaopatrzenie w gaz,
e) zaopatrzenie w cieplo,
f) zaopatrzenie w energie elektryczna,
g) inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;.
2) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

3) projektowanie sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic lub
wyznaczonych planem korytarzy technologicznych;

4) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w punkcie 3, dopuszcza si¢ wtedy, gdy nie ma mozliwosci technicznej
realizacji tego ustalenia;

5) dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych, uzbrojenia - jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow;

6) przy budowie nowych sieci uzbronienia technicznego oraz przebudowie istniejacych, obowiazuje prowadzenie
ich jako sieci podziemne;
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7) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz, energig elektryczna,
odprowadzanie $ciekéw oraz lokalizacj¢ innych urzadzen technicznych na terenie objetym planem wymagaja
uzyskania warunkow technicznych od wlasciwych administratorow sieci;

8) podtaczenia infrastruktury technicznej zarowno do istniejacych jak i projektowanych sieci, nalezy uzgodni¢
z ich administratorami;

9) dopuszcza si¢ wyposazenie terendw w sieci innych zbiorowych mediow infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia innych mediow infrastruktury technicznej o zasiggu obstugi ograniczonym do poszczegdlnych
terenow, pod warunkiem:

a) zachowania pozostalych ustalen niniejszego planu,
b) intereséw osdb trzecich.
10) obowiazuje zapewnienie dostgpu do sieci w celach eksploatacyjnych;

11) ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dzialek dla obstugi sieci uzbrojenia technicznego (stacje, przepompownie
sciekow, stacje transformatorowe, stacje redukcyjne gazu) na calym obszarze planu, zgodnie z wymogami
technicznymi.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci infrastruktury techniczne;j,
moga podlega¢ korekcie, uscisleniu i szczegdtowemu rozwinigciu w projektach budowlanych. Zmiany przebiegu
takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowia odstgpstwa od ustalen planu, jezeli nie naruszaja
struktury ustalonych planem rozwiazan.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasilania w wodg:

1) ustala si¢ wylacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg zistniejace] i projektowanej sieci
wodociagowej, wg rysunku planu — zatacznik nr 3;

2) lokalizacja nowych sieci wodociagowych poza jezdniami i skrzyzowaniami;
3) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady zawartej w punkcie 2 w przypadkach uzasadnionych technologicznie;

4)ustala si¢ budoweg sieci wodociagowej w ukltadach pierscieniowych z dopuszczeniem odstgpstw
uwarunkowanych wzgledami technicznymi;

5) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych, m. in. poprzez budowe
odcinkow domykajacych pierscienie (obwody) sieci zasilajacych;
6) ustala si¢ zaopatrzenie sieci wodociagowych w hydranty naziemne do celow przeciwpozarowych;

7) ustalenia, dotyczace zasilania w wodg wyznaczonych planem terenow, znajduja si¢ w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych tego terenu.

§ 20. Ustalenia dotyczace odprowadzania Sciekow sanitarnych i deszczowych:

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzania $ciekéw sanitarnych, wod deszczowych do istniejacej i projektowane;j
miejskiej sieci wg rysunku planu — zatacznik nr 3 do uchwaty;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanalow §ciekowych;

3)w przypadku braku mozliwosci wilaczenia si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie
bezodptywowych zbiornikéw na $cieki; dla podmiotow stosujacych bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci
ciekte, ustala si¢ obowiazek podlaczenia kanalizacji sanitarnej w terminie 2 lat od czasu wybudowania sieci
i stworzenia warunkow technicznych podtaczenia odbiorcy indywidualnego;

4) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo na teren dzialki i przez infiltracj¢ do gruntu;

5) na terenach ushugowych ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni
terendw okre§lonych w przepisach odrgbnych do gruntu; wody opadowe z w/w terenow przed zrzutem do
odbiornika wymagaja oczyszczenia w separatorach;

6) wyklucza sig bezposredni i posredni zrzut do gruntu substancji toksycznych, ktore moga wywrze¢ szkodliwy
wplyw na wode gruntowa, lub ktore moga utrzymywac si¢ w srodowisku i ulega¢ bioakumulacji;
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7) dla terenow wymagajacych stosowania urzadzen podczyszczajacych $cieki opadowe lub roztopowe (np.:
miejsca gromadzenia odpaddéw, place manewrowe pojazdéw), wymagane jest stosowanie nawierzchni
uniemozliwiajacych przenikanie do gruntu oraz umozliwiajacych zbieranie $ciekow;

8) ustalenia, dotyczace odprowadzania $ciekow sanitarnych ideszczowych z wyznaczonych planem terenéw,
znajduja si¢ w ustaleniach szczegoétowych dotyczacych tego terenu.

§ 21. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;

2) do czasu realizacji uktadu zbiorowego zaopatrzenia w gaz, dopuszcza si¢ w celach ogrzewczych korzystanie
z indywidualnych podziemnych zbiornikéw gazu ptynnego;

3) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terendéw, okreslone zostaty w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych tego terenu.

§ 22. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej;

2) dla istniejacych instalacji ogrzewczych opartych o weglowe nosniki energii i przewidzianych do dalszego
wykorzystania:

a) obowiazuje stopniowe zastgpowanie ich gazem, olejem opatowym, energia elektryczna idocelowo
podtaczenie do miejskich sieci cieptowniczych,

b) w budynkach ustugowych obowiazuje przejscie na paliwa gazowe, ptynne lub energi¢ elektryczna oraz
docelowe podtaczenie do miejskiej sieci cieptownicze;j;
3) dla nowych instalacji ogrzewczych, szczegdlnie w budynkach ustugowych, obowiazuje zakaz stosowania
piecow i trzonow kuchennych na paliwo state;
4) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, do czasu uzyskania takiej
mozliwosci, preferuje si¢ korzystanie z niewgglowych nosnikow energii;
5) dopuszcza si¢ zastosowanie nieucigzliwych dla srodowiska odnawialnych zrodet ciepta;

6) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w ciepto dla wyznaczonych planem terenow, okreslone zostaty w ustaleniach
szczegblowych.

§ 23. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:

1) obowiazek wyposazenia kazdej nieruchomos$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych,
technologicznych oraz utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym,
technicznym;

2) obowiazuje selektywne gromadzenie odpadoéw statych wramach obowiazujacego systemu utrzymania
porzadku i czysto$ci w miescie, w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

3) gromadzenie i usuwanie odpadow wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci ustugowej — na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych ze zbieraniem (magazynowanie, gromadzenie), transportem,
odzyskiem, unieszkodliwieniem odpadow, w tym ztomu.

§ 24. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) teren objety niniejszym planem wymaga¢ bedzie docelowo dostawy mocy elektrycznej na poziomie 2.000 KW
w szczytowych okresach doby, a energii elektrycznej w wysokosci 5.800 000 KWh rocznie;

2) zaopatrzenie terenu w moc i energi¢ elektryczna powinno odbywac si¢ ze zlokalizowanego w miescie GPZ
110/15kV ,,Zamoscie”, poprzez istniejaca siec¢ rozdzielcza sredniego napigcia 15kV, ktora nalezy rozbudowaé
o projektowane na tym terenie wg rysunku planu stacje transformatorowo - rozdzielcze 15/0,4kV i linie 15kV,
shuzace potaczeniu w/w stacji z istniejaca siecia;

3) dopuszcza si¢ zmiany, wskazanego na rysunku planu, usytuowania stacji 15/0,4kV ilinii 15 kV
projektowanych na terenach oznaczonych symbolami 2 U(ks,e) i3 U(ks,e) stosownie do rozwiazan
uzasadnionych szczegbétowym zagospodarowaniem przestrzennym tych terendw; zmiany te nie beda stanowity
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odstepstw od ustalen niniejszego planu, pod warunkiem zachowania okre§lonych w powyzszym planie zasad
rozbudowy sieci elektroenergetycznej;

4) projektowane linie 15kV oraz linie rozdzielcze niskiego napigcia 0,4/0,231 kV zposzczegolnych stacji
15/0,4kV powinny by¢ wykonywane wytacznie, jako kable uktadane w ziemi, na warunkach okreslonych
w ustaleniach obowiazujacych dla calego obszaru opracowania, dotyczacych infrastruktury technicznej
(Rozdziat 11, §18);

5) projektowane stacje 15/0,4 kV powinny by¢ obiektami wolnostojacymi (budynkowymi, kontenerowymi),
wbudowanymi (w budynki o funkcjach ustugowych) lub obiektami podziemnymi, stosownie do wystepujacych
w poszczegdlnych miejscach preferencji technicznych oraz architektonicznych; miejsca pod lokalizacje stacji
wolnostojacych powinny by¢ o powierzchni nie przekraczajacej 50 m?, adla stacji podziemnych —
o powierzchni 40 m?; wysoko$¢ stacji typu wolnostojacego nie powinna przekracza¢ 3 m; stacje powinny mie¢
zapewniony bezposredni dojazd i dostep z ciagu komunikacyjnego dla celow obstugowych;

6) znajdujace si¢ na terenie napowietrzne linie 15 kV powinny ulec likwidacji; do czasu likwidacji wzdtuz tras
tych linii obowiazuje strefa bezpieczenstwa o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi kazdej linii), w obrebie ktorej
nie powinna by¢ sadzona roslinno§¢ wysokopienna i lokalizowane parkingi dla pojazdow o zaptonie
samoczynnym i iskrowym, a podejmowanie dziatalnosci budowlno - remontowej, w tym takze na obiektach
bezposrednio sasiadujacych z ta strefa powinno by¢ uzgadniane z operatorem sieci elektroenergetycznej;

7) okreslona w niniejszych ustaleniach rozbudowa i przebudowa sieci elektroenergetycznej powinna by¢
prowadzona w uzgodnieniu z operatorem tej sieci i w oparciu o podane prze niego warunki techniczne.

§ 25. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie tacznosci publiczne;j:

1) na calym obszarze objgtym niniejszym planem dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odrgbnymi — nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

§ 26. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) ustala si¢ system ulic ogdlnodostepnych, obstlugujacych obszar planu w sktad ktérego wchodza ulice klasy:
glowna i dojazdowa, okre$lone na rysunku planu;

2) plan wyznacza ,tereny ulic — KD" z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, modernizacjg i realizacje
ulic oraz urzadzen zwiazanych z ich obsluga, oznaczone na rysunku panu symbolami literowymi:

a) KDG — ulice gtowne ,,G”,

b) KDD - ulice dojazdowe ,D” dla ktorych szczegdélowe ustalenia okreslono w czesci dotyczacej
szczegotowych ustalen dla uktadu komunikacyjnego;

3) plan ustala podziat drég publicznych ze wzgledéw funkcjonalnych i technicznych na klasy ,,G” — gtéwna, ,,D” -
dojazdowa, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi w tym zakresie;

4)plan ustala na skrzyzowaniach ulic stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych o wielkos$ci
w zaleznosci od klas krzyzujacych si¢ drog — ulic, zgodnie z warunkami technicznymi, nie mniejsze jednak niz
5 mx 5 m. W obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowiazuje zachowanie pola widocznosci,

5) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w obrgbig linii rozgraniczajacych ulicy, plan:

a) zakazuje lokalizacji nowych budynkéw iurzadzen nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami
ruchu drogowego;

b) dopuszcza:
- lokalizacjg zieleni,

- urzadzen komunikacyjnych zwiazanych zobstuga ruchu - szczegoélno$ci: przystankow komunikacji
zbiorowej, zatok postojowych, urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i ekspolatacja tras,

-urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli warunki techniczne iwymogi bezpieczenstwa na to
pozwalaja;

6) plan ustala, iz wszystkie ulice wyszczegdlnione na rysunku panu i w tabeli zarbwno w zakresie modernizacji,
czy realizacji stanowia inwestycje celu publicznego;
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7) ogrodzenia dziatek budowlanych iinnych nieruchomosci nie moga przekraczaé wyznaczonych linii
rozgraniczajacych ulic;

8) powiazania komunikacyjne obszaru zukladem komunikacyjnym zewngtrznym realizowane beda
za posrednictwem drogi wojewodzkiej nr 484 przebiegajacej ulica Wojska Polskiego. Z pozostatym ukltadem
komunikacyjnym miasta obszar posiada powiazania komunikacyjne za posrednictwem ulicy miejskiej
przebiegajacej po pdinocnej granicy opracowania (ulicy Armii Krajowe;j).

9) plan ustala dostgpno$¢ komunikacyjna ograniczona do skrzyzowan i istniejacych zjazdow z ulicy klasy "G"
oraz pelna dostepnos¢ komunikacyjna do terendw i dziatek obszaru opracowania z ulic dojazdowych;

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla uktadu komunikacyjnego:

1) plan ustala dla poszczegdlnych ulic, oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu nastgpujace docelowe
parametry funkcjonalno - techniczne:

Symbol Liczba jezdni /
drf)gl Nazwa drogi, ulicy / charakterystyka przebiegu, odcinka / rodzaj Klasg quokosc ullcy (drp gi) ilose pasow
(ulicy) U drogi, | w liniach rozgraniczajacych | ruchu - min.
dziatania . . .
na ulicy [m] szer. jezdni
planie [m]
1 2 3 4 5
1 KDG | Fragment istniejacej ul. Wojska Polskiego (przebieg drogi wojewodzkiej G 15,0 -16,0 m na wschod od 1/2-7,0
nr 484) — ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca wg rysunku planu. granicy opracowania = osi
ulicy z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowania
1 KDD [ Projektowana ulica dojazdowa od ul. Armii Krajowej do ul. Armii D | zmienna (na wigkszos$ci 1/2-6,0;1/2 -
Krajowej wraz z projektowanym placem do zawracania pojazdow przebiegu -15,0 m, na 5,0
umozliwiajacym wjazd na sasiadujace dziatki o przebiegu zgodnie z rys. fragmencie ul. Kolejowej —
planu, / realizacja ulicy w wyznaczonych parametrach. 10,0 m)
2 KDD | Projektowana ulica dojazdowa §lepa od 1KDD zakonczona placem do D 10,0 m 1/2-5,0
zawracania pojazddéw o wielko$ci zgodnie z rys. planu / realizacja.

2) plan ustala, oprécz wyznaczonych parkingdéw, zasade lokalizowania, wymaganej dla obstugi poszczegdlnych
funkcji, ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach wlasnych dziatek, poza podstawowymi pasami
ruchu ulicy obstugujacej;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow:

a) w terenach wielofunkcyjnych centrow ustugowo-handlowych, uslugowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? min. 10 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni sprzedazy,

b) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno miejsce na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej,
- dla zaktadow produkcyjno - ustugowych — 40 miejsc na 100 zatrudnionych,
- dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych — jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej — 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla pozostatych obiektéw uzytecznosci publicznej — dwa stanowiska na kazdy obiekt, a ponadto jedno
stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

¢) w terenach o przeznaczeniu pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna dla jednego budynku maksimum —
4 stanowiska w garazach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe planu

§28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN(u) ustala si¢ przeznaczenie - tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego, a w tym:
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1) przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo jednorodzinne;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe;
3) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa towarzyszaca.
2. Zasady realizacji przeznaczenia:
1) mozliwos¢ realizacji zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ustugowej nieuciazliwej (biura, gabinety, drobne rzemiosto),
¢) towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — gospodarczej i garazowej;
2) zakaz lokalizacji:
a) dziatalno$ci uciazliwej,
b) obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

c) obiektow produkcyjnych, przetworczych, ustug rzemiosta wytworczego, hurtowego handlu, ushug
wymagajacych zaopatrzenia samochodami ci¢zarowymi (np. obrot artykutami AGD, meblami, zaktadow
tapicerskich), ustug zwiazanych z obshuga transportu, punktow napetniania butli gazem,

d) obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwiazanych trwale z gruntem,
e) ogrodzen petnych i z prefabrykatow betonowych,
f) zakaz wprowadzania garazy na samochody cigzarowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) forma zabudowy o funkcji podstawowej — wolnostojaca;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w granicach dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu,
z zachowaniem ustalonych linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej, towarzyszacej wbudowang w bryle budynku o funkcji
podstawowej lub jako obiekty wolnostojace;

5) ucigzliwo$¢ funkcji ustugowej — w granicach nieruchomosci lub lokalu, w ktorej jest prowadzona;

6) w przypadkach, gdy na dzialkach sasiednich wystgpuje zabudowa w granicy, dopuszcza si¢ grupowanie z nig
nowej zabudowy;

7) obowiazuje zastosowanie ujednoliconych elementow wykonczeniowych: kolorystyki elewacji, pokrycia
dachow dla wszystkich budynkéw znajdujacych sie na tej samej posesji;

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — do 70%,
9) wskaznik intensywnosci zabudowy: min 0,3 , max 0,7.
4. Warunki dla obiektow istniejacych:

1) obowiazuja dzialania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow 1iich
uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym;

2)dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu — adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen ogélnych planu
1 szczegblowych tej jednostki;

3)dla obiektdéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy — rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow planu;

4)dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy — do czasu dostosowani funkcji, obowiazuje zakaz utrwalania, np.:
przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie
biezaca konserwacje¢ i remonty;
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5) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej catkowicie lub czgSciowo migdzy liniami
rozgraniczajacymi, a liniami zabudowy.

5. Zasady realizacji zabudowy:
1) gabaryty zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowe;j:
a) maksymalna wysokos$¢ do okapu — do 6,0 m (nie dotyczy dachow lukarn),
b) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu - do 11,0 m;
2) gabaryty zabudowy ustugowej i towarzyszacej:
a) maksymalna wysokos$¢ do okapu — do 3,5 m (nie dotyczy dachow lukarn),
b) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu - do 5,5 m;
3) zasady ksztaltowania dachow zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo- ustugowe;j:
a) glowna kalenica rownolegta lub prostopadta do granic dtuzszych dzialek,
b) dachy dwu lub wielospadowe,o jednym kacie nachylenia,
¢) w przypadku budowy w granicy z dziatka sasiednia, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.
d) katy nachylenia dachow 20° - 45°;
4) zasady ksztaltowania dachéw zabudowy ustugowej, towarzyszacej:
a) gtowna kalenica rownolegta lub prostopadia do granic dtuzszych dzialek,
b) dachy dwu lub wielospadowe o jednym kacie nachylenia,
c¢) w przypadku budowy w granicy z dziatkq sasiednia dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;
d) katy nachylenia dachow 20° - 45°,
6. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) adaptacja istniejacego podziatu geodezyjnego;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 10.
7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, §13;
2) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 20%;

4) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 12,
pkt 1.

8. Warunki i zasady dotyczace infrastruktury:
1) obowiazuja odpowiednie przepisy ogodlne zawarte w Rozdziale 2, §18 - §27;
2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej w ul. oznaczonej symbolem 1KDG;
3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do istniejacej sieci w ul. oznaczonej symbolem 1KDG;
4) odprowadzenie wod deszczowych - istniejaca kanalizacja w ul. oznaczonej symbolem 1KDG;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV;

6) zaopatrzenie w gaz - z istniejacego sieci w ul. oznaczonej symbolem 1KDG;
7) zaopatrzenie w ciepto - z istniejacego cieptociagu w omawianym terenie;

8) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym poszczegolnych dzialek
lub nieruchomosci;
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9) obowiazuje wskaznik wyposazenia terenow w miejsca postojowe dla samochodéw — odpowiednio, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 2, § 27;

10) obstuga komunikacyjna — z ul. oznaczonej symbolem 1KDG.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U(ks,e) ustala si¢ przeznaczenie - tereny ustug, a w tym:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne — parkingi, stacje transformatorowo - rozdzielcze;
3) uzupehiajace — infrastruktura techniczna, zielen;

4) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w punktach 1, 2, 3, takze w postaci
zagospodarowania tymczasowego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia:
1) mozliwos¢ realizacji zabudowy:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wielofunkcyjnych centrow ustugowo -
handlowych na terenach wyznaczonych na rysunku planu,

b) zabudowy ustug komercyjnych,

¢) ushug publicznych,

d) placow wystawienniczych,

e) zabudowy towarzyszacej zabudowie uslugowej: magazynowej, socjalnej, biurowe;j,

f) parkingdw, z dopuszczeniem parkingéw podziemnych wraz z drogami odstugujacymi,

g) placow, ciagow pieszych, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, letnich ogrodkow
gastronomicznych,

h) sieci, urzadzen infrastruktury techniczne;j,
1) pylonéw reklamowych zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,

j) w zakresie obstugi transportu dopuszcza si¢ stacje obstugi transportu, stacje paliw plynnych i gazowych,
myjni samochodowych do 4 stanowisk;

k) w strefie bezpieczenstwa od napowietrznej linii 15kV, obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 24,
pkt.6;

2) zakaz lokalizacji:
a) obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwiazanych trwale z gruntem,
b) dziatalnosci uciazliwe;,
¢) obiektow produkcyjnych, w budynkach jak i poza nimi,

d) lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczeg6Inosci stwarzajacych
zagrozenie wystapieniem powaznych awarii - zakladow o zwigkszonym ryzyku lub zakladéow o duzym

ryzyku,
e) lokalizacji punktow skupu ztomu, obiektéw stuzacych przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow,
f) lokalizacji parkingow dla pojazdow przewozacych materiaty niebezpieczne,
g) ogrodzen petnych i z prefabrykatéw betonowych,
h) no$nikow reklamowych niezwiazanych z prowadzona dziatalnoscia.
3. Zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) forma zabudowy — dowolna;

3) dopuszcza sig realizacje zabudowy o funkcjach towarzyszacych jako wbudowana w bryte budynku o funkcji
podstawowej, dobudowanej lub jako obiekt wolnostojacy;
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4) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — do 70%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. — 0,2, max - 1,8;

6) obowiazuje stosowanie jednakowej formy, jednego typu architektonicznego budynkéw w ramach jednego
terenu.

7) zasady zagospodarowania i realizacji nowej zabudowy:
a) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu —do 16 m,

- w przypadku stosowania dachow spadzistych - maksymalna wysoko$¢ do okapu — do 13,0 m (nie dotyczy
dachow lukarn),

- na fragmentach elewacji dopuszcza si¢ akcenty wysokosciowe do 20,0 m,
- wysokos¢ pylonoéw reklamowych — do 30,0 m,
b) ustala sig zasady ksztattowania przekry¢ dachowych:
- dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie przekry¢ dachowych, w tym przekrycia krzywoliniowe,

- dla przekry¢ dachowych o plaszczyznach prostoliniowych i potaciach widocznych na elewacjach ustala
si¢ nachylanie do 45° iprzeciwleglte potacie o jednakowych nachyleniach (nie dotyczy konstrukcji
szedowych).

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 10;

2) dla wydzielanych dziatek obowiazuje zapewnienie obstugi komunikacyjnej zul. oznaczonych symbolami:
1KDD, 2KDD;

3) kazda wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do infrastruktury techniczne;j;
4) dla wydzielanych dziatek ustala sig:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 30 m,
¢) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub rownolegte do granic istniejacych lub drog obstugujacych,

d) ograniczenia minimalnej wielkosci dziatek nie dotycza dokonywania podzialéw w celu powigkszenia
nieruchomosci lub regulacji granic dziatek.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 10%;
2) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

3) nakazuje si¢ rekompensowanie niezbgdnych wycie¢ drzew i krzewoéw nowymi nasadzeniami realizowanymi
w ramach jednej nieruchomosci;

4) teren6w nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna.

6. Warunki i zasady dotyczace infrastruktury:
1) obowiazuja odpowiednie przepisy ogolne zawarte w Rozdziale 2, §18 - §27;
2) zaopatrzenie w wodg - z projektowanej sieci wodociagowej w ul. oznaczonej symbolem 1KDD, 2KDD;
3) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych - do projektowanej sieci w ul. oznaczonej symbolem 1KDD, 2KDD;
4) odprowadzenie wod deszczowych - do projektowanej sieci w ul. oznaczonej symbolem 1KDD, 2KDD;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna zsieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
1 projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

6) zaopatrzenie w gaz - z projektowanej sieci w ul. oznaczonej symbolem 1KDD, 2KDD;
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7) zaopatrzenie w ciepto - z projektowanego cieptociagu w ul. oznaczonej symbolem 1KDD, 2KDD;
8) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wtasnym dziatki;

9) obowiazuje wskaznik wyposazenia terenow w miejsca postojowe dla samochodéw — odpowiednio, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 2, § 27;

10) obstuga komunikacyjna z ul. oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U(Kks,e) ustala si¢ przeznaczenie - tereny ushug, a w tym:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) dopuszczalne — parkingi, stacje transformatorowo — rozdzielcze;
3) uzupetniajace — infrastruktura techniczna, mata architektura, zielen;

4) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w punktach 1, 2, 3, takze w postaci
zagospodarowania tymczasowego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia:
1) mozliwo$¢ realizacji zabudowy:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wielofunkcyjnych centrow ustugowo -
handlowych, na terenach wyznaczonych na rysunku planu,

b) zabudowy ustug komercyjnych,

¢) ushug publicznych,

d) placéw wystawienniczych,

e) zabudowy towarzyszacej zabudowie ustugowej: magazynowej, socjalnej, biurowej ,
f) parkingdw z dopuszczeniem parkingdw podziemnych wraz z drogami obstugujacymi,

g) placow, ciagow pieszych, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, letnich ogrodkow
gastronomicznych,

h) pylonéw reklamowych zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,

1) w zakresie obstugi transportu dopuszcza sig stacje obstugi transportu, stacje paliw ptynnych i gazowych,
myjni samochodowych do 4 stanowisk,

j) mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowo - rozdzielczych, jako wolnostojacych, wbudowanych, w bryte
budynku o funkcji podstawowej lub wglebionych w ziemig,

k) obiektow matej architektury, zieleni urzadzone;j,

1) dopuszcza si¢ adaptacje nieograniczong istniejacego sktadu budowlanego na dzialce o nr geodezyjnym 182,
obr.14;

m) w stefie bezpieczenstwa od napowietrznej linii 15kV, obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 24, pkt
6;

2) zakaz lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, wieolofunkcyjnych centrow uslugowo-
handlowych poza terenami wyznaczonymi na rysunku planu,

b) zabudowy mieszkaniowej,
¢) obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwiazanych trwale z gruntem,
d) dziatalnos$ci uciazliwej,

e) obiektéw produkcyjnych, otwartych placow sktadowych, za wyjatkiem istniejacego sktadu budowlanego na
dzialce nr 182, obr.14,

f) lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegodlnosci stwarzajacych
zagrozenie wystapieniem powaznych awarii - zakladow o zwigkszonym ryzyku lub zakladéw o duzym

ryzyku,
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g) lokalizacji punktéw skupu ztomu, obiektow stuzacych przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow,
h) lokalizacji parkingdw dla pojazdow przewozacych materiaty niebezpieczne,

1) ogrodzen petnych i z prefabrykatéw betonowych,

j) no$nikow reklamowych niezwigzanych z prowadzong dziatalno$cia;

3. Zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodna z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) forma zabudowy — dowolna;

3) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — do 70%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. — 0,2, max - 1,8;

5) zasady zagospodarowania i realizacji nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu — do 16 m,

- w przypadku stosowania dachow spadzistych - maksymalna wysoko$¢ do okapu — do 13,0 m (nie dotyczy
dachow lukarn),

- na fragmentach elewacji dopuszcza si¢ akcenty wysokosciowe do 20,0 m,

- wysoko$¢ pylonow reklamowych — do 30,0 m;

6) obowiazuje stosowanie jednakowej formy, jednego typu architektonicznego budynkéw w ramach jednego

terenu.

7) warunki dla obiektow istniejacych:

a) adaptacja nicograniczona istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) adaptacja nieograniczona istniejacych ustug na dziatkach: nr 178, obr. 14 i nr 182, obr. 14,

c) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow iich
uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

d) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istnicjacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, na warunkach opisanych w ust.
3 pkt.: 1,2, 3,4,5, 6 niniejszego paragrafu,

e) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo migdzy linami
rozgraniczajacymi, a liniami zabudowy,

f) istniejaca lini¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia 15kV przeznacza si¢ do likwidacji, do tego czasu
obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 24, pkt 6,

g) gabaryty istniejacej zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna wysoko$¢ do okapu — do 7,5 m,

- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu - do 11,0 m;
h) gabaryty istniejacej zabudowy towarzyszace;j:

- maksymalna wysoko$¢ do okapu —do 4,5 m,

- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu - do 6,0 m;
1) zasady ksztattowania dachow istniejacej zabudowy mieszkaniowej, towarzyszacej:

- gtdéwna kalenica rownolegla do ulicy,

- dachy dwu lub wielospadowe, o jednym kacie nachylenia,

- katy nachylenia dachow 20°- 459,
4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
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1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 10%;

2) maksymalne zachowanie istniejacej wartoSciowej zieleni wysokiej wramach powierzchni biologicznie
czynnej;

3) nakazuje si¢ rekompensowanie niezbgdnych wycie¢ drzew i krzewoéw nowymi nasadzeniami realizowanymi
w ramach jednej nieruchomosci;

4) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 12,
pkt 2.

5. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 16.

6. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 10.

2) dla wydzielanych dziatek obowiazuje zapewnienie obstugi komunikacyjnej z ul. oznaczonej symbolem 1KDD
lub poprzez drogi wewngtrzne o minimalnej szerokos$ci pasa drogowego 10,0 m;

3) kazda wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do infrastruktury techniczne;j;
4) dla wydzielanych dziatek ustala sig:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 30 m,
¢) granice wydzielanych dziatek prostopadie lub rownolegte do granic istniejacych lub drog obstugujacych,

d) ograniczenia minimalnej wielkosci dziatek nie dotycza dokonywania podzialéw w celu powigkszenia
nieruchomosci lub regulacji granic dzialek.

7. Warunki i zasady, dotyczace infrastruktury:
1) obowiazuja odpowiednie przepisy ogolne zawarte w Rozdziale 2, § 18 - § 27;

2) zaopatrzenie w wode - zistniejacej sieci wodociagowe] wul. Armii Krajowej 1 projektowanej sieci
wodociagowej z ul. oznaczonej symbolem 1KDD;

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do istniejacej kanalizacji sanitarnej @ 300 wul. Armii Krajowej
i projektowanej sieci w ul. oznaczonej symbolem 1KDD;

4) odprowadzenie wod deszczowych — do istniejacej kanalizacji deszczowej wul. Armii Krajowej ido
projektowanej sieci w ul. oznaczonej symbolem 1KDD;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna zsieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
1 projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

6) zaopatrzenie w gaz - z istniejacej sieci w ul. Armii Krajowej i projektowanej w ul. oznaczonej symbolem
1KDD;

7) zaopatrzenie w cieplo z istniejacego cieptociagu w ul. Armii Krajowej i projektowanej sieci w ul. oznaczone;j
symbolem 1KDD;

8) parkingi i garaze dla wszystkich budynkoéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wtasnym dziatki;

9) obowiazuje wskaznik wyposazenia terenoOw w miejsca postojowe dla samochodéw — odpowiednio, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 2, § 27;

10) dla obshugi terenow zabudowy mieszkaniowej, na kazdej dzialce nalezy zapewni¢ dla jednego budynku nie
wigcej niz cztery miejsca postojowe lub cztery stanowiska w garazach;

11) obstuga komunikacyjna z ul. oznaczonej symbolem 1KDD.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 U(ks, e) ustala si¢ przeznaczenie - tereny ustug, a w tym:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne — parkingi, stacje transformatorowo-rozdzielcze;
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3) uzupehiajace — infrastruktura techniczna;

4) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w punktach 1, 2, 3, takze w postaci
zagospodarowania tymczasowego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia:
1) mozliwos¢ realizacji zabudowy:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) zabudowy ustug komercyjnych,
¢) ushug publicznych,
d) placow wystawienniczych,
e) zabudowy towarzyszacej zabudowie uslugowej:magazynowej, socjalnej, biurowe;j,
f) parkingdéw z dopuszczeniem parkingéw podziemnych wraz z drogami obslugujacymi,

g) placow, ciagéw pieszych, obiektéw malej architektury, zieleni urzadzonej, letnich ogrodkow
gastronomicznych,

h) sieci, urzadzen infrastruktury techniczne;j,

i) w zakresie obshlugi transportu dopuszcza si¢ stacje obstugi transportu, stacje paliw ptynnych i gazowych,
myjni samochodowych do 4 stanowisk,

j) mozliwo$¢ realizacji obiektu stacji transformatorowo - rozdzielczej, jako wolnostojacego, wbudowanego,
w bryte budynku o funkcji podstawowej lub wglgbionego w ziemig,

k) obiektéw matej architektury, zieleni urzadzone;j,

1) ustala si¢ adaptacj¢ czasowa istniejacej zabudowy mieszkaniowej, 1) ustala si¢ adaptacje nieograniczona
istniejacej ustugi gastronomicznej, zlokalizowanej na dziatce nr 130, obr.16;

2) zakaz lokalizacji:
a) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (powyzej 2000m? ),
b) obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwiazanych trwale z gruntem,
¢) dziatalnosci uciazliwej,
d) obiektow produkcyjnych, sktadowych, zaréwno w budynkach jak i poza nimi,

e) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi w szczego6lno$ci stwarzajacych
zagrozenie wystapieniem powaznych awarii - zakltadow o zwigkszonym ryzyku lub zakladow o duzym
ryzyku,

f) lokalizacji punktow skupu ztomu, obiektow stuzacych przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow,
g) lokalizacji parkingow dla pojazdéw przewozacych materialy niebezpieczne,
h) ogrodzen pelnych i z prefabrykatéw betonowych,
1) no$nikéw reklamowych niezwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
3) warunki dla obiektow istniejacych:
a) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu — adaptacja niecograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na
warunkach opisanych w ustaleniach ogo6lnych planu i szczegoétowych tej jednostki,

c) istniejaca zabudowe mieszkaniowa wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - przeznacza si¢ do
adaptacji czasowej,

d) istniejaca zabudowe usytuowana migdzy liniami rozgraniczajacymi, a liniami zabudowy - przeznacza si¢ do
adaptacji czasowe;j,

Id: 138FD063-F9E5-4913-A3C5-26E31BBAFFDA. Uchwalony Strona 18



e) ustala si¢ adaptacj¢ nieograniczona istniejacej ustugi gastronomicznej, zlokalizowanej na dziatce nr 130,
obr.16,

f) istniejaca linig elektroenergetyczna niskiego napigcia 15kV przeznacza si¢ do likwidacji, do tego czasu
obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 24, pkt 6.

3. Zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodna z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) forma zabudowy — dowolna;
3) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — do 60%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. — 0,5, max - 1,8;

5) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcjach towarzysacych jako budowana w bryle budynku o funkcji
podstawowej, dobudowanej lub jako obiekt wolnostojacy;

6) obowiazuje stosowanie jednakowej formy, jednego typu architektonicznego budynkéw w ramach jednego
terenu,

7) zasady zagospodarowania i realizacji nowej zabudowy:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu —do 16 m,

- w przypadku stosowania dachow spadzistych - maksymalna wysoko$¢ do okapu — do 12,0 m (nie dotyczy
dachéw lukarn),

- na fragmentach elewacji dopuszcza si¢ akcenty wysokosciowe do 20,0 m,
b) ustala si¢ zasady ksztaltowania przekry¢ dachowych:
- dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie przekry¢ dachowych, w tym przekrycia krzywoliniowe,

- dla przekry¢ dachowych o ptaszczyznach prostoliniowych i potaciach widocznych na elewacjach ustala
si¢ nachylanie do 45° iprzeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach (nie dotyczy konstrukcji
szedowych);

c) gabaryty istniejacej zabudowy ustugowe;j:
- maksymalna wysokos$¢ do okapu — do 7,5 m,
- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu - do 11,0 m;
d) gabaryty istniejacej zabudowy towarzyszacej:
- maksymalna wysoko$¢ do okapu — do 4,5 m,
- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu - do 6,0 m;
e) zasady ksztaltowania dachow istniejacej zabudowy ustugowej, towarzyszacej:
- gtéwna kalenica rownolegla do ulicy,
- dachy dwu lub wielospadowe, o jednym kacie nachylenia,
- katy nachylenia dachow 20°-459,
4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 10%;
2) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

3) nakazuje si¢ rekompensowanie niezbgdnych wycig¢ drzew i krzewoéw nowymi nasadzeniami realizowanymi
w ramach jednej nieruchomosci;

4) terenow nie obejmuje si¢ ochrona akustyczna.

5. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
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1) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 § 16.
6. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 10

2) dla wydzielanych dzialek obowiazuje zapewnienie obshugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem
1KDD;

3) kazda wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony dostgp do infrastruktury techniczne;;
4) dla wydzielanych dziatek ustala sig:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 30 m,
¢) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub rownolegte do granic istniejacych lub drog obstugujacych,

d) ograniczenia minimalnej wielko$ci dziatek nie dotycza dokonywania podzialow w celu powigkszenia
nieruchomosci lub regulacji granic dzialek.

7. Warunki i zasady, dotyczace infrastruktury:
1) obowiazuja odpowiednie przepisy ogolne zawarte w Rozdziale 2, § 18 - § 27;
2) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociagowej w ul. oznaczonej symbolem 1KDD;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do projektowanej sieci kanalizacyjnej wul. oznaczonej symbolem
1KDD;

4) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci kanalizacyjnej w ul. oznaczonej symbolem 1KDD;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

6) zaopatrzenie w gaz - do projektowanej sieci gazowej w ul. oznaczonej symbolem 1KDD;
7) zaopatrzenie w ciepto - z projektowanej sieci cieplowniczej w ul. oznaczonej symbolem 1KDD;
8) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym dzialki;

9) obowiazuje wskaznik wyposazenia terenow w miejsca postojowe dla samochodéw — odpowiednio, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 2, § 27;

10) obstuga komunikacyjna terenéw ustugowych - z ulicy oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem SKS ustala si¢ przeznaczenie - tereny obstugi komunikacyjnej, a w
tym:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacji samochodowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna, zielen.
2. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) mozliwos¢ lokalizacji powierzchniowych elementow obstugi ruchu drogowego, np.: zatok, petli autobusowych,
parkingow;

2) konteneréw technicznych, wiat przystankowych;
3) zakaz zabudowy i zadaszen za wyjatkiem obiektow przystankowych;

4) zakaz lokalizacji innych obiektéw obshugi komunikacji samochodowej, a w tym: stacji paliw, tankowania
gazem, stacji obstugi komunikacyjnej, myjni.

3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 10%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 0,1;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 20%;
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4) gabaryty kontenerow, wiat przystankowych:
a) maksymalna wysokos¢ — 5,0 m,

b) dachy: jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° przeciwlegle potacie o jednakowych
nachyleniach.

4. Zasady podziatu nieruchomosci — zachowanie istniejacego podziatu.
5. Warunki i zasady obstugi komunikacyjnej — obstluga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 1 KDD.
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 6ZN ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen naturalna, nieurzadzona;

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w punktach 1, 2, takze w postaci
zagospodarowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptacja istniejacego uzytkowania terenu (uprawy polowe, pastwiska);
2) obowiazek przeznaczenia pasa 3,0m wzdtuz koryta rzeki Rakéwki na pas dostgpu do celow jej konserwacji;
3) dopuszcza si¢ niwelacje i uksztattowanie terenu, lokalizacje budowli stuzacych ochronie przeciwpowodziowej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90%;
6) zachowanie istniejacej warto$ciowej zieleni wysokie;j;
7) obowiazuje dobor zieleni dostosowany do warunkow siedliskowych i srodowiskowych;
8) odprowadzenie wdd deszczowych, roztopowych - powierzchniowo, do rzeki;
9) zakazuje sig:

a) lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy o charakterze tymczasowym, za wyjatkiem urzadzen i budowli
shuzacych ochronie przeciwpowodziowej,

b) stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony rzeki Rakowki,
¢) umieszczania no$nikéw reklamowych,
d) utwardzania terenu pod place sktadowe i parkingi.
3. Zasady podziatu nieruchomosci - adaptacja istniejacego podziatu geodezyjnego.
4. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady dziedzictwa kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 16.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna dziatki nr 128/4, obrgb 14 - zulicy oznaczonej symbolem 1KDD poprzez teren
oznaczony symbolem 5KS;

2) obstuga pozostalego terenu - zulicy oznaczonej symbolem 1KDD poprzez wilasne dziatki potozone
w jednostce 4U(ks,e).

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 34. Traci moc Uchwata Nr XXI1/216/04 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 27 maja 2004r. w sprawie
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego z dnia 5 lipca 2004r., Nr 186, poz.1684.

§ 35. Wprowadza si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
spowodowana uchwaleniem planu:

1) dla terendow oznaczonych symbolami: 2 U(ks,e), 3 U (ks,e), 4 U(ks,e) - 30%;
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2) dla pozostatych terenow — 1%.

§ 36. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa todzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta w Belchatowie.

2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Belchatowie

Ewa Skorupa
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RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE
Z DNIA 23 LUTEGO 2012R.

ZALACZNIK NR 2a DO UCHWALY NR XXIi/163/12

CZESC GRAFICZNA PLANU — RYSUNEK W SKALI 1:1000
(DO CELOW PUBLIKACJI ZMNIEJSZONO DO SKALI 1:2000
1 PODZIELONO W NIiZEJ POKAZANY SPOSOB NA FORMATKI)

PLANSZA PODSTAWOWA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA “\‘1!47“

NR 2a NR 2b NR 2¢ NR 3a NR 3b NR 3c
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ZALACZNIK NR 2b DO UCHWALY NR XXI1/163/12
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

Z DNIA 23 LUTEGO 2012R.

i
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ZALACZNIK NR 2c DO UCHWALY NR XXI/163/12
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE
Z DNIA 23 LUTEGO 2012R.
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PRZEZNACZENIE TERENOW
przeznaczenie pod: / dop

E tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy uslugowej
d tereny obstugi komunikacji samochodowej

OZNACZENIA LINIOWE

EE granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym
przezna%zeniu lub sposobie uzytkowania

ZN tereny zieleni naturalnej

_ tereny stacji transformatorowo - rozdzielczych

komunikacja

d tereny ulic gtéwnych
tereny ulic dojazdowych
“ stanowiska archeologiczne =~ BN

ranica strefy mozliwej lokalizacji wielkopowie_mchniowych
?powyzej 2000 m2 powierzchni sprzedazy) obiektéw handlowy

5
\"~ -

E nieprzekraczalne linie zabudowy
maksymalne zasiegi stref ochronnych
linii elektroenergetycznych

zasiegi stref ochronnych o
linii elektroenergetycznych do likwidacji
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ZALACZNIK NR 3a DO UCHWALY NR XXI1/163/12

RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

Z DNIA 23 LUTEGO 2012R.
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ZAtACZNIK NR 3b DO UCHWALY NR XXI/163/12
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

Z DNIA 23 LUTEGO 2012R.
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ZALACZNIK NR 3c DO UCHWALY NR XXI1/163/12
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE
Z DNIA 23 LUTEGO 2012R.
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ZALACZNIK NR 3d DO UCHWALY NR XX1/163/12
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

Z DNIA 23 LUTEGO 2012R.
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ZALACZNIK NR 3e DO UCHWALY NR XXI/163/12
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE
Z DNIA 23 LUTEGO 2012R.
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ZALACZNIK NR 3f DO UCHWALY NR XX1/163/12
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE
Z DNIA 23 LUTEGO 2012R.
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istniejace kablowe linie

sredniego napigcia 15V
istniejace kablowe linie rozdzielcze
$redniego napiecia 15 V do likwidacji

istniejace elektroenergetyczne, napowietrzne
linie g:%ci rozdzielczerjgértgdniego ngpiecia 15kv

istniejace elektroenergetyczne, napowietrzn
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napigcia 15kV
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projektowane stacje
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PRZEZNACZENIE TERENOW
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p 1 dopuszczaine
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny zabudowy ustugowej
tereny obstugi komunikacji samochodowej
tereny zieleni naturainej

tereny stacji transformatorowo - rozdzielczych

komunikacja

tereny ulic giéwnych

tereny ulic dojazdowych
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XX1/163/12
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 23 lutego 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA BELCHATOWA -
DLA TERENU OGRANICZONEGO ULICAMI WOJSKA POLSKIEGO I ARMII KRAJOWEJ, RZEKA
RAKOWKA ORAZ LINIA KOLEJOWA

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - dla obszaru
ograniczonego ulcami: Wojska Polskiego i Armii Krajowej, rzeka Rakowka oraz linia kolejowa wylozony byt
do publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko w siedzibie Biura Planowania
Przestrzennego w Belchatowie, w terminie od dnia 23 grudnia 2011r. do 12 stycznia 2012r., z mozliwo$cia
skladania uwag w terminie do dnia 26 stycznia 2012r. Do przemiotowego projektu planu w wyniku jego
wylozenia nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XX1/163/12
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 23 lutego 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (t.j:Dz. U. z2001r. Nr 142,
poz.1591 z pozn. zmianami), zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wilasnych gminy.
W szczegblnosci zadania wlasne obejmujq sprawy zwiazane z problematyka gospodarki przestrzennej, w tym
sprawy:

- fadu przestrznnego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodne;,
- gminnych drog, ulic, mostoéw, placow,

- wodociagow 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymywania
urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych.

Do wazniejszych zadan zwiazanych z porzadkowaniem i zagospodarowaniem terenu planu, naleza:
- wykupienie nieruchomosci do realizacji celéw publicznych,
- budowa drog,
- urzadzenie terendéw zieleni ogdlnodostepnej,
- wybudowanie brakujacych odcinkow sieci wodociagowej, kanalizacyjne;j.

Powyzsze zadania zostana umieszczone W programach rozwoju poszczegélnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata. Finansowanie
realizacji inwestycji odbywac si¢ bedzie w oparciu obudzet miasta iz wykorzystaniem $rodkow
zewngtrznych:

- funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j,
- Funduszu Spdjnosci,

- Funduszu Ochrony Srodowiska,

- Funduszu Spotek Miejskich,

- srodkéw udostegpnianych w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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