UCHWALA NR VIII/59/11
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 26 maja 2011 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Staszica, 1 Maja, Kwiatowa, pasem zabudowy po
poludniowej stronie Placu Wolnosci, ulica Czyzewskiego i Wiosenng oraz rzeka Rakéwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203 i Nr
167, poz.1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz.1337,
72007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.1458,
72009 r. Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz.1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz.142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz.
675) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 1 Nr 130, poz.1087,
72006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635, z2007 r. Nr 127, poz.880, z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199,
poz.1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.1413, z 2010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr
119, poz.804, Nr 130, poz.871, Nr 149, p0z.996 i Nr 155, poz.1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159), w zwiazku
z Uchwata Nr LIV/411/10 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 17 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany czg¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa,
obszaru ograniczonego ulicami: Staszica, 1 Maja, Kwiatowa, pasem zabudowy po potudniowej stronie Placu
Wolnosci, ulica Czyzewskiego 1 Wiosenna oraz rzeka Rakowka, zatwierdzonego uchwata nr XLVI1/425/06 Rady
Miejskiej w Belchatowie zdnia 27 kwietnia 2006 1., po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, zgodnie z uchwata nr VIII/58/11
Rady Miejskiej w Belchatowie zdnia 26 maja 2011 r. w sprawie stwierdzenia zgodno$ci zmiany czgSci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa, obszaru ograniczonego
ulicami: Staszica, 1 Maja, Kwiatowa, pasem zabudowy po poludniowej stronie Placu Wolnosci, ulica
Czyzewskiego 1 Wiosenna oraz rzeka Rakéwka zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Betchatowa, Rada Miejska w Betchatowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang czegsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Betchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Staszica, | Maja, Kwiatowa, pasem zabudowy po potudniowej stronie
Placu Wolnosci, ulica Czyzewskiego i Wiosenna oraz rzeka Rakoéwka, zatwierdzonego uchwala nr XLVI1/425/06
Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 27 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 201, poz.1597).

2. Zmiana planu obejmuje tereny jednostek urbanistycznych oznaczonych symbolami:

1)C1 P,U,S(ks)- o przeznaczeniu podstawowym- zabudowa przemyslowa, zabudowa uslugowa- ustugi
komercyjne, sklady i przeznaczeniu dopuszczalnym- parkingi;

2)C2 U,KS- o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa ustugowa- ustugi komercyjne;
wyznaczonych ustaleniami planu miejscowego, o ktérym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu.

3. Zmiana planu obejmuje obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi jednostek urbanistycznych, o ktérych
mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2)planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ tekst oraz rysunek zmiany czgéci planu miejscowego, bedace
przedmiotem niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna planu miejscowego, stanowiaca zatacznik do
niniejszej uchwaty — tekstu planu;
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4)obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym planem miejscowym w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

S)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone elementy
elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania w strong najblizszych linii rozgraniczajacych; linia ta
nie dotyczy czesci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, logii, gzymséw, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, gankow, schodow wejsciowych, podjazdow dla niepelnosprawnych;

T)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére okresla wiodaca funkcje
uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, gdzie
przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ tacznie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym, na terenie jednej nieruchomosci;

9)przeznaczeniu uzupelniajacym- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia
badz obstuguje przeznaczenie podstawowe;

10)adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, remontu, konserwacji, pod warunkiem zachowania standardow zabudowy, ustalonych
na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu uzytkowania budynkow, pod warunkiem zachowania
ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkéw zabudowy;

11)adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw zprawem do dobudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkow pod
warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia iwarunkéw zabudowy; przy czym
rozbudowa i dobudowa musza by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy, a nadbudowa
w cze$ci wychodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywac si¢ jedynie w istniejacym obrysie
budynku;

12)adaptacji czasowej- nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego, bez prawa do rozbudowy, nadbudowy, dopuszcza sig jedynie biezaca konserwacjg i remonty;

13)wielofunkcyjnych centrach handlowo-ustugowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stanowiace catosé
techniczno-uzytkowa, z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnos$ci, obejmujacej ustugi komercyjne, (z
wylaczeniem drobnej wytworczosci) oraz kulturg i rozrywke;

14)ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, zaspokajajace potrzeby fizyczne i psychiczne
cztowieka, obejmujace ushugi: kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, administracji publicznej itp.;

15)ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej
wytworczosci;

16)uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, itp.
W zakresie dopuszczalnych norm obowiazuje odniesienie si¢ do przepisow szczegodlnych;

17)dziatalno$ci uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ o ucigzliwosci przekraczajacej granice danej
nieruchomosci lub terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie dopuszczalnych norm;

18)wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow, zlokalizowanych i przewidzianych do lokalizacji na danej dzialce lub nieruchomosci, do
powierzchni dziatki lub nieruchomosci;

19)udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat terenu biologicznie czynnego,
zdefiniowanego w przepisach odrebnych, okreslonego w odniesieniu do powierzchni dziatki lub
nieruchomosci.

2. Pojecia i okres$lenia niezdefiniowane w powyzszym ustgpie, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:
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l)ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej zuwzglednieniem istniejacego stanu
zainwestowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktoéw
wynikajacych ze zmian wtej strukturze, dla ktorych jako podstawe przyjeto lad przestrzenny oraz
zrbwnowazony rozwoj;

2)ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.
§ 4. Przedmiotem planu jest:

l)ustalenie przeznaczenia terendw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych terendw o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2)ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez wyodrebnienie terendw o okreslonym
przeznaczeniu i okre§lonych zasadach zagospodarowania, ktore gwarantuja wspoétistnienie réznych funkcji;

3)okreslenie zasad obshugi w zakresie infrastruktury technicznej;

4)okreslenie warunkow, zasad istandardow ksztattowania zabudowy iurzadzania terendéw, wtym réwniez
wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie gabarytow obiektow 1 wskaznikow intensywnosci zabudowy;

S)ustalenie zasad ochrony $rodowiska poprzez okreslenie wymogoéw dotyczacych korzystania z jego zasobow
i rygoréw w zakresie jego ochrony;

6)zapewnienie dostgpu do drog publicznych;

T)ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwiazana ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, o ktérej mowa w obowiazujacych przepisach.

§ 5. 1. Integralna czeScia uchwaty sa:

1)zatacznik nr 1— wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Belchatowa w skali 1:2000;

2)zatacznik nr 2 - rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;
3)zatacznik nr 3 - rysunek planu- plansza infrastruktury technicznej w skali 1:1000;

4)zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustalen projektu planu
miejscowego;

S)zatacznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa wust. 1 pkt 2, nastgpujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)granica obszaru objgtego zmiana planu;

2)linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3)symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow;

4)oznaczenia linii zabudowy.

3. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa wust. 1 pkt 3, nastepujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)granica obszaru objgtego zmiana planu;

2)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3)symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow;

4)oznaczenia istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

5)oznaczenia projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

6)oznaczenia istniejacych obiektow infrastruktury technicznej;

7T)oznaczenia projektowanych obiektéw infrastruktury technicznej, okreslajace ich orientacyjne usytuowanie do
sprecyzowania w projektach technicznych.
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4. Pozostale oznaczenia, w tym dla terendw potozonych poza obszarem planu, maja charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1)tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

2)tereny zabudowy uslugowe;j - rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
oznaczone symbolem UC - przy okre$leniu przeznaczenia podstawowego;

3)tereny parkingéw, oznaczone symbolem KS - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

4)tereny stacji transformatorowo- rozdzielczych, oznaczone symbolem (e) - przy okreSleniu przeznaczenia
dopuszczalnego.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust.] moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegétowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. Ustalenia ogo6lne obowiazuja na catym obszarze planu.
§ 8. Rozszerzenie lub odstepstwa od ustalen ogdlnych zawarte sa w ustaleniach szczegoétowych.

§ 9. Na obszarze objetym planem, tereny zabudowy uslugowej, winny spelnia¢ wymogi w zakresie obrony
cywilnej 1 ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 10. Dopuszcza sig mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ mozliwosci przeprowadzania scalen i podziatow,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze by¢
podstawa do dokonania podziatu nieruchomosci.

3. Dla budynkéw innych niz mieszkalne, podziat nieruchomosci moze nastapi¢ w celu wydzielenia dziatki
budowlanej niezbgdnej do korzystania z przedmiotowego budynku.

§ 12. Ustala sig¢ ochrong warunkéw zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1)zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem terenow, gdzie dopuszczenie lokalizacji wskazano w ustaleniach szczegélowych, a ponadto
z wylaczeniem inwestycji infrastruktury technicznej oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

2)zakaz prowadzenia dziatalnos$ci uciazliwej;

3)nakaz selektywnego gromadzenia odpadoéw w ramach obowiazujacego systemu utrzymania porzadku i czystosci
w miescie, w szczegolnosci konieczno$¢ zapewnienia na wilasnej nieruchomosci miejsca gromadzenia odpadow
stalych;

4)zakaz lokalizacji ushug, zwiazanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpadow.

§ 13. Ustala si¢ zasady ochrony przed halasem: na obszarze obj¢tym planem nie okresla si¢ dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku.

§ 14. Ustala si¢ ochrong istniejacych waloréw przyrodniczych poprzez:
1)nakaz rekompensowania niezbgdnych wycie¢ drzew i krzewé6w nowymi nasadzeniami;

2)nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenach przeznaczonych pod ustugi oraz wzdhiz ciagow
komunikacyjnych o zwigkszonym natezeniu ruchu w przypadku gdy zielen ta nie koliduje z przebiegiem
infrastruktury technicznej i nie stwarza zagrozenia dla ruchu pojazdow;

3)zalecenie maksymalnego nasycenia zieleniag nowych terendw przeznaczonych do zabudowy;

4)pozostate zasady ochrony zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi, w tym ustalenie powierzchni biologicznie
czynnych.

§ 15. Ustala sig¢ ochrong wod powierzchniowych poprzez:
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I)nakaz docelowego wyposazenia obszaru w miejskie sieci kanalizacyjne sanitarne i deszczowe;

2)zakaz zrzutdéw zanieczyszczen do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych.
§ 16. Ustala si¢ ochrong powietrza atmosferycznego poprzez:

1)nakaz docelowego wlaczenia obszaru do systemu miejskiej sieci cieptownicze;j;

2)dopuszcza sig stosowanie w systemie grzewczym odnawialnych zrodet ciepta.

§ 17. 1. Obstluga obszaru w sieci infrastruktury technicznej - w powiazaniu z sieciami infrastruktury technicznej
istniejacymi, realizowanymi i projektowanymi wg ustalen m.p.z.p. terenéw przylegtych.

2. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1)ustala si¢ podstawowy program wyposazenia obszaru objetego planem:
a) zaopatrzenia w wodg:

- ustala si¢ wylacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg z istniejacej iprojektowanej sieci
wodociagowej,

- nakaz zaopatrywania sieci wodociagowych w hydranty do celow przeciwpozarowych,
b) odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:
- ustala si¢ obowiazek odprowadzania $ciekdw sanitarnych do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci,
- zakazuje si¢ odprowadzania $ciekOw do gruntu oraz tworzenia iutrzymywania otwartych kanatoéw
sciekowych,
¢) odprowadzenia $ciekéw deszczowych:

- ustala si¢ obowiazek odprowadzania wod deszczowych do istniejace]j i projektowanej miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenia w gaz:
- ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci miejskiej,
e) zaopatrzenia w cieplo:
- ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w ciepto z istniejacej i projektowanej miejskiej sieci cieptowniczej,

- dla istniejacych instalacji ogrzewczych opartych o weglowe nosniki energii 1 przewidzianych do dalszego
wykorzystania obowiazuje stopniowe zastgpowanie ich gazem, olejem opalowym, energia elektryczna
i docelowo podtaczenie do miejskich sieci cieptowniczych,

- w przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, do czasu uzyskania takiej
mozliwosci, preferuje si¢ korzystanie z nieweglowych nosnikdéw energii,

f) zaopatrzenia w energig elektryczna:

- obszar objety planem wymagaé bgdzie docelowo dostawy mocy elektrycznej na poziomie 1100 kW
w szczytowych okresach doby, a energii elektrycznej, w wysokosci 3.000.000 kWh rocznie,

- ustala si¢ docelowe zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej miejskie;j,
elektroenergetycznej sieci rozdzielczej podziemnych kabli $redniego (15kV) iniskiego (0,4/0,231 kV)
napigcia oraz potaczonych z tymi kablami stacji transformatorowo- rozdzielczych, zlokalizowanych na
obszarze objetym planem i w jego bezposrednim otoczeniu,

- ustala si¢, ze projektowane oraz przebudowywane elementy sieci rozdzielczej beda wykonywane kablami
uktadanymi w ziemi, w obrebie linii rozgraniczajacych ulic i placow, z dopuszczeniem innych rozwiazan
okreslonych w §17 ust.1 pkt 3 ustalen ogélnych niniejszego planu,

- ustala sig, ze stacja transformatorowo- rozdzielcza 15/0,4 kV projektowana na terenie oznaczonym
symbolem 1U,KS(e) bedzie obiektem wbudowanym w zabudowe¢ ustugowa; potrzeba budowy
przedmiotowej stacji wyniknie z braku mozliwosci dostawy energii elektrycznej dla nowej zabudowy
ustugowej z istniejacej, na terenie oznaczonym symbolem 2UC,U,KS (e) stacji 15/0,4 kV Nr. 8-A 171,
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- rzeczywista lokalizacja stacji 15/0,4kV na terenie oznaczonym symbolem 1U,KS(e) nie bgdzie wymagata
zmiany ustalen niniejszego planu pod warunkiem zachowania wymogu jej wbudowania w zabudowe
ustugowa przedmiotowego terenu; do stacji musi by¢ zapewniony dojazd dla obstugi ruchowe;j
administratora sieci, z ulicy oznaczonej symbolem 4KDL,

g) obslugi w zakresie taczno$ci publiczne;j:

-ustala si¢ zapewnienie docelowo pelnej dostgpnosci do ustug telekomunikacyjnych, w tym
szerokopasmowego internetu, poprzez sukcesywna rozbudoweg imodernizacje istniejacego systemu
infrastruktury telekomunikacyjnej i stosowanie techniki $wiattowodowej,

- telekomunikacyjna sie¢ przewodowa podlegajaca niezbednej przebudowie lub rozbudowie bedzie
realizowana kablami ukladanymi w ziemi, w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic i placéw,
z dopuszczeniem innych rozwiazan okreslonych w §17 ust.1 pkt 3 ustalen niniejszego planu,

- ustala si¢ zapewnienie petnego dostepu do nowoczesnych systemow telewizji i radiofonii cyfrowej oraz
ustug LTE,

2)lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

3)dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego obszaru maksymalnie blisko poza liniami
rozgraniczajacymi ulic lub maksymalnie zblizone do granic innych dziatek - w przypadku braku mozliwosci
technicznych prowadzenia sieci w obrebie linii rozgraniczajacych ulic, placow;

4)dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych, uzbrojenia - jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestoréws;

5)dopuszcza si¢ odtworzenie 1 modernizacje sieci uzbrojenia technicznego wzdtuz istniejacych tras;

6)przy budowie nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowie istniejacych obowiazuje prowadzenie
ich jako sieci podziemne;

T)wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodeg, gaz, energi¢ elektryczna,
odprowadzania $ciekow, obstugi w tacznos¢ publiczna oraz lokalizacj¢ innych urzadzen technicznych na
obszarze planu wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych administratoréw sieci;

8)podiaczenia infrastruktury technicznej zarowno do istniejacych jak i projektowanych sieci, nalezy uzgodnié¢
z ich administratorami;

9)dopuszcza si¢ wyposazenie terenéw w sieci innych zbiorowych medidw infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia innych mediéw infrastruktury technicznej o zasiggu obstugi ograniczonym do poszczegoélnych
terenow, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu oraz interesow 0sob trzecich.

3. Ustalone planem =zasady uzbrojenia obszaru, moga podlega¢ korekcie, uscisleniu i szczegdétowemu
rozwini¢ciu w projektach budowlanych; zmiany przebiegu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie
stanowia odstepstwa od ustalen planu, jezeli nie naruszaja struktury rozwiazan przestrzennych ustalonych planem.

§ 18. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
1)ustala sig zorganizowany sposob gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadows;

2)obowiazuje selektywne gromadzenie odpadéw w ramach obowiazujacego systemu utrzymania porzadku
i czystosci w miescie w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami.

§ 19. Na obszarze objetym planem ustala sig nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Pelna docelowa obstuge komunikacyjna obszaru opracowania ustala si¢ poprzez realizacje wjazdow (
wyjazdow) z projektowanych w sasiedztwie obszaru opracowania ulic, przebiegajacych poza jego granicami,
oznaczonych symbolami 3KDL i4KDL oraz poprzez istniejace zjazdy zulicy Staszica oraz istniejacy lub
projektowany zjazd z ulicy Czyzewskiego.

2. Ustala sig nastepujace wskazniki wyposazenia terendw w miejsca postojowe dla samochodow:
1)W terenach o funkcji uzytecznos$ci publicznej minimum:

a) Dla obiektéw handlowych, innych niz wskazane w pkt 2 - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50
m? powierzchni uzytkowej,

b) Dla zaktadéw ustugowych- 3 miejsca na 10 zatrudnionych,
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¢) Dla obiektow gastronomii- jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

d) Dla obiektow hotelowych- jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

¢) Dla obiektoéw administracyjnych i obstugi finansowej- 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) Sale widowiskowe- 30 miejsc na 100 uzytkownikéw (widzow),

g) Dla pozostatych obiektéw uzyteczno$ci publicznej — dwa stanowiska na kazdy obiekt, a ponadto jedno
stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) W terenach przeznaczonych pod parkingi liczbg¢ stanowisk, ich rodzaj iwymiary zgodnie z planem
zagospodarowania dziatki z uwzglednieniem warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

2)W terenach wielofunkcyjnych centrow ustlugowo- handlowych: od 10 do 23 miegjsc parkingowych na 1000
m? powierzchni sprzedazy, przy czym dolna granica ilo$ci wskazywanych miejsc postojowych traktowana jest
jako wymagana, a gorna- jako zalecana.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U,KS(e) ustala sig:
1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe- zabudowa ustugowa, parkingi,

b) dopuszczalne- stacja transformatorowo- rozdzielcza,

¢) uzupetniajace- zielen urzadzona;
2)zasady realizacji przeznaczenia:

a) mozliwos¢ realizacji:

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, wielofunkcyjnych centrow ustugowo-
handlowych,

- zabudowy ustug komercyjnych,
- zabudowy ustug publicznych,
- placéw wystawienniczych,

- parkingéw, z dopuszczeniem parkingdw  wielopoziomowych ipodziemnych wraz zdrogami
obshugujacymi,

- placow, ciagow pieszych, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, letnich ogrodkow
gastronomicznych,

- stacji paliw,
- ogrodzenia strefy dostaw obiektow ustugowych,
- pylonéw reklamowych zwigzanych z prowadzona na terenie dziatalnoscia,

- sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowo- rozdzielczej jako
obiektu wbudowanego w zabudowe ustlugowa,

b) zakaz lokalizacji:
- ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatéw betonowych za wyjatkiem § 20 ust.1 pkt 2 lit. a tiret 6smy,
- no$nikdéw reklamowych niezwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
- dziatalno$ci uciazliwe;,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w budynkach, jak
1 poza nimi,

- ustug zwiazanych z transportem i cigzkim sprzetem zmechanizowanym (np. ustug dzwigowych),
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c¢) zasady zagospodarowania terenu i realizacji nowej zabudowy:
- lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- nakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow statych jako wbudowanych w kubatury budynkow,
- dopuszcza sig lokalizowanie stupow ogloszeniowych, tablic informacyjnych,
- zapewnienie dostgpnosci terenu dla os6b niepelnosprawnych,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub nieruchomosci — do 60%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max. 1,8,

d) warunki dla obiektow istniejacych:

- adaptacja czasowa zabudowy usytuowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy Staszica oraz czg$ciowo
migdzy linig rozgraniczajaca a linia zabudowy,

- adaptacja nieograniczona zabudowy usytuowanej wewnatrz terenu wyznaczonego liniami zabudowy, na
warunkach opisanych w lit.c, e, f,

- dla obiektdéw o przeznaczeniu innym niZ przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz terenu
wyznaczonego liniami zabudowy- rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow planu,

- likwidacja zabudowy prowizorycznej, budynkéw gospodarczych i w ztym stanie technicznym,
e) wysoko$¢ zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu- do 14 m,

- wysokosc¢ pylonow reklamowych- do 14 m,
f) ksztalt dachu: dowolny,

g) ustala si¢ koniecznos$¢ zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowg, do wtasciwych stuzb, wszystkich
obiektow (wiez, kominow, masztow, shupow itp.) o wysokosci 50,00 m npt i wigkszej w celu uzgodnienia
lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;

3)zasady podziatu nieruchomosci: podzial mozliwy w celu powigkszenia nieruchomosci sasiednich lub regulacji
granic nieruchomosci sasiadujacych;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej - w ramach powierzchni biologicznie czynnej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usunigcia drzew i krzewow na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
5)warunki i zasady dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obowiazek lokalizacji parkingdw dla wszystkich budynkow na terenie wlasnym poszczegoélnych
dziatek lub nieruchomosci,

b) obowiazuje wskaznik wyposazenia terené6w w miejsca postojowe dla samochodéw- odpowiednio, zgodnie
z ustaleniami §19 ust.2,

¢) dojazd do terenu poprzez projektowane zjazdy z ulicy 4KDL (oznaczenie ustalone m.p.z.p., o ktorym mowa
w§ lust.l ) oraz istniejacy zjazd zulicy Staszica oraz istniejacy lub projektowany zjazd zulicy
Czyzewskiego;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UC,U,KS(e) ustala sig:
1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe- zabudowa uslugowa, parkingi,

b) dopuszczalne- stacja transformatorowo- rozdzielcza,

¢) uzupetniajace- zielen urzadzona;

2)zasady realizacji przeznaczenia:
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a) mozliwos¢ realizacji:

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wielofunkcyjnych centrow ustugowo-
handlowych,

- zabudowy ustug komercyjnych,
- zabudowy ustug publicznych,
- placéw wystawienniczych,

- parkingéw, z dopuszczeniem parkingdw  wielopoziomowych ipodziemnych wraz zdrogami
obshugujacymi,

- placow, ciagow pieszych, obiektow matej architektury, =zieleni urzadzonej, letnich ogrodkow
gastronomicznych,

- ogrodzenia strefy dostaw obiektow ustugowych,
- pylonow reklamowych zwiazanych z prowadzona na terenie dziatalnoscia,
b) zakaz lokalizacji:
- ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych za wyjatkiem §20 ust.2 pkt 2 lit.a tiret siodmy,
- no$nikéw reklamowych niezwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
- dziatalnosci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w budynkach, jak
1 poza nimi,

- uslug zwiagzanych z transportem i ci¢zkim sprz¢tem zmechanizowanym (np. ustug dzwigowych),
¢) zasady zagospodarowania terenu i realizacji nowej zabudowy:
- lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy- wg rysunku planu,
- nakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow stalych jako wbudowanych w kubatury budynkow,
- dopuszcza sig lokalizowanie stupow ogloszeniowych, tablic informacyjnych,
- zapewnienie dostgpnosci terenu dla osob niepetnosprawnych,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub nieruchomosci — do 60%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max. 1,8,
d) warunki dla obiektoéw istniejacych:

- dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja niecograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz terenu wyznaczonego liniami zabudowy, na warunkach opisanych w lit.
cef,

- adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej czgSciowo migdzy liniami rozgraniczajacymi
a liniami zabudowy,

- adaptacja stacji transformatorowo- rozdzielczej,
- adaptacja nieograniczona istniejacej stacji paliw,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu- do 14 m,
- wysokosc¢ pylonow reklamowych- do 14 m,
f) ksztatt dachu: dowolny,

g) ustala si¢ koniecznos$¢ zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, do wlasciwych stuzb, wszystkich
obiektow (wiez, kominow, masztow, stupow itp.) o wysokosci 50,00 m npt i wigkszej w celu uzgodnienia
lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;
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3)zasady podzialu nieruchomosci: podzial mozliwy w celu powigkszenia nieruchomosci sasiednich lub regulacji
granic nieruchomosci sasiadujacych;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej - w ramach powierzchni biologicznie czynnej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

¢) dopuszcza sig mozliwo$¢ usunigcia drzew i krzewow na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;
S)warunki i zasady dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obowiazek lokalizacji parkingdw dla wszystkich budynkéw na terenie wlasnym poszczegdlnych
dzialek lub nieruchomosci,

b) obowiazuje wskaznik wyposazenia terendéw w miejsca postojowe dla samochodow- odpowiednio, zgodnie
z ustaleniami §19 ust.2,

¢) dojazd do terenu poprzez istniejace zjazdy z ulicy Staszica oraz projektowane zjazdy z ulic 3KDL i 4KDL
(oznaczenia ustalone m.p.z.p., o ktorym mowa w § 1 ust.1);

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wprowadza si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
spowodowana uchwaleniem planu:

1)dla terenu oznaczonego symbolem 1U,KS(e): 30%;
2)dla terenu oznaczonego symbolem 2UC,U,KS(e): 30%.

§ 22. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XL VI1/425/06 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia
27 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 201, poz. 1597).

§ 23. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miasta Belchatowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Belchatowie

Ewa Skorupa
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VIII/59/11
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik1.JPG

zalacznik 1

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/59/11
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik2.JPG

zalacznik 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/59/11
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 26 maja 2011 r.

Zalacznik3.JPG

zalacznik 3
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr VIII/59/11
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 26 maja 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustalen projektu zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa, obszaru ograniczonego
ulicami: Staszica, 1 Maja, Kwiatowa, pasem zabudowy po poludniowej stronie Placu Wolnosci, ulicg
Czyzewskiego i Wiosenng oraz rzeka Rakowka

Do ustalen projektu zmiany cz¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Staszica, 1 Maja, Kwiatowa, pasem zabudowy po potudniowej
stronie Placu Wolnosci, ulica Czyzewskiego 1 Wiosenna oraz rzeka Rakowka, (wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 28 lutego do 21 marca 2011 r., do 4 kwietnia 2011 r. mozna bylo wnosi¢ uwagi), nie
ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr VIII/59/11
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 26 maja 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie cze$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Staszica,
1 Maja, Kwiatowa, pasem zabudowy po poludniowej stronie Placu WolnoSci, ulicg Czyzewskiego i Wiosenna

oraz rzeka Rakéowka, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych zostana umieszczone
w programach rozwoju poszczegdlnych elementow zagospodarowania, Wieloletnim Planie Inwestycyjnym,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata. Finansowanie realizacji inwestycji
odbywac si¢ bedzie w oparciu o budzet Miasta Belchatowa, z wykorzystaniem $rodkow zewngtrznych:
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej, Funduszu Spéjnosci, Funduszu Ochrony Srodowiska, $rodkéow

Spotek  Miejskich, $rodkdéw udostepnianych w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju
Regionalnego.
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