UCHWALA NR LVIII/450/10
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 9 listopada 2010 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obszaru osiedla Binkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055,
Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz.128 i Nr 181, poz.1337, 22007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111 iNr 223, poz.1458, 22009 r. Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz.1241 oraz z 2010 r. Nr 28,
poz.142 1poz.146 1 Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141,
poz.1492, 72005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635,
72007 r. Nr 127, poz.880, z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz.1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz.871, Nr 149, poz. 996 1 Nr 155, poz.1043), w zwiazku z Uchwalg Nr LII/401/10 Rady Miejskiej
w Belchatowie zdnia 25 maja 2010 r. wsprawie przystapienia do sporzadzania zmiany czg$ci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru osiedla Binkow,
zatwierdzonego uchwata nr XLV1/427/06 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 27 kwietnia 2006 r., po
stwierdzeniu  zgodnos$ci zustaleniami  Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Belchatowa, zgodnie z uchwata nr LVIII/449/10 Rady Miejskiej w Betchatowie
zdnia 9 listopada 2010 r. w sprawie stwierdzenia zgodnosci zmiany czg$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru osiedla Binkéw zustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, Rada Miejska
w Betchatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obszaru osiedla Binkow, zatwierdzonego uchwala nr XL'VI/427/06 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia
27 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 202, poz.1598).

2. Zmiana planu obejmuje teren jednostki urbanistycznej oznaczonej symbolem BI18MW/(u)-
o przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dopuszczalnym: tereny
ushug nieuciazliwych, uzupetniajacym: zielen urzadzona, parkingi ogoélnodostgpne, urzadzenia obslugi
cieptowniczej, wyznaczonej ustaleniami planu miejscowego, o ktéorym mowa w ust.l niniejszego
paragrafu.

Id: FWFJY-YCRIW-KFUBC-MOZXI-JBNNL. Podpisany Strona 1



3. Zmiana planu obejmuje obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi jednostki urbanistycznej,
o ktoérej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
l)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2)planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ tekst oraz rysunek zmiany czg$ci planu miejscowego,
bedace przedmiotem niniejszej uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna planu miejscowego, stanowiaca zatacznik do
niniejszej uchwaty — tekstu planu;

4)obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym planem miejscowym w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

S)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej] moga by¢ umieszczone
elementy elewacji budynkow lub ich czgsci, bez jej przekraczania w strong najblizszych linii
rozgraniczajacych; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow,
wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, gankoéw, schodow
wejsciowych, podjazdow dla niepetnosprawnych;

T)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore okresla wiodaca
funkcje uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, gdzie
przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ lacznie wigeej niz 30% powierzchni catkowitej
obiektéw o przeznaczeniu podstawowym, na terenie jednej nieruchomosci;

9)przeznaczeniu uzupetniajacym- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia badz obsluguje przeznaczenie podstawowe;

10)adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw zprawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu, konserwacji, pod warunkiem zachowania standardow
zabudowy, ustalonych na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu uzytkowania budynkéw,
pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkoéw zabudowy;

11)adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow z prawem do dobudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkéow
pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia 1 warunkow zabudowy; przy
czym rozbudowa i dobudowa musza by¢ prowadzone z uwzglgdnieniem ustalonych linii zabudowy,
anadbudowa w czeSci wychodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywaé si¢ jedynie
w istniejacym obrysie budynku;

12)reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe o powierzchni reklamy
powyzej 2,0 m? umieszczane na obiektach budowlanych, ogrodzeniach oraz wolnostojace, trwale
zZwiazane z gruntem,;

13)ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, zaspokajajace potrzeby fizyczne
i psychiczne czlowieka, obejmujace ustugi: kultury, os$wiaty, zdrowia 1opieki spolecznej,
administracji publicznej itp.;

14)ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta 1 drobnej
wytworczosci;

15)uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajacego Srodowiska, takie jak: halas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia
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odpadami, itp. W zakresie dopuszczalnych norm obowiazuje odniesienie si¢ do przepiséw
szczegblnych;

16)dziatalno$ci uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o uciazliwosci przekraczajacej granice
danej nieruchomosci lub terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie dopuszczalnych
norm;

17)wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkoéw, zlokalizowanych i przewidzianych do lokalizacji na danej dziatce
lub nieruchomosci, do powierzchni dziatki lub nieruchomosci;

18)udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat terenu biologicznie
czynnego, zdefiniowanego w przepisach odrebnych, okre§lonego w odniesieniu do powierzchni
dziatki lub nieruchomosci.

2. Pojecia iokreslenia niezdefiniowane w powyzszym ustgpie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.
§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:
l)ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego stanu
zainwestowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktow

wynikajacych ze zmian w tej strukturze, dla ktérych jako podstawe przyjeto tad przestrzenny oraz
zrbwnowazony rozwoj;

2)ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;

3)ochrona interesOw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony
srodowiska, komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terenow dla inwestycji celu
publicznego.

§ 4. Przedmiotem planu jest:

l)ustalenie przeznaczenia terendOw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych terendw o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym ustalenie przeznaczenia terenow do
realizacji celow publicznych;

2)ustalenie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego poprzez wyodrgbnienie terenow
o okreS§lonym przeznaczeniu i okre§lonych zasadach zagospodarowania, ktére gwarantuja
wspotistnienie roznych funkcji;

3)okreslenie zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej;

4)okreslenie warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy iurzadzania terenow, w tym
réwniez wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci
zabudowy;

S)ustalenie zasad ochrony $rodowiska poprzez okre§lenie wymogdéw dotyczacych korzystania zjego
zasobow 1 rygorow w zakresie jego ochrony;

6)zapewnienie dostgpu do droég publicznych;

Tyumozliwienie dziatalno$ci réznorodnych podmiotow przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktéw 1 optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspdlnych dziatan;

8)ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwiazana ze wzrostem wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Integralna czg$cia uchwaty sa:

l)zatacznik nr 1 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Belchatowa w skali 1:2000;
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2)zatacznik nr 2 - rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;
3)zalacznik nr 3-rysunek planu- plansza infrastruktury technicznej w skali 1:1000;

4)zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustalen projektu planu
miejScowego;

5)zatacznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nastgpujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)granice obszaru objetego planem,;

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3)symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenows;

4)oznaczenia linii zabudowy.

3. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust.1 pkt 3, nast¢pujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)granice obszaru objetego planem;
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przenaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3)symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow;

4)oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace ich orientacyjny
przebieg do sprecyzowania w projektach technicznych poszczego6lnych sieci oraz oznaczenia liniowe
istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

4. Pozostate oznaczenia, wystgpujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

I)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

2)tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego
1 (u) - przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

3)tereny parkingdw, oznaczone symbolem KS - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego.

2. Tereny, o ktorych mowa wust.] moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne zich
podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 7. Ustalenia ogdlne obowiazuja na catym obszarze planu.
§ 8. Rozszerzenie lub odstepstwa od ustalen ogdlnych zawarte sa w ustaleniach szczegdtowych.

§ 9. Na obszarze objetym planem, tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, winny spetniaé
wymogi w zakresie obrony cywilnej 1 ochrony przeciwpozarowe;.

§ 10. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow.
§ 11. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow.

§ 12. 1. Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢ mozliwo$ci przeprowadzania scalen i podziatow,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Id: FWFJY-YCRIW-KFUBC-MOZXI-JBNNL. Podpisany Strona 4



2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze
by¢ podstawa do dokonania podzialu nieruchomosci.

3. Dla budynkéw innych niz mieszkalne, podzial nieruchomos$ci moze nastapi¢ w celu wydzielenia
dziatki budowlanej niezbe¢dnej do korzystania z przedmiotowego budynku.

§ 13. Ustala si¢ ochrong warunkow zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1)zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji infrastruktury technicznej;

2)zakaz prowadzenia dziatalno$ci uciazliwej na obszarze objetym planem;

3)nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowiazujacego systemu utrzymania porzadku
1 czystosci w miescie, w szczegolnosci koniecznos¢ zapewnienia na wilasnej nieruchomosci miejsca
gromadzenia odpadow statych;

4)zakaz lokalizacji ustug, zwiazanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
1 unieszkodliwianiem odpadow.

§ 14. Ustala si¢ zasady ochrony przed hatasem:

l)dla terenu, dla ktorego przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oznaczona symbolem MW, przeznaczeniem dopuszczalnym jest zabudowa ustugowa oznaczona
symbolem (u), ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2)dla pozostatych terendw nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.
§ 15. Ustala si¢ ochrong istniejacych walorow przyrodniczych poprzez:
1 )nakaz rekompensowania niezbednych wycie¢ drzew i krzewdéw nowymi nasadzeniami;

2)nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenach przeznaczonych pod ustugi oraz wzdtuz ciagéw
komunikacyjnych o zwigkszonym nat¢zeniu ruchu — zielen ta nie moze kolidowaé z przebiegiem
infrastruktury technicznej i nie moze stwarza¢ zagrozenia dla ruchu pojazdow;

3)pozostate zasady ochrony zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi, w tym ustalenie powierzchni
biologicznie czynnych.

§ 16. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych poprzez:
1)nakaz docelowego wyposazenia obszaru w miejskie sieci kanalizacyjne sanitarne i deszczowe;

2)zakaz zrzutow zanieczyszczen do gruntu oraz tworzenia 1utrzymywania otwartych kanatow
sciekowych.

§ 17. Ustala si¢ ochrong powietrza atmosferycznego poprzez:
1)zakaz lokalizowania inwestycji uciazliwych;
2)nakaz docelowego wiaczenia obszaru do systemu miejskiej sieci cieptowniczej;
3)dopuszcza si¢ stosowanie w systemie grzewczym odnawialnych zrodet ciepta.
§ 18. 1. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1)ustala si¢ podstawowy program wyposazenia obszaru objgtego planem:
a) zaopatrzenia w wodg:

- ustala si¢ wylacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg z istniejacej 1 projektowane;j
sieci wodociagowej,

- nakaz zaopatrywania sieci wodociagowych w hydranty do celow przeciwpozarowych,

b) odprowadzenia $ciekow sanitarnych:
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- ustala si¢ obowiazek odprowadzania $ciekOw sanitarnych do istniejacej 1 projektowanej miejskiej
sieci,

- zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatéw $ciekowych,

c¢) odprowadzenia $ciekéw deszczowych:

- ustala si¢ obowiazek odprowadzania wod deszczowych do istniejacej i1 projektowanej miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenia w gaz:

- ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci miejskie;j,
e) zaopatrzenia w ciepto:

- ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,
f) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- teren objety niniejsza zmiang planu wymagac¢ bedzie docelowo dostawy mocy elektrycznej
w wysokosci 600 kW w szczytowych okresach doby, a energii elektrycznej w wysoko$ci
3.000000 kWh rocznie,

- zaopatrzenie terenu w wyzej okre$lone potrzeby elektroenergetyczne powinno odbywaé sig
z projektowanej na jednostce o symbolu 2U,KS stacji transformatorowo- rozdzielczej 15/0,4 kV,
ktoéra nalezy przylaczy¢ dwoma kablami ziemnymi $redniego napigcia 15 kV do istniejacej linii
kablowej 15 kV biegnacej w pasie drogowym ulicy St. Staszica,

- projektowana stacja 15/0,4 kV powinna by¢ obiektem wbudowanym w bryle budynku o funkcji
podstawowej, lub obiektem podziemnym; zaznaczona na rysunku planu lokalizacja tej stacji ma
charakter orientacyjny; faktycznie wybrany typ obiektu stacyjnego wynikaé powinien z potrzeb
funkcjonalnych i architektonicznych terenu, a jego rzeczywiste usytuowanie, jak i wybrany typ,
nie bgda wymagaly zmiany ustalen niniejszego planu; do stacji 15/0,4 kV powinien by¢
zapewniony bezposredni dostgp zulicy dla sprawowania przez operatora miejscowej sieci
elektroenergetycznej niezbednych czynnosci eksploatacyjnych lub dyspozycyjnych,

- projektowane kable 15kV powinny by¢ ulozone w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic;
w przypadku braku takich mozliwosci dopuszcza si¢ ich prowadzenie maksymalnie blisko poza
tymi liniami lub w maksymalnym zblizeniu do granic innych dziatek,

- okreslona niniejszym planem rozbudowa sieci elektroenergetycznej powinna by¢ realizowana
w oparciu o warunki techniczne ustalone z operatorem tej sieci,

g) obstugi w zakresie taczno$ci publiczne;j:

-ustala si¢ zapewnienie petnej dostgpnosci do uslug telekomunikacyjnych, w tym
szerokopasmowego Internetu, poprzez rozbudowg imodernizacj¢ sieci telekomunikacyjne;j,
realizowana przez uprawnione podmioty; telekomunikacyjna sieci przewodowa powinna by¢
uktadana jako kable ziemne, w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic; w przypadku braku takich
mozliwosci dopuszcza si¢ prowadzenie tych kabli maksymalnie blisko, poza wspomnianymi
liniami, lub w maksymalnym zbliZzeniu do granic innych dzialek,

- dopuszcza sig¢ mozliwos$¢ zlokalizowania, na dachu budynku o funkcji podstawowej jednostki
oznaczonej symbolem 2U,KS, urzadzenia nadawczo- odbiorczego o niewielkiej, nie wplywajacej
na $rodowisko mocy wyjsciowej, przeznaczonego dla dostepu internetowego (w tym
szerokopasmowego) oraz nowoczesnych cyfrowych systemow telewizyjno- radiowych,

2)lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;
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3)dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego obszaru maksymalnie blisko poza liniami
rozgraniczajacymi ulic lub maksymalnie zblizone do granic innych dziatek w przypadku braku
mozliwosci technicznych prowadzenia sieci w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic, placow;

4)dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych, uzbrojenia
- jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorows;

5)dopuszcza si¢ odtworzenie i modernizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego wzdtuz istniejacych tras;

6)przy budowie nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowie istniejacych obowiazuje
prowadzenie ich jako sieci podziemne;

T)wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz, energi¢ elektryczna,
odprowadzanie §ciekow oraz lokalizacj¢ innych urzadzen technicznych na obszarze planu wymagaja
uzyskania warunkéw technicznych od wlasciwych administratoréw sieci,

8)podtaczenia infrastruktury technicznej zarowno do istniejacych jak i projektowanych sieci, nalezy
uzgodni¢ z ich administratorami;

9)dopuszcza si¢ wyposazenie terenow w sieci innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej
oraz urzadzenia innych mediow infrastruktury technicznej o zasiggu obslugi ograniczonym do
poszczeg6lnych terenéw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu oraz
interesOw 0sob trzecich.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, moga podlega¢ korekcie, uscisleniu i szczegétowemu
rozwini¢gciu ~ w projektach budowlanych. Zmiany przebiegu, takze wykraczajace poza linie
rozgraniczajace ulic, nie stanowia odstgpstwa od ustalen planu, jezeli nie naruszaja struktury rozwiazan
przestrzennych ustalonych planem.

3. Obstuga obszaru w sieci infrastruktury technicznej- wg ustalen m.p.z.p. fragmentu obszaru osiedla
Binkow zatwierdzonego uchwala Nr XLVI/427/06 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 27 kwietnia
2006 r. oraz ustalen niniejszego planu.

§ 19. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
l)ustala si¢ zorganizowany sposob gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadow;

2)obowiazuje selektywne gromadzenie odpadéw w ramach obowiazujacego systemu utrzymania
porzadku i czystosci w mie$cie w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami.

§ 20. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Pelna obstuge komunikacyjna obszaru opracowania ustala si¢ poprzez realizacje wjazdow (
wyjazdow ) zistniejacych ulic przebiegajacych w sasiedztwie obszaru opracowania ale poza jego
granicami: Weglowej, Kwarcowej i Berylowej. Rowniez poprzez w/w ulice przebiegajace w sasiedztwie
obszaru opracowania obszar objety planem posiada powiazania z otoczeniem i pozostalym ukladem
ulicznym miasta.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow:

1)W terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:
a) Dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpocze¢te 20 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) Dla zaktadow produkcyjno — ustugowych — 40 miejsc na 100 zatrudnionych,
c) Dla obiektéw gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
d) Dla obiektéw hotelowych — jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

¢) Dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,
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f) Dla pozostatych obiektow uzytecznosci publicznej — dwa stanowiska na kazdy obiekt, a ponadto
jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

g) W terenach o przeznaczeniu pod zabudowg wielorodzinna — 1miejsce na jedno mieszkanie;

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW (u) ustala sig:

1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne- zabudowa ustugowa,

¢) uzupetniajace- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

2)warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub nieruchomosci- do 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy- max. 2,5,

c) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym =z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz terenu wyznaczonego liniami zabudowy,

d) adaptacja ograniczona istniejacych budynkéw polozonych czeSciowo migdzy liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi,

e) mozliwo$¢ realizacji ushlug publicznych jako wbudowanych w budynki o przeznaczeniu
podstawowym,

f) mozliwos¢ realizacji ustug komercyjnych jako wbudowanych w budynki o przeznaczeniu
podstawowym,

g) mozliwos$¢ realizacji zieleni urzadzone;j,

h) mozliwos¢ realizacji parkingow,

1) zakaz lokalizacji dziatalnosci uciazliwej,

J) zakaz reklam wielkoformatowych,

k) zakaz lokalizacji obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

1) zakaz lokalizacji obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zarowno
w budynkach, jak i poza nimi,

m) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw
samochodami ci¢zarowymi, np. materialami budowlanymi, ci¢zkim sprzgtem AGD, meblami,
zaktadow tapicerskich,

n) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, ushug w formie kioskow i obiektow niezwiazanych
trwale z gruntem,

o) zakaz lokalizacji garazy,
p) linia zabudowy- wg rysunku planu,
q) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 20 m do najwyzszego punktu dachu,

- dla zabudowy z zakresu obstugi infrastruktury technicznej- utrzymuje si¢ istniejaca wysokos¢
zabudowy, bez jej przekraczania,

r) ksztalt dachu: dowolny;
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3)ustalenia dotyczace zasad ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz zachowania terenu wokét budynkow mieszkalnych jako przestrzeni publicznie dostepne;,

b) nakaz porzadkowania terenu przylegajacego do budynkoéw zabudowy wielorodzinnej celem
stworzenia miejsc wypoczynku w zieleni, realizacji elementow matej architektury, realizacji zieleni
urzadzonej oraz ciagow pieszych,

¢) zakaz stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu,
d) prowadzenie jedynie podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j;

4)zasady podzialu nieruchomosci: podzial mozliwy jedynie w celu powigkszenia nieruchomosci
sasiednich lub regulacji granic nieruchomosci sasiadujacych;

5)zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej- 25%,

b) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej- w ramach powierzchni biologicznie czynnej;
6)warunki i zasady dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z ulic: Kwarcowej, Berylowe;j,

b) dojazd do dziatki 14-340/2 z ulicy Berylowej przez dziatkeg 14-340/1,

¢) parkingi zlokalizowane sa po zachodniej stronie ul. Berylowej oraz w przedmiotowym terenie,

d) obowiazuje wskaznik wyposazenia terenow w miejsca postojowe dla samochodéw- odpowiednio,
zgodnie z ustaleniami § 20 ust. 2;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U,KS ustala sig:
1)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe- zabudowa ustugowa, parkingi,
b) uzupetniajace- zielen urzadzona;
2)zasady realizacji przeznaczenia:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy ustug komercyjnych,
- zabudowy ustug publicznych,
- parkingow, z dopuszczeniem parkingdw podziemnych wraz z drogami dojazdowymi,
- placoéw, ciagdw pieszych, obiektow matej architektury, zieleni urzadzone;j,

- sieci, urzadzen 1iobiektow infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowo-
rozdzielczych- jako wbudowanych w bryle budynku o funkcji podstawowej lub obiektow
podziemnych,

- reklam wielkoformatowych zwiazanych z prowadzona na terenie dziatalnoscia,

b) zakaz lokalizacji:
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwiazanych trwale z gruntem,
- dziatalnosci uciazliwe;,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w budynkach,
jak 1 poza nimi,

- ogrodzen petnych oraz z prefabrykatow betonowych,
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- ustug zwiazanych z transportem, ustug i handlu towarami wymagajacymi dostaw samochodami
cigzarowymi, np. materiatami budowlanymi, ci¢zkim sprzgtem AGD, meblami, zakladow
tapicerskich,

c) zasady zagospodarowania terenu i realizacji nowej zabudowy:
- lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy- wg rysunku planu,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub nieruchomosci- do
25%,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy- max. 1,5,

-nakaz zapewnienia pieszej dostgpnosci terenu z uwzglednieniem  potrzeb  0séb
niepetnosprawnych,

-nakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw stalych jako wbudowanych w kubatury
budynkdw,

- dopuszcza sig lokalizowanie stupéw ogloszeniowych, tablic informacyjnych,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu- do 20 m,
e) ksztatt dachu: ptaski;

3)zasady podziatu nieruchomosci: podziat mozliwy w celu powigkszenia nieruchomosci sasiednich lub
regulacji granic nieruchomosci sasiadujacych;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej- w ramach powierzchni biologicznie czynne;,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej-10%;

S)warunki i zasady dotyczace obstugi komunikacyjne;:
a) obstuga komunikacyjna z ulic: Weglowej i Kwarcowej,

b) obowiazuje wskaznik wyposazenia terendw w miejsca postojowe dla samochodow- odpowiednio,
zgodnie z ustaleniami § 20 ust. 2;

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wprowadza si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, spowodowang uchwaleniem planu:

1)dla terenu oznaczonego symbolem 1MW (u)- 0%;
2)dla terenu oznaczonego symbolem 2U,KS- 30%.

§ 23. Na obszarze obj¢tym planem traci moc uchwata Nr XLV1/427/06 Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 27 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 202, poz. 1598).

§ 24. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Lodzkiego oraz na
stronie internetowej Urzgdu Miasta Betchatowa.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Belchatowie

Wlodzimierz Kulinski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LVIII/450/10
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 9 listopada 2010 r.

Zalacznik1.JPG

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Belchatowa

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVIII/450/10
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 9 listopada 2010 r.

Zalacznik2.JPG

Zalacznik nr 2- rysunek planu- plansza podstawowa

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVIII/450/10
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 9 listopada 2010 r.

Zalacznik3.JPG

Zalacznik nr 3- rysunek planu- plansza infrastruktury technicznej
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr LVIII/450/10
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 9 listopada 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustalen zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru osiedla Binkow

Do ustalen projektu zmiany czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obszaru osiedla Binkoéw, (wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 24 wrze$nia do 14
pazdziernika 2010 r., do 28 pazdziernika 2010 r. mozna bylo wnosi¢ uwagi), nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr LVIII/450/10
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 9 listopada 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie cz¢Sci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru osiedla Binkéw, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych zostang
umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow zagospodarowania, Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.
Finansowanie realizacji inwestycji odbywac si¢ bedzie w oparciu o budzet Miasta Belchatowa,
z wykorzystaniem $rodkéw zewngtrznych: funduszy strukturalnych Unii Europejskiej, Funduszu
Spojnosci, Funduszu Ochrony Srodowiska, $rodkow Spotek Miejskich, $rodkow udostgpnianych
w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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