UCHWALA NR LVIII/452/10
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 9 listopada 2010 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa dla obszaru ograniczonego ulicami: 9 Maja, 1 Maja, Staszica i rzeka Rakowka, zatwierdzonego
uchwalg nr XXXIV/322/05 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 19 maja 2005 r. — dla czeSci osiedla
Slonecznego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203 i Nr
167, poz.1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz.1337,
72007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, p0z.974 i Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.1458,
72009 r. Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz.1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz.142 i 146 i Nr 106, poz. 675) oraz art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz.1635, 22007 r. Nr127, poz.880, z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz.1413, z 2010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.804, Nr 130,
poz.871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043), w zwiazku z Uchwata Nr NR XLVII/358/10 Rady Miejskiej
w Belchatowie z dnia 14 stycznia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa dla obszaru ograniczonego ulicami: 9 Maja,
1 Maja, Staszica irzeka Rakowka, zatwierdzonego uchwata nr XXXIV/322/05 Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 19 maja 2005 r. — dla czesci osiedla Stonecznego, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, zgodnie zuchwala nr
LVIII/451/10 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie stwierdzenia zgodno$ci zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa dla obszaru ograniczonego
ulicami: 9 Maja, 1 Maja, Staszica irzeka Rakdéwka — dla czesci osiedla Stonecznego z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, Rada Miejska w Belchatowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa dla obszaru ograniczonego ulicami: 9 Maja, 1 Maja, Staszica irzeka Rakoéwka, zatwierdzonego
uchwata nr XXXIV/322/05 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 19 maja 2005 r. (Dz.Urz.Woj.Lodzkiego z 2005
r. nr 270, poz.2655) — dla czesci osiedla Stonecznego.

2. Zmiana planu obejmowuje tereny:

1)jednostki urbanistycznej, oznaczonej symbolem FI12 MN(u) - o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i dopuszczalnym - zabudowa ustugowa nieuciazliwa;

2)fragmentu drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 13 KDD.

wyznaczone ustaleniami planu miejscowego, o ktéorym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu.
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3. Zmiana planu obejmuje obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi jednostek urbanistycznych, o ktoérych
mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1)uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j;

2)planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ tekst oraz rysunek zmiany planu miejscowego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna planu miejscowego, stanowiaca zatacznik do
niniejszej uchwaty — tekstu planu;

4)obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem miejscowym w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

S)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone elementy
elewacji budynkow lub ich czg$ci, bez jej przekraczania w strong najblizszych linii rozgraniczajacych; linia ta
nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, logii, gzymséw, okapow,
zadaszen nad wejSciami do budynkow;

7T)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore okresla wiodaca funkcje
uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8)przeznaczeniu uzupehliajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore uzupelnia badz obstuguje
przeznaczenie podstawowe;

9)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, gdzie
przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ tacznie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym, na terenie jednej nieruchomosci;

10)adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, remontu, konserwacji, pod warunkiem zachowania standardow zabudowy, ustalonych
na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu uzytkowania budynkéw, pod warunkiem zachowania
ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkow zabudowy;

11)adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw zprawem do dobudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkow zabudowy;
przy czym rozbudowa i dobudowa musza by¢ prowadzone zuwzglgdnieniem ustalonych linii zabudowy,
a nadbudowa w cze$ci wychodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywac si¢ jedynie w istniejacym
obrysie budynku;

12)adaptacji czasowej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow do czasu realizacji przeznaczenia

podstawowego, bez prawa do rozbudowy, nadbudowy, dopuszcza sig jedynie biezaca konserwacj¢ i remonty;

13)reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe o powierzchni reklamy powyzej
2,0 m?, umieszczane na obiektach budowlanych, ogrodzeniach oraz wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem;

14)ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej
wytworczosci;

15)uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, itp.;

16)dziatalnos$ci uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o uciazliwosci przekraczajacej granice danej
nieruchomosci lub terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie dopuszczalnych norm;

17)wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowietej
budynkéw przewidzianych do lokalizacji na danej dzialce lub nieruchomosci, do powierzchni dziatki lub
nieruchomosci;

18)udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat terenu biologicznie czynnego,
zdefiniowanego w przepisach odregbnych, okreslony w odniesieniu do powierzchni dziatki lub nieruchomosci.
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2. Pojecia 1 okre$lenia niezdefiniowane w powyzszym ustgpie, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

l)ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej zuwzglednieniem istniejacego stanu
zainwestowania, ukladu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktow
wynikajacych ze zmian wtej strukturze, dla ktorych jako podstawe przyjeto tad przestrzenny oraz
zrbwnowazony rozwoj;

2)ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;

3)ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony s$rodowiska,
komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terenow dla inwestycji celu publicznego.

§ 4. Przedmiotem planu jest:

l)ustalenie przeznaczenia terendw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych terendw o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, w tym ustalenie przeznaczenia terendw do realizacji celow publicznych;

2)ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez wyodrebnienie terenow o okreslonym
przeznaczeniu i okre§lonych zasadach zagospodarowania, ktore gwarantuja wspotistnienie réznych funkcji,

3)okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

4)okreslenie warunkow, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy iurzadzania terenow, w tym roéwniez
wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie gabarytow obiektéw i wskaznikow intensywnos$ci zabudowys;

S)ustalenie zasad ochrony $rodowiska poprzez okre§lenie wymogow dotyczacych korzystania z jego zasobow
i rygorow w zakresie jego ochrony;

6)zapewnienie dostgpu do drog publicznych oraz ustalenie parametrow ulic zapewniajacych mozliwos¢ realizacji
petnego uzbrojenia dla obszaru objetego planem;

T)ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zwiazang ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, o ktéorej mowa wart. 36 wust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Integralng czg$cia uchwaty sa:

1)zatacznik nr 1 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Belchatowa w skali 1:2000;

2)zatacznik nr 2 - rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;
3)zatacznik nr 3 - rysunek planu — infrastruktura techniczna w skali 1:1000;

4)zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustalen projektu planu
miejscowego;

S)zatacznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nastgpujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)granice obszaru objetego planem;

2)linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3)symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow;

4)oznaczenia linii zabudowy;

5)oznaczenia klas ulic.

3. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, nastgpujace oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)granice obszaru objetego planem;
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2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3)symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow;

4)oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace ich orientacyjny przebieg do
sprecyzowania w projektach technicznych poszczegdlnych sieci.

4. Pozostale oznaczenia, wystepujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala sig nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

I)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;

2)tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem (u) - przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;
3)tereny ulic, oznaczone symbolem KD .

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze, objetym planem

§ 7. Ustalenia niniejszego rozdziatu obowiazuja na terenie catego obszaru planu.
§ 8. Rozszerzenie lub odstepstwa od ustalen tego rozdziatu zawarte sa w Rozdziale 3 - ustalenia szczegélowe.

§ 9. Na obszarze objetym planem, tereny zabudowy ustugowej imieszkaniowej, winny spetnia¢é wymogi
w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terendw, dla ktorych nie ustalono takiej
mozliwosci.
2. Ustala sie zakaz podpiwniczania dla nowych budynkow.

§ 11. 1. Na obszarze, objetym planem, nie ustala si¢ mozliwosci przeprowadzania scalen ipodzialow,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze by¢
podstawa do dokonania podziatu nieruchomosci.

3. Dla budynkéw innych niz mieszkalne, podzial nieruchomosci moze nastapi¢ w celu wydzielenia dziatki
budowlanej niezbednej do korzystania z przedmiotowego budynku.

§ 12. Ustala si¢ ochrong warunkéw zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1)zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji infrastruktury techniczne;j;

2)zakaz prowadzenia dziatalnos$ci uciazliwej w terenach mieszkaniowych;
3)zakaz prowadzenia hodowli zwierzat gospodarskich;

4)nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowiazujacego systemu utrzymania porzadku i czystosci
w miescie, w szczegolnosci koniecznos$¢ zapewnienia na wlasnej nieruchomosci miejsca gromadzenia odpadow
statych;

S)zakaz lokalizacji ustug, zwiazanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpadow.

§ 13. Ustala si¢ zasady ochrony przed hatasem: dla terenow oznaczonych symbolem 1MN(u) ustala si¢
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

§ 14. Ustala si¢ ochrong istniejacych walorow przyrodniczych poprzez:
1)nakaz rekompensowania niezbgdnych wycig¢ drzew i krzewdw nowymi nasadzeniami;
2)zalecenie maksymalnego nasycenia zielenia nowych terenow przeznaczonych do zabudowy;

3)nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz ciagéw komunikacyjnych o zwigkszonym natgzeniu ruchu —
zielen ta nie moze kolidowac z przebiegiem infrastruktury technicznej i nie moze stwarza¢ zagrozenia dla ruchu
pojazdow;
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4)pozostate zasady ochrony zgodnie z przepisami szczegdétowymi, w tym ustalenie powierzchni biologicznie
czynnych.

§ 15. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych poprzez:

I)nakaz docelowego wyposazenia terenu w miejskie sieci kanalizacyjne sanitarne i deszczowe;

2)zakaz zrzutdbw zanieczyszczen do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych.
§ 16. Ustala sig¢ ochrong powietrza atmosferycznego poprzez:

1)zakaz lokalizowania inwestycji uciazliwych;

2)nakaz docelowego wlaczenia terenu do systemu miejskiej sieci cieptownicze;j;

3)dopuszcza si¢, do czasu realizacji sieci cieptowniczej umozliwiajacej podiaczenie, stosowanie w systemie
grzewczym dotychczasowych no$nikoéw energii;

4)dopuszcza si¢ stosowanie w systemie grzewczym odnawialnych zrodet ciepta;
5)nakaz wprowadzania zieleni izolacyjnej w sasiedztwie drég o zwigkszonym natezeniu ruchu.

§ 17. 1. Obstluga obszaru w sieci infrastruktury technicznej - wg ustalen m.p.z.p. fragmentu miasta Belchatowa
dla obszaru ograniczonego ulicami: 9 Maja, 1 Maja, Staszica irzeka Rakowka, zatwierdzonego uchwata nr
XXXIV/322/05 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 19 maja 2005 r. oraz niniejszego planu.

2. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1)ustala si¢ podstawowy program wyposazenia obszaru, objgtego planem:
a) zaopatrzenia w wodg:

- ustala si¢ wytacznie zorganizowany sposdb zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowanej sieci
wodociagowej,

- nakaz zaopatrywania sieci wodociagowych w hydranty naziemne do celéw przeciwpozarowych,
b) odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:
- ustala si¢ obowiazek odprowadzania $ciekdw sanitarnych do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci,

- zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych ido gruntu oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych,

- dopuszcza sig, na terenach nowej zabudowy, korzystanie ze szczelnych zbiornikow indywidualnych na
scieki, z zapewnieniem ich oprozniania i wywozu $ciekow stosownie do odrgbnych przepisow,

- nakazuje si¢ likwidacje indywidualnych zbiornikow na $cieki — w ciagu 2 lat od czasu zrealizowania sieci
kanalizacyjnej, umozliwiajacej odbior Sciekow z danego terenu,

¢) odprowadzenia $ciekow deszczowych:

- dla terenéw zabudowy uslugowej ustala si¢ obowiazek odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej
i projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do
istniejacej i projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,

d) zaopatrzenia w gaz:
- ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej,

- do czasu realizacji ukladow zbiorowego zaopatrzenia w gaz, dopuszcza si¢ w celach ogrzewczych
korzystanie z indywidualnych podziemnych zbiornikéw gazu ptynnego,

€) zaopatrzenia w ciepto:
- ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej,

- dla istniejacych instalacji ogrzewczych opartych o weglowe nosniki energii i przewidzianych do dalszego
wykorzystania obowiazuje stopniowe zastgpowanie ich gazem, olejem opalowym, energia elektryczna
i docelowo podtaczenie do miejskich sieci cieptowniczych,
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- w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, do czasu uzyskania takiej
mozliwosci, preferuje si¢ korzystanie z niewgglowych nosnikow energii,

f) zaopatrzenia w energig elektryczna:

- docelowe zapotrzebowanie mocy elektrycznej dla obszaru objgtego niniejsza zmiana planu ksztattowac
si¢ bedzie na poziomie 20kW, a energii elektrycznej na poziomie 60000 kWh rocznie,

- zapotrzebowanie obszaru w powyzej okreslone potrzeby elektroenergetyczne powinno odbywaé si¢ na
znajdujacej si¢ na ul. Stanistawa Staszica i Polarnej rozdzielczej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia 0,4/0,231kV,

- projektowane do budynkéw przytaczone linie niskiego napigcia powinny by¢ wykonywane jako kablowe,
uktadane w obrebie linii rozgraniczajacych ulic; w przypadku braku takich mozliwosci dopuszcza sig
prowadzenie tych linii maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi ulic lub maksymalnym
zblizeniu do granic innych dziatek;

g) obslugi w zakresie taczno$ci publicznej;

- ustala si¢ zapewnienie peinej dostepnosci do publicznie dostgpnych ustug telekomunikacyjnych, w tym
dostepu do szerokopasmowego internetu, poprzez budowe, rozbudowe, modernizacj¢ sieci, realizowane
w obrebie linii rozgraniczajacych ulic i ciagdw komunikacyjnych; w przypadku braku takiej mozliwosci
dopuszcza si¢ prowadzenie uzbrojenia telekomunikacyjnego maksymalnie blisko poza liniami
rozgraniczajacymi ulic lub w maksymalnym zblizeniu do granic innych dzialtek,

- korzystanie z ustug oferowanych przez operatorow sieci bezprzewodowej nie bedzie wymagato budowy
masztow;

2)lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

3)dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia uzbrojenia technicznego terenu maksymalnie blisko poza liniami
rozgraniczajacymi ulic lub maksymalnie zblizone do granic innych dziatek w przypadku braku mozliwosci
technicznych prowadzenia sieci w obrebie linii rozgraniczajacych ulic, placow;

4)dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych, uzbrojenia - jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow;

5)przy budowie nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowie istniejacych obowiazuje prowadzenie
ich jako sieci podziemne;

6)wszystkie inwestycje oraz zmiany Ww zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz, energie elektryczna,
odprowadzanie $ciekow i wod opadowych oraz lokalizacjg¢ innych urzadzen technicznych na terenie objetym
planem wymagaja uzyskania warunkoéw technicznych od wtasciwych administratorow sieci;

7T)podiaczenia infrastruktury technicznej zarowno do istniejacych jak i projektowanych sieci, nalezy uzgodnié
z ich administratorami;

8)dopuszcza sig wyposazenie terenoOw w sieci innych zbiorowych mediow infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia innych mediow infrastruktury technicznej o zasiggu obstugi ograniczonym do poszczegdlnych
terenow, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu oraz interesOw 0sob trzecich.

3. Ustalone planem =zasady uzbrojenia obszaru, moga podlega¢ korekcie, uscisleniu i szczegoétowemu
rozwinigciu w projektach budowlanych. Zmiany przebiegu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie
stanowig odstepstwa od ustalen planu, jezeli nie naruszaja struktury rozwiazan przestrzennych ustalonych planem.

§ 18. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
1)ustala si¢ zorganizowany sposob gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadows;

2)obowiazuje selektywne gromadzenie odpadéw w ramach obowiazujacego systemu utrzymania porzadku
1 czystosci w miescie w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami.
§ 19. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)petna obsluge komunikacyjna obszaru opracowania ustala si¢ poprzez realizacje wjazdoéw ( wyjazdow )

z istniejacych ulic przebiegajacych w sasiedztwie obszaru opracowania ale poza jego granicami: Teczowej,
Polarnej i Staszica oraz poprzez projektowana ulicg dojazdowa oznaczona na rys planu symbolem 1KDD;
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2)poprzez ulicg Staszica przebiegajaca w sasiedztwie obszaru opracowania teren objety planem posiada
powiazania z pozostalym uktadem ulicznym miasta;

3)ustala sig realizacjg ulicy dojazdowej 1KDD od ulicy Polarnej - o przebiegu zgodnie z rys. planu oraz:
a) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ulicy - 10 m,
b) o szerokos¢ jezdni - Sm,
¢) zakonczonej placem do zawracania pojazdéw o wymiarach 20m x 20m;
4)ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow:
a) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla zaktadow ustugowych — 3 miejsca na 10 zatrudnionych,
- dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

b) terenach o przeznaczeniu pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng dla jednego budynku maksimum -
4 stanowiska w garazach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN(u) ustala si¢:
1)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa,
¢) uzupetniajace — zabudowa towarzyszaca,
2)zasady realizacji przeznaczenia:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy o funkcji ustug komercyjnych,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej - gospodarczej i garazowe;j,
b) zakaz lokalizacji:
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwiazanych trwale z gruntem,
- dziatalnosci uciazliwe;j,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, skladowych, hurtowego handlu zar6wno w budynkach, jak
i poza nimi,

- ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych;
- no$nikow reklamowych niezwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
¢) warunki dla obiektow istniejacych:

- obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobow iich
uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym,

- dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, na warunkach opisanych
w punktach d),e),f),g).h),

- dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow planu,
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-dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz utrwalania np.
przebudowy, modernizacji oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sig
jedynie biezaca konserwacjg i remonty,

- adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgSciowo migdzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

- adaptacja czasowa istniejacej zabudowy, usytuowanej czgSciowo poza liniami rozgraniczajacymi
przedmiotowe]j jednostki urbanistycznej iczeSciowo miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami
zabudowy,

d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji nowej zabudowy:
- lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,

- dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w granicach dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu,
z zachowaniem ustalonych linii zabudowy,

-w przypadkach, gdy na dzialkach sasiednich wystgpuje istniejaca zabudowa w granicy, nakazuje sig
grupowanie z niag zabudowy nowej,,

- dopuszcza sig¢ realizacje¢ zabudowy o funkcjach towarzyszacych oraz ustugowej jako wbudowane w bryle
budynku o funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 25%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max.0,6,

- wykorzystanie terenu cze$ci dziatki nr 99/22 obr.14, potozonej w terenie niniejszej jednostki
urbanistycznej, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem, mozliwe jest po przebudowe przylacza kanalizacji
sanitarnej, przebiegajacego przez przedmiotowa czgs¢ dziatki - przebudowie polegajacej na przeniesieniu
tego przylacza z terenu dzialki w teren drogi dojazdowej, projektowanej po potnocno-zachodniej stronie
obszaru, objetego planem,

e) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ushugowe;j:
- maksymalna wysoko$¢ do okapu lub gzymsu dachu — do 5,0m (nie dotyczy dachow lukarn),
- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu - do 9,0m ,
- poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu maksymalnie do wysokos$ci 1,0 m,
f) wysoko$¢ zabudowy towarzyszace;j:

- wysokosci zabudowy towarzyszace] nie moga przekraczaé wysokosci zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowe;j, ustugowej na danej dziatce,

- maksymalna wysokos$¢ do okapu — do 3,0m (nie dotyczy dachow lukarn) ,
- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu - do 5,0 m,
g) zasady ksztattowania dachow:

- dwu- lub wielospadowe albo kopertowe, z dopuszczeniem lukarn o takim samym kacie nachylenia, jak
dach; wprzypadku sytuowania zabudowy w granicy zdziatka sasiednia dopuszcza sie dach
jednospadowy,

- kat nachylenia od 20° do 45°, gtéwna kalenica rownolegta lub prostopadta do granic dluzszych dziatek,
3)zasady podziatu nieruchomosci :

a) podziat wtérny mozliwy pod warunkiem zastosowania wskazanych na rysunku planu projektowanych granic
lub zachowania:

- bezposredniego dostepu do ulic przylegtych (poprzez istniejace i projektowane zjazdy) za wyjatkiem
ul.Staszica, gdzie obstuga dziatek moze sie odbywac¢ jedynie poprzez istniejace zjazdy,

- kata polozenia granic dzialek 90° w stosunku do pierwotnych granic dziatek,

- minimalnej szerokos$ci frontu dziatki po podziale — 15 m,
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- minimalnej powierzchni dziatki 500 m? ,

b) warunki, o ktorych mowa w lit. a nie musza by¢ spetnione w przypadku dokonywania podzialéw w celu
regulacji granic nieruchomosci sasiednich lub powigkszenia dzialek sasiednich;

4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
- maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej - w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usunigeia drzew i1 krzewow na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych,
S)warunki i zasady, dotyczace infrastruktury:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanych sieci w ulicach przyleglych,
b) odprowadzenie Sciekoéw sanitarnych do istniejacych i projektowanych sieci w ulicach przylegtych,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacych i projektowanych sieci w ulicach przylegtych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci w ulicach przylegtych,
f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacych i projektowanych sieci w ulicach przylegtych;
6)warunki i zasady, dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

a) obowiazuje wskaznik wyposazenia terendw w miejsca postojowe dla samochodéw - odpowiednio, zgodnie
z ustaleniami § 19 pkt 4,

b) dojazd do terenu poprzez istniejace zjazdy zulicy Staszica oraz istniejace i projektowane zjazdy
z pozostatych przylegtych ulic.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wprowadza si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
spowodowana uchwaleniem planu - 0%.

§ 22. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa todzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Belchatowa.

2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Betchatowie

Wilodzimierz Kulinski

Id: BOXEI-UQCHU-GHGEQ-SRFJO-NWOLF. Podpisany Strona 9



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LVIII/452/10
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 9 listopada 2010 .

Zalacznik1.JPG

zalacznik graficzny nr 1

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVIII/452/10
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 9 listopada 2010 r.

Zalacznik2.JPG

zalacznik graficzny nr 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVIII/452/10
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 9 listopada 2010 r.

Zalacznik3.JPG

zalacznik graficzny nr 3
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr LVIII/452/10
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 9 listopada 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIA o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustalenn zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa dla obszaru ograniczonego ulicami:

9 Maja, 1 Maja, Staszica i rzeka Rakowka, zatwierdzonego uchwala nr XXXIV/322/05 Rady Miejskiej
w Belchatowie z dnia 19 maja 2005 r. — dla czeSci osiedla Slonecznego

Do ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa dla obszaru ograniczonego ulicami: 9 Maja, 1 Maja, Staszica irzeka Rakowka, zatwierdzonego
uchwala nr XXXIV/322/05 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 19 maja 2005 r. — dla czgsci osiedla
Stonecznego, wytozonych do publicznego wgladu w dniach od 24 wrze$nia do 14 pazdziernika 2010 r., do dnia
28  pazdziernika 2010 r (zakonczenia terminu  skladania uwag) nie zlozono uwag.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr LVIII/452/10
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 9 listopada 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa dla obszaru ograniczonego ulicami: 9 Maja, 1 Maja, Staszica
i rzeka Rakowka, zatwierdzonego uchwala nr XXXI1V/322/05 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 19 maja

2005 r. — dla czeSci osiedla Slonecznego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z2001r. Nr
142, poz. 1591 z pézn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wilasnych gminy.
W szczegdlnosci zadania wilasne obejmuja migdzy innymi problematyke gospodarki przestrzennej, w tym
sprawy: tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej, gminnych ulic, zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych,
utrzymania urzadzen sanitarnych. Do wazniejszych zadan zwiazanych z porzadkowaniem i zagospodarowaniem
terenu planu naleza: wykup gruntéw pod nowe ulice i poszerzenie pasow drogowych drog istniejacych; budowa
drog, budowa brakujacych odcinkow sieci wodociagowe] i kanalizacyjnej. Powyzsze zadania zostana
umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementdw zagospodarowania, Wieloletnim Planie
Inwestycyjnym, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata. Finansowanie realizacji
inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie w oparciu o budzet Miasta Belchatowa, zwykorzystaniem $rodkow
zewngetrznych:  funduszy strukturalnych Unii  Europejskiej; Funduszu Spoéjnosci; Funduszu Ochrony
Srodowiska; $rodkow Spotek Miejskich; srodkow udostepnianych w Zintegrowanym Programie Operacyjnym
Rozwoju Regionalnego.

Id: BOXEI-UQCHU-GHGEQ-SRFJO-NWOLF. Podpisany Strona 1



