Rada Miejsks

W Betchatowie UCHWALA NR XV/110/15
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 26 listopada 2015 r.

W sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentn miasta
Belchatowa - »Ujgcie wody"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz.199, poz 443, poz. 774, poz. 1265 i poz. 1434), w zwigzku z Uchwala
Nr XLIV/385/14 Rady Migjskiej w Betchatowie z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa dla obszaru
ograniczonego: ul. Olsztynskg, rowem melioracyjnym R-A (odnoga rzeki Rakéwki), zachodnig granica dziatki
nr 48/6 obreb 6, ul. Zabia, zachodnia granicg dziatek nr nr 4/1, 4/2, 473 obrgb 6, rowem melioracyjnym oraz
granicami miasta, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Betchatowa, Rada Miejska w Belchatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1. Przepisy ogélne

§ L. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy fragment miasta Belchatowa
0 powierzchni okolo 46,2 ha, dla obszaru ograniczonego:

1) od pétnocy — rowem melioracyjnym R-A6;

2) od wschodu - granica miasta;

3) od potudnia — ulicg Olsztynska, rowem melioracyjnym R-A (odnogg rz. Rakéwki);

4) od zachodu -- zachodnig granicg dziatek nr 48/7 i 48/8, obrgb 6, ul. Zabia, zachodnig granica dziatek nr 4/1, 4/2/
4/3, obregb 6, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o

1) uchwale - nalezy przoz to rozumieé niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie miejscowym — nalezy przez to rozumieé tekst oraz rysunek planu miejscowego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé czg$¢ graficzna planu miejscowego, stanowigcg zatacznik do
ninigjszej uchwaty - tekst planu;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem miejscowym w granicach przedstawionych na
rysunkach planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, Wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, w ktérej moga byé umieszezone elementy
elewacji budynkéw lub ich czescl, bez jej przekraczania w strong najblizszych linii rozgraniczajacych; linia ta
nie dotyczy czesci podziemnych obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy, logii, gzymsow, okapéw,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schodéw wejsciowych, podjazdéw dia niepetnosprawnych;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére okresla wiodacy funkcje
uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczainym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
wdanym terenie, ktére nie moze przekroczy¢  powierzchni uzytkowej obiektéw o przeznaczenin
podstawowym, o wartosci wyrazonej w procentach, na terenie Jednej dziatki [ub nieruchomosci;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupelnia
badz obstuguje przeznaczenie podstawowe;

10) adaptacji njeograniczonej — nalezy przez to rozumieé zachowanie budynkéw z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, dobudowy, remontu, konserwacji, pod warunkiem zachowania
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standardéw zabudowy, ustalonych na danym terenie oraz zprawem do Zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw, przy zachowaniy ustalonego na danym ferenie przeznaczenia i warunkéw zabudowy;

11) adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw =z prawem do dobudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw pod
warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkéw zabudowy, przy czym
rozbudowa i dobudowa musza by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy, a nadbudowa
w czesci wychodzgcej poza ustalone linie zabudowy moze odbywaé sie Jedynie w istniejacym obrysie
budynku;

12) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieé dziatalnosé stuzacg zaspokajaniu potrzeb, wykonywana
w celu uzyskania korzysci majatkowych;

13) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace potrzeby fizyczne i psychiczne
czlowieka, obejmujace: ustugi kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki spofecznej, administracji publicznej, obiekty
stuzgce zapewnieniu bezpieczefistwa publicznego;

14} ustugach z zakresu podstawowej obstugi mieszkancow - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosei, a ktére nie wytwarzaja débr materialnych, w szczegénosci:
handel detaliczny, ustugi biurowe, a takze zaklady ustug bytowych typu: fryzjerstwo, magiel, naprawa obuwia,
naprawa sprzgtu gospodarstwa domowego i elektrotechnicznego, itp.;

15) zieleni urzagdzonej — nalezy przez to rozumieé urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewdw oraz zieleni
niskiej (trawniki i kwietniki), wiym zieleni w pasach drogowych - skomponowane wg projektu zieleni

. opracowanego dla zagospodarowania terenu jako czgsci sktadowej projektu budowlanego, z uwzglednieniem
obiektéw malej architektury i oswietlenia;

16) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé powierzchnig ziemi zagospodarowana przez drzewa i krzewy,
o strukturze i sktadzie gatunkowym umozliwiajagcym ograniczanie niekorzystnych oddziatywan na $rodowisko
przyrodnicze:

17) terenie zieleni naturalnej - nalezy przez to rozumie¢ naturalne zespoly roslinnosei, wtym Igki, trawy,
pastwiska, polozone wzdluz rowu melioracyjnego, zapewniajace cigglosé ekologiczna w przestrzeni:

18) terenie korytarzy technologicznych - nalezy przez to rozumieé teren przeznaczony pod realizacje sieci,
urzadzen, instalacji infrastruktury technicznej;

19) ucigzliwosei - nalezy przez to rozumieé zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, takie jak: wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, itp.;

20) dziatalnosci nieucigzliwej - nalezy przez to rozumieé dziatalnosé o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej granic
danej dziatki ub terenu;

21) wielkoformatowych nognikach rekiamowych - nalezy przez to rozumieé urzadzenia reklamowe o powierzchni
reklamy powyzej 2,0m?, umieszczane na obiektach budowlanych, ogredzeniach oraz wolnostojace, trwale
zwigzane z gruntem;

22) matogabarytowych stacjach kontenerowych - nalezy przez to rozumieé typowe stacje wg nowoczesnych
rozwigzan katalogowych producentéw, atestowane, o niewielkich gabarytach i male] ucigzliwosci dla
srodowiska;

23) wysokosei budynkow - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkéw mierzong od Sredniego poziomu
terenu, przed giéwnym wejsciem do budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu; usytuowanie budynkéw
winno uwzgledniaé rzedng bezwzgledng zera budynku;

24) dachach plaskich - nalezy przez to rozumieé dachy o pochyleniu potaci dachowych nie wiekszym niz ]2e.
2. Pojgcia i okreslenia niezdefiniowane w powyzszym tekscie, nalezy rozumieé¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.
§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1} ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego stanu
zainwestowania, ukladu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktéw
wynikajacych ze zmian wtej strukturze, dla ktérych jako podstawe przyjete fad przesirzenny oraz
Zréwnowazony rozwoj;
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2) ustalenie przeznaczenia teren6w oraz okreslenic sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy;

3) ochrona intereséw publicznych o znaczeniy lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony srodowiska,
komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreélenie terenéw dla inwestycji celu publicznego.
§ 4. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenéw o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, w tym ustalenie przeznaczenia terenéw do realizacji celéw publicznych;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarze opracowania, poprzez wyodrebnienie
terendow o okreslonym  przeznaczeniu i okreslonych  zasadach zagospodarowania, gwarantujacych
wspotistnienie okreslonych planem funkeji, zmozliwoscig dzialalnosci réznorodnych podmiotéw przy
Jjednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajgcych ze wspolnych
dzialafl, atakze okreslenie zasad obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych
tereny tej infrastruktury;

3) okreSlenie warunkéw, zasad istandardéw ksztaltowania zabudowy 1urzadzania terenéw, wtym réwniez
wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie gabarytéw obiektow oraz wskaznikow zagospodarowania zabudowy,
powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, a takze minimalnej liczby migjsc do parkowania i sposobu ich realizacji;

4) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego poprzez narzucenie zasad korzystania
z zasobow $rodowiska naturalnego i jego ochrony oraz wyodrebnienie terenow tworzgeych ciag systemu
ekologicznego;

5) okreslenie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw, ograniczenia wich uzytkowaniu, wiym
zakazow i nakazéw wg ustalen planu;

6) ustalenie zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomodci objetych planem;

7) zapewnienie dostepu do drég publicznych oraz ustalenie parametrow ulic zapewniajgeych mozliwo$é petnego
uzbrojenia dla obszaru objetego planem oraz poprowadzenia $ciezek rowerowych;

8) okreslenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenuy;

9) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate zwigzana ze wzrostem wartosci
nieruchomodci w wyniku uchwalenia planu, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym,
§ 5. L. Integralng czgscia uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1- wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Betchatowa w skali 1:10 000;

2) zalgeznik nr 2 - rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1 :1000;
3) zatgeznik nr 3 - rysunek planu - plansza infrastruktury technicznej w skali 1:1000;

4) zalgcznik nr 4 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustalen projektu zmiany plan
migjscowego;

5) zatacznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w pianie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kt6re naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

2.Na rysunku planu micjscowego, o ktérym mowa wust. 1 pkt 2, nastgpujace ozmaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw;

4) oznaczenia linii zabudowy;

5) maksymalne zasiggi stref ochronnych linii elektroenergetycznych;

6) maksymaine zasiegi stref ochrony systemu melioracyjnego;
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7) oznaczenia klas ulic.

3. Na rysunku planu miejscowego, oktérym mowa wust. 1 pkt 3, nastgpujace oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;

3) symbole literowe okreélajace przeznaczenie terendw;

4) oznaczenia liniowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obstugi obszaru objetego
planem;

5) oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace ich orientacyjny przebieg do
sprecyzowania w projektach technicznych poszezegdlnych sieci;

6) oznaczenia klas ulic.

4. Pozostate oznaczenia, wystgpujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowegos

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug (publicznych, komercyjnych), oznaczone symbolem
MN,U — przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

3)tereny zabudowy ustugowej (publicznej, komercyjnej), oznaczome symbolem U - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

4) tereny obiektéw iurzadzen w zakresie zaopatrzenia w wode - miejskie ujecie wody ze stacja uzdatniania,
oznaczone symbolem WZ - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

5) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

6) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem ZN - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

7) tereny uzytkéw rolnych, oznaczone symbolem R - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

8) tereny korytarzy technologicznych, oznaczone symbolem KT - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

9) tereny obiektéw i urzgdzen elektroenergetyki - stacje transformatorowo-rozdzielcze, oznaczone symbolem E -
przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

10) tereny parkingéw ogélnodostepnych, oznaczone symbolem KS - przy okreSleniu przeznaczenia
podstawowego;

11) tereny ulic, oznaczone symbolem KD - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego.

2. Tereny, o ktérych mowa wust.] moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego, dopuszczalnego, uzupehniajgcego, na

zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.
Rozdzial 2. Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru opracowania
§ 7. 1. Ustalenia ninigjszego rozdziatu obowigzujg na terenie catego obszaru planu.
2. Rozszerzenie lub odstgpstwa od ustalen tego rozdziatu zawarte sa w Rozdziale 4 - ustalenia szezegGtowe.

§ 8. Zakazy iograniczenia zawarte w Rozdziatach 2-4 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
Igcznosci publicznej, jezeli zgodne sa z przepisami szczegdInymi.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek spelnienia wymogu w zakresie obrony cywilnej
i ochrony przeciwpozarowej.

§ 10. Okreslenie zasad lokalizacji isposobu oznakowania przeszkodowego obiektéw (wiez, komindw,
masztow, stupéw itp.) o wysokosci 50,00 m n.p.t. i wigkszej - przy zastosowaniu przepisow szczegdlnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

t
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1} lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oraz parametrami i wskaznikami zabudowy, okreslonymi
w ustaleniach szczegétowych, przy czym linie zabudowy nie obowigzuja dla budynkéw, budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) obowigzek zachowania ujednoliconych materiatéw wykoficzeniowych elewacji i pokrycia dachow, jednorodnej
kolorystyki $cian budynkéw i formy zabudowy dla cafej dziatki budowlanej, o ile w ustaleniach szczegdtowych
nie stanowi sie inaczej;

3) obowigzek dostosowania zagospodarowania terenu, budynkéw ogdinodostepnych i dostepu do nich dla potrzeb
o0s6b niepetnosprawnych;

4) dopuszcza sig realizacje garazy tylko jako towarzyszgce zabudowie o funkeji podstawowej;

5) dopuszcza sie mozliwosé podpiwniczenia budynkéw dla wszystkich terendw:

6) warux_ﬂdeql realizacji nowej zabudowy jest dostep do drogi publicznej, rozumiany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

7) zakaz lokalizacji obiektéw tymezasowych zgodnie z § 12;

8) w zakresie lokalizacji reklam i sposobow informacji wizualnej:

a) ustala si¢ w calym obszarze opracowania zakaz umieszezania wielkoformatowych nosnikéw reklamowych
(np. typ billboardéw),

b) obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich nosnikéw reklamowych, na terenach gdzie nie jest prowadzona
zadna dziatalno$¢ ustugowa ani gospodarcza,

¢) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych ciagébw komunikacyjnych w obrebie planu,
z wyjgtkiem miejskiego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych;

9) lokalizacja ogrodzen zgodnie z przepisami szczegbltowymi.
§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, utrzymuje si¢ ich dotychczasowy sposéb
uzytkowania;

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych - z wylaczeniem terenuy 28MN,U.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatéw
nieruchomosci. :

2. Przy dokonywaniu scalen ipodziatéw nieruchomodci obowigzuja nastepujgce zasady i warinki scalania
i podziatu nieruchomosci:
a) szerokos¢ frontu dziatki min, 20 m,
b) wielko$¢ dziatki min. 500 m2,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic przylegtych lub pierwotnych granic dziatek: 0°

fub 60°- 120°.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze byé
podstawa do dokonania podziatu nieruchomosci.

4. Dla budynkéw innych niz mieszkalne, podziat nieruchomosci moze nastapi¢ w celu wydzielenia dziatki
budowlanej niezbednej do korzystania z przedmiotowego budynku.

§ 14. Ustala si¢ ochrong warunkéw Zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1)zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzania raportu oddzialywania przedsigwziecia
na srodowisko, oraz dla ktérych obowiazek taki moze by¢ ustalony (za wyjatkiem terenéw gdzie dopuszezenie
lokalizacji wskazano w ustaleniach szezegolowych), aponadto zwylgezeniem inwestycji drogowych,
infrastruktury technicznej;

2) oddzialywanie obiektéw ustugowych na $rodowisko przyrodnicze winno zamyka¢ si¢ w granicach danej
dziatki [ub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

i |
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3)ustala si¢ obowiazek realizacji niezbednych elementéw infrastruktury technicznej iurzadzen ochrony
srodowiska, zapewniajacych ochrong gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza,
réwnoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji na terenach objetych planem;

4) zakaz lokalizacji zabudowy bez réwnoczesnego rozwigzania probleméw infrastruktury technicznej, zwlaszcza
w zakresie dotyczgcym odprowadzania wéd deszczowych, sciekéw sanitarnych i zaopatrzenia w wode;

5) zakaz prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej w terenach mieszkaniowych;,

6) zakaz prowadzenia hodowli zwierzat gospodarskich na skale przemystowa (np. ferm drobiu, trzody chlewnej,
bydla);

7) nakaz selektywnego gromadzenia odpad6w stalych w ramach obowiazujacego systemu utrzymania porzadku
i czystosel w miescie;

8) obowiazek zapewnienia na wlasnej nieruchomosci miejsca gromadzenia odpadéw statych;

9)zakaz lokalizacji wuslug zwigzanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpadéw.
§ 15. Ustala si¢ zasady ochrony przed hatasem:

1) dla terenéw, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa, oznaczona symbolem
MN, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w érodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniows jednorodzinng;

2) dla terenéw, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wystepujgca rownolegle
z funkcjg ustug, oznaczona symbolami MN,U, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, jak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

3) dla pozostatych terenéw nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.
§ 16. Ustala si¢ ochrong istniejacych waloréw przyrodniczych, w szczegolnosci poprzez:

1) wydzielenie korytarza ckologicznego wzdhiz rowu melioracyjnego R - A na terenie 387N utrzymujgcego
funkeje zieleni naturalnej, bez mozliwosci wprowadzania zabudowy, z zachowaniem dopuszczah zawartych

w ustaleniach szczegdtowych dia tego terenuy;
2) nakaz rekompensowania niezb¢dnych wycieé drzew i krzewdw nowymi nasadzeniami;

3) zalecenie maksymalnego nasycenia zielenia nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy oraz obszaréw juz
zainwestowanych, z uwzglednieniem réznorodnosci gatunkowej zespotéw roslinnych, dostosowujac ich sklad
do lokalnych warunkéw $rodowiskowych;

4) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenach przeznaczonych pod dziatalnosé ustugows oraz wzdhuz
tras o zwigkszonym natgzeniu ruchu, oile zielen ta nie bedzie kolidowaé z przebiegiem infrastruktury

i stwarza¢ zagrozenia dla ruchu pojazdow;

5) pozostate zasady ochrony zgodnie z przepisami szczegdélowymi, wtym ustalenie powierzchni biologicznie
czynnych.
§ 17. Ustala si¢ ochrong wéd powierzchniowych poprzez:

1) nakaz docelowego wyposazenia terenu w miejskie sieci kanalizacyjne sanitarne i deszczowe;

2) zakaz zrzutGw zanieczyszczen do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanalow Sciekowych;

3) nakaz instalowania urzadzen podezyszczajacych na wylotach kanalizacji deszczowej;
4) wyeliminowanie gnojowicy jako formy nawozenia uzytkéw rolnych;

5) nakaz utwardzania i odwadniania parkingéw w sposéb zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniami;

6) w zakresie ochrony przeptywu wod melioracyjnych, ustala sie:

a)nakaz rozwigzania kolizji zistniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych szczegdtowych, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi,
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b) po Zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntdw - w celu wykreélenia z ewidencji wod, urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow powierzchni zajgtej pod zabudowe, zgodnie z przepisami
szezegblnymi, inwestor winien przestaé pisemng informacje o zakoficzeniu inwestycji wraz z decyzja
wlasciwego organu - pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe lub rozbidrke urzadzen do instytucii
wskazanej przepisami odrebnymi,

c)w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracjii wodnych szczegdéiowych
nie ujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujgcych
z realizowang inwestycja, inwestor zobowiazany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposéb
zapewniajacy prawidlowy odplyw wad,

d) zapewnienie dostgpu na czas konserwacji do istniejacych rowow melioracyjnych,

¢) prowadzenie rob6t ziemnych w obszarach zmeliorowanych - wg zasad okreslonych w przepisach
szczegolnych,

f) na terenach, gdzie na rysunku planu wskazano przebieg rowu melioracyjnego, mozliwa jest zmiana jego
przebiegu lub uksztaltowania terenu, przez ktory ten réw przebiega - w taki sposéb, by umozliwié sptyw
wod.

§ 18. Ustala si¢ ochrone powietrza atmosferycznego poprzez:

1) zakaz lokalizowania inwestycji ucigzliwych emitujacych ponadnormatywne zanieczyszezenia pylowe
1 gazowe;

2)dla zabudowy istniejgcej - nakaz sukcesywnego przechodzenia na niewgglowe nosniki energii do celow
grzewczych;

3) dla zabudowy nowej - preferowanie ogrzewania z miejskiej sieci cieplowniczej lub gazowej;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - stosowanie weglowych nosnikéw energii do czasu budowy
miejskiej sieci cieplowniczej lub gazowej, zjednoczesnym obowigzkiem podigczenia do miejskiej sieci
cieplowniczej lub gazowej wciggu dwoch lat od czasu wybudowania sieci, umozliwiajacej obstuge tej
zabudowy;

5) stosowanie w systemie grzewczym dotychczasowych nosnikGw energii do czasu realizacji sieci cieplowniczej
lub gazowej;

6) dopuszczenie zastosowania nieuciazliwych dla $rodowiska odnawialnych zrodet ciepta.

§ 19. Ustala si¢ ochrone gleby poprzez:

1) ograniczenie urbanizacji przestrzeni, zgodnie =z zasadami zainwestowania okreslonymi w przepisach
szczegodltowych;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych, a spelniajgcych standardy
jakosci gleby lub ziemi, na terenie ich powstania, poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terenéw zieleni
towarzyszacej inwestycjom, dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz rekultywacji gleby lub ziemi w przypadku ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 20. 1. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1) ustala sig¢ podstawowy program wyposazenia obszaru, objetego planem:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
b) zaopatrzenie w wode,
¢) odprowadzenie sciekdw sanitarnych,
d) odprowadzenie sciekdéw deszczowych,
) zaopatrzenie w gaz,
f) zaopatrzenie w cieplo,
g) obstuga w zakresie tacznosci publiczngj;
2) lokalizacja urzadzefi infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

/
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3) projektowane sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic lub
wyznaczonych planem korytarzy technologicznych;

4) odstepstwa od zasady, o ktdrej mowa w punkcie 3, dopuszcza si¢ wiedy, gdy nie ma mozliwosci technicznej
realizacji tego ustalenia; ,

5) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia, jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow;

6) przy budowie nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowie istniejgcych obowigzuje prowadzenie
ich jako sieci podziernne;

7) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia wciepto, wode, gaz, energig elektryczna,
odprowadzanie $ciekéw oraz lokalizacje innych urzadzen technicznych na terenie objgtym planem,
z zastosowaniem przepiséw szczegolnych;

8) podtaczenia infrastruktury technicznej zaréwno do istniejgcych jak i projektowanych sieci, z zastosowaniem
przepisow szczegdlnych;

9) dopuszcza sig wyposazenie terendw wsieci innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia innych mediéw infrastruktury technicznej o zasiggu obslugi ograniczonym do poszczegélnych
terenow, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalef niniejszego planu oraz intereséw 0sob trzecich;

10) dopuszcza si¢ réwniez lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej nie ujetej na rysuoku ideowego
przebiegu mediéw majacej znaczenie spoteczne, badZ jezeli doprowadzenie danego rodzaju infrastruktury ze
wzgleddw technicznych bedzie wymagato przebiegu innego niz przewidziane rysunkiem ideowym, przy
zachowaniu pozostatych zasad okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
moga podlegaé korekcie, uscisleniu i szczegdtowemu rozwinigciu w projektach budowlanych. Zmiany przebiegu,
takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowia odstgpstwa od ustalen planu, jezeli nie naruszaja
struktury ustalonych planem rozwigzaf przestrzennych.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasilania w wodg:

1) ustala sie¢ wylacznie zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wodg zistniejacej iprojektowanej sieci
wodociggowej, wg rysunku planu — zatgcznik nr 3 uchwaty;

2) dla istniejacego wodociagu o srednicy D 300 mm, odleglos¢ strefy bezpiecznej zabudowy wynosi 3,0m;
3) dla istniejacego wodociagu o srednicy D 500 mm, odlegtosé strefy bezpiecznej zabudowy wynosi 5,0m;
4) nakaz zaopatrzenia sieci wodociggowych w hydranty do celéw przeciwpozarowych;

5) ustalenia dotyczgce =zasilania w wode wyznaczonych planem terendw, znajduja sig w ustaleniach
szezegMowych dotyczacych tego terenu.

§ 22, Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) ustala sic obowigzek odprowadzania $ciekéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci wg
rysunku planu — zatacznik nr 3 do uchwaty;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych;

3) dopuszcza sie na terenach nowej zabudowy, korzystanie ze szczelnych zbiornikéw indywidualnych na $cieki,
z zapewnieniem ich oprézniania i wywozu sciekéw, stosownie do odrgbnych przepiséw, przy uwzglednieniu
pkt 4;

4)nakazuje sie likwidacje szczelnych zbiornikéw indywidualnych na $cieki — wciagu 2lat od czasu
zrealizowania sieci kanalizacyjnej, umozliwiajacej odbidr Sciekéw z danego terenu;

5) ustalenia, dotyczace odprowadzania $ciekdéw sanitarnych z wyznaczonych planem terenéw, znajdujg si¢
w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych tego terenu.

§ 23. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekow deszezowych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenie wdd deszczowych do istniejacej iprojektowanej miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, wg rysunku planu — zatacznik nr 3 do uchwaly;
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2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszeza si¢ odprowadzenie wéd deszezowych na teren wlasny
dziatki;

3) dopuszcza sig¢ odprowadzenie Sciekéw powierzchniowo do odbiornikow, wykorzystujac spadek terenu;

4) ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekéw deszczowych z wyznaczonych planem terendw, znajduja sie
w ustaleniach szczegotowych.

§ 24. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:

I) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;

2) do czasu realizacji ukfadéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz, dopuszcza si¢ w celach ogrzewczych korzystanie
z indywidualnych podziemnych zbiornikéw gazu ptynnego;

3) ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terenéw, okreslone zostaly w ustaleniach
szczegolowych dotyczacych tego terenu.
§ 25. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sig docelowe zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej lub miejskiej sieci gazowej;

2) dla istnicjacych instalacji ogrzewczych opartych o weglowe nosniki energii i przewidzianych do dalszego
wykorzystania obowigzuje stopniowe zastgpowanie ich gazem z lokalnych zrédel, olejem opatowym, energia
elektryczng idocelowo podiaczenic do miejskich sieci cieptowniczych lub gazowych: w budynkach
ushigowych obowiazuje przejscie na paliwa gazowe, ptynne lub energie elektryczna oraz docelowe podlaczenie
do miejskich sieci cieplowniczych lub gazowych;

3)dla nowych instalacji ogrzewczych, szczegblnie w budynkach ushigowych, obowiazuje zakaz stosowania
piecéw i trzonéw kuchennych na paliwo state;

4) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej lub miejskiej sieci gazowej,
do czasn uzyskania takiej mozliwosci, dopuszcza sie korzystanie z paliw gazowyeh zlokalnych zrodel,
plynnych lub energii elektrycznej, jako mediéw dla celow grzewezych; '

5) dopuszcza sig zastosowanie nicucigzliwych dla Srodowiska odnawialnych Zrédet ciepta;

6) ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo dla wyznaczonych planem terenéw, okreslone zostaly w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 26. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
1) obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw;

2) obowiazuje selektywne gromadzenie odpadéw stalych wramach obowiazujacego systemu utrzymania
porzadku i czystosci w miescie, w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej — na zasadach
okreslonych w przepisach szczegbinych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych ze zbieraniem (magazynowanie, gromadzenie), transportem,
odzyskiem, unieszkodliwieniem odpadéw, w tym zlomu.

§ 27. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) docelowe zapotrzebowanie mocy elektrycznej, dla obszaru objetego planem, okresla sig na 400kW, bez potrzeb
Ujgcia Wody dla miasta, ktére posiada wlasny system zasilania w energie elektryczna:

2) zaopatrzenie obszaru wenergie elekiryczng bedzie si¢ odbywaé zdwéch projektowanych  stacji
transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4 kV, przylaczonych do istniejace] sieci rozdzielczej $redniego napiecia
15kV, za pomocg nowej linii kablowej 15 kV; ponadto energia elektryczna bedzie dostarczana z istniejgcej
stacji transformatorowo - rozdzielczej 15/0,4 kV, 8-0286;

3) ustalone niniejszym planem lokalizacje i ilosci projektowanych stacji 15/0,4kV oraz przebiegi kabli ziemnych
I5kV moga podlegac korekcie, usciSleniu iszczegélowemu rozwinieciu w projektach budowlanych lub
w planach zagospodarowania poszczegdlnych teren6éw; zmiany te nie beda stanowily odstepstwa od ustalen
niniejszego planu, jezeli nie bedg naruszac zasad i struktury rozwigzan przestrzennych ustalonych tym planem;
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4) budowe linii kablowych 15 kV oraz niezbednych linii rozdzielczych niskiego napigcia 0,4 kV ze stacji 15/0,4
kV ustala si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic iinnych ciagow komunikacyjnych; w przypadku braku
takich mozliwosci dopuszcza si¢ prowadzenie tych linii maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi
ulic lub w maksymalnym zblizeniu do granic innych dziatek;

S)dla projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4 kV ustala si¢ tereny lokalizacji na
dziatkach o wymiarach nie mniej niz 10mx1lm, z bezposrednim dostgpem od drogi publicznej, wedlug
rysunku planu;

6) projektowane stacje transformatorowo — rozdzielcze 15/0,4 kV powinny by¢ obiektami matogabarytowymi
typu Kkontenerowego; dopuszcza sie mozliwosé innych rodzajéw nowoczesnych, miejskich stacji
matogabarytowych;

7) ustala sie skablowanie, kolidujacego z zabudows mieszkalng, fragmentu napowietrznej linii sredniego napigcia
15 kV, zasilajacej stacjg pomp Ujecia Wody;

8) dla istniejacych linii napowietrznych 15kV przeznaczonych do pozostawienia oraz dla tych przeznaczonych do
likwidacji, do czasu dokonania tej likwidacji obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi
linii}, w obrebie ktérej obowiagzuje:

a) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyinej, remontowej, porzadkowej - zzastosowaniem przepisdw
szczegoblnych,

b) zakaz sadzenia zieleni wysokiej pod linia elektroenergetyczna napowietrzng i w odleglosciach poziomych
muiejszych niz 10,0 m od osi linii,

¢) lokalizowanie budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi - z zastosowaniem przepisow szczegdlnych,

d) zakaz lokalizowania parkingéw,

e) w indywidualnych przypadkach lokalizacyjnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢é zmniejszenia zasiggn strefy

ochronnej, przy zastosowaniu przepisow szczegdlnych;

9) dla przebiegajacej przez teren obszaru napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV
Belchatow — Piaski ustala si¢ maksymalny zasieg strefy ochronnej szerokosci 36m, w obrebie ktorego
obowigzuje, poza ograniczeniami wymienionymi w pkt.8, zakaz lokalizacji magazyndw Z materiatami
wybuchowymi, tatwopalnymi itp., urzgdzen zraszajacych;

10) realizacja budowy, przebudowy i modernizacji systeméw elektroenergetycznych powinna by¢ prowadzona
z uwzglednieniem potrzeb niezbednych dla poszczegblnych etapéw zabudowy obszaru objetego planem,
z zastosowaniem przepiséw szczegdlnych;

11) w przypadku rozbudowy i modernizacji istniejacych napowietrznych linii i przytaczy 0,4 kV dopuszcza sie
ich wykonanie jedynie jako kablowe.

§ 28. Ustalenia w zakresie tacznodci publicznej: na calym obszarze objetym niniejszym planem, dopuszcza sig
lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne
zprzepisami odrebnymi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznodei publicznej.

§ 29. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji: &

1) ustala si¢ system ulic ogélnodostepnych, obstugujgcych obszar planu, w sktad ktérego wehodza drogi (ulice)
klasy: gtowna, zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa, okreslone rysunkiem plany;

2) plan wyznacza ,tereny ulic (drég ) - KD”, z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, rozbudowe
i realizacj¢ drog ( ulic ) oraz urzadzeh zwiazanych z ich obstuga, oznaczonych na rysunku planu symbolami
literowymi:

a) KDG - drogi ( ulice ) gtdwne ,,G”,
b) KDDZ - drogi ( ulice ) zbiorcze ,,.Z”,
¢) KDL - drogi ( ulice ) Iokalne ,L.”,

d)KDD - drogi ( ulice ) dojazdowe ,,D”, dla ktérych szczegélowe ustalenia okreslono w czedci dotyczacej
szczegodtowych ustalen dla ukladu komunikacyjnego;
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3) plan ustala podziat drég publicznych ze wzgledéw funkcjonalnych i technicznych na klasy: ,,G”- gtéwna, ,,Z7 -
zbioreza, ,L” - lokalna, " - dojazdowa, zgodnie zwymogami zawartymi w przepisach szczegblnych;
parametry techniczne poszczeg6lnych klas drég (ulic) powinny spetnia¢ wymogi zawarte w tych przepisach;

4) w ramach paséw drogowych ustala si¢ prawo realizacji éciezek rowerowych, oznaczonych symbolicznie na
rysunku planu w skali 1 : 1000; minimalna szerokos¢ $ciezki jednokierunkowej = 1,5 m, dwukierunkowej = 2,0
m; dopuszcza si¢ realizacje Sciezek fgcznie zchodnikami na terenach zabudowy, szczegdlowe ustalenie
lokalizacji z zastosowaniem przepiséw szczeg6lnych;

5) plan ustala na skrzyzowaniach drég (ulic) stosowanie naroznych $cieé linii rozgraniczajacych o wielkosci
w zaleznosci od klas krzyzujacych si¢ drég — ulic, nie mniejsze jednak niz Sm x 5m; w obrebie trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci;

6) na terenach, o ktérych mowa w ust.1 niniejszego paragrafu, w obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy (drogi),
plan zakazuje lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami
ruchu drogowego; dopuszcza sig lokalizacje zieleni, urzadzefi komunikacyjnych zwigzanych z obsiugg ruchu,
aw szczegblnodci: przystankéw komunikacji zbiorowej, zatok postojowych, oile szeroko$é wliniach
rozgraniczajgcych jest wystarczajaca do rozplanowania wszystkich elementéw przekroju poprzecznego
zakladanej klasy ulicy, urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja tras oraz urzadzef infrastruktury
technicznej, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog
publicznych;

7) plan ustala, iz wszystkie ulice (drogi) wyszczeg6lnione na rysunku planu iw tabeli, zarowno w zakresie
modernizacji czy realizacji stanowia inwestycje celu publicznego;

8) powigzanie komunikacyjne obszaru zukladem komunikacyjnym zewnetrznym realizowane beda za
posrednictwem wschodniej obwodnicy miasta, poprzez ulice Olsztyniska;

9) plan ustala dostepnosé komunikacyjng z drég publicznych:
a) bezposrednio poprzez zjazdy do dzialek lub terendéw, z zastosowaniem przepiséw szczegélnych,
b) z wykorzystaniem istniejacych stuzebnosei gruntowych,
c) p:)przez system drég obstugujacych (dojazdéw) nie wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi na rys.
planu;

10) plan ustala, oprécz wyznaczonych parkingéw, zasade lokalizowania wymaganej dla obstugi poszezegélnych
funkeji, ilodci miejsc postojowych dla samochodow w granicach wiasnych dziatek, poza podstawowymi pasami
ruchu ulicy obstugujacej, o ile w ustaleniach szczegélowych nie stanowi sig inaczej;

11) ustala si¢ nastgpujgce wskazniki wyposazenia terendéw w migjsca postojowe dla samochodéw:
a} w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:
- dla obiektéw handlowych -1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - 1 stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektéw hotelowych - 1 stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- - dla obiektéw administracyjnych iobstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,
- dla pozostatych obiektéw uzytecznosci publicznej - 2 stanowiska na kazdy obiekt, a ponadto 1 stanowisko
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, dla jednego budynku: minimum
1 stanowisko, maksimum 4 - z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

¢) w terenach o mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, dla jednego budynku: minimum
1 stanowisko, maksimum 4 - z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

d) dla wyznaczonych w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdéw stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, minimum:

- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
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- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogdlngj liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 3. Przepisy szezegolowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 30. Plan ustala dla poszczegdlnych drég (ulic), oznaczomych symbolami zgodnie zrysunkiem planu
nastgpujgce docelowe parametry funkcjonalno - techniczne:

Symbol drogi
(ulicy) na planie

Nazwa drogi, ulicy
/charakterystyka przebiegu,
odeinka/ rodzaj dziatania

Klasa drogi,
ulicy

Szerokos¢ ulicy
{drogi)
w liniach
rozgraniczajacych

[m]

Liczba jezdni /
ilos¢ pasow
ruchu - min.

szer. jezdni [m]

2

(V8]

4

5

1IKDG

projektowana  obwodnica
wschodnia miasta, w ciagu
drogi wojewodzkiej
484 ffragment w granicach
opracowania/ realizacja
ulicy wg opracowan
projektowych

25,0-40,0

1/2-7,0

1KDZ

projektowana ulica zbiorcza
wraz zrezerwa terenu pod
skrzyzowanie z ulicg lokalng
z sgsiedniego obszaru
/przebieg czgsciowo
posladzie  ul. Olsztynskiej
(ciag drogi powiatowej nr
1911E), czegdciowo nowym
§ladem / realizacja ulicy

10,0 - 26,0

172-7,0

1KDL

projektowana ulica lokalna
laczaca projektowang ulicg
oznaczong symbolem 1KDZ
z ul. Nowa, o przebiegu
zgodnie zrys. planu [/
realizacja ulicy

12,0- 16,0

172 - 6,0

2KDL

istniejgea ul. Nowa
w granicach  opracowania
wraz z projektowanym
odcinkiem, o przebiegu
zgodnie Z Iys. planu/
rozbudowa istniejacego
odcinka ulicy do zalozonych
parametréw, realizacja
nowego odcinka

12,0- 19,0

1/2-6,0

IKDD

projektowana ulica dojazdowa
{  od ulicy oznaczongj
symbolem 1KDL w kierunku
zachodnim, do ulicy
oznaczonej symbolem 4KDD /
realizacja ulicy

12,0 - 17,0

1/2-5,0

2KDD

projektowana ulica dojazdowa
!/ od projektowangj ulicy
oznaczone] symbolem [KDD
do ul, Nowej/ realizacja ulicy

10,0

1/2-5,0
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3KDD

projektowana ulica dojazdowa
/' od projektowanej ulicy
oznaczonej symbolem 1KDD
do ul. Nowej/ realizacja ulicy

10,0

1/2-5,0

4KDD

projektowana ulica dojazdowa
/ przebieg po $ladzie ul. Zabiej
- fragment w granicach
opracowania / rozbudowa ulicy

9,0

1/2-5,0

SKDD

projektowana ulica dojazdowa
/ przebieg od ul. Nowe -
w kierunku na pélnoc do
gramicy opracowania /
realizacja ulicy

10,0

172-5,0

6KDD

projektowana ulica dojazdowa
/ przebieg od ul. Nowej -
w kierunku na pélnoc do
granicy opracowania /
realizacja ulicy

10,0

1/2-5,0

7KDD

projektowana ulica dojazdowa
bez wylotu /siggacz od ulicy
Nowej w kierunku pétnocnym,
zakonczony placem do
zawracania pojazdow zgodnie
z rysunkiem planu / realizacja
ulicy

10,0

1/2-5,0

S8KDD

projektowana ulica dojazdowa
bez wylotu /siegacz od ulicy
Nowej w kierunku péinocnym,
zakoficzona placem do
zawracania pojazddw zgodnie
z rysunkiem planu / realizacja
ulicy

10,0

1/2-5,0

9KDD

projektowana ulica
dojazdowa / przebieg
zgodnie zrysunkiem planu
od ul. Nowej doulicy
oznaczonej symbolem
10KDD / realizacja ulicy

10,0

1/2-5,0

10KDD

projektowana ulica
dojazdowa /  przebieg
zgodnie z rysunkiem planu
na pdlnoc od ul. Nowej /
realizacja ulicy

10,0

1/2-5,0

11KDD

projektowana ulica dojazdowa
bez wylotu /siegacz od ulicy
oznaczonej symbolem 10KDD
w kierunku wschodnim,
zakonczona placem do
zawracania pojazdéw przed
obwodnica wschodnia, zgodnie
zrysunkiem planu /realizacja
ulic

10,0

1/2-50

12ZKDD

projektowana ulica dojazdowa
/ tgcznik pomiedzy ulicami
oznaczonymi symbolami
11KDD i 2KDL / realizacja

10,0

1/2-5,0
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ulicy

13KDD

projektowana ulica dojazdowa
facznik pomiedzy ul. Nowg
i projektowanym  odeinkiem
ulicy oznaczonej symbolem
2KDL / realizacja ulicy

10,0

1/2-50

14KDD

projektowana ulica dojazdowa
ftgeznik pomiedzy ul. Nowa
i projektowanym  odcinkiem
ulicy oznaczonej symbolem
2KDL / realizacja ulicy

10,0

1/2-50

15KDD

projektowana ulica dojazdowa
bez wylotu /siegacz od ulicy
oznaczonej symbolem KDL
w kierunku zachodnim,
zakoficzona placem do
zawracania pojazdéw, zgodnie
zrysunkiem planu / realizacja
ulicy

16,0

1/2-5,0

16KDD

projektowana ulica dojazdowa
bez wylotu /siegacz od ulicy
oznaczonej symbelem 1KDL
w kierunku wschodnim,
zakoriczona placem do
zawracania pojazdéw przed
obwodnica wschodnig, zgodnie
z rysunkiem planu / realizacja
ulicy

12,0

1/2-50

17KDD

projektowana ulica dojazdowa
bez wylotu /siggacz od ulicy
oznaczonej symbolem 16KDD
w kierunku potudniowym,
zakonczona placem do
zawracania pojazdéw, zgodnie
Zrysunkiem planu / realizacja
ulicy

10,0

1/2-5,0

§ 31, Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2 MN, 6 MN, ustala si¢ :

1} przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Rozdziatl 4. Ustalenia szczegélowe planu

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ushigowa nieucigzliwa z zakresu podstawowe] obshugi mieszkaficow,

z dopuszczeniem do 30% powierzchni uzytkowej obiektéw o przeznaczeniu podstawowym;

3) przeznaczenie uzupeiniajgce:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, zwigzana z bezposrednia obshuga przeznaczenia podstawowego,

b) komunikacja pieszo-jezdna, miejsca postojowe,
przeznaczenia podstawowego, a takze zielenn urzadzona, obiekty matej architektury;

4) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

infrastruktura techniczna, zwigzane z potrzebami

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wodleglodci 1,5 m od granic Iub w granicach dzialek wewnatrz

przedmiotowego terenu z zachowaniem linii zabudowy,

¢) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej - do 40%,
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e) wskaznik intensywnoéei zabudowy - min. 0,1 max. 0,8,
f) zakaz lokalizacji:
- dziatalnodci uciazliwej,
- obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- realizacji hurtowego handlu, funkeji produkeyjnych, przetworczych, skladowych, zaréwno w budynkach,
jak i poza nimi, ushug zwigzanych z obstugg transportu,

- ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznych,
g) wysokosé zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej - max. 10,0 m,

- dla zabudowy gospodarczej, garazowej, ushugowej — max. 6,0 m,

- dla nowej zabudowy sytuowanej w granicach dziatek oraz w odleglosci 1,5m od granicy - max. 5,0 m;
h) geometria dachu:

- dachy dowolne,

- w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachdéw [5°- 45°;

5) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

c)w zakresie ochrony i wlasciwego zabezpieczenia systemu melioracyjnego, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 17 pkt 6, rozdziat 2;

6) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem 2 MN :
a) zaopatrzenie w wodg z wodociggu w ulicach: 2ZKDL, SKDD,
b) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do sieci w ulicach: 2KDL, 5KDD,
¢} odprowadzenie wdd deszczowych do sieci w ulicach: 2ZKDL, SKDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w w ulicach: 2ZKDL, SKDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w w ulicach: 2KDL, SKDD,
2) obshuga komunikacyjna z ulic: 2KDL, 5KDD;
7) zasady 1 warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem 6 MN :
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 2KDL, 6KDD, 7KDD,
b} odprowadzenic $ciekdw sanitarnych do sieci w ulicach: ZKDL, 6KDD, 7TKDD,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: 2KDL, 6KDD, 7KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 2ZKDL, 6KDD, 7KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: ZKDL, 6KDD, 7KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDL, 6KDD, 7KDD:.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4 MN, 7 MN, 14 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN,
19 MN, 33 MN ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

f% |
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2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z zakresu podstawowe]j obslogi mieszkancow,
z dopuszezeniem do 30% powierzchni uzytkowej obiektéw o przeznaczeniu podstawowym;

3) przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) zabudowa gospodarcza, garazowa, zwigzana z bezposrednia obslugg przeznaczenia podstawowego,

b) komunikacja pieszo-jezdna, miejsca postojowe, infrastruktura techmiczna, zwigzane =z potrzebami
przeznaczenia podstawowego, a takze zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

4) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu :
a) warunki dla obiektéw istniejacych:

- adaptacja niecograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami
zabudowy, wg ustalen szczegétowych dla tego terenu,

- adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej calkowicie lub czeSciowo miedzy liniami
rozgraniczajgcymi ulic, a liniami zabudowy,

- 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami
zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogdw planu; do czasu dostosowania
funkcji obowiazuje zakaz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie
biezgcg konserwacje i remonty,

b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wodleglo$ei 1,5 m od granic lub w granicach dziatek wewnatrz
przedmiotowego terenu z zachowaniem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,
) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 40%,
) wskaznik intensywnosei zabudowy - min. 0,05, max.0,8,

g) w zasiegu strefy ochronnej od napowietrznej 1inii elektroenergetycznej SN obowigzujg ustalenia § 27 pkt 8,
rozdziat 2 - do czasu jej likwidacji,

h) w zasiggu strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN obowiazujg ustalenia § 27 pkt 9,
rozdziat 2,

i) zakaz lokalizacji:
- dziatalnosci ucigzliwej,
- obiektdéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- realizacji hurtowego handlu, funkcji produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, zarowno w budynkach,
jak i poza nimi, ushag zwigzanych z obstugg transportu,

- ogrodzen z prefabrykatdw betonowych od strony przestrzeni publicznych,
j} wysckos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej - max. 10,0 m,

- dla zabudowy gospodarczej, garazowej, ustugowej — max. 6,0 m,

- dla nowej zabudowy sytuowanej w granicach dziatek oraz w odleglosei 1,5m od granicy - max. 5,0 m; dla
istniejacej zabudowy o wysokosci przekraczajacej podang wczedniej - dopuszcza sie rozbudowe bez
przekraczania wysokosci istnigjacego budynku,

k) geometria dachu:

- dachy dowolne,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachéw 15° 435° dla istniejacej zabudowy o katach nachylenia, przekraczajacych ww.,
dopuszcza sig zachowanie istniejacych spadkéw dachu;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

ﬁé/ |
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a) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,
b) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej - 30%,

¢} w zakresie ochrony i wlasciwego zabezpieczenia systemu melioracyjnego, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 17 pkt 6, rozdziat 2;

6) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej 1 komunikacji terenu oznaczonego symbolem 4 MN :
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 2KDL, 5KDD, 6KDD,
b) odprowadzenie sciekdéw sanitarnych do sieci w ulicach: 2KDL, 5KDD, 6KDD,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicach: 2ZKDL, SKDD, 6KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energfi, z istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 2ZKDL, 5KDD, 6KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 2KDL.,, 5KDD, 6KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: ZKDL, 5KDD, 6KDD;
7) zasady i warunki, dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem 7 MIN :
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicach: 2KDL, 7KDD, 8KDD,
b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci w ulicach: 2ZKDL, 7KDD, 8KDD,
¢} odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: ZKDL, 7KDDD, 8KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucii energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzieiczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 2ZKDL, 7KDD, 8KDD.,,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 2ZKDL, 7KDD, 8KDD,
g) obshuga komunikacyjna z ulic: 2KDL, 7KDD, 8KDD;
8) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu gznaczonego symbolem 14 MN:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicach: 2KDL, 1KDD, 3KDD, 4KDD,
b) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do sieci w ulicach: 2ZKDL, 1KDD, 3KDD, 4KDD,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: 2ZKDL, 1KDD, 3KDD, 4KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 2KDL, IKDD, 3KDD, 4KDD,
) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 2ZKDL, 1KDD, 3KDD, 4KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDL, 1KDD, 3KDD, 4KDD;
9) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem 16 MN:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 1KDL, ZKDL, 1KDD, 2KDD,
b) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do sieci w ulicach: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: 1KDL, 2KDI., 1KDD, 2KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: IKDL, 2KDL, IKDD, 2KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 1KDL, 2KDL, |KDD, 2ZKDD,
g} obstuga komunikacyjna z ulic: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD;
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10) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej 1 komnunikacji terenu oznaczonego symbolem 17 MN :
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicach: 1KDL, 2ZKDL, 14KDD,
b) odprowadzenie sciekow sanitarnych do sieci w ulicach: 1KDL, 2KDL, 14KDD,
¢) odprowadzenie wdd deszczowych do sieci w ulicach: 1KDL, 2KDL, 14KDD,

d) zaopatrzenie w energic elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, = istniejagcych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDL, 2KDL, 14KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 1IKDL, 2KDL, 14KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 1KDL, 2KDL, 14KDD;
11) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem 18 MN :
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicach: 2KDL, 13KDD, 14KIDD,
b) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 2KDL, 13KDD, 14KDD,
c) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci w ulicach: 2KDL, 13KDD, 14KDD,

d) zaopatrzenie w energic elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 2KDL, 13KDD, 14KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 2KDL, 13KDD, 14KDD,
g) obstuga komunikacyjna z utic: 2KDL, 13KDD, 14KDD;
12) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem 19 MN :
a) zaopatrzenie w wodg z wodociggu w ulicach: 2KDL, [13KDD,
b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 2KDL, 13KDD,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicach: 2KDL, 13KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetyczne; dystrybucji energii,  istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 2KDL, 13KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 2KDL, 13KDD,
¢) obstuga komunikacyjna z ulic: ZKDL, 13KDD;
13) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem 33 MN :
a) zaopatrzenie w wodg z wodociggu w ulicach: 1KDZ, 16KDD, 17KDD i terenie 32KT,
b) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do sieci w ulicach: 1IKDZ, 16KDD, 17KDD iterenie 32KT,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: 1KDZ, 16KDD, 17KDD i terenie 32KT,
d) zaopatrzenie w energic elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnigjacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,
e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDZ, 16KDD, 17KDD iterenie 32KT,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 1IKDZ, 16KDD, 17KDD i terenie 32KT,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 1KDZ, 16KDD, 17KDD.
§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8 MN, 9 MN, 12 MN, 13 MN, 15 MN, 34 MN
ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z zakresu podstawowej obstugi mieszkacow,
z dopuszezeniem do 30% powierzchni uzytkowe]j obiektow o przeznaczeniu podstawowym;
? % {
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3) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa gospodarcza, garazowa, Zwigzana z bezposrednia obstugg przeznaczenia podstawowego,

b) komunikacja pieszo-jezdna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zwiazane z potrzebami
przeznaczenia podstawowego, a takze zieler: urzadzona, obiekty matej architektury;

4) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) warunki dla obiektdw istniejgcych:

- adaptacja nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewngtrz obszaru Wyznaczonego liniami
zabudowy, wg ustalen szczegdtowych dla tego terenu,

- adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgSciowo migdzy liniami
rozgraniczajgcymi ulic a liniami zabudowy,

- adaptacja istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej, zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych
i ogrodniczych: nieograniczona - istniejacej zabudowy usytuowanej wewnafrz obszaru Wyznaczonego
liniami zabudowy, na warunkach opisanych w ustaleniach szczegélowych dla danego terenu i ograniczona
- istniejacej zabudowy usytuowanej catkowicie lub czgdciowo migdzy linig zabudowy, a linia
rozgraniczajaca,

- 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewngtrz obszaru Wyznaczonego liniami
zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogoéw planu; do czasu dostosowania
funkeji obowiazuje zakaz zwiekszania stanu zabudowy (kubatury, powierzelni), dopuszeza sie jedynie
biezgca konserwacje i remonty,

b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wodleglosci 1,5 m od granic lub w granicach dzialek wewngtrz
przedmiotowego terenu z zachowaniem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,
e) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 40%,
f) wskaznik intensywnoséci zabudowy - min. 0,04, max. 0,8,

g) w zasiegu strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN obowigzujg ustalenia § 27 pkt 9,
rozdzial 2,

h) zakaz lokalizacji:
- dziatalnosci ucigzliwej,
- obiektéw o funkeji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- realizacji hurtowego handlu, funkcji produkcyjnych, przetwérezych, sktadowych, zaréwno w budynkach,
jak i poza nimi, ustug zwigzanych z obstuga transportu,

- ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznych,
iy wysokodé zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ushugowej - max. 10,0 m,

-dla zabudowy uslugowej oraz gospodarczej, garazowej, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej — max. 6,0 m,

- dla zabudowy towarzyszacej zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza, do najwyzszego punktu pokrycia dachu -
8,0m,

- dla nowej zabudowy sytuowanej w granicach dziatek oraz w odlegtosci 1,5m od granicy - max. 5,0 m; dla
istnicjacej zabudowy o wysokosci przekraczajgcej podang wezesniej - dopuszcza sig rozbudowe bez
przekraczania wysokosci istniejgcego budynku,

j) geometria dachu:

- dachy dowolne,
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- w przypadku stosowania dachdw spadzistych przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachéw 15% 45°;, dla istniejacej zabudowy o katach nachylenia, przekraczajagcych ww.,
dopuszeza sie zachowanie istniejacych spadkow dachu;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,

b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej od obwodnicy wschodniej w jednostce urbanistycznej 13 MN,
w pasie miedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu I KDG,

¢) minimalny udziat powlerzchni biologicznie czynnej - 30%,
d) w zakresie ochrony i wlasciwego zabezpieczenia systemu melioracyjnego, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 17 pkt 6, rozdziat 2;
6) zasady i warunki, dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem 8 MN :
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego i projektowanego w ulicach: 2KDL , 8KDD, 9KDD,
b) odprowadzenie sciekOw sanitarnych do sieci w ulicach: 2ZKDLE , 8KDD, 9KDD,
¢) odprowadzenie wad deszezowych do sieci w ulicach: 2KDL , 8KDD, 9KDID,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopairzenie w gaz z sieci w ulicach: 2ZKDL , 8KDD, 9KDD,
1) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 2KDL , 8KDD, 9KDD,
g) obstuga komunikacyina z ulic: ZKDL , 8KDD, 9KDD;
7) zasady 1 warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem 9 MN :
-a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: ZKDL , 9KDD, 10KDD,
b) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do sieci w ulicach: 2KDL , 9KDD, 10KDD,
¢) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci w ulicach: 2KDL , 9KDD, 10KDD,

d) zaopatrzenie w energie elekiryczng  z miegjskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji  energii,
z istniejacych projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 2KDL , SKDD, 10KDD,
1) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 2KDL , 9KDD, 10KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2ZKDL , SKDD, 10KDD;
8) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej 1 komunikacji terenu oznaczonego symbolem 12 MN :
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicach: 2ZKDL , 10KDD, 11KDD, 1ZKDD,
b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do siect w ulicach: 2KDL , I0KDD, 11KDD, 12KDD,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do siecl w ulicach: 2KDL , 10KDD, 11KDD, 12KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: ZKDL , 10KDD, 11KDD, 12KDD,
) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 2KDL, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDL , 10KDD, 11KDD, 12KDD;
9) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem 13 MN :
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 2KDL, 11KDD, 12KDD,
b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 2KDL, 11KDD, 12KDD,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci istniejacej w ulicach: 2KDL, 11KDD, 12KDD,
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d) zaopatrzenie w energic elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

) zaopatrzenie w gaz 7 sieci projektowanej w ulicach: 2ZKDL, 11KDD, [2ZKDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci projektowanej w ulicach:. 2KDL, 11KDD, 12KDD,
g) obstuga kemunikacyjna z ulic: 2KDL, 11KDD, 12KDD;
10} zasady 1 warunki, dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem 15 MN :
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 2KDL., 1KDD, 2ZKDD, 3KDD,
b) odprowadzenie $ciekdow sanitarnych do sieci w ulicach: 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
¢) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci istnigjgcej w ulicach: 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 2KDL., 1IKDD, 2ZKDD, 3KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: ZKDL, IKDD, 2KDD, 3KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD;
11) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem 34 MN :
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 1KDZ, 16KDD, 17KDD,
b) odprowadzenie dciekdw sanitarnych do sieci w ulicach: 1KDZ, 16KDD, 17KDD,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci istniejaeej w ulicach: 1KDZ, 16KDD, 17KDD,
d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybuciji energfi, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,
) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDZ, 16KDD, 17KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: IKDZ, 16KDD, 17KDD,
2) obstuga komunikacyjna z ulic: 1KIDZ, 16KDD, 17KDD.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28 MN,U ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustug publicznych i komercyjnych;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce:
- a) zabudowa zaplecza ustug, zabudowa gospodarcza, garazowa, zwigzana zbezposrednia obslugg
przeznaczenia podstawowego,
b) komunikacja pieszo-jezdna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zwigzane z potrzebami
przeznaczenia podstawowego, a takze zielen urzadzona, obiekty malej architektury;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu :
a) warunki dla obiektéw istniejacych:

- adaptacja nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami
zabudowy, z zachowaniem istniejacej funkcji ustugowej, zwigzanej z prowadzeniem szko6tki ogrodniczej,
w tym handlu materiatem szkétkarskim, wg ustalen szezegolowych dla tego terenu,

- adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub cz¢sciowo migdzy liniami
rozgraniczajagcymi ulic, a liniami zabudowy,

- 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami
zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogoéw planu; do czasu dostosowania
funkcji obowigzuje zakaz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie
biezaca konserwacje 1 remonty,

b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
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¢) dopuszeza sig lokalizacje zabudowy w odleglosei 1,5 m od granic lub w granicach dziatek wewnatrz
przedmiotowego terenu Z zachowaniem linii zabudowy,

d) dopuszcza sig faczenie funkcii mieszkalnej, ustugowej i gospodarczo—garaiowej w ramach jednego budynku,
e) forma zabudowy o funkcji podstawowe; - wolnostojaca,
f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 60%,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,08, max.1,2,
h) zakaz :
- dziatalnodci uciazliwej, wykraczajacej poza granice nieruchomosci,
- lokalizacji obiektow kolidujacych z podstawowa funkcja terenu,
- ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznych,
i) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ushugowe] - max. 10,0 m,
- dla towarzyszacej zabudowy gospodarczej, garazowej, w tym stanowigcej zaplecze ustug — max. 7,0 m,
i) geometria dachu:
- dachy dowolne,

- w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachéw do 45°,

4) zasady podziatu nieruchomodci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 800,0 m?,

b) warunek, o ktorym mowa w lit. 2 nie musi byé spelniony w przypadku dokonywania podziatéw w celu
powigkszenia sgsiedniej nieruchomodci lub wcelu dokonania regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomogciami;

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,
b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz granicy z terenami mieszkaniowymi,

c) dla kategorii zagospodarowania wymienionych w niniejszym paragrafu, wtym w pkt 3 lit. a, tiret pierwszy
niniejszego paragrafu, ustala sic obowiazek zastosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych wplyw
na $rodowisko przyrodnicze,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 20%,
dla zabudowy ustugowej - 10%;

6) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej 1 komunikacii :
a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicy 1KDL oraz w terenie 26 K5,
b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci w ulicy 1KDL oraz w terenie 27KT,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicy 1KDL oraz w terenie 27KT,

d) zaopatrzenie W energig elektryczng z miejskie; sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z isiniejacych
i projektowanych stacji tfransformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 1KDL oraz w terenje 27KT,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy 1KDL oraz w terenie 27KT,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDL bezposrednio oraz poprzez teren 26 KS,

h) dla lokali ustugowych, dopuszeza sie parkowanie na parkingu ogolnodostegpnym, 0zZnaczonym symbolem
26 KS.

§ 35. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 29 MN,U ustala sig :

g if
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustug publicznych i komercyjnych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa zaplecza ushug, zabudowa gospodarcza, —garazowa, zwiazana Z bezposrednig obstuga
przeznaczenia podstawowego,
b) komunikacja pieszo-jezdna, miejsca postojowe, infrastruktura  techniczna, zwiazane Z potrzebami
przeznaczenia podstawowego, a takze zielen urzadzona, obiekty matej architektury:
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu :
a) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniam] zabudowy, wg rysunku planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegiosci 1,5 m od granic lub w granicach dzialek wewnatrz
przedmiotowego terenu Z zachowaniem linii zabudowy,

c) dopuszcza sig taczenie funkcji mieszkalnej, ushigowej i gospodarczo-garaiowej w ramach jednego budynku,
d) forma zabudowy o funkeji podstawowej - wolnostojaca,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 60%,

) wskaZnik intensywnosci zabudowy - min. 0,05, max. 1,2,

g) w zasiggu strety ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN obowiazuja ustalenia § 27 pkt 9,
rozdziat 2,

h) zakaz :
- dzialalnosei uciazliwej, wykraczajacej poza granice nieruchomoscti,
- lokalizacji obiektéw kolidujacych z podstawowg funkcjg terent,
- ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony przestrzeni publicznych,
i) wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej, imieszkaniowo-ustugowej, ustugowej - max. 10,0 m,

- dla towarzyszacej zabudowy gospodarczej, garazowej, w tym stanowigcej zaplecze ustug — max. 7,0 m,

j) geometria dachu:
- dachy dowolne,
- w przypadku stosowania dachéw spadzistych przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 452
4) zasady podziatu nieruchomosei:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000,0 m?,

b) warunek, o ktorym mowa w lit. anie musi by¢ spemiony w przypadku dokonywania podziatow w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomodci lub wcelu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zachowanie warto$ciowej istniejgeej zieleni wysokiej,

b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy 7 terenami mieszkaniowymi oraz od obwodnicy
wschodniej w pasie migdzy linia zabudowy, a linig rozgraniczajacg terenu 1KDG,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - 30%,
dla zabudowy ustugowej - 10%,
d) w zakresie ochrony i wlasciwego zabezpieczenia systemu melioracyjnego, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 17 pkt 6, rozdziat Z;
6) zasady i waranki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji :

a) zaopatrzenie w wode 7 wodociggu w ulicy 2KDL,

f T
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b} odprowadzenie sciekow sanitarnych do sieci w ulicy 2KDL,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicy 2KDL,,
d) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z migjskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji epergii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,
¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 2KDL,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy 2KDL,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy 2KDL.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31 MN,U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustug publicznych i komercyjnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zaplecza uslug, zabudowa gospodarcza, garazowa, zwigzana z bezposrednig obstuga
przeznaczenia podstawowego,

b) komunikacja pieszo-jezdna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zwiazane z potrzebami
przeznaczenia podstawowego, a takze zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu :
a) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granic lub w granicach dziatek wewnatrz
przedmiotowego terenu z zachowaniem linii zabudowy,

c) dopuszcza sig taczenie funkeji mieszkalnej, ushugowe;j i gospodarczo-garazowej w ramach jednego budynku,
d) forma zabudowy o funkgji podstawowej - wolnostojaca,
e) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlaﬁej - do 60%,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1, max. 1,2,
g) zakaz :
- dziatalnosci ucigzliwej, wykraczajacej poza granice nieruchomoscl,
- lokalizacji obiektéw kolidujacych z podstawowsa funkcia terenu,
- ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony przestrzeni publicznych,
h) wysokosé zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ushugowej - max. 10,0 m,

- dla towarzyszacej zabudowy gospodarcze], garazowej, w tym stanowiacej zaplecze ustug - max. 7 ,L0m,

i) geometria dachu:

- dachy dowolne,
- w przypadku stosowania dachow spadzistych przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 45

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 700,0 m?,

b) warunek, o ktorym mowa wlit. a nie musi by¢ spelniony w przypadku dokonywania podziatow w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomoéei lub weelu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomogciami;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) zachowanie wartodciowej istniej acej zieleni wysokiej,

b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami mieszkaniowymi,

1d: CFERD396-3D78-4AD5-A6D1-FISFESGFD416. Podpisany ona




¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 20%,
dla zabudowy ustugowej - 10%,

d) w zakresie ochrony i wlasciwego zabezpieczenia systemu melioracyjnego, obowiazujg ustalenia zawarte
w § 17 pkt 6, rozdziat 2; o ’

6) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicach: 1KDZ, 1KDL oraz w terenie 32KT,
b) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 1KDZ, 1KDL oraz w terenie 32KT,
¢} odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicach: IKDZ, 1KDL oraz w terenie 32KT,

d) zaopatrzenie w energic elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDZ, 1KDL oraz w terenie 32KT,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 1IKDZ, 1KDL oraz w terenie 32KT,
2) obstuga komunikacyjna: z ulic: 1KDZ, 1KDL,

h) dla lokali ushigowych, dopuszcza si¢ parkowanie na parkingu ogolnodostgpnym, oznaczonym symbolem
26 KS.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 21 U, 22 U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug komercyinych;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) zabudowa zaplecza ushig, zwigzana z bezposrednia obstuga przeznaczenia podstawowego,

b) komunikacja pieszo-jezdna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zwigzane z potrzebami
przeznaczenia podstawowego, a takze zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

b) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy w granicach dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu z zachowaniem
linii zabudowy,

¢) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,
d) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powijerzchni dziatki budowlanej - do 70%,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1 max. 0,7,

f) w zasiegu strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN obowiazujg ustalenia § 27 pkt 9,
rozdziat 2,

g) zakaz :

- lokalizacji obiektéw kolidujacych z podstawowa funkcja terenu,

- dziatalno$ci uciazliwej, wykraczajacej poza granice nieruchomoécei,

- ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony przestrzeni publicznych,
h) wysokosé zabudowy - max. 8,0m;
i) geometria dachu:

- dachy dowolne,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych przeciwlegte potacie o jednakowych nachyleniach, akaty
nachylenia dachdw do 35°;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) maksymalne zachowanie istniejacej wartoéciowej zieleni wysokiej,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -~ 10%,

¢)w zakresie ochrony iwladciwego zabezpieczenia systemu melioracyjnego, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 17 pkt 6, rozdzial 2;

5) zasady podzialu nieruchomosei:
a) minimalna powierzchnia dziaiki - 800,0 m?,

b) warunek, o ktérym mowa wlit. anie musi by¢ spetniony w przypadku dokonywania podziatéw w celu
powigkszenia sgsiedniej nieruchomosdci lub weelu dokonania regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomos$ciami;

6) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem 21 U:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 1KDL, 1KDD, 15KDD,
b) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 1XDL, 1KDD, 15KDD,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: 1KDL, 1KDD, 15KDD,

d) zaopatrzenie w energig elekiryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDL, 1KDD, 15KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 1KDL, 1KDD, 15KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 1KDL, 1KDD, 15KDD,

h) parkingi — na terenie wiasnej dziatki, poza strefg ochronng od linii clektroenergetycznej WN oraz w ramach
pasow drogowych ulic: 1KDL 1 15KDD;

7) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem 22 U:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicach: 1KDL, 2KDL,
b) odprowadzenie $ciekGw sanitarnych do sieci w ulicach: 1KDL, 2KDL,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicach: 1KDI., 2KDL,

d) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0.23 kV,

) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDL, 2KDL,
) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 1IKDL, 2KDL,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 1KDL, 2KDL,

h) parkingi: na terenie wiasnej dziatki, poza strefa ochronna od linii elektroenergetyczne] WN oraz w ramach
pasdw drogowych ulic IKDL 1 15KDD. :

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35 U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych (w tym obiekty administracyjne, stuzgce zapewnieniu
bezpieczefistwa publicznego, tacznosci), ustug komercyjnych (w tym ustugi zwigzane z obstugg komunikacji);:

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zaplecza ustug, zwigzana z bezposrednia obstugg przeznaczenia podstawowego,

b) komunikacja pieszo-jezdna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zwigzane z potrzebami
przeznaczenia podstawowego, a takze zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
b) dopuszcza sie lokalizacje:
- wiat przystankowych i placéw postojowych,

- zabudowy w granicy dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu, z zachowaniem linii zabudowy,

1/
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¢) forma zabudowy o funkeji podstawowej - wolnostojaca;
d) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 70%,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1, max. 1,2,

f) w zasiegu strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN obowiazuja ustalenia § 27 pkt 9,
rozdziat 2,

g) zakaz

- dziatalnosci ucigzliwej,

- lokalizacji obiektéw kolidujacych z podstawowa funkcja terenu,

- ogrodzeni z prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznych,
h) wysokosé zabudowy - max. 10,0 m,
i} geometria dachu:

- dachy dowolne,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachéw do 40°;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) maksymalne zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej,
b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granicy z terenami mieszkaniowymi,

c)dla kategorii zagospodarowania wymienionych w pkt 1, niniejszego paragrafu, ustala sie obowigzek
zastosowania rozwiazan technicznych ograniczajacych wplyw na $rodowisko przyrodnicze,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

e)w zakresie ochrony i wlasciwego zabezpieczenia systemu melioracyjnego, obowiazuja ustalenia zawarte
w § 17 pkt 6, rozdziat 2;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji :
a) zaopatrzenie w wodg z wodociggu w ulicach: 1KDZ, 16KDD,
b) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do sieci w ulicach: 1KDZ, 16KDD,
¢) odprowadzenie wod deszezowych do sieci w ulicach: 1IKDG, 1KDZ, 16KDD,

d) zaopatrzenie w energic elektryczna z migjskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDG, 1KDZ, 16KDD,

f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 1KDZ, 16KDD,

g) obstuga komunikacyjna z ulic: 1IKDZ i 16KDD.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 WZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia w zakresie zaopatrzenia w wodg - miejskie ujgcie wody ze
stacja uzdatniania, w tym:

a) obiekty zwigzane z potrzebami tej funkcji,
b) niezbedna do jego funkcjonowania infrastruktura techniczna,

2) przeznaczenie uzupehiajace: komunikacja pieszo-jezdna, miejsca postojowe, zwiazane z bezposrednia obstuga
przeznaczenia podstawowego, infrastruktura techniczna o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, odnawialne
#zrédia energii do 100kW, w tym farmy fotowoltaiczne, a takze zielefi urzadzona, obiekty matej architektury;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie | uzytkowania terenu WZ, wg przepisow szezegblnych, zgodnie z uwzglednieniem
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b) warunki dla obiektéw istniejacych:

- adaptacja nieograniczona istnicjacej zabudowy ujgcia wody ze stacja uzdatniania, istniejacego budynku
trafostacji, usytuowanych wewngtrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegdtowych
dla tego terenu, '

- 0 przeznaczeniu innym nizZ przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami
zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogéw planu; do czasu dostosowania
funkeji obowiazuje zakaz zwickszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sig jedynie
biezgcg konserwacjg 1 remonty,

c) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowe] - wolnostojaca,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 60%,
) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,06, max. 0,6,

g) w zasiegu strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN obowiazuja ustalenia § 27 pkt 8,
rozdzial 2,

h) zakaz lokalizacji farm wiatrowych,

i) wysokoé¢ zabudowy:
- dla zabudowy zwigzangj z funkejq podstawowa - max 11,0m,
- dla budynku trafostacji — max.7,0m,

- dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci elementéw zagospodarowania, wynikajgcych z wymogow
technicznych i konstrukcyjnych,

j) geometria dachu:
- dachy plaskie, dwuspadowe,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachdw do 30°

- -dopuszcza sie inne formy przekryé dachowych, wynikajace z wymogdw technicznych i konstrukcyjnych;
4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) maksymalne zachowanie istniejgcej wartodciowej zieleni wysokiej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

¢) w zakresie ochrony i wlasciwego zabezpieczenia systemu melioracyjnego, obowiazuja ustalenia zawarte
w § 17 pkt 6, rozdziat 2;

5) zasady 1 warunki, dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu w przedmiotowym terenie,
b) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do sieci w ulicy 1KXDL,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do sieci w ulicy 1KDL,

d) zaopatrzenie w energie elekiryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 1KDL,

) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicy 1KDL,

g) obstuga komunikacyjna z ulic: IKDL i 15KDD,

h) dopuszcza sie parkowanie na parkingu ogélnodostgpnym, oznaczonym symbolem 26KS.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : TWS, 3WS, SWS, 10WS ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe;

%zgﬁ '
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowiazek zachowania iochrony istniejgcego otwartego rowu melioracyjnego wcelu zapewnienia
wlasciwych warunkéw odbioru wod, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17 pkt 6, rozdziat 2,

b) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen, zwigzanych z odprowadzaniem wéd opadowych oraz mostkéw i kladek
i przej$é sieci infrastruktury technicznej,

¢) realizacja mostkow i ktadek oraz przej$¢ sieci infrastruktury technicznej nie moze utrudnia¢ przeptywu
wody, naruszaé elementéw obudowy koryta oraz uszkadza¢ wylotéw kanalizacji deszczowej,

d) zakaz:
- realizacji nasadzen utrudniajacych przepltyw wad,
- lokalizacji zabudowy, z uwzglednieniem dopuszczeri, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b niniejszego paragrafu,
- stosowania ogrodzen.
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 ZN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielefi naturalna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje sie dotychczasowy sposob istniejacego uzytkowania terenu (faki, pastwiska), zmozliwoscig
wprowadzenia nowych nasadzefi zieleni, niekolidujgcej z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ warunek realizacji sieci infrastruktury technicznej, jako sieci podziemnych,

¢) zakaz:
- lokalizacji zabudowy, z uwzglednieniem dopuszczen, o ktdrych mowa w pkt 2 niniejszego paragrafu,
- stosowania ogrodzen,
- wtwardzania terenu pod place skladowe i parkingi;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) maksymalne zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej, ochrona zieleni tggowe;j,

b) obowigzuje dobor zieleni dostosowany do warunkéw siedliskowych i srodowiskowych,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

d)w zakresie ochrony iwlasciwego zabezpieczenia systemu melioracyjnego, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 17 pkt 6, rozdzial 2;

5) zasady 1 warunki, dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna z ulic: 10KDD, 11KDD.
§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38 ZN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielenl naturalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zbiorniki wodne, stawy, ciagi piesze i$ciezki rowerowe, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje sie dotychczasowy sposéb istniejacego uzytkowania terenu (lgki, pastwiska), z mozliwoscia
wprowadzenia nowych nasadzen zieleni, niekolidujgce] z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej,

b) obowiazek przeznaczenia pasa min. 5,0m wzdtuz koryta rzeki Rakéwki na pas dostepu dla celdw jej
konserwacji,

¢) dopuszcza sie lokalizacjg budowli, urzadzen, sluzacych ochronie przeciwpowodziowej,
d) ustala sie warunek realizacji sieci infrastruktury technicznej, jako sieci podziemnych,

e) w zasiegu strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN obowiazuja ustalenia § 27 pkt 8,

rozdziat 2,
% |
ona .
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f) zakaz:

- lokalizacji zabudowy, z uwzglednieniem dopuszczen, o ktérych mowa w pkt 2 i pkt 3 lit. ¢ niniejszego
paragrafu,

- stosowania ogrddzeﬁ,
- zmiany uksztaliowania tereny, z wyjatkiem roboét uwzgledniajagcych dopuszezenia niniejszego paragrafu,
- utwardzania terenu pod place sktadowe i parkingi;
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
a) maksymalne zachowanie istnicjgcej wartosciowej zieleni wysokiej, ochrona zieleni ggowe;j,
b) obowigzuje dobdr zieleni dostosowany do warunkdw siedliskowych i srodowiskowych,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

d) w zakresie ochrony i wlasciwego zabezpieczenia systemu melioracyjnego, obowigzujg ustalenia zawarte
w § 17 pkt 6, rozdziat 2;

5) zasady i warunki, dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDZ.
§ 43. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20 R, 30R, 37 R ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe terenu: uzytki rolne;

2) preeznaczenie  uzupelniajgce: cieki, stawy, zbiorniki wodne, uprawy sadownicze i ogrodnicze, sieci
infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu;

a) zachowanie istniejacego rolniczego uzytkowania terenu, z mozliwoscia wprowadzenia nowych nasadzen
zieleni, niekolidujacej z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej,

b) zachowanie istniejacych drdg dojazdowych do pél,
¢) ustala sie warunek realizacji sieci infrastruktury technicznej, jako sieci podziemnych,

d) w zasiggu strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN, obowigzuja ustalenia § 27 pkt 8,
rozdziat 2,

€) w zasiggu strefy ochronnej od napowietrznej linii elekiroensrgetyeznej WN, obowiazuja ustalenia § 27 pkt 9,
rozdziat 2,

f) zakaz:
- lokalizacji zabudowy, z uwzglednieniem dopuszezen, o kidrych mowa w pkt 2 niniejszego paragrafiy,

- prowadzenia dzialalnosci niezgodnej z funkcja rolnicza oraz powodujacej utrate zdolnosci produkeyjnej
gruntdéw roinych,

- zmiany uksztaftowania terenu oraz wykonywania innych robét, z uwzglednieniem dopuszczefl niniejszego
paragrafi,

- stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykatoéw betonowych,
- utwardzania terenu pod place skdadowe i parkingi;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) zachowanie wartofciowe} istniejace] zicleni wysokiej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

¢) w zakresie ochrony 1 wlasciwego zabezpieczenia systemu melioracyjnego, obowiazujg ustalenia zawarte
w § 17 pkt 6, rozdziat 2;

5y zasady 1 warunki, dotyczace komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 20 R z ulic: IKDZ, 1KDD, 4KDD, 15KDD,

N s /
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b) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 30 R zulic: 1KDL, 16KDD bezposrednio oraz
z ulicy 2KDL, przez tereny whasne dziatek polozonych w terenie 29 MN,U,

¢) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 37 R z ulicy IKDZ.

§ 44. Dla terenéw oznaﬁzonych na rysunku planu symbolami: 23 KT, 27KT,32 KT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: korytarze technologiczne;
2) przeznaczenie nzupelniajace: zielefi urzadzona, sciezki rowerowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie warunek realizacji sieci infrastruktury technicznej, jako sieci podziemnych;

b)nakaz porzadkowania terenu, z mozliwoscig wprowadzenia nowych nasadzen zieleni, niekolidujacej
z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy i stosowania ogrodzen;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
b) w zakresie ochrony i wlasciwego zabezpicczenia systemu melioracyjnego, obowiazuja ustalenia zawarte
w § 17 pkt 6, rozdziat 2;
5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem 23 KT :
a) w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
b) obstuga komunikacyjna z ulic: 1KDL , 2KDL;
6) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu 0znaczonego symbolem 27 KT :
a) w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
b) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDZ i ulicy 1KDL, poprzez teren oznaczony symbolem 26KS;
7) zasady 1 warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem 32KT :
a) w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami szczeglnymi,
b) obstuga komunikacyjna z ulic: 1KDZ i 1KDL.
§ 45. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 24 E, 36 E ustala sig;
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia elektroenergetyki — stacja transformatorowo-rozdzielcza;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy - z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych,
b) forma zabudowy: wolnostojaca,
¢) wielko§é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 50%,
d) wysokos¢ zabudowy: do najwyzszego punktu obiektu - max. 5,0 m,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,05, max. 0,5,
f) zakaz ogrodzeii z prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznych;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) zakaz nasadzefi zieleni wysokiej i §redniowysokiej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%,

c)w zakresie ochrony i wilasciwego zabezpieczenia systemu melioracyjnego, obowiazuja ustalenia zawarte
w § 17 pkt 6, rozdziat 2;

5) zasady i warunki, dotyczace komunikacji:
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Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustalen projektu zmiany mlejsco
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - ,,Ujecie wody"

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - ,,Ujecie
wody" byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 wrzeénia do 12 paZdziernika 2015r. Do
przedmiotowego planu ztozone zostaly 3 uwagi:

I. Uwaga zlozona przez J.G. dotyczyla braku zgody na lokalizacje na dziatkach nr 9/7 i 9/13 obreb 6 placu
manewrowego do zawracania pojazddéw na zakonczeniu drogi oznaczonej symbolem 8 KDD, z jednoczesnym
wrnioskiem, aby poprowadzi¢ droge faczacg ulice 7 KDD 1 8 KDD - uwaga ta nie zostata uwzgledniona.

Rozstrzygnigcie w sprawie powyzszej uwagi zawiera uchwata nr XV/106/15 Rady Miegjskiej w Belchatowie z
dnia 26 listopada 201 5r.

2. Uwaga zlozona przez M.W. i E'W, dotyczyta:

1) braku zgody na przebieg projektowanej drogi, oznaczonej symbolem 1 KDL przez teren dziatki nr 40/2 obreb
6 - ta czgs¢ uwagi nie zostata uwzgledniona;

2) zmiany linii zabudowy do 4,0 m od strony drogi oznaczonej symbolem 1 KDL — t¢ czgéé uwagi uznano za
bezzasadng;

3) wykupienia czgséci nieruchomoscei (dziatek nr 4172 140/2, obreb 6), znajdujacych si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 21 U - tg czgs¢ uwagi uznano za bezprzedmiotowa.
Rozstrzygniecie w sprawie powyzszej uwagi zawiera uchwata nr XV/107/15 Rady Migjskiej w Belchatowie z
dnia 26 listopada 2015r.

3. Uwaga zlozona przez E.U. dotyczyia zmiany przebiegu projektowanej drogi, oznaczonej symbolem 11KDD
(teren dzialek nr 17/2 i18/4 obreb 6), zjednoczesnym wnioskiem, aby poprowadzié¢ droge wzdluz rowu
melioracyjnego, przez teren dzialek nr 17/1 1 18/3, obreb 6 - uwaga ta nie zostata uwzgledniona.

Rozstrzygnigcie w sprawie powyzszej uwagi zawiera uchwala nr XV/108/15 Rady Miejskiej w Belchatowie z
dnia 26 listopada 2015r.
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Rady Miejskiej w Belchatowie ]
z dnia 26 listopada 2015 . VL T TG
L Fya;
Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infras uk?hﬂatéiﬂ]ﬁ’ic%p’éj,
ktore nalez do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznyeh

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspélnoty nalezy do zadaf wiasnych gminy. W szczegllnosci zadania wlasne obejmujg migdzy innymi
problematyke gospodarki przestrzennej, w tym sprawy: - fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami,
ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, gminnych drég, ulic, placdw, zaopatrzenia w wodg,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekéw komunalnych, utrzymania urzadzefi sanitamych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

Do wazniejszych zadan zwigzanych z porzadkowaniem i zagospodarowaniem terenu planu naleza: wykup
gruntow pod nowe ulice i poszerzenie paséw drogowych drég istniejacych, realizacje zieleni urzadzonej
stanowigcej przestrzed publiczng, budowa drég, parkingéw, ciagéw pieszych i sciezek rowerowych, budowa
brakujgcych odcinkéw sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegOlnych elementéw zagospodarowania,
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.

Finansowanie realizacji inwestycji odbywaé sie bedzie w oparciu o budzet Miasta Belchatowa, z
wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych: - funduszy strukturalnych Unii Europejskiej, Funduszu Spdéjnosct,
~ Funduszu Ochrony Srodowiska, srodkéw Spétek Miejskich, $rodkéw udostepnianych w Zintegrowanym
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Uzasadnienie, o ktérym mowa w art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Belchatowa - ,,Ujecie wody”

Zgodnie z brzmieniem art. 15 ust.] ww. ustawy opracowujac projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadza sic uzasadnienie, w ktéorym przedstawione sg
nastgpujace elementy:

1) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy:

Do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa - ,,Ujecia wody" przystapiono na podstawie uchwaly nr Nr XLIV/385/14 Rady
Miejskiej w Belchatowie z dnia 27 lutego 2014r. Jest on zmiang obowigzujgcego planu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa dla obszaru
ograniczonego: ul. Olsztyfiska, rowem melioracyjnym R-A (odnoga rzeki Rakéwki), zachodnia
granica dzialki nr 48/6 obreb 6, ul. Zabia, zachodnia granica dzialek nr nr 4/1, 4/2, 4/3 obreb 6,
rowem melioracyjnym oraz granicami miasta zatwierdzony uchwala nr Nr LI/469/06 Rady
Miejskiej w Belchatowie z dnia 5 pazdziernika 2006r. sporzadzonego pod rzadami ustawy
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedstawiajac Radzie Miejskiej w Belchatowie projekt uchwaly w sprawie przystgpienia
do sporzadzania przedmiotowego planu, w uzasadnieniu opisano powody, dla ktérych powinien
on zosta¢ wykonany. W trybie tej ustawy, o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu,
zostali imiennie zawiadomieni wiadciciele i wladajacy nieruchomogciami z obszaru catego planu
— zostal on zatem poddany szerokiej konsultacji spolecznej. Po zatwierdzeniu przedmiotowego
planu miejscowego, na jego obszarze rozpoczat si¢ nasilony ruch Zwigzany ze sprzedaza
nieruchomosci, w wyniku podzialéw wtérnych dzialek, jako realizacja jego ustalen. Obszar
planu wypelniajg gléwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej. Zapisy przedmiotowego planu miejscowego nie zawsze jednak odpowiadaty
potrzebom i mozliwosciom inwestycyjnym aktualnych wladcicieli  nieruchomosci.
Po przeanalizowaniu zglaszanych przez inwestoréw trudnosdci zwigzanych z realizacjg ich
zamierzen inwestycyjnych, dokonano zmian wtresci planu — m.in. dotyczacych zasad
ksztaltowania dachéw, dokonywania podzialéw wtérnych nieruchomosci, zasad obstugi
komunikacyjnej.

Przy  sporzadzaniu projektu przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniono elementy, o ktérych mowa w art.l ust2, 3 i 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przejeto m. in. wyznaczony w planie
miejscowym z 2006r. uktad komunikacyjny obstugujacy obszar planu, ktoéry zostat czesciowo
skorygowany uwzgledniajgc zlozone wnioski oraz zmiane przebiegu obwodnicy wschodniej,
ustalajgc przeznaczenie poszczegdlnych terenéw, przy pelnym poszanowaniu istniejacego
zagospodarowania oraz okreslajac parametry i wskazniki zagospodarowania terenu.
Wyznaczajge tereny nowej zabudowy kierowano sig¢ zasada efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz analizg ekonomiczng. Przeanalizowano stan wlasnosci poszczegdlnych dziatek,
wazac spos6b mozliwego zagospodarowania kazdej z nich. Efektem tego bylo odrzucenie czedcel
wnioskéw wnoszacych o przeznaczenie terenéw rolnych pod zabudowe jednorodzinna.
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2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Wypelniajac obowiazek natozony art. 32 ust 1 ww. ustawy Prezydent Miasta Belchatowa

sporzadzil dokument pn ,Ocena aktualnosci studium uwarunkowafi i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

na obszarze miasta Belchatowa”. Ocena ta zawiera analize zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym miasta, biorac pod uwage:

- obowiazujace: studium i plany miejscowe (w tym wymagajace zmiany),

- wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego,

- wydane pozwolenia na budowe,

- zrealizowane sieci wodno-kanalizacyine,

- zrealizowane budynki,

- wnioski w sprawie zmian zapiséw studium i obowigzujacych planéw miejscowych.

W wyniku przeprowadzonych analiz okreslony zostat wieloletni program sporzadzania

migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dokument powyzszy uzyskal pozytywna opini¢ Powiatowej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej i zostal przekazany Radzie Miejskicj w Belchatowic wraz z uchwaty

w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Rada Migjska w Belchatowie podjela w dniu 25 wrzednia 2014 r. uchwate nr 1./448/14

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Belchatowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Belchatowa.

W analizie, o ktore] mowa powyzej, w wieloletnim programie sporzagdzania miejscowych

planéow zagospodarowania przestrzennego, przedmiotowa zmiana migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wskazana zostata do opracowania w latach 2012-2015.

Przystapienie do jej sporzadzania nastapilo na podstawie uchwaly nr XLIV/385/14 Rady Micjskigj

w Belchatowie z dnia 27 lutego 2014 r.




3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego wplywa na finanse publiczne zwigzane z budzetem
gminy oraz spotek gminnych.
Zgodnie wymogami ww. ustawy do projektu przedmiotowej zmiany planu miejscowego zostata
opracowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu — rzeczoznawea majatkowy
sporzgdzit ja na okres 10 lat (lata 2016-2025), W prognozie tej uwzgledniono:
® obcigzenia finansowe gminy:
- zwigzane z wykupieniem nieruchomodci do realizacji celéw publicznych,
-zwigzane z kosztami realizacji infrastruktury: budowy droég publicznych, sieci
wodociggowej, sieci kanalizacyjnej wraz z wykupem gruntéw na te cele;
® dochody gminy generowane w nastgpstwie uchwalenia zmiany planu:
- wplywy z opfaty planistycznej,
- wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych,
- wptywy z podatku od nieruchomosci.

Dla okreslenia warto$ci biezace; przysztych oplat zostaly zdyskontowane na rok sporzadzenia
prognozy (2015).

I tak obcigzenia zwigzane z wykupem nieruchomosci do realizacji celow publicznych to:
- wykup nieruchomosci niezabudowanych pod budowe drég,

- wykup nieruchomosci niezabudowanych pod realizacje korytarzy technologicznych

w kwocie 746.700,- z1.

Obcigzenia finansowe zwigzane z kosztami budowy infrastruktury:

- budowa drég — w kwocie 10.214.200,- zl,

- budowa sieci wodociagowej — w kwocie 326.000,- zl,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej — w kwocie 888.700,- i,

- budowa sieci kanalizacji deszczowej— w kwocie 717.100,- zl,

Prognozowane catkowite obciazenia finansowe gminy wynosza 12.892.700,- zt.

Dochody finansowe gminy to:

- wplywy z oplaty planistycznej - w kwocie 226.500,- zi,

- wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych — w kwocie 34.800,- z1,

- wplywy z podatku od nieruchomosci - w kwocie 250,700 zi.

Prognozowane catkowite wplywy finansowe gminy wynosza 512.000,-z1

Prognozowane skutki finansowe uchwalenia przedmiotowej zmiany planu beda sie wiazaly
z wydatkami w wysokosci 12.380.700,- zt.




