Rada Miejska XLV/402/14
W B . UCHWALA NR 1
efchatowie RADY MIEJSKIES W BELCHATOWIE

z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie zgodnosci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Grabowg, Czapliniecks, Zakatek, przedtuzeniem ulicy Zakatek
do granic miasta i granicami miasta z nstaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Belchatowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, poz. 645ipoz. 1318) oraz art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647, poz. 9511 poz. 1445 oraz z2013 r. poz. 21, poz. 4051ipoz. 1238)
wzwiazku z Uchwala Nr XXIII/188/12 Rady Miejskiej w Belchatowie zdnia 26 kwietnia 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Grabowa, Czapliniecka, Zakatek, przediuzeniem ulicy Zakatek
do granic miasta i granicami miasta, Rada Miejska w Belchatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. L. Stwierdza si¢, Ze zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Grabowa, Czapliniecka, Zakatek, przediuzeniem ulicy Zakatek do
granic miasta igranicami miasta, nie narusza uvstalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Belchatowa”, przyjetego uchwata Nr XL VII/357/10 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia

14 stycznia 2010r.
2. Zatacznikiem do uchwaly jest uzasadnienie zgodnosci, o kt6rej mowa w ust. 1.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Belchatowa.

§ 3. Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL V/402/14
Rady Miejskiej w Belchatowie

z dnia 27 marca 2014 r.

Uzasadnienie
do podjecia uchwaly w sprawie zgodnoesci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Belchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Grabows, Czapliniecka Zakgtek,
przedluZeniem ulicy Zakatek do granic miasta i granicami miasta z nstaleniami »Studinm uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa”

Na tres¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa, obszaru
ograniczonego ulicami: Grabowa, Czapliniecka, Zakatek, przedtuzeniem ulicy Zakatek do granic miasta
i granicami miasta skiadajg si¢ ustalenia o przeznaczeniu terenow, ksztaltowaniu zabudowy i urzadzania terendw,
ktére opieraja sie o zapisy zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Belchatowa, przyjetego uchwata Nr XLVII/357/10 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 14 stycznia 2010r.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w jednostce urbanistycznej C.

Okreslenie przeznaczenia terenow podporzadkowane jest celom, okreslonym w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionych w studium nastepujacych terenéw:

a) tereny ozmaczone symbolem M - jako teremy zabudowy mieszkaniowej o nastepujacych ustaleniach

szczegoblowych:
2. M - zabudowa mieszkaniowa
2.1. podstawowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
kierunek ~zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

przeznaczenia trenéw |- ustugi publiczne: kultury, o$wiaty, sportu, administracji

- zaktady rzemieslnicze

- obiekty zbiorowego zamieszkiwania

- obiekty sakralne

- drogi lokalne, dojazdowe

- ciggi piesze, Sciezki rowerowe

- parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe

- zielefi urzadzona z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw, zielen

izolacyjna
2.2 dopuszcezaine dopuszczalny zakres Zmian | ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki rzeznaczenia
przeznaczenia terenéw | _ uslugi komercyjne o powierzchni - zakaz lokalizacji obiektéw
sprzedazy do 2000m? produkcyjnych, przemystowych, handlu
- stacje paliw hurtowego, sprzedazy pojazdow i maszyn
- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury | na otwartym powietrzu
technicznej o znaczeniu lokalnym oraz - zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen
urzadzenia stuzace ochronie srodowiska infrastruktury technicznej o znaczeniu
i zdrowia ludzi ponadlokalnym
- sieci infrastruktury technicznej jedynie
jako podziemne

b) tereny oznaczone symbolem R1 - jako tereny rolne - perspektywiczne rezerwy rozwbjowe na cele zabudowy

mieszkaniowej
5. R 1- tereny rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele zabudowy mieszkaniowej
5.1. podstawowy - tereny rolnicze, sadownicze, ogrodnicze
kierunek - zadrzewienia
rzeznaczenia
‘?
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terendow

5.2. dopuszczalne
kierunki
Dprzeznaczenia
terenéw

dopuszczalny  zakres  zmian

przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

- mozliwos¢ realizacji zabudowy
zwigzanej z produkcja rolng

- mozliwe zalesienia

- drogi

- obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej

o znaczeniu lokalnym oraz

urzadzenia shuzace ochronie
$rodowiska i zdrowia ludzi
- sieci infrastruktury technicznej

- zakaz lokalizacji ferm drobiu, trzody chlewnej,
bydla

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
oraz zabudowy niezwigzanej z rolnictwem

mozliwa realizacja budowy
mieszkaniowej, zgodnie
Z ustaleniami dla obszaréw M

zmiana przeznaczenia na cele perspektywiczne
mozliwa jest po dokonaniu analizy potrzeb
»urichamiania” nowych terenéw inwestyeyjnych oraz
mozliwosci finansowych realizacji sieci infrastruktury
technicznej dia tych obszaréw

- na etapie opracowywania projektu przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zostala przeprowadzona analiza
w obowigzujacym studium na teren

potrzeb przeznaczenia czesci terendw, oznaczonych symbolem R1
y zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug. Uznano za

uzasadnione ze strony ekonomicznej dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej po

pétnocnej stronie ulicy Zakatek: w

rejonie ulicy Mysliwskiej oraz na wschéd od ulicy Ustronie - jako

uzupeinienie terenéw zabudowy juz istniejacej 1 projektowanej wg ustalen obowiazujacego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem wnioskéw wiascicieli nieruchomogei.

Przy

realizacji zabudowy na terenach oznaczonych w studium symbolem R1 (wg przedmiotowego planu czesei

terenéw oznaczonych symbolami: A7MN
wykorzystane drogi oraz sieci

obowigzujacego planu;
¢) tereny oznaczone symbolem R - jako tereny rolne o nastgpujacych ustaleniach szezegOlowych:

(1), ASMN(u), BIMN(u) oraz teren B 144} zostana w wiekszodci
infrastruktury technicznej planowane do realizacji na podstawie

8. R - tereny rolne

w gospodarstwach roinych
- tereny lesne
- drogi

- obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej o znaczeniv lokalnym za
wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami
oraz urzgdzenia stuzace ochronie $rodowiska

i zdrowia ludzi
- sieci infrastruktury technicznej

8.1. podstawowy - tereny rolnicze, w tym tereny upraw, tak, pastwisk

kierunek

przeznaczenia

terendow |

8.2. dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograpiczenia zmian przeznaczenia
kiernnki . - tereny zabudowy zagrodowej - dopuszczenie zabudowy zagrodowej dla
przeznaczenia - tereny produkcji rolniczej i tereny obstugi rolnikéw i ogrodnikéw dysponujacych
trenow arealem co najmniej 1ha, potozonych na

obszarach chronionych przed zabudows,
- zakaz lokalizacji ferm drobiu,, trzody
chlewnej, bydla

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy
niezwigzanej z rolnictwem

Zgodnie zustaleniami Studium nakazuje sie ochrong historycznej struktury miejskiej, z okresleniem
szezegblowych wymogdw zachowania wartodcei kulturowych, wyznaczajge granice strefy ,E” - ochrony ekspozycji
zatozenia dworsko parkowego w Belchatowie-Domiechowicach.

Przez obszar opracowania przebiega projektowana obwodnica pdinocna miasta Belchatowa w ciggu drogi
krajowej nr 8 oraz przesylowe linie elektroenergetyczne 220 i 400 kV, ‘

Id: 01456930-9478-4912-A9F2-965C06F57028. Uchwalony

Strona 2




W zakresie ksztattowania Systemow obstugi komunikacyjnej przyjmuje si¢ w planie - zgodnie z ustaleniami
»Studium® nastepujace klasy ulic:

- KDGP - fragment projektowanej obwodnicy miasta wciagu drogi krajowej nr 8§ - realizacja zgodnie
z projektem technicznym drogi: Jest to droga gtéwna ruchu przyspieszonego ,,GP”;

- KDG - istnigjaca ulica Czapliniecka (fragment w granicach opracowania) - cigg drogi wojewodzkiej nr
484 Buczek - Befchatéw - Kamierisk - ulica klasy gtéwnej ,,G™;

- KDZ - istniejaca ulica Grabowa - fragment drogi powiatowej nr 1909E; adaptacja przebiegu, jest to droga (ulica)
zbiorcza 77,

Parametry iwskazniki przyjete W projekeie planu sg zgodne =z parametrami i wskaznikami zalecanymi
w ustaleniach obowiazujacego ,,Studium”.

Biorgc pod uwage powyzsze uzasadnienie oraz wymogi art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniy przestizennym (Dz. U. z2012r., poz. 647 ze zmianami), mozna stwierdzié, ze ustalenia
zmiany miejscowego planu. zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa, obszaru
ograniczonego ulicami: Grabowa, Czapliniecka, Zakatek, przedtuzeniem ulicy Zakatek do granic miasta
i granicami miasta, nie naruszajg ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Betchatowa z dnja 14 stycznia 2010z,
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