Rada Miejska

w Betchatowie
UCHWALA NR XXXVI/309/13

RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ograniczonego ulicami: Pabianicks. Ko§ciuszki, 9 Maja, Czapliniecks i AL Wiokniarzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.} ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203 i Nr
167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz.1337,
22007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz.1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.1458,
22009 r. Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz.1241, z2010 1. Nr 28, poz.142 i poz.146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675,
z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz.887 i Nr 217, poz.1281, 22012 r.
poz.567 oraz z 2013 r. poz.153) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647, poz. 951 ipoz. 1445 oraz z2013r. poz. 21 ipoz.405), w zwiazku
zuchwaly nr XII1/99/11 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 22 wrzeénia 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami:
Pabianickg, Kodciuszki, 9 Maja, Czapliniecky i Al. Widkniarzy, zatwierdzonego uchwalg nr XLV1/429/06 Rady
Miejskiej w Betchatowie zdnia 27 kwietnia 2006 r., po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowary ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, zgodnie zuchwala nr
XXXVI/308/13 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie zgodnosci zmiany fragmentu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: Pabianicka, Kosciuszki, 9 Maja,
Czaplinieckag i Al. Wibkniarzy, zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Betchatowa, Rada Miejska w Belchatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczonego
ulicami: Pabianickg, Koéciuszki, 9 Maja, Czapliniecks i Al. Widkniarzy, zatwierdzonego uchwalg nr XLV1/429/06
Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 27 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2006 r. Nr 207 poz 1628).

2. Zmiana planu obejmuje tereny:

1)jednostki urbanistycznej, oznaczonej symbolem: 24 MW(mn,u,zp,ks,e) - o przeznaczeniu podstawowym -
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o przeznaczeniu uzupelniajacym - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug (uh,ur,ui), ustugi uzytecznosei publicznej (uh,ui,ur);

2)jednostki urbanistycznej, oznaczonej symbolem: 30 U(zpks) - o przeznaczeniu podstawowym - tereny
uzytecznosdci publicznej (uh,ug,ua,uz,us,ui), o przeznaczeniu uzupelniajacym - zielen, parkingi;

3)jednostki urbanistycznej, oznaczonej symbolem: 31 UMW(zp ks,e) - o przeznaczeniu podstawowym - tereny
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug uzytecznosci publicznej (ua,uz,us,uh,ui,ur), o przeznaczeniu
towarzyszacym - teteny zieleni urzadzonej, parkingi, urzadzenia elektroenergetyczne;

4)jednostki urbanistycznej, oznaczonej symbolem: 33 U(zp.ks,e) - o przeznaczeniu podstawowym - tereny ustug
uzytecznosci publicznej (ua,us,uz,uh,ug,ui,ur), o przeznaczeniu towarzyszacym - tereny zieleni, parkingow,
urzadzen elektroenergetycznych;
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3)drég,oznaczonych symbolami: 9KDD, 10 KDD, wg ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu.

3. Zmiana planu obejmuje obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi jednostek urbanistycznych, o ktérych
mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1)uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2)planie miejscowym — nalezy przez to rozumieé tekst oraz rysunek zmiany planu miejscowego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaly, o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej;

I)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czgéé graficzng planu miejscowego, stanowigca zatacznik do
niniejszej uchwaty - tekst planu;

4)obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejsza zmiang planu miejscowego, w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

S)terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktérej moga by¢ umieszczone elementy
elewacii budynkéw lub ich czesel, bez jej przekraczania w strong najblizszych linii rozgraniczajacych; linia ta
nie dotyczy czedci podziemnych obiektéw budowlanych, balkonow, wykuszy, logii, gzymséw, okapow,
zadaszen nad wejéciami do budynkéw, schodéw wejsciowych, podjazddw dla niepelnosprawnych;

7)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére okresla wiodgcy funkcje
uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8)przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia,
obsluguje przeznaczenie podstawowe, bgdZ moze z nim wspélistnie¢ na warunkach okredlonych w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaly; '

adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, dobudowy, remontu, konserwacji, pod warunkiem zachowania standardéw zabudowy,
ustalonych na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu uzytkowania budynkow, pod warunkiem
zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkow zabudowy;

10)adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumieé zachowanie budynkéw zprawem do dobudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw pod
warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia iwarunkéw zabudowy, przy czym
rozbudowa i dobudowa musza by¢ prowadzone z uwzglgdnieniem ustalonych linii zabudowy, a nadbudowa
w czesei wychodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywaé sie jedynie wistniejacym obrysie
budynku;

11)reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumieé urzadzenia reklamowe o powierzchni reklamy powyzej
2,0 m?, umieszczane na obiektach budowtanych, ogrodzeniach oraz wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem;

12)ushugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, zaspokajajace potrzeby fizyczne i psychiczne
cztowieka, obejmujace ustugi: kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, administracji publiczne;j, itp.;

13)ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumied dziatalnosé, stuzacy zaspokajaniu potrzeb, wykonywang
w celu uzyskania korzysci majatkowych;

14)ustugach zwiazanych z obshuga transportu — nalezy przez to rozumie¢ m. in. stacje paliw, stacje obshugi
samochodéw, stacje diagnostyki pojazdéw, serwis samochodéw osobowych, warsztaty wulkanizacyjne,
warsztaty ustug samochodowych blacharskich i lakierniczych;

[5)ucigzliwodei - nalezy przez to rozumieé zjawisko utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego
§rodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza izanieczyszczenia odpadami, itp.,
w zakresie dopuszczalnych norm obowigzuje odniesienie si¢ do przepiséw szczegblnych;

16)dzialalnodei nieucigzliwej - nalezy przez to rozumieé dziatalnosé o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic
danej nieruchomosci lub terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie dopuszczalnych norm;
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l7)wskain.iku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumied stosunek sumy powierzehni calkowise;
wszystkich budynkéw zlokalizowanych i przewidzianych do lokalizacji na danej dziatce budowlanej, do
powierzchni dziatki budowlanej;

18)udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé udziat terenu biologicznie czynnego,
zdefiniowanego w przepisach odrebnych, okre$lony w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.

2. Pojgcia i okredlenia niezdefiniowane w powyzszym ustepie, nalezy rozumie¢ zgodnie zobowiazujacymi
przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

lustalenic zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniern istniejacego stanu
zainwestowania, ukfadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktow
wynikajacych ze zmian wtej strukturze, dia ktérych jako podstawe przyjeto tad przestrzenny oraz
rownowazony rozwoj;

2)ustalenie przeznaczenia terendéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;

3)ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokainym I ponadlokalnym w zakresie ochrony S$rodowiska,
komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terendéw dla inwestycji celu publicznego.

§ 4. Przedmiotem planu jest:

lustalenie przeznaczenia terendéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych terendw o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, w tym ustalenie przeznaczenia terenéw do realizacji celéw publiczmych;

2)ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego poprzez wyodrgbnienie terenéw o okreslonym
przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania, ktdre gwarantuja wspétistnienie réznych funkeji;

3)okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne] oraz linii rozgraniczajgcych tereny tej
infrastruktury;

Aokredlenie warunkéw, zasad istandardéw ksztattowania zabudowy iurzadzania terenéw, wtym réwniez
wyznaczenie linii zabudowy, okredlenie gabarytéw obiektdw 1 wskaznikéw intensywnoéei zabudowy;

S)ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu, poprzez okreslenie wymogdw dotyczacych
korzystania z jego zasobdw i rygoréow w zakresie jego ochrony;

6)zapewnienie dostepu do drog publicznych;

Tustalenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg zwigzana ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 5. 1. Integralna czgscia uchwaly sa:

1)zatacznik nr 1- wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Betchatowa w skali 1:2 000;

2)zatacznik nr 2 - rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;
3)zatacznik nr 3 - rysunek planu - plansza infrastruktury technicznej w skali 1:1000;

4)zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustalen projektu planu
migjscowego;

5)zatacznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresg infrastru}ctury
technicznej, ktére naleza do zadafh wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu migjscowego, o ktérym mowa wust. 1pkt 2, nastgpujace oznaczenia graficzne sg
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)granice obszaru obj¢tego zmiana planu;
)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;

3oznaczenia linii zabudowy;
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4)symbole literowe okreglajace przeznaczenie terendw;
5)oznaczenia kias ulic.

3.‘Na_rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa wust. 1 pkt 3, nastepujace oznaczenia graficzne $3
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)granice obszaru objetego planem;
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3)symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow;

4)oznaczenia liniowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obslugi obszaru objetego
planem;

5)oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreélajace ich orientacyjny przebieg do
sprecyzowania w projektach technicznych poszczegdlnych siect.

4. Pozostate oznaczenia, wystepujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

Ditereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem U-M — przy okredleniu przeznaczenia
podstawowego;

2)tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U — przy okreéleniu przeznaczenia podstawowego;
3)tereny placu publicznego, oznaczone symbolem KPO - przy okreéleniu przeznaczenia podstawowego.

2. Tereny, o ktdrych mowa wust.l moga byé w calodci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czedciowo na cele przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego, na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdlowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujgce na calym obszarze, obj¢tym planem

§ 7. Ustalenia ogélne:
I)przepisy ogolne obowiazuja na terenie catego obszaru planu;
2)rozszerzenie lub odstepstwa od przepiséw ogdlnych, zawarte sg w Rozdziale 4 - ustalenia szczegotowe;

3)zakazy iograniczenia zawarte w rozdziatach2, 31 4, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, jezeli s3 zgodne z przepisami odrebnymi;

4)na obszarze objetym planem tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej winny speilnia¢ wymogi w zakresie
obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;

5)dopuszcza sig mozliwosé podpiwniczenia budynkéw dia wszystkich terenéw;

6)wysokos¢ budynkéw, o ktérej mowa w ustaleniach szczegélowych mierzy sig od §redniego poziomu terenu,
przed gléwnym wejsciem do budynku,

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej, ustala sig:

a) utrzymanie funkcji ustugowej imieszkaniowe] wielorodzinnej, jako dominujacege przeznaczenia na
obszarze objetym planem;

b) utrzymanie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, jako kontynuacje istniejacej zabudowy, bez mozliwosci
tworzenia nowych siedlisk;

¢) zapewnienie wysokiego standardu 1jakodci wurbanistyczno-architektoniczne nowej, modernizowanegj
i przeksztatcanej zabudowy;

d) utrzymanie skali istniejacej zabudowy lokalne;, ‘w obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami
szezegdtowymi dla poszezegbinych terendw;

¢) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oraz parametrami i wskaznikami zabudowy, okreslonymi
w ustaleniach szczegdlowych;
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f) obowiazek dostosowania zagospodarowania terenu, budynkéw ogélnodostepnych idostepu do nich dla
potrzeb 0s6b niepetmosprawnych;

g) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow, dia ktérych nie ustalono takiej moziiwosci;

h) realizacjg istniejacej i projektowanej zabudowy, w oparciu o uklad komunikacyjny, wedhig § 23, rozdziat 2 i
§ 24, rozdziat 3,

2)w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) jako przestrzenie publiczne w obszarze opracowania wskazuje sie¢ teren placéw publicznych, oznaczonych
symbolami 2 KPO i 4 KPQ;

b) w granicach terendw przestrzeni publicznej ocbowiazuje:
- zagospodarowanie umozliwiajgce swobodne poruszanie si¢ w nich osobom niepetnosprawnym,

- zharmonizowanie poszczegbinych elementéw zagospodarowania (malej architektury, o$wietlenia,
nawierzchni chodnikéw i placu), w zakresie kolorystyki iuzytych materiatéw, realizowane wedlug
calosciowego projektu dla wyodrebnionych przestrzeni publicznych,

- zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
- zakaz lokalizacji ogrodzen.
3)w zakresie realizacji ogrodzesn:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
b) zakaz stosowania ogrodzen w kolorach agresywnych.
4)w zakresie lokalizacji reklam:
a) zakaz wykonywania napiséw na elewacjach budynkoéw i ogrodzeniach;
b} zakaz lokalizacji wszelkich nodnikéw reklamowych, w terenach przestrzeni publicznej;

c)ustala sie zakaz umieszczania wielkoformatowych nosénikéw reklamowych (typ bilboardéw) ireklam
nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia, przy uwzglednieniu pkt 5;

d)w przypadku umieszczania reklam na budynkach, nakazuje si¢ ich lokalizacje wylacznie w obrgbie
kondygnaciji parteru, przy czym dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady dla szyldow typu "logo” (znaku lub
nazwy firmy);

e) ustalenia nie dotycza miejskiego systemli informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

§ 9. 1. Na obszarze, objetym planem, nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze byé
podstawa do dokonania podziatu nieruchomodci.

3. Dla budynkéw innych niz mieszkalne, podzial nieruchomosci moze nastapi¢ w celu wydzielenia dziatki
budowlanej niezbednej do korzystania z przedmiotowego budynku.

§ 10. Ustala sie ochrone warunkéw zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji drogowych 1 infrastruktury technicznej;

2)oddziatywanie obiektow ustugowych na §rodowisko przyrodnicze winno zamykaé si¢ w granicach terenu, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny;

3)zakaz prowadzenia dziatalnodci uciazliwej w terenach mieszkaniowych,

4)obowiazuje odprowadzenie wod deszczowych z utwardzonych powierzchni ulic iplacéw do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej;

5)nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw statych w ramach obowigzujacego systemu utrzymania porzadku

i czystodci w miedcie.
4 ,
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§ 11. Ustala sig zasady ochrony przed halasem:

1)dla terenéw, dla ktérych przeznaczeniem podstawoWym jest zabudowa mieszkaniowa wystepujaca réwnolegle
z funkcjg ustug, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w érodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe;

2)dla pozostatych terenéw nie okresla sie dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku.
§ 12. Ustala sig ochrong¢ istniejacych waloréw przyrodniczych poprzez:

Tutrzymanie i ochrong warto$ciowych zespolow zieleni miejskiej;

2)nakaz rekompensowania niezbednych wycieé drzew i krzewdw nowymi nasadzeniami;

3)zalecenie maksymalnego nasycenia zielenig terenéw przeznaczonych do zabudowy oraz obszardéw juz
zainwestowanych, ze szczegdinym uwzglednieniem terendw mieszkaniowych i przeznaczonych pod
dziatalnos¢ ushugowa;

4)pozostate zasady ochrony zgodnie z przepisami szczegélowymi, wtym ustalenie powierzchni biologicznie
czynnych.

§ 13. Ustala sie ochrone powietrza atmosferycznego poprzez:
1)zakaz lokalizowania inwestycji ucigzliwych;
2)dla zabudowy:
a) nowej;
- zakaz stosowania weglowych noénikéw energii do celéw ogrzewczych,
- preferowany sposdb ogrzewania: z miejskiej sieci cieplowniczej,
b) istniejace]: nakaz sukcesywnego przechodzenia na nieweglowe noéniki energii do celéw ogrzewczych;

3)dopuszczenie zastosowania nieucigzliwych dia $rodowiska odnawialnych Zrédet ciepta np. pompy ciepla,
kolektory sioneczne.

§ 14. 1. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1)ustala sig podstawowy program wyposazenia obszaru, objetego planem:
a) zaopatrzenia w wode,
b) odprowadzenia $ciekédw sanitarnych,
¢) odprowadzenia §ciekéw deszczowych,
d) zaopatrzenia w gaz,
¢) zaopatrzenia w ciepto,
f) zaopatrzenia w energie elektryczng,
g) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;
2)lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

3)dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, mozliwoéé realizacji urzadzen technicznych, uzbrojenia - jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw;

4)przy przebudowie istniejacych sieci uzbrojenia technicznego obowiazuje prowadzenie ich jako sieci podziemne;

S)ywszystkie inwestycje oraz ‘ zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energig elektryczna,
odprowadzanie Sciekéw oraz lokalizacje innych urzadzen technicznych na terenie objgtym planem, wymagajg
uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych administratoréw sieci;

6)podtaczenia infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, nalezy uzgodni¢ z ich administratorami;

7)dopuszcza sie wyposaZzenie terendw wsieci innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia innych mediéw infrastruktury technicznej, o zasiggu obshlugi ograniczonym do poszczegolnych
terendéw, pod warunkiem:

e g P
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a) zachowania pozostatych ustale niniejszego planu,

b) zachowania interes6w 0s6b trzecich.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
moga podlegac korekcie, ndcigleniu i szczegélowemu rozwinigciu w projektach budowlanych. Zmiany przebiegu,
wtym takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowig odstepstwa od ustaler planu, jezeli
nie naruszaja struktury ustalonych planem rozwigzan przestrzennych.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasilania w wode:

1)ustala si¢ wylacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociggowej, wg rysunku
planu — zalacznik nr 3 uchwaty;

2)nakaz zaopatrzenia sieci wodociggowych w hydranty do celéw przeciwpozarowych;
3)lokalizacja przebudowywanych sieci wodociagowych poza jezdniami i skrzyzowaniami;
4)dopuszcza sie odstepstwa od zasady w pkt 3 w przypadkach uzasadnionych technicznie;

Systala si¢ obowiazek bezwzglednego udostepnienia terendéw w pasie przebiegu istniejacej magistrali
wodociggowe) @500 - po 5,0m, po obu stronach od jej zewnetrznej krawedzi, dla celéw zwigzanych z obstugg
techniczna;

6justala si¢ zakaz wprowadzania malej architektury oraz nasadzen drzew i krzewdw w pasie przebiegu, po 5,0m
po obu stronach od zewnetrznej krawedzi istniejacej magistarali wodociggowej @500;

Tyustalenia zasad dotyczacych zasilania w wode wyznaczonych planem terendéw, znajduja si¢ w ustaleniach
szczegdlowych niniejszej uchwaty.

§ 16. Ustalenia dotyczace odprowadzania éciekédw sanitarnych:

ljustala sig obowiazek odprowadzania $ciekéw sanitarnych do istniejacej miejskiej sieci wg rysunku planu —
zatacznik nr 3 do uchwaty;

2)zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych dciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanaléw scickowych;

3)ustalenia, dotyczace odprowadzania $ciekéw sanitarnych z wyznaczonych planem terenéw, znajduja sie
w ustaleniach szczeg6iowych.

§ 17. Ustalenia dotyczace odprowadzania Sciekéw deszezowych:

l)ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wdd deszczowych do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej wg
rysunku planu — zatgeznik or 3 do uchwaly;

2)zakazuje si¢ kierowania wod deszczowych na przylegle tereny, w tym ulice;

Jjustalenia, dotyczace odprowadzania wdéd opadowych zwyznaczonych planem terenéw, znajduja si¢
w ustaleniach szczegétowych.

§ 18. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
Nustala si¢ docelowe zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej;

2)dla istniejacych instalacji ogrzewczych opartych o weglowe nosniki energii i przewidzianych do dalszego
wykorzystania, obowiazuje stopniowe zastepowanie ich gazem, olejem opatlowym, energia elektryczna
i docelowo podtaczenie do migjskich sieci cieptowniczych;

3)dla nowych instalacji ogrzewczych, szczegblnie w budynkach uslugowych, obowiazuje zakaz stosowania
piecow i trzonéw kuchennych na paliwo stale;

4yw przypadku braku mozliwodei przylaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, do czasu uzyskania takiej
mozliwoset, dopuszeza sie korzystanie z paliw gazowych, phynnych lub energii elektrycznej jako medidw dla
celéw grzewczych;

5)dopuszcza sie zastosowanie nieucigzliwych dla drodowiska odnawialnych Zrodet ciepta;

6)ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w ciepto dia wyznaczonych planem terendw, okreslone zostaly w ustaleniach
szczegotowych,
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§ 19. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1)ustala sig docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;

2)ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terenéw, okredlone zostaly w ustaleniach
szczegStowych dotyczacych tego terenu.

§ 20. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
1)ustala sig zorganizowany sposéb gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadéw;

2)gromadzenie i usuwanie odpadéw w wyniku prowadzone] dziatalnosci ustugowej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3)zakaz lokalizacji ustug, zwiazanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpadéw, w tym zlomu;

4yobowigzek zapewnienia na wtasnej nieruchomosci miejsca gromadzenia odpadow statych.
§ 21. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)zaopatrzenie obszaru w potrzeby elektroenergetyczne powinno odbywaé sie¢ zmiejskiej sieci
elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejgcych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV
oraz istniejacej w przedmiotowych terenach oraz w ulicach przyleglych rozdzielczej sieci elekiroenergetycznej
niskiego napiecia 0,4/0,231kV;

2)projektowane linie niskiego napigcia powinny by¢ wykonywane jako kablowe, uktadane w obrgbie lini
rozgraniczajacych ulic i innych ciggdw komunikacyjnych; w przypadku braku takich mozliwodci dopuszcza sig
prowadzenie tych linii maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi ulic lub maksymalnym zblizeniu do
granic innych dzialek;

3)budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej powinna by¢ wykonywana w uzgodnieniu z jej zarzadcg oraz
dostosowanym do aktualnego, na dany okres, stanu realizacji docelowego zagospodarowania obszaru.
§ 22. Ustalenia w zakresie tacznosci publicznej: na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu

publicznego z zakresu lgcznosdei publicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne zprzepisami odrgbnymi -
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej.

§ 23. Ustalenia w zakresie obshugi komunikacyjnej:

l)pelna obstuge komunikacyjna obszaru opracowania ustala si¢ z projektowanych placéw 2KPO i14KPO
z funkcjg dojazdows, odchodzacych od ulicy Czaplinieckiej, o przebiegu zgodnie z rys. planu;

2)plan ustala dostepnosé komunikacyjna ograniczona do skrzyzowan i istniejacych zjazdéw z drogi wojewddzkiej
nr 484 (ul. Czaplinieckiej) oraz z ul. Mielczarskiego. Dodatkowo w obszarach i zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej ( bloki ) ustala si¢ dostgpno$é poprzez system drég wewngtrznych (dojazdéw ) czgsto
nie wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;

3)plan ustala na skrzyzowaniach drég (ulic) stosowanie naroznych $cieé linii rozgraniczajacych o wielkosci
w nie mniejsze jednak niz 5m x 5m. W obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widocznosci;

4)plan ustala, iz plac 2KPO i plac 4KPO, wyszczegélnione na rysunku planu, zaréwno w zakresie modernizacji,
cZy realizacji stanowig inwestycje celu publicznego;

S)powiazania komunikacyjne obszaru zukiadem komunikacyjnym zewngtrznym realizowane quq za
posrednictwem ulicy Czaplinieckiej (ciag drogi wojewédzkiej o znaczeniu regionalnym nr 484), przebiegajace]
po zachodniej granicy obszaru opracowania.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla ukiadu komunikacyjnego

§ 24. 1. Ustala sie nastepujace parametry docelowe:
1)dla projektowanego placu 2KPO z funkcja dojazdowa: o szerokosci 20,0m -24,0 m, zgodnie z rys. planu;
2)dla projektowanego placu 4KPO z funkcja dojazdowa: o szerokosci 20,0m -23,0m, zgodnie 2 rys. planu.
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2. Dopuszeza sig wszelkie zmiany lokalizacji zjazdéw, na warunkach zarzadcy drogi, w odrebnym
postgpowaniu.

3. Ustala si¢ sig nastgpujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe dia
samochoddw:

I)w terenach o funkeji uzytecznosci publicznej:
a) dla obiektéw handlowych - minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powietzchni uzytkowej,
b} dla obiektéw ustugowych - minimum 40 miejsc na 100 zatrudnionych,
c} dla obiektéw gastronomii - minimum 1 stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
d) dla obiektéw hotelowych - minimum 1 stanowisko na kazde 2 migjsca noclegowe,

¢)dia obiektow administracyjnych iobstugi finansowej - minimum 7 stanowisk na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej,

f) sale widowiskowe — minimum 30 miejsc na 100 uzytkownikéw ( widzow ),

g) dla pozostatych obiektéw urytecznogci publiczne] - minimum 2 stanowiska na kazdy obiekt, a ponadto
1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

2)w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng minimum 1 stanowisko na jedno
mieszkanie, maksimum 2 stanowiska na jedno mieszkanie,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach;

3)w terenach o przezmaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dla jednego budynku minimum
1 stanowisko, maksimum - 4 stanowiska w garazach.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegdélowe planu

§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, ozmaczonych symbolem 1U-M - tereny zabudowy uslugewo-
mieszkaniowej:

1)przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ushig publicznych,

b} zabudowa ustug komercyjnych,

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2)przeznaczenie uzupekiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zzabudowa towarzyszaca, stanowigea zaplecze do  jej
funkcjonowania, jako kontynuacja funkeji istniejgcej, bez mozliwosci tworzenia nowych siedlisk,

b) zielei urzadzona,
¢) parkingi, w tym parkingi podziemne, wraz z drogami obstugujacymi teren,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3)zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt. 11 2, takze w postaci zagospodarowania
tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
Dobowigzuja ustalenia z §7, §8 pkt.:1,3,4 Rozdziat 2;
lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
3)dopuszcza sie lokalizacje :

a) ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, jako wbudowanych lub wolnostojacych, z zastrzezeniem
lit. b,

b) ustug w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej wylacznie w parterach budynkéw,

¢) zabudowy w granicy dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu z zachowaniem linii zabudowy;

S
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4)forma zabudowy o funkcji podstawowej - dowolna;
5ywarunki dla obiekt6w istniejacych:

a) obowiazuja dzialania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasobdw iich
uzupelnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w zlym stanie technicznym;

b) dia obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejgcej
zabudowy, usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustaleri szczegétowych dla
tej jednostki,

c)dla obiektdw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow planu,

d)dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwigkszania stanu
zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sig jedynie biezaca konserwacjg i remonty,

e)dla istniejacego budynku, na dzialce nr geod. 731, niespeiniajacego warunkéw nieprzekraczalnej linii
zabudowy, dopuszcza si¢: nadbudowe, przebudowe, rozbudowe, wlinii mniejszej, niz przewidujg to
przepisy odrgbne, pod warunkiem uzgodnienia z zarzadceg drogi,

f) zachowanie istniejacego zespotu garazy na dzialce nr geod. 731, do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego, wytacznie z prawem do biezace} konserwagji i remontu;

6)zakaz :
a) dziatalnodci ucigzliwej,

b) obiektéw produkcyjnych, przetwoérczych, zaréwno w budynkach, jak ipoza nimi, ushig zwigzanych
z obstuga transportu;

Tywielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%;
8)ywskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,2, max. 1,2;

9obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materialéw wykoriczeniowych i kolorystyki dla
calej dziatki budowlanej.

3. Gabaryty zabudowy:

I)maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do najwyzszepo punktu dachu: do
5 kondygnacji nadziemnych - 17,0m;

2)maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do najwyzszego punktu dachu: do
3 kondygnacji nadziemnych - 11,0m;

3)maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych do najwyzszego punktu dachu: do 3 kondygnacji nadziemnych -
11,0m;

4)maksymalna wysokosé budynk6w towarzyszacych do najwyzszego punktu dachu: do 1 kondygnacji nadziemnej
-4,5m;

S)maksymalna wysokos¢ budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej do najwyzszego punktu obiektu - 4,0m;
6)geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachéw spadzistych, przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachow do 407,

4, Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na specyfike wlasnosci i stan
zagospodarowania nie przewiduje sie scalania i podzialu nieruchomosci.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1)zakaz lokalizacji przedsigewzieé¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie zobowigzujacymi przepisami,
z wylgczeniem: realizacji inwestycji drogowych, inwestycji infrastruktury technicznej;
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2)maksymalne zachowanie wartogciowe;j zieleni wysokiej;

3)minimalny ndzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wylaczenieniem dziatek martwych przyrodniczo.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1)zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej;

2)odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

3)odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej;

4)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV;

S)zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowe;
6)zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci cieplowniczej;

T)obstuga komunikacyjna zulic Czaplinieckiej iMielczarskiego, bezposrednio oraz poprzez sied
niewyznaczonych planem drog obshugujacych teren; ‘

8)parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24, ust.3;

Ndopuszeza sig zapewnienie niezbednych miejsc parkingowych poza terenem wilasnej nieruchomosei, za zgoda
wiadciciela nieruchomosci, na ktdrej miejsca parkingowe moga by¢ usytuowane.,

§ 26. 1. Ustala sig przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem 2 KPO - tereny placu publicznego
o funkeji ruchm pieszo-jezdnego:

Dprzeznaczenie podstawowe: plac miejski z elementami niezbednymi dla jego urzadzania i funkcjonowania,
takimi jak:
a) ciagi piesze, drogi obshugujace teren i miejsca parkingowe ogdlnodostepne,
b) nasadzenia komponowanej zieleni,
¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1yobowiazuja ustalenia §8 pkt.2, 4 lit. bi e, Rozdziat 2;

2)ustala sig wytworzenie otwartego wnetrza urbanistycznego, powigzanego funkcjonalnie (wejscia, ciagi piesze,
zamknigcia iotwarcia widokowe) zprzyleglymi terenami, =z zapewnieniem wysokich waloréw
architektoniczno-urbanistycznych.

3. Szezegblowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci: ze wzgledu na specyfike whasnosci
nie przewiduje sie scalania i podziatu nieruchomosci.

4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.
5. Zasady 1 warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1)odprowadzenie wéd deszczowych do istniejgcej sieci kanalizacyjnej;

2)zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

3)obstuga komunikacyjna z ulicy Czaplinieckiej, poprzez istniejace zjazdy publiczne, petniace funkcje dojazddw
do poszczegolnych terendw.

§ 27. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow, oznaczonych symbolem 3 U-M - tereny zabudowy uslugowo-
mieszkaniowej:

1)przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug publicznych,
b) zabudowa ustug komercyjnych,

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2)przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zzabudowy towarzyszaca, stanowiaca zaplecze do jej
funkcjonowania, jako kontynuacja funkcji istniejacej, bez mozliwosci tworzenia nowych siedlisk,

b} zielen urzadzona,
¢) parkingi, w tym parkingi podziemne, wraz z drogami obstugujacymi teren,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3)zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt. 11 2, takze w postaci zagospodarowania
tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1)obowiazuja ustalenia §7, §8 pkt.1,3,4 Rozdziat 2;
2lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
3)dopuszcza sie lokalizacje

a) ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, jako whudowanych lub wolnostojacych z zastrzezeniem
lit. b,

b) ustug w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej wylacznie w parterach budynkdw,

c) zabudowy w granicy dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu z zachowaniem linii zabudowy;
4Yforma zabudowy o funkcji podstawowej - dowolna;
Sywarunki dla obiektdw istniejacych:

a) obowigzuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejagcych zasobéw iich
uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie technicznym;

b) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczenmiem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy, usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustaler szczegélowych dla
tej jednostki,

c)dla obiektéw o przeznaczeniu inmym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewngtrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogéw planu,

d) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz zwigkszania stanu
zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sie jedynie biezaca konserwacje i remonty,

e) dla istniejgcego budynku na dziatkach nr geod. 823/4, 824, niespelniajacego warunkéw nieprzekraczalnej
linii zabudowy, dopuszcza sie: nadbudowe, przebudowe, rozbudowg, w linii mniejszej, niz przewidujg to
przepisy odrebne, pod warunkiem uzgodnienia z zarzadcg drogi;

6)zakaz :
a) dziatalnosci ucigzliwej,

b) obiektéw produkeyinych, przetwérczych, zardwno w budynkach, jak ipoza nimi, ushug zwiazanych
z obstuga transportu;

Tywielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%;
BYwskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,2, max.1,2;

9)obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materiatéw wykoficzeniowych i kolorystyki dla
calej dziatki budowlane;j.

3. Gabaryty zabudowy:

1)maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do najwyzszego punktu dachu: do
5 kondygnacji nadziemnych - 17,0m;

2)maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do najwyzszego punktu dachu: do

3 kondygnacji nadziemnych - 11,0m;
/]
.’
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3)nIl?lBsymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych do najwyzszego punktu dachu: do 3 kondygnacii nadziemnych -
LTI,

4)maksymalna wysokosé budynkéw towarzyszacych do najwyzszego punktu dachu: do 1 kondygnacji nadziemnej
-4,5m;

5)maksymalna wysoko$¢ budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej do najwyzszego punktu obiektu - 4,0m;
6)geometria dachu:
a) dachy dowolne,

b) w przypadku stosowania dachéw spadzistych przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachéw do 40°,

4. Szezegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzglgdu na specyfike wiasnodei i stan
zagospodarowania nie przewiduje si¢ scalania i podzialu nieruchomosci.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

I)zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na
§rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie zobowigzujacymi przepisami,
z wylgczeniem: realizacji inwestycji drogowych, inwestycji infrastruktury technicznej;

2)maksymalne zachowanie warto§ciowej zieleni wysokies;

3)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wylgczenieniem dziatek martwych przyrodniczo.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1)zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej;

2)odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

3)odprowadzenie wod deszezowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej;

4)zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5)zaopatrzenie w gaz z istnicjacej sieci gazowej;
6)zaopatrzenie w cieplo z istniejacej sieci cieplowniczej;

7Tyobstuga komunikacyjna z ulicy Czaplinieckiej bezpodrednio oraz poprzez sie¢ niewyznaczonych planem drog
obshigujacych teren;

8)parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dzialki, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24, ust.3;

9)dopuszcza si¢ zapewnienie niezbednych miejsc parkingowych poza terenem wiasnej nieruchomosci, za zgoda
wlasciciela nieruchomosci, na ktorej miejsca parkingowe mogg by¢ usytuowane.

§ 28. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem 4 KPO - tereny placu publicznego
o funkeji ruchu pieszo-jezdnego:

I)przeznaczenie podstawowe: plac miejski z elementami niezbednymi dla jego urzadzania i funkcjonowania,
takimi jak:
a) ciagi piesze, drogi obstugujace teren i miejsca parkingowe ogdlnodostgpne,
b} nasadzenia komponowanej zieleni,
¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1Jobowigzuja ustalenia §8 pkt.2, 4 lit. bi e, Rozdziat 2;

2)ustala si¢ wytworzenie otwartego wngtrza urbanistycznego, powiazanego funkcjonalnie (wejscia, ciagi piesze,
zamkniecia iotwarcia widokowe) zprzyleglymi terenami, =z zapewnieniem wysokich waloréw
architektoniczno-urbanistycznych.

/
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' 3.Szc;eg6&oyve zasa'dy' iwar_unki'scalania ipodziatu nieruchomodci: ze wzgledu na specyfike winsnose:
nie przewiduje sig scalania i podziahs nieruchomogci.

4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.
5. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1)odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci kanalizacyjnej;

2)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV;

3)obstuga komunikacyjna z ulicy Czaplinieckiej, poprzez istniejace zjazdy publiczne, petniace funkcje dojazdéw
do poszezegbinych terendw.

§ 29. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, oznaczonych symbolem 5 U - tereny zabudowy ushugowej:
I)przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug publicznych,

b) zabudowa ustug komercyjnych;
2)przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zzabudowa towarzyszaca, stanowiaca zaplecze do jej
funkcjonowania, jako kontynuacja funkcji istniejacej, bez mozliwosci tworzenia nowych siedlisk,

b) zieler urzgdzona,
c) parkingi, w tym parkingi podziemne, wraz z drogami obsthugujacymi teren,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

3)zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt. 11 2, takze w postaci zagospodarowania
tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:

Iobowigzuja ustalenia z §7, §8 pkt.1, 3, 4 Rozdziat 2;

2)lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje
a) ustug w zabudowie mieszkaniowej, jako dobudowanych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,
b) zabudowy w granicy dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu, z zachowaniem linii zabudowy;

4)Yforma zabudowy o funkeji podstawowej - dowolna;

5)warunki dla obiektéw istniejacych:

a) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne w zakresie zabudowy - wykorzystanie istniejacych zasob6w iich
uzupetnianie, eliminowanie zabudowy prowizorycznej i w zlym stanie technicznym;

b) dia obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy, usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalefi szczegdlowych dla
tej jednostki,

c)dia obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogéw planu,

d)dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - do c¢zasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwigkszania stanu
zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sig¢ jedynie biezgcg konserwacje i remonty,

e) adaptacja ograniczona istniejace] zabudowy, usytuowanej catkowicie lub cze¢éciowo miedzy liniami
rozgraniczajacymi ulic, a liniami zabudowy;

6)zakaz lokalizacji:

a) dzialalnodci uciazliwej,
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b) obiektéw produkcyjnych, przetwérczych, zaréwno w budynkach, jak ipoza nimi. uslug zwiazanych
z obshuga transportu;

Tywielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%;
8)wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,2, max.1,2;

9obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materialéw wykonczeniowych i kolorystyki dla
caltej dziatki budowlane;j.

3. Gabaryty zabudowy:

1)maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do najwyzszego punktu dachu: do
3 kondygnacji nadziemnych - 11,0m;

2)maksymalna wysokosé¢ budynkéw ustugowych do najwyzszego punktu dachu: do 3 kondygnacji nadziemnych -
11,0m;

3)maksymalna wysokosé budynkéw towarzyszacych do najwyzszego punktu dachu: do 1 kondygnacji nadziemnej
-4,5m;

4)maksymalna wysokod$é budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej do najwyzszego punktu obiektu - 4,0m.
5)geometria dachu:
a) dachy dowalne,

b) w przypadku stosowania dachdéw spadzistych przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach, a katy
nachylenia dachéw do 40°

4. Szczegdtowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ze wzgledu na specyfike wiasnoéci i stan
zagospodarowania nie przewiduje sie scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Zasady ochrony érodowiska i przyrody:

1)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na
§rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie zobowiazujacymi przepisami,
z wylaczeniem: realizacji inwestycji drogowych, inwestycji infrastruktury technicznej;

2)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wylaczenieniem dziatek martwych przyrodniczo.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1)zaopatrzenie w wode z istniejace]j sieci wodociagoweyj;

2)odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

3)odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowsj;

4)zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5)zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej;

6)zaopatrzenie w cieplo z istniejacej sieci cieplowniczej;

T)obstuga komunikacyjna z ulic: Czaplinieckiej i 9 Maja, bezposdrednio oraz poprzez sie¢ niewyznaczonych
planem drég obslugujacych teren;

8)parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dzialki, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 24, ust.3;

9)dopuszcza sig zapewnienie niezbednych miejsc parkingowych poza terenem wiasne] nieruchomosci, za zgoda
wiasciciela nieruchomosci, na ktérej miejsca parkingowe moga by¢ usytuowane.

Rozdzial 5.
Ustalenia koficowe

§ 30. Na terenie objetym granicami niniejszego planu traca moc ustalenia: fragmentu miejscowego pianu
zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: Pabianicka, Kosciuszki, 9 Maja, Czapliniecks i Al
Wibkniarzy, zatwierdzonego uchwalg nr XLV1/429/06 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 27 kwietnia 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 207 poz 1628).
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§ 31. Wprowadza sig stawke procentows stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartoéel nieruchomosci.
spowodowang uchwaleniem planu:

1)dla terenéw, oznaczonych symbolem U, U-M - 30%;

2)dla pozostatych terendw - 1%.

§ 32. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Eddzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Betchatowa.,

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lédzkiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Belchatowie
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