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UCHWALA NR XVII/115/11
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE
z dnia 24 listopada 2011 r.

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag,

zlozonych przez Pana = - do ustalen projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu miasta Belchatowa - obszaru osiedla Dolnosigskiego

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 338,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nt 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142
i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679,
Nr 134, poz. 777 i Nr 217 poz. 1281), art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155,
poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) w zwiazku z Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Belchatowa Nr 353/11 z dnia 7 listopada 2011r. w sprawie rozpatrzenia
uwag, zlozonych do ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Belchatowa - obszaru osiedla Dolnoslaskiego przez Pana ™" ©
i ;, Rada Miejska w Belchatowie uchwala, co nastepuje:

81, Po zapoznaniu sig z uwagaml wniesionymi przez Pana
__, do ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzcnnego
fragmcntu mmsta Belchatowa - obszaru osiedla Dolno$laskicgo, dotyczacymi:
1) terenu Jednostkl urbamstycznej B6U :
a) zmianie przeznaczenia terenu jednostki z ustug na ushugi i zabudowg mieszkaniowa,
b) zmianie sposobu zagospodarowania z ogranicZonego na nieograniczony,
¢) zmianie wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego dla jednostki z wartosci
max. 1,0 na max. 2,0,
d) usuniecia zakazu lokalizacji obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskow
i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
€) usuniecia zakazu umieszczania nosnikéw reklamowych, niezwigzanych z prowadzong
dzialalnoscia;
2) terenu jednostki urbamstyczne; B7ZP:
a) wprowadzenie zapisu akceptacp dotychczasowego uzytkowania istniejacych ciagow
pieszych jako komunikacji pieszej do budynku gastronomicznego przy ul. Lipowej
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b) wprowadzenie zapisow zakazujacych nasadzen drzew i krzewdw wysokich;

3) likwidacji projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 27KDD;

4) eliminacji zapisu zakazujacego stosowania ogrodzen terenu jednostki urbanistycznej
B13KS;

5) braku kompletnosci projektu przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu;

oraz z ich rozpatrzeniem, dokonanym przez Prezydenta Miasta Beichatowa, przedmiotowych

uwag nie uwzglednia sig.

§2. Szczegélowe uzasadnienie rozstrzygnigé, zawartych w § 1 znajduje sig
w uzasadnieniu, stanowiagcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Belchatowa.

§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

WiceppZewodniczacy
Rady Miejskiej w Belchatowie
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Zalgeznik do uchwaly nr XVI1/115/11
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 24 listopada 2011 r.
w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia uwag, zlozonych przez
Pana )

do ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Belchatowa - obszaru
osiedla Dolnoslgskiego

UZASADNIENIE

rozpatrzenia uwag, zlozonych przez Pana .

do ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Belchatowa - obszaru esiedla Dolnoslaskiego

Do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa - obszaru osiedla Dolnoslgskiego przystapiono na podstawie Uchwaly
Nr XXX/218/08 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 27 listopada 2008r,

O fakcie przystapienia do sporzadzania projektu planu zawiadomiono (organy,
instytucje oraz wszystkich zainteresowanych), w sposob episany a w art.17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717
z pd7n.zm.), zebrano wnioski i po ich przeanalizowaniu opracowano projekt planu oraz
prognozy: skutkéw wplywu na srodowisko oraz skutkéw finansowych.

Po uzyskaniu niezbednych pozytywnych opinii i uzgodniefi od instytucji i organéw do
tego upowaznionych przepisami ww. ustawy oraz przepisami szczegélnymi, przedmiotowy
projekt zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13 wrzesnia do 3 pazdziernika
2011r.. O fakcie tym zostali poinformowani zainteresowani przez ogloszenie w prasie, na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta
Belchatowa. Dnia 3 pazdziernika 2011r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami,
przyjetymi w projekcie planu. Przez 14 dni po zakonczeniu terminu wyloZenia, to jest do
17 paidziernika 2011r., osoby, majace uwagi do wylozonego projektu, mogly je zglaszac na
pismie.

Do przedmiotowego projektu planu miejscowego zostalo zlozonych 7 uwag. Dwie
z nich wplynely po terminie wyznaczonym w ogloszeniu — pozostaja zatem bez rozpatrzenia.

Jedna ze zlozonych uwag, podlegajacych rozpatrzeniu jest uwaga zlozona przez
- i - (kopia uwagi stanowi zalgeznik nr 1 do
uzasadnienia). Uwagi te dotycza:
1) terenu jednostki urbanistycznej B6U:
a) zmianie przeznaczenia terenu ww. jednostki z ustug na uslugi i zabudowg
mieszkaniowa,
b) zmianie sposobu zagospodarowania z ograniczonego na nieograniczony,
¢) zmianie wskaZnika intensywnoéci zabudowy okreslonego dla jednostki z wartoéci
max. 1,0 na max. 2,0,
d) usuniecia zakazu lokalizacji obiektow tymczasowych, ushug w formie kioskéw
i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
) usuniecia zakazu umieszczania nosnikéw reklamowych, niezwigzanych z prowadzona
dziatalnoscia;
2) terenu jednostki urbanistycznej B7ZP:



a) wprowadzenie zapisu akceptacji dotychczasowego uzytkowania istniejacych ciggéw
pieszych jako komunikacji pieszej do budynku gastronomicznego przy ul..Lipowej =

b) wprowadzenie zapisow zakazujacych nasadzen drzew i krzewow wysokich;

3) likwidacji projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 27KDD;

4) eliminacji zapisu zakazujacego stosowania ogrodzen teremu jednostki urbanistycznej
B13KS;

5) braku kompletnosci projekiu przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu;

Skladajacy uwagi sa wlascicielami nastgpujacych dzialek:

1. nr 643 obr. 12 — polozonej czgsciowo w jednostce urbanistycznej BOU (przeznaczone}
pod ustugi) a czesciowo w jednostce 27KDD (przeznaczonej pod droge publiczng
dojazdowa,

2. nr 340/43 i 340/40 obr.12 - polozonej w jednostce 27KDD (przeznaczonej pod droge
publiczng dojazdowa,

- ktérych teren zaznaczono na zalyczniku nr 2 do uzasadnienia,

3. nr nr 352/10, 528/19, 529/4 obr. 12 — polozone w jednostce urbanistycznej B13 Ks ~
przeznaczonej na parkingi,

- ktorych teren zaznaczono na zalgezniku nr 4 do uzasadnienia.

Ad la

Dla jednostki urbanistycznej, oznaczonej symbolem B6U jak rowniez dla jednostek z nig
sasiadujacych, czyli B5, B8, B10, B11 - jako przeznaczenie podstawowe projekt planu
przewiduje ushugi z mozliwoscia, realizacji zabudowy uslug komercyjnych, publicznych —
nieucigzliwych, obiektéw matej architektury, parkingdw, ciagéw pieszych, dojazdow, zieleni
uporzadkowanej. Organ, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej
wygasniecie, jezeli dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s inne niz
w wydanej decyzji (art. 65 ust.] pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), chyba Ze zostala wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe (art. 65 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Znaczy to tyle, ze po wejsciu planu w zycie nie bedzie
mozna zmieniaé sposobu uzytkowania nastgpnych pomieszczen na cele mieszkaniowe,
natomiast te, ktore takie uzytkowanie beda mialy na podstawie uzyskanego pozwolenia na
budowe — pozostana pomieszczeniami mieszkalnymi.

Ad.1b

Art. 1ust2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi:

. 2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwiaszcza:

.(..) 10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, (...)" _

Dla terenéw jednostek urbanistycznych, potozonych wzdhuz ulicy Lipowej i przeznaczonych
pod realizacje zabudowy mieszkaniowej czy ustugowej, w tym réwniez dia jednostki
urbanistycznej, oznaczonej symbolem B6U w projekcie planu zostaly okreslone takie linie
zabudowy (w odlegloéci 10,0 m od linii rozgraniczajacej ul.Lipowej = pdéinocna granica
dziatki nr 643 obr.12), aby mozliwe bylo w przyszlodei poszerzenie ul.Lipowej o ew. druga
jezdnie, $ciezke rowerowg czy korytarz technologiczny sieci infrastruktury technicznej. Przy
przyjeciu takiej linii zabudowy, bez prawa do lokalizacji nowej zabudowy w pasie pomigdzy



linig rozgraniczajacq a linia zabudowy, latwiej bedzie w przyszlosci te tereny pozyskac na
potrzeby przebudowy ulicy.

Sformulowanie ,adaptacja ograniczona” nie odnosi sie¢ do obszaru dzialki, a dotyczy
budynkow istniejacych, usytuowanych catkowicie lub czgsciowo migdzy linia rozgraniczajaca
a linig zabudowy i oznacza, zgodnie ze stowniczkiem, zawartym w § 2 projektu uchwaly,
bedacym tekstem planu:

L,pkt 11 (..) zachowanie budynkéw z prawem do dobudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem
zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkow zabudowy; przy czym
rozbudowa i dobudowa muszq byé prowadzone z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy,
a nadbudowa w czesci wychodzqcej poza ustalone linie zabudowy moze odbywac sie jedynie
w istniejgcym obrysie budynku,” '
Zatem na czgsci terenu dziatki, polozonej migdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca nie
mozna jedynie budowaé nowych budynkow — t¢ cze$é dziatki mozna natomiast przeznaczy¢
pod realizacj¢ parkingow, doj$¢, dojazdéw oraz zieleni — ktore to elementy sg réwniez
niezbedne przy zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod zabudowg. Natomiast
rozbudowa istniejacych budynkéw moze byé realizowana — w sposéb honorujacy
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, a nadbudowa winna si¢ odbywaé po obrysie budynku
istniejacego.

Zapis o adaptacji ograniczonej nie przekresla mozliwosci realizacji nowej zabudowy a jedynie
ogranicza jej sytuowanie do obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Ad.lc

Zgodnie ze stowniczkiem, zawartym w § 2 projektu uchwaly, bedacym tekstem planu
wskaznik intensywnosci zabudowy to:

WPkt 12 (...) stosunek powierzchni catkowitej budynkéw , zlokalizowanych i przewidzianych
do lokalizacji na danej dzialce, do powierzchni dziatki;”

Dla jednostki urbanistycznej B6U wielko$¢ tego wskaznika okreslona na poziomie max. 1,0,
adla sasiedniej jednostki B8U na poziomie max. 2,0. Oprécz wskaZznika intensywnosci
zabudowy w ustaleniach szczegdlowych okreslone sa jeszcze inne wielkosci: np. minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ max. zabudowy, wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki.

Roéznica wielkosci wskaznikow intensywno$ci zabudowy dla obu przywolanych jednostek
urbanistycznych wynika z istniejacego zagospodarowania oraz wielkosci dziatek, nalezacych
do poszczegdlnych wiascicieli. W jednostce urbanistycznej B8U dziatki maja wielkos¢ od
ok.50 m2 do ok. 100 m2 - i dzialki te sa zabudowane w blisko 100%. Obszar jednostki
urbanistycznej B6U to powierzchnia ok.664 m2 stanowiacy teren jednej dzialki, gdzie
zrealizowano zabudowe na ok.40% powierzchni. Dla obu jednostek urbanistycznych
maksymalna wysoko$¢ zabudowy to 7,5 m do najwyzszego punktu dachu - umozliwia zatem
realizacje, oprécz parteru réwniez poddasza uzytkowego. Roinica polega na tym, ze
w jednostce B6 zabudowe mozna realizowaé na max. 50% terenu jednostki (2 kondygnacje na
50% terenu to wskaznik intensywnosci zabudowy = 1,0), a w jednostce B8 bedzie mozliwa
realizacja 2 kondygnacji na 100% terenu dziatki (2 kondygnacje na 100% terenu to wskaznik
intensywnosci zabudowy = 2,0) — jest to konsekwencja juz istniejacego zainwestowania.

Ad 1d

Dla jednostki B6U ustalono zakaz realizacji obiektow tymczasowych, ustug w formie
kioskow i obiektéw niezwiazanych trwale z gruntem — mozliwa jest jednakze w jej granicach
realizacja zabudowy trwale zwigzanej z gruntem, budynkéw ustugowych.



Na terenie jednostki B9KPO — sa to tereny publiczne otwarte, stanowiace przestrzen
publicznie dostgpng z mozliwoscia realizacji:

» ciqgdw pieszych i Sciezek rowerowych,
oswietlenia,
innych sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemne,
nowych nasadzen zieleni, obiektow malej architektury,
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
parkingow,

¢ dojs¢ i dojazdow do istniejqcych obiektow ustugowych;”
Na terenie placu dopuszczono mozliwos¢ realizacji tymczasowych obiektéw ushugowo-
handlowych, brak jest mozliwosci realizacyi trwatej zabudowy jako sprzecznej ze wskazang
funkcja tego terenu. Wg Prawa Budowlanego przez tymczasowy obiekt budowlany nalezy
rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krétszym od
jego trwalosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki,
a takze obiekt budowlany niepolaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne,
pawtlony sprzedazy ulicznej 1 wystawowe, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne,
urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;
Zatem, wicksze mozliwoscl inwestowania ma teren jednostki B6U — mozliwos¢ budowy
budynkow do 2 kondygnacji - niz teren B7KPO — gdzie mozliwa jest realizacja jedynie
budynkdow tymczasowych, niezwigzanych trwale z gruntem.

Adle
Na terenach jednostek:
1) B7ZP - sa to tereny zieleni urzadzonej, stanowtace przestrzen publiczna (skwer),
2) B9KPO — sg to tereny publiczne otwarte, stanowigce przestrzen publicznie dostgpng
(plac),

3) B13KS - sa to tereny parkingow.
Dla tych terenow ustalono zakaz umieszczania wielkoformatowych nosnikéw reklamowych,
gdzie reklama wielkoformatowa - to ,, urzqdzenia reklamowe o powierzchni reklamy powyzej
2.0m> umieszczane na obiektach budowlanych, ogrodzeniach oraz wolnostojqce, trwale
zwiqzane z gruntem”’(wg projektu planu).
W przypadku terenéw B7ZP, BI9KPO (gdzie wlascicielem jest Miasto Belchatow)
niezasadnym byloby stosowanie zakazu realizacji no$nikéw reklamowych, niezwigzanych
z prowadzong dzialalnoscia — poniewaz zadna dziatalno$é¢ do funkeji skweru czy placu nie
jest przypisana.
Teren jednostki B13KS w wigkszosci stanowi wlasnos¢ Miasta Belchatowa, jedynie dziatki
o nr nr 352/10, 528/19, 529/4 sg wlasno$cia prywatna.
Wprowadzone zakazy nie maja zwiazku z wlasnoscia gruntu, a z projektowanym
przeznaczeniem danego terenu.
Na terenie jednostki B6U nie wolno jedynie umieszczaé reklam niezwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia, a na terenach B7ZP, B9KPO, B13KS - nie mogg to by¢ reklamy
wielkoformatowe.
Ad2a
Teren jednostki B7ZP to teren zieleni urzadzonej, stanowiacej przestrzen publiczna
z mozliwoscia realizacji:

.- howych nasadzen zieleni,

- obiektow malej architektury,

- o$wietlenia,

- sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemne,”
oraz zakazem:



- lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- umieszczania wielkoformatowych nosnikow reklamowych,
- stosowania ogrodzer wewngitrz przedmiotowego terenu oraz od strony przyleglych
ulic;”
Teren jednostki urbanistycznej B6U wg ustalen projektu planu, ma by¢ obstugiwany z ulicy
Lipowej oraz z projektowanej drogi 27KDD. Wszelkie wczednie) wydane decyzje
o warunkach zabudowy — dotyczace budowy budynku gospodarczego, zmiany sposobu
uzytkowania czesci budynku gospodarczego na budynek ustugowy — wskazywaly obshuge
komunikacyjng dla obiektéw usytuowanych na dziatce nr poprzez istniejacy wjazd 1 zjazd
z ulicy Lipowej. Przywotane w uwadze zgloszenia zamiaru zmiany sposobu uzytkowania nie
dotyczyly obstugi komunikacyjnej. Pan . ._... . . ... _.. 1 do ,Zgloszenia zamiaru zmiany
sposobu uzytkowania (czg¢écei) obiektu budowlanego ...”, dokonanego w dniu 20.10.2006r.
dolaczyli ,,Opis techniczny do projektu zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen parteru
budynku gospodarczego z przeznaczeniem na lokale handlowe na dzialce polozonej przy
ul.Lipowej ~ w Belchatowie”. W opisie zagospodarowania dziatki, wchodzacym w sklad ww.
opisu technicznego wskazano, ze:

... Obstuga komunikacyjna zapewniona jest istniejqcym wjazdem od strony ul. Lipowej. ”

Zatem przedmiotowa dziatka posiada niezbgdng obstuge komunikacyjna - z ul.Lipowe;j.
Ustaleniami przedmiotowego projektu planu miejscowego utworzono réwniez nowa
mozliwo$¢ obshugi komunikacyjnej dla dziatki nr - poprzez projektowang drogg
dojazdowa, oznaczona symbolem 27KDD (ktorej teren zaznaczono na zalgezniku nr 3 do
uzasadnienia).
Przywolana w uwadze decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego na inwestycje
polegajaca na budowie ciagéw pieszych u zbiegu ulicy Wojska Polskiego i Lipowej
w Belchatowie (znak WGA.7336-24/06 z dnia 27.07.2006 r.) ni¢ jest wigzaca dla ustalen
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla planu
migjscowego Wwigzgca jest prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe -
co w przedmiotowej sprawie nie miato miejsca.
Zalacznik nr 5 do uzasadnienia to pismo Starostwa Powiatowego w Belchatowie,
zamerajacce informacje nt. obstugi komunikacyjnej budynkéw usytuowanych na dzialce
- — okreslonej w zgloszeniach dokonanych przez skladajacych przedmiotowe
uwagi do Wydziatu Architektury i Budownictwa.

Ad.2b

Na terenach zieleni urzadzonej czy naturalnej stosuje sie zakazy lokalizacji zieleni wysokiej
np. w strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych czy w dolinach rzek ze wzgledu na
warunki przewietrzania. Natomiast brak jest podstaw do stosowania takiego zakazu

w przypadku przedmiotowego skweru.
Ad.3.

Droga dojazdowa oznaczona symbolem 27KDD (ktérej teren zaznaczono na zalyczniku
nr 3 do uzasadnienia) zostala zaprojektowana z wykorzystaniem:

1) potudniowej czedci dziatki nr 643 obr 12 — bedacej wiasnoscia sktadajacych uwage,
2) zachodniej czesci dziatki nr 268/9 — bedacej prywatna whasnoscia,

3) pétnocnego fragmentu dziatki nr 340/12 — bedacej prywatng wlasnoscia,

4) dziatek nr 340/43 oraz 340/40 — bgdacych whasnoscia skiadajacych uwagg,

5) wschodniej czgéci dziatki nr 340/45- bedacej wlasnoscia Gminy Miasto Belchatow
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Droga ta zostala zaprojektowana dla obsiugi istniejacych ustlug — budynkéw o funkeji
ushugowej, potozonych w trzech jednostkach urbanistycznych:

1) BS5UKS - czeé¢ wschodnia, 2 budynki ustugowe: Lipowa 6C, Lipowa 6D
2) B6U — czgs¢ poludniowa, budynek Lipowa 2A,

3) B8U - teren calej jednostki urbanistycznej, 850 m2, 9 budynkéw ustugowych: Lipowa
4A, 4B, 4C, 4D, 4E, 4F, 4G, 4H, 41

Pawilony handlowo-ustugowe zlokalizowane w jednostce urbanistycznej B8U, zostaly
wybudowane w oparciu o plan realizacyjny, uwzglgdniajacy w swej tresci niezbgdna obstuge
komunikacyjna dla tego terenu. Wowczas wiasdcicielem gruntu przeznaczonego pod uklad
komunikacyjny byta Gmina Miasto Belchatow. Nastgpnie tereny stanowiace dojazdy 1 dojscia
do pawilonéw zostaly zwrécone na wniosek bylego wilasciciela. Obecnie problem dostepu do
przedmiotowych budynkéw jest bardzo uciazliwy i powoduje ograniczenia w prowadzonej
tam dziatalnosci gospodarcze;.

Ponadto na terenie dziatek nr 340/43 oraz 340/40 znajduja si¢ sieci infrastruktury technicznej
(wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne) obstugujace
budynki z jednostek BSU,KS oraz B8U. Wszelkie inwestycje zwigzane z przebudows tych
sieci, réwniez jako nastepstwo sytuacji awaryjnych moga by¢ Zrédiem konflikibw migdzy
whascicielami dzialek nr nr 340/43 oraz 340/40 a wiadcicielami budynkow ushugowych
z jednostek B5U,KS i B8U.

Zalaczone do uwagi postanowienie Sadu Rejonowego w Belchatowie dotyczy jedynie
zapewnienia drogi koniecznej do 2 budynkéw usytuowanych na dziatkach 340/12 i 340/13 —
zgodnie ze zlozonymi wnioskami.

Zadaniem planu miejscowego, oprécz zapewnienia ladu przestrzennego jest réwniez, o ile to
mozliwe, przeciwdziatanie konfliktom whascicieli nieruchomoscei. Projekt planu miejscowego,
do ktérego wniesiono uwage, jako jeden z przedmiotéw planu wskazat w §4 pkt 6
umozliwienie dzialalnosci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacyi
wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajqcych ze wspolnych dzialan.”

Zgodnie z art. 1. ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych:

. Drogq publicznq jest droga zaliczona na podstawie niniejszej ustawy do jednej z kategorii
drdg, 7 ktorej mote korzysta¢ kaidy, zgodnie z jej przeznaczemiem, z ograniczeniami
i wyjatkami okreslonymi w tej ustawie lub innych przepisach szczegoinych’.

Wiasnie to wyzej pogrubione stwierdzenie lezalo u podstawy zaprojektowania drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 27KDD. Przepisy szczegélne do ustawy o drogach
publicznych to m.in. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskicj z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie. Okresla ono w § 7 ust.1 minimalne szerokosci drog zaliczanych
do poszczegdlnych kategorii, natomiast zapisami ust.2 tego paragrafu dopuszczono przyjecie
mniejszych szerokosci ulic niz podane w ust. 1 , W wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych
trudnymi  warunkami  terenowymi lub  istniejacym zagospodarowaniem {.)”, co
w przedmiotowej sytuacji ma miejsce.

Realizacja drogi 27KDD jako drogi publicznej - dojazdowej, o zanizonych parametrach -
zapewni obstuge komunikacyjna (piesza i samochodowa) istniejacych  budynkow
ustugowych, polozonych w terenach trzech jednostek urbanistycznych i jest rozwiazaniem
przyczyniajacym sig, cho¢ w czesel, do zmniejszenia ilosci sytuacji konfliktowych — tych
ktore maja miejsce obecnie i jak i mozliwym do zaistnienia w przysztosci.



AdA4.

Do opisu jednostki B13KS wkradt si¢ blad = zabraklo slowa ,,wewnatrz” przedmiotowego
terenu - co zostalo skorygowane. Zatem mozliwe jest grodzenie terenu calej jednostki
urbanistycznej, lecz nie jest mozliwe stosowanie ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu.

Ad.5.

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
opracowany w sposob kompletny. Podczas wylozenia do publicznego wgladu dostepna byla:

1) czgsc tekstowa projektu planu ,
2) 3 zalgczniki graficzne:

a) wyrys z obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Belchatowa,

b) plansza podstawowa,
¢) plansza infrastruktury techniczne;,
(ktore to dokumenty wezesniej przeszly pozytywnie etap opiniowania i uzgadniania)

3) zalgcznik nr 5 do uchwaly — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zalacznik nr 4 nie mogt by¢ na etapie wylozenia dostegpny, poniewaz dotyczy on sposobu
rozstrzygnigcia uwag zlozonych do projektu planu, ktére mozna bylo skiada¢ do

17 paZdziernika — natomiast wyloZzenie trwalo w dniach od 13 wrzesnia do 3 pazdziernika
2011r.

Skladajacy uwage do tego projektu mieli dostgp do wszystkich elementéw projektu planu
wytozonych do publicznego wgladu. Otrzymali kopie czesci tekstu i rysunku plany, jakie byly
przedmiotem ich zainteresowania.

Biorac po uwage powyzej przytoczone argumenty, przedmiotowe uwagi nie zostaly
uwzgledniene.
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