Rada Miejska
w Belchatowie

UCHWALA NR XXXV/296/13
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 21 marca 2013 r.

w sprawie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa - dla obszaru ograniczonego: rzeka Rakéwks, linig kolejowg, granicami miasta
oraz doplywem rzeki Rakéwki z ustaleniami ''Studium uwarunkowai i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa"

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz.
142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.
777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz.1281, 22012 r. poz. 567 oraz z 2013 r. poz. 153) oraz art. 9 pkt
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22012 r,
poz. 647, poz. 951 ipoz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21) wzwiazku z Uchwata Nr XVII/114/11
Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa, obszaru
ograniczonego: rzeka Rakoéwka, linia kolejowa, granicami miasta oraz doptywem rzeki Rakowki, Rada
Miejska w Belchatowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa, obszaru ograniczonego: rzeka Rakéwka, linig kolejowa, granicami miasta oraz doptywem
rzeki Rakéwki, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Betchatowa”, przyjgtego uchwala Nr XLVII/357/10 Rady Miejskiej
w Betchatowie z dnia 14 stycznia 2010,

2. Zalacznikiem do uchwaty jest uzasadnienie zgodnosci, o ktorej mowa w ust. 1.
§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady

Miejskiej w é%ch(Zowie
b
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXX V/296/13
RADY MIEJSKIE] W BELCHATOWIE
z dnia 21 marca 2013 r.

UZASADNIENIE do podjecia uchwaly w sprawie zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa obszaru ograniczonego: rzeka Rakéwka, linia
kolejows, granicami miasta oraz doplywem rzeki Rakowki, z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa

Na tre$é miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa,
obszaru ograniczonego: rzeka Rakowka, linia kolejowa, granicami miasta oraz doptywem rzeki
Rakowki, skiadaja sie ustalenia o przeznaczeniu terendw, ksztaftowaniu zabudowy iurzadzania
terenéw, ktdre opieraja si¢ o zapisy zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Belchatowa, przyjetego uchwata Nr XLVII/357/10 Rady Miejskiej
w Belchatowie z dnia 14 stycznia 2010 r.

Obszar objety opracowaniem polozony jest w jednostce urbanistycznej G.

Okreslenie przeznaczenia terenéw podporzadkowane jest celom, okreslonym w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionym w studium terenom:

1) oznaczonym symbolem PU — jako tereny zabudowy produkcyjno-uslugowej o nastgpujacych
ustaleniach szczegélowych:

4. PU — zabudowa produkcyjno-ushugowa

4.1. podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenéw

- tereny przemystowe

- produkcja materiatéw budowlanych

- bazy sprzg¢towe i transportowe

- skfady, magazyny, stacje paliw

- logistyka

- ustugi komercyjne

- zaktady rzemie§lnicze

- handel hurtowy

- drogi lokalne dojazdowe

- parkingi i garaze w tym podziemne i wielopoziomowe

4.1. podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terendow

dopuszczalny zakres zmian ograniczenia zmian przeznaczenia
przeznaczenia

- sieci, obiekty i urzadzenia - zakaz lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej o znaczeniu | podlegajacych ochronie przed hatasem,
lokalnym oraz urzadzenia shizace w rozumieniu przepiséw odrgbnych
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi - zakaz lokalizac]i obiektéw ustug

- ustugi zwiazane z e zbieraniem, rozrywki i rekreacii

gromadzeniem, transportem, odzyskiem

i unieszkodliwianiem odpadow

- zieler urzadzona, izolacyjna

4.3. zalecenia
szczegolne

- obowiazek stosowania technologii nie powodujacych ucigzliwosci w stosunku do
otoczenia (dla zabudowy mieszkaniowej, ushugowej)

- obowiazek utrzymania i wprowadzenia zieleni w otoczeniu zabudowy
mieszkaniowej, tworzenie pasow zieleni izolacyjnej, zwlaszeza wzdtuz granic
poszczegblnych obszarow o réznym przeznaczeniu

- nalezy przestrzega¢ dziatan wyprzedzajacych (na terenach przeznaczonych pod
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zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjng) dotyczacych wyposazenia
w infrastrukturg techniczna, w tym urzadzenia do oczyszczania i odprowadzania
scickow — jako warunek uruchomienia danej dziatalnosci

2) oznaczonym symbolem NOI1 - jako tereny oczyszczalni S$ciekéw o nastgpujacych ustaleniach

szczegdtowych:

15. NO1 oczyszczalnia §ciekow sanitarnych

15.1. podstawowy

- tereny istniejacej oczyszczalni sciekdw sanitarnych

kierunek
przeznaczenia
15.2. dopuszczalne |dopuszczalny zakres zmian ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki przeznaczenia
- drogi dojazdowe - wykorzystanie terenu jedynie zgodnie
- parkingi z podstawowym lub dopuszczalnym
- infrastruktura techniczna — sieci, kierunkiem przeznaczenia terenu
obiekty

15.3. zalecenia
szczegoine

- nalezy zapewnié bezwzgledne spetniane norm, dotyczacych warunkow, jakim
powinny odpowiada¢ $cieki wyprowadzane do wéd lub ziemi, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami;

- nalezy zapewnié stosowanie nowoczesnych rozwiazaf technologicznych

i konstrukcyjnych, zapewniajacych minimalna uciazliwos¢ dla srodowiska

i niezawodnos¢ eksploatacyina

3) oznaczonym symbolem M- jako tereny oczyszczalni zabudowy mieszkaniowe; o nastgpujacych
ustaleniach szczegdtowych:

2. M - zabudowa mieszkaniowa

2.1.podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- ushugi publiczne: kultury, o$wiaty, sportu, zdrowia, administracji
- zaklady rzemiesInicze

-obiekty zbiorowego zamieszkiwania

- obiekty sakralne

- drogi lokalne, dojazdowe

- ciagi piesze, Sciezki rowerowe

- parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe

- zieleti urzadzona z urzadzeniami sportowo- rekreacyjnymi, placami zabaw,
zielen izolacyjna

2.2. dopuszczalne
Kierunki
przeznaczenia
terendw

dopuszczalny zakres zmian ograniczenia Zmian przeznaczenia
przeznaczenia
- ustugi komercyjne o powierzchni - zakaz lokalizacji obiektow
sprzedazy do 2000m? produkcyjnych, przemystowych, handlu
- stacje paliw hurtowego, sprzedazy pojazdéw
- sieci, obiekty i urzadzenia i maszyn na otwartym powietrzu
infrastruktury technicznej o znaczeniu |- zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen
fokalnym oraz urzadzenia stuzace infrastruktury technicznej o znaczeniu
ochronie §rodowiska i zdrowia ludzi ponadlokalnym
- sieci infrastruktury technicznej jedynie
jako podziemne

szczegdtowych:

4) oznaczonym symbolem U - jako tereny zabudowy ustugowej o nastepujacych ustaleniach
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3. U — zabudowa ustugowa

3.1. podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

- ustugi komercyjne

- obiekty sakralne

- zaklady rzemiesinicze

- drogi lokalne, dojazdowe

- ciagi piesze, $ciezki rowerowe

- zielen urzgdzona, izolacyjna

- ustug publicznych: kultury, o§wiaty, sportu, zdrowia, administracji

- parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe

3.2. dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia

dopuszcezalny zakres zmian
przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

sieci , obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym oraz
urzadzenia sfuzace ochronie srodowiska
i zdrowia ludzi

- targowiska, handel hurtowy

- stacje paliw

- rzemiosto

- obiekty zbiorowego zamieszkiwania

- obiekty produkcyjne o uciaziiwosci
nieprzekraczajacej granic dziatki

- adaptacja istnigjacej zabudowy
mieszkaniowe]j — po uprzedniej analizie
zasadnos$ci adaptaciji

- lokalizacja ustug komercyjnych

o powierzchni sprzedazy do 2000 m?
jedynie na wskazanych na rysunku
studium miejscach

- zakaz lokalizacji obiektéw
przemystowych

szczegdtowych:

5) oznaczonym symbolem KE - jako tereny otwarte systemu dolinnego o nastgpujacych ustaleniach

12. KE — tereny otwarte systemu dolinnego - wody plynace i stojace

12.1. podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenéw

- wody ptynace i stojace

- tereny rolnicze

- zadrzewienia i niewielkie powierzchnie lesne

- urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej i ochronie Srodowiska

12.2. dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian
rzeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

- zielen naturalna

- zielen urzadzona — parki, skwery,
zielence

- zielen ogrodéw przydomowych

- tereny stuzace sportowi, rekreacji,
wypoczynkowi

- drogi dojazdowe, ciagi piesze, Sciezki
FOWETOWe

- infrastruktura techniczna — sieci,
obiekty

- mozliwa adaptacja istniejace)
zabudowy, na zasadach okreslonych
w planach miejscowych

- melioracje

- nalezy zachowa¢ istniejace
zadrzewienia i zakrzewienia

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy

- zakazy skiadowania odpadoéw ziemnych
i gruzu

- ochrona systemu melioracyjnego

szczegdlowych:
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7. ZL — lasy i proponowane dolesienia

7.1, podstawowy - tereny lesne, dolesienia
kierunek - urzadzenia i obiekty gospodarki lesnej, zgodnie z ustawa o lasach
przeznaczenia - wody stojace
terendéw
7.2. dopuszczalne dopuszezalny zakres zmian ograniczenia zmian przeznaczenia
Kierunki przeznacz |przeznaczenia
enia terenéw - tereny stuzace sporowi, rekreacji, - zakaz lokalizacji zabudowy innej niz
wypoczynkowi dopuszczona ustawg o lasach
- drogi dojazdowe, ciagi piesze, Sciezki
rowerowe

- infrastruktura techniczna- sieci

7) oznaczonym symbolem R - jako tereny rolne o nastgpujacych ustaleniach szczegétowych:

8. R -- tereny rolne

8.1.podstawowy - tereny rolnicze, w tym tereny upraw, fak, pastwisk

kierunek

przeznaczenia

terenéw

8.2 dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian dopuszczalny zakres zmian

kierunki przeznacz |przeznaczenia przeznaczenia

enia teren6w - tereny zabudowy zagrodowej - dopuszczenie zabudowy zagrodowe dla
- tereny produkgji rolniczej i tereny rolnikéw i ogrodnikéw dysponujacych co
obstugi produkcji w gospodarstwach najmniej 1ha, potozonym na obszarach
rolnych chronionych przed zabudowa
- tereny lesne - zakaz lokalizacji ferm drobiu, trzody
- drogi chlewnej, bydta
- obiekty i urzadzenia infrastruktury - zakaz lokalizacji nowej zabudowy
technicznej o oznaczeniu lokalnym za |mieszkaniowej oraz zabudowy nie
wyjatkiem obiektéw gospodarki zwigzanej z rolnictwem
odpadami oraz urzadzenia stuzace
ochronie $rodowiska i zdrowia Judzi
- sieci infrastruktury technicznej

W obszarze stanowiska archeologicznego — strefa W - wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
uzgadniaé z Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przez teren opracowania przebiega projektowana wschodnia i potudniowa obwodnica miasta
Betchatowa.

W zakresic ksztattowania systeméw obstugi komunikacyjnej przyjmuje si¢ w planie — zgodnie
7 ustaleniami ,,Studium” nastgpujace klasy ulic:

-KDG - droga gléwna "G - dla projektowane; wschodniej i potudniowej obwodnicy miasta
o parametrach technicznych klasy G; W projekeie panu zostal przyjety wariant przebiegu zgodnie
z pismem Zarzadu Drog Wojewodzkich w Lodzi znak: IP.763.7.484.2012 z dnia 17.01.2012 .

- KDL — drogi lokalne . J.” — dla ulicy Piotrkowskiej i Zdzieszulickiej oraz projektowanej ulicy po
$ladzie ul. Przemystowe;. _

Parametry iwskazniki przyjgte w projekcie planu sa zgodne z parametrami i wskaznikami
zalecanymi przez ustalenia obowiazujacego studium.

Biorac pod uwagg powyzsze i wymogi art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003‘r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647) ustalenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa, obszaru ograniczonego: rzeka
Rakdowka, linig kolejows, granicami miasta oraz doptywem rzeki Rakowki, nie naruszaja ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanta przestrzennego miasta
Belfchatowa, przyjetego uchwalg Nr XLVII/357/10 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia
14 stycznia 2010 r.
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