UCHWALA NR XLV1/425/06
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE
Z dnia 27 kwietnia 2006 r.

w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Belchatowa, obszaru ograniczonego:
ulicami: Staszica, 1 Maja, Kwiatowa, pasem zabudowy po poludniowej stronie Placu

Wolnosci, ulica Czyzewskiego i Wiosenng oraz rzeka Rakowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz.717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.1759;
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.128) oraz art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz.717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, p0z.954, Nr 130,
p0z.1087) w zwiazku z Uchwata Nr XXXI1/295/05 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia
10 lutego 2005 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa, obszaru ograniczonego:
ulica Staszica, 1 Maja, Kwiatowa, pasem zabudowy po potudniowej stronie Placu Wolnosci,
ulica Czyzewskiego 1 Wiosenng oraz rzeka Rakowka, Rada Miejska w Belchatowie uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy fragment miasta Belchatowa o powierzchni
okoto 70 ha, dla obszaru ograniczonego:

1) od pétnocy — ul. Czyzewskiego oraz pasem zabudowy po potudniowej stronie Placu
Wolnosci;

2) od wschodu — ulica Wiosenna;

3) od potudnia — ulicami: 1Maja i Staszica oraz ramieniem rzeki Rakowki - rowem
melioracyjnym R-B;

4) od zachodu - ulica Kwiatowa.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
2) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ tekst oraz rysunek planu miejscowego,
bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu miejscowego, stanowiaca
zatacznik do niniejszej uchwaty — tekstu planu;



4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym planem miejscowym
w granicach przedstawionych na rysunkach planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktorej moga byc¢
umieszczone elementy elewacji budynkow lub ich czg$ci; linia ta nie dotyczy czgsci
podziemnych obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy, logii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkows;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
okresla wiodaca funkcje uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, gdzie przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ alternatywnie:

a) wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektow lub ich cze$ci 0 przeznaczeniu
podstawowym, na terenie jednej dziatki lub nieruchomosci,
b) wigcej niz 30% powierzchni terenu o przeznaczeniu podstawowym.

9) przeznaczeniu uzupetlniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia badz obstuguje przeznaczenie podstawowe;

10) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ wykorzystanie terenu do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego;

11) adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow z prawem
do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, pod warunkiem zachowania standardow
zabudowy, ustalonych na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu uzytkowania
budynkow, pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia;

12) adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw z prawem do
remontu 1 do zmiany sposobu uzytkowania budynkéw, pod warunkiem zachowania
ustalonego na danym terenie przeznaczenia, bez prawa do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy;

13) adaptacji czasowej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego terenu, z prawem do remontu (biezaca konserwacja),
z zakazem rozbudowy, nadbudowy, dobudowy;

14) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, zaspokajajace potrzeby fizyczne
I psychiczne cztowieka, obejmujace ustugi: kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej,
administracji publicznej;

15) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta
i drobnej wytworczosci,

16) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajacego  Srodowiska, takie jak: wibracje, =zanieczyszczenia powietrza
I zanieczyszczenia odpadami;

17) zabudowie nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe uslugowa o uciazliwosci
nieprzekraczajacej granic danej dziatki lub terenu;

18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci zycia 1 sprzyjajacy nawiazywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno —
przestrzenne;

19) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumieé urzadzenia reklamowe
0 powierzchni reklamy powyzej 2,0m?, umieszczane na obiektach budowlanych,
ogrodzeniach oraz wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem;

20) ustawie o0 gospodarce nieruchomo$ciami - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j.: Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.
2603; z p6zn.zm.).



2. Pojecia 1 okreslenia niezdefiniowane w powyzszym tek$cie, nalezy rozumied

zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)
3)
4)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

§ 3. Przedmiotem planu jest:
ustalenie przeznaczenia terenOwW oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenow
oroznych funkcjach lub roéznych zasadach zagospodarowania, w tym ustalenie
przeznaczenia terendw do realizacji celéw publicznych oraz wyznaczenie linii
rozgraniczajacych tych terenow;
okreslenie granic i zasad zagospodarowania terenow;
okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii
rozgraniczajacych tereny tej infrastruktury;
okreslenie warunkow, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy i urzadzania terendw,
W tym réwniez wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie gabarytow obiektéw
I wskaznikow intensywnosci zabudowy;
okreslenie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenéw, w tym zakazy
zabudowy wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego,
zdrowia ludzi oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody;
zapewnienie dostgpu do drég publicznych poprzez bezposredni dostep do tych drog,
dostep poprzez droge wewngtrzna albo ustanowienie odpowiedniej stuzebnos$ci drogowej
oraz ustalenie parametrow ulic zapewniajacych mozliwo$¢ pelnego uzbrojenia dla
obszaru objgtego planem oraz poprowadzenia $ciezek rowerowych po wyznaczonych na
rysunku planu trasach;
umozliwienie dziatalnos$ci réznorodnych podmiotdw przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktow 1 optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspolnych dziatan.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest okreslenie:
przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach;
zasad zagospodarowania obszaru;
warunkow 1 ograniczen wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska;
zasad obstugi komunikacyjnej 1 uzbrojenia obszaru.

§ 5. 1. Integralna czgscia uchwaly sa:
zatacznik nr 1 — wyrys ze studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Belchatowa w skali 1:10 000;
zatacznik nr 2 - rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;
zatacznik nr 3 - rysunek planu — infrastruktura techniczna w skali 1:1000;
zatacznik nr 4 — stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Betchatowa;
zatacznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustalen
projektu planu miejscowego;
zatacznik nr 6 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
Z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nastepujace

oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)

granice obszaru objgtego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania,
oznaczenia granic dziatek przeznaczonych do likwidacji;



4)

5)
6)

7)
8)
9)

symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow — podstawowe, dopuszczalne
i tymczasowe;

oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy;

oznaczenia obiektow przeznaczonych do adaptacji nieograniczonej, ograniczonej
I czasoweyj;

maksymalne zasiggi stref ochronnych linii elektroenergetycznych;

orientacyjne zasiggi stref ochrony stanowisk archeologicznych;

oznaczenia klas ulic;

10) orientacyjne przebiegi ciagébw pieszych;
11) orientacyjne przebiegi Sciezek rowerowych.

3. Na rysunku planu miejscowego, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, nastgpujace

oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

granice obszaru objgtego planem,
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow — podstawowe, dopuszczalne
i tymczasowe;
oznaczenia liniowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do
obslugi obszaru objgtego planem;
maksymalne zasiggi stref ochronnych linii elektroenergetycznych;
oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okre$lajace ich
orientacyjny przebieg do sprecyzowania w projektach technicznych poszczegoélnych
sieci.

3. Pozostate oznaczenia, wystepujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW - przy
okresleniu przeznaczenia podstawowego;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN - przy
okresleniu przeznaczenia podstawowego, (mn) — przy okresleniu przeznaczenia
dopuszczalnego;
tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;
tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, oznaczone symbolem UP- przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;
tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultury, oznaczone symbolem UK - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;
tereny zabudowy ustugowej — ustugi administracji, oznaczone symbolem (ua) — przy
okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;
tereny zabudowy ustugowej — ustugi zdrowia, oznaczone symbolem UZ - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;
tereny zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty, oznaczone symbolem UO - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;
tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US przy okresleniu przeznaczenia
podstawoweqgo;

10) tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne, oznaczone symbolem U - przy

okresleniu przeznaczenia podstawowego i1 (U) — przy okre§leniu przeznaczenia
dopuszczalnego;

11)tereny zabudowy ustugowej handlu, oznaczone symbolem UH - przy okresleniu

przeznaczenia podstawowego i (uh) — przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;



12) tereny zabudowy uslugowej gastronomii, oznaczone symbolem UG - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego i (ug) - przy okresleniu przeznaczenia u dopuszczalnego;
13)tereny zabudowy ustugowej rzemiosta, oznaczone symbolem UR - przy okresleniu

przeznaczenia podstawowego;

14)tereny zabudowy ushugowej innej, oznaczone symbolem Ul — przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

15) tereny sktadéw, oznaczone symbolem S - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

16) tereny zabudowy przemystowej, oznaczone symbolem P - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;

17) tereny parkingdéw, oznaczone symbolem KS - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego i (ks) — przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

18) tereny garazy oznaczone symbolem KSg - przy okre$leniu przeznaczenia podstawowego;

19) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem (ut) - przy okresleniu
przeznaczenia dopuszczalnego;

20) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP - przy okre$leniu przeznaczenia
podstawowego;

21) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;

22) tereny uzytkowania rolniczego, oznaczone symbolem R - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego i /r/ - przy okresleniu przeznaczenia tymczasowego;

23)tereny wod  powierzchniowych — oznaczone symbolem WS- przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

24) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem (ut) - przy okresleniu
przeznaczenia dopuszczalnego;

25) tereny stacji transformatorowo-rozdzielczych, oznaczone symbolem E - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

26) tereny korytarzy technologicznych, oznaczone symbolem KT- przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

27) tereny glownych ciagow pieszych - oznaczone symbolem KX - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego i (kx) — przy okresleniu przeznaczenia uzupetniajacego lub
dopuszczalnego;

28) tereny ulic, oznaczone symbolem KD.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne

z ich podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego

i dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 11
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru opracowania

§ 7. 1. Na terenach zabudowy przemystowej i sktadow, wyznaczonych w planie,
dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigé¢, mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
pod warunkiem ograniczenia ich wuciazliwo$ci do terenu, wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi.

2. Na terenach o przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym zabudowy
uslugowej handlu, wyklucza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowe;j
powyzej 1000 m?.

§8. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenéw, dla ktorych nie
ustalono takiej mozliwosci.



2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow dla terendw, dla ktorych
W ustaleniach szczegotowych brak zapisow o zakazie.

3. Wysokos¢ obiektow kubaturowych, o ktérej mowa w ustaleniach szczegoétowych
mierzy si¢ od sredniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku.

§ 9. 1. Na obszarze, objetym planem, nie ustala si¢ mozliwosci przeprowadzania
scalen i podziatéw, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie
uzytkowania moze by¢ podstawa do podziatu nieruchomosci.

§ 10. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska, obowiazujace na
catym obszarze, objetym planem:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug, zwiazanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem,
odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow;

2) ustala si¢ zakaz hodowli zwierzat gospodarskich na terenach o przeznaczeniu
podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;

3) dopuszcza si¢ hodowle zwierzat gospodarskich na terenach zabudowy zagrodoweyj;

4) tereny dolinne Rakowki, jako element struktury ekologicznej miasta, wylacza si¢ spod
zabudowy kubaturowej;

5) zaleca si¢ zachowanie i wzbogacanie naturalnych siedlisk w strefach dolinnych dla
uzyskania zespolow roslinnych o wigkszej odpornosci naturalnej;

6) zaleca si¢ maksymalne nasycenie zielenia nowych terenow przeznaczonych do zabudowy
oraz obszaré6w juz zainwestowanych z uwzglednieniem réznorodnosci gatunkowej
zespotow roslinnych;

7) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach dzialalnos$ci gospodarczej
zwiazanej z produkcja 1 ustugami oraz wzdhuz ciagéw komunikacyjnych o zwigkszonym
natg¢zeniu ruchu, o ile zielen nie bedzie kolizyjna w stosunku do przebiegdéw infrastruktury
technicznej 1 nie begdzie stwarza¢ zagrozenia dla ruchu pojazdow;

8) nakazuje si¢ rekompensowanie niezbednych wyci¢é drzew nowymi nasadzeniami;

9) nakazuje si¢ realizowanie ochrony wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem
poprzez:

a) zakaz bezposredniego odprowadzania do nich lub do gruntu nieoczyszczonych
sciekOw sanitarnych,

b) zakaz bezposredniego odprowadzania do nich lub do gruntu nieoczyszczonych
sciekow deszczowych, za wyjatkiem terendw, dla ktorych taka mozliwos$¢ zostata
zapisana w ustaleniach szczegotowych,

€) wyeliminowanie stosowania gnojowicy jako formy nawozenia uzytkéw rolnych,

d) nakaz instalowania urzadzen podczyszczajacych na wylotach kanalizacji deszczowej,

e) zakaz skladowania w strefie dolinnej zanieczyszczonych zwaldow $niegowych
z obszaru miasta;

10) realizacja ciagow komunikacyjnych i sieci infrastruktury technicznej przez Rakowke- row
melioracyjny R-b nie moze utrudnia¢ przeplywu wody, narusza¢ elementéw obudowy
koryta oraz uszkadza¢ wylotow kanalizacji deszczowe;;

11)ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w ramach obowiazujacego systemu
utrzymania porzadku i czysto$ci w miescie;

12) wymagana jest ochrona 1 wlasciwe zabezpieczenie systemu melioracyjnego,
a w przypadku przebudowy zachowanie dotychczasowych korzys$ci wynikajacych z jego
funkcjonowaniga;

13)w celu zapewnienia wilasciwych warunkow odbioru wod powierzchniowych, nalezy
zachowac istniejacy row melioracyjny.



§ 11 Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne, ktorych orientacyjne zasiggi stref ochrony
pokazano na zataczniku graficznym,;
2) sposOb ochrony powyzszych stanowisk zapisano w ustaleniach szczegétowych do
przedmiotowych terenow.

§ 12. 1. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
ustala si¢ podstawowy program wyposazenia obszaru, objgtego planem:
a) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenia w wodg,
€) odprowadzenia $ciekOw sanitarnych,
d) odprowadzenia $ciekow deszczowych,
e) zaopatrzenia w gaz,
f) zaopatrzenia w ciepto,
g) obstuga w zakresie telekomunikacji;
lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami;
projektowane sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii
rozgraniczajacych ulic;
odstgpstwa od zasady, o ktéorej mowa w punkcie 3, dopuszcza si¢ wtedy, gdy nie ma
mozliwosci realizacji tego ustalenia;
dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych,
uzbrojenia - jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow;
wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energig
elektryczna, odprowadzanie $ciekdw oraz lokalizacj¢ innych urzadzen technicznych na
terenie objetym planem wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wilasciwych
administratoréw sieci;
podiaczenia infrastruktury technicznej zarowno do istniejacych jak i projektowanych sieci,
nalezy uzgodni¢ z ich administratorami;
dopuszcza si¢ wyposazenie terenOw w sieci innych zbiorowych mediéw infrastruktury
technicznej oraz urzadzenia innych mediow infrastruktury technicznej o zasiggu obshugi
ograniczonym do poszczegélnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen niniejszego planu oraz interesOw o0sob trzecich.
2.Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci
infrastruktury technicznej, moga podlega¢ korekcie, uscisleniu i1 szczegdétowemu rozwinigciu
w projektach budowlanych. Zmiany przebiegu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace
ulic, nie stanowia odstgpstwa od ustalen planu, jezeli nie naruszaja struktury ustalonych
planem rozwiazan przestrzennych.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasilania w wodg:
1) ustala si¢ wylacznie zorganizowany sposOb zaopatrzenia w wodg z istniejacej
I projektowanej sieci wodociagowej, wg rysunku planu — zatacznik nr 3 uchwaty;
2) ustalenia, dotyczace zasilania w wod¢ wyznaczonych planem terendéw, znajduja sig¢
w ustaleniach szczegotowych dotyczacych tego terenu.

§ 14. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekOw sanitarnych:
1) ustala si¢ obowiazek odprowadzania $Sciekow sanitarnych do istniejacej i projektowane;j
miejskiej sieci wg rysunku planu — zatacznik nr 3 do uchwaty;



2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)

1)
2)

3)
4)

1)
2)

zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych;

dopuszcza sig, na terenach nowej zabudowy, korzystanie ze szczelnych zbiornikéw
indywidualnych na $cieki, z zapewnieniem ich oprézniania i wywozu $ciekéw stosownie
do odrebnych przepiséw;

nakazuje si¢ likwidacj¢ istniejacych szczelnych zbiornikow indywidualnych na $cieki —
w ciagu 2 lat od czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej, umozliwiajacej odbidr Sciekow
z danego terenu;

ustalenia, dotyczace odprowadzania $ciekoOw sanitarnych z wyznaczonych planem
terenéw, znajduja si¢ w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych tego terenu.

§ 15. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekow deszczowych:
ustala si¢ obowiazek odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej i projektowanej
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej wg rysunku planu — zatacznik nr 3 do uchwaty,
we wskazanych w ustaleniach szczegdétowych przypadkach dopuszcza si¢ odprowadzenie
Sciekoéw powierzchniowo do rzeki Rakowki, wykorzystujac spadek terenu;
ustalenia, dotyczace odprowadzania $ciekow deszczowych z wyznaczonych planem
terenow, znajduja si¢ w ustaleniach szczegotowych.

§ 16. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
w przypadku korzystania z gazu ptynnego, dopuszcza sig¢ jego stosowanie jedynie
ze zbiornikéw podziemnych;
ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terendow, okreslone
zostaty w ustaleniach szczegotowych dotyczacych tego terenu.

§ 17. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej;
w przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, do czasu
uzyskania takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ korzystanie z paliw gazowych, ptynnych lub
energii elektrycznej jako mediow dla celow grzewczych;
dopuszcza si¢ zastosowanie nieuciazliwych dla srodowiska odnawialnych zrodet ciepta,
ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w ciepto dla wyznaczonych planem terendw, okreslone
zostaly w ustaleniach szczegdtowych.

§ 18. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
ustala si¢ zorganizowany sposob gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadow,
obowiazuje selektywne gromadzenie odpadéw w ramach obowigzujacego systemu
utrzymania porzadku i czysto$ci w miescie w oparciu o przyjety program gospodarki
odpadami.

§ 19. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) zaopatrzenie w moc i energi¢ elektryczna dla obszaru objgtego niniejszym planem bedzie

ksztaltowane przez:

a) przewidywany wzrost wykorzystania odbiornikéw, urzadzen i technologii
elektrycznych, we wszystkich segmentach istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkalnej, uslugowej oraz komunalnej,

b) racjonalizacje uzytkowania energii elektrycznej, wymuszona cenami tej energii
I uslug zwiazanych z jej dostarczaniem,



2)

€) dynamik¢ dalszego rozwoju miasta, zwiazana z podstawowym znaczeniem
belchatowskiego kompleksu paliwowo — energetycznego w bilansie energetycznym
Kraju;

ustala si¢ istniejace 1 prognozowane zapotrzebowanie obszaru na moc 1 energi¢

elektryczna z uwzglednieniem charakterystycznych, przy przedstawionych powyzej

warunkach, 2,5 procentowych $redniorocznych przyrostach dostarczanej mocy

elektrycznej, wg wskaznikow dla gospodarstw domowych:

Lp.

2005 . 2020 r.

Moc Energia Moc Energia
elektryczna | elektryczna | elektryczna | elektryczna
w KW w MWh w kKW w MWh

Wyszczegblnienie

=

Zabudowa istniejaca 950 2850 1300 3900

N

Zabudowa projektowana 50 150 500 1500

Ogodtem 1000 3000 1800 5400

3)

4)

5)

6)

7)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie ze zlokalizowanych w miescie
glownych stacji zasilajacych GPZ 110/15 kV, poprzez miejska sie¢ dystrybucyjna 15 kV
10,4 kV oraz stacje transformatorowo — rozdzielcze 15/0,4/0,23 kV; 9 istniejacych
i 3 projektowane;
nowobudowane linie elektroenergetyczne powinny by¢ wykonywane jako kable ziemne,
uktadane wzdhuz ulic i ciagow komunikacyjnych;
projektowane stacje transformatorowo - rozdzielcze 15/0,4 kV powinny miec
zapewniong mozliwos$¢ bezposredniego dojazdu do drog i ciagdw komunikacyjnych;
linie elektroenergetyczne, napowietrzne sredniego napigcia 15 kV, kolidujace z istniejaca
i projektowana zabudowa obszaru, powinny by¢ sukcesywnie zastgpowane kablami
ziemnymi uktadanymi wzdhuz ulic 1 ciagdw komunikacyjnych; przebudowy te powinny
by¢ powiazane z etapami rozbudowy sieci zasilajacej obszar w energig elektryczna;
ustala  si¢ maksymalne strefy bezpieczenstwa od  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych:

a) SN 15 kV szerokosci 15 m, (po 7,5 m w poziomie, liczac od osi przebiegu linii),

b) NN 110 kV szerokosci 36 m, (po 18 m w poziomie, liczac od osi przebiegu linii),

8) w zasiggu stref, o ktérych mowa w pkcie 7, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zakaz lokalizowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) uzgodnienie dziatalno$ci inwestycyjnej z zaktadem energetycznym,

C) zakaz sadzenia zieleni wysokiej pod linig elektroenergetyczna napowietrzng
I w odlegtosciach poziomych mniejszych niz 10,0 m od osi linii;

odleglosci, o ktorych mowa w pkcie 7, moga ulec zmniejszeniu, po uzgodnieniu z gestorem

1)

2)
3)

4)

sieci.

§ 20. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:
dla zabudowy mieszkalnej, obiektow gospodarczych, uslugowych i komunalnych, na
terenie  obszaru, powinna by¢ zapewniona pelna dostgpnos¢ do ushlug
telekomunikacyjnych, $wiadczonych przez operatoréw lacznosci przewodowej, poprzez
centrale telefoniczna w Belchatowie;
przewodowa sie¢ telekomunikacyjna powinna by¢ skanalizowana w liniach
rozgraniczajacych ulic;
korzystanie z ustug oferowanych przez operatoréw sieci bezprzewodowej nie bgdzie
wymagato budowy masztéw antenowych;
zabudowa obszaru nie bedzie kolidowata ze strefa emisji sygnalu telewizyjnego
i radiowego mediow publicznych;




5) plan ustala zaopatrzenie obszaru w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci
telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 21. Na obszarze objetym planem wustala si¢ nastgpujace zasady remontu,
przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ system ulic ogolnodostepnych, obstugujacych obszar planu w sktad, ktorego
wchodza drogi ( ulice ) klasy: gltowna, zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa, okreslone
rysunkiem planu;

2) plan wyznacza ,tereny ulic (drog ) - KD” i ,tereny komunikacji pieszej - KX”
Z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, modernizacj¢ i realizacj¢ drog ( ulic )
I ciagdw pieszych oraz urzadzen zwigzanych z ich obstuga, oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi:

a) KDG - drogi (ulice) gléwne ,,G”,

b) KDZ - drogi (ulice) zbiorcze ,,2”,

c) KDL - drogi (ulice) lokalne ,,L”,

d) KDD - drogi (ulice) dojazdowe ,,D”,
e) KDX - ciagi pieszo - jezdne ,,DX”;

dla ktorych szczegdtowe ustalenia okreslono w czesci dotyczacej szczegdtowych ustalen
dla uktadu komunikacyjnego;

3) plan ustala podzial drog publicznych ze wzgledow funkcjonalnych i technicznych na
klasy: ,,G”- gtowna, ,,Z” - zbiorcza, ,,L” - lokalna, ,,D” — dojazdowa, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu
I Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie; parametry techniczne
poszczegdlnych klas drog (ulic) powinny spetlnia¢é wymogi zawarte w w/w
rozporzadzeniu;

4) plan dopuszcza, w obrgbie terendw zainwestowanych, mniejsze szeroko$ci pasow
ulicznych (drogowych) w liniach rozgraniczajacych, niz podane w tabeli dotyczacej
szczegOdtowych ustalen komunikacyjnych, w przypadkach, gdy uzasadnia to istniejacy
warto$ciowy stan zagospodarowania lub zadrzewienia lub trudne warunki terenowe oraz
istnieje mozliwo$¢ wzajemnego rozmieszczenia elementdw przekroju poprzecznego
ulicy oraz urzadzen infrastruktury technicznej, odwodnienia drogi (ulicy) 1 jej
wysokos$ciowego rozwigzania;

5) w ramach paséw drogowych ustala si¢ prawo realizacji wyodrgbnionych $ciezek
rowerowych; minimalna szeroko$¢ $ciezki jednokierunkowej = 1,5 m, dwukierunkowej =
2,0 m; dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek tacznie z chodnikami na terenach zabudowy,
szczegOtowe ustalenie lokalizacji w porozumieniu z zarzadca drogi (ulicy);

6) plan ustala na skrzyzowaniach drog (ulic) stosowanie naroznych $cigé¢ linii
rozgraniczajacych o wielko$ci w zalezno$ci od klas krzyzujacych si¢ drog — ulic, zgodnie
z warunkami technicznymi, nie mniejsze jednak niz Sm x Sm; w obrgbie trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego obowiazuje zachowanie pola widocznosci;

7) naterenach, o ktorych mowa w pktl, w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy (drogi), plan
zakazuje lokalizacji nowych budynkéw 1 urzadzen nie zwiazanych z gospodarka drogowa
lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni, urzadzen
komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, a w szczego6lnosci: przystankow
komunikacji zbiorowej, zatok postojowych (o ile szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
jest wystarczajaca do rozplanowania wszystkich elementow przekroju poprzecznego
zaktadanej klasy ulicy), urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja tras oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych



8)

9)

w odregbnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody
wlasciwego zarzadcy drogi;

plan ustala, iz wszystkie ulice (drogi) wyszczeg6lnione na rysunku planu i w tabeli,
zarowno w zakresie remontu i przebudowy czy realizacji stanowia inwestycje celu
publicznego;

powiazania komunikacyjne obszaru z uktadem komunikacyjnym zewng¢trznym
realizowane beda za posrednictwem wschodniej obwodnicy miasta, poprzez ulicg
Czyzewskiego (ciag drogi powiatowej), przebiegajacej po pdinocnej granicy obszaru
opracowania oraz poprzez ulice 1 Maja, stanowiaca przebieg drogi powiatowe]
W obszarze miasta i1 przebiegajacej po potudniowe] granicy obszaru opracowania;
Z pozostatym ukladem miasta obszar posiada powiazania komunikacyjne za
posrednictwem ulic miejskich przebiegajacych badz to po granicy opracowania (ulica
Kwiatowa) badz stanowiacych kontynuacje ulic z obszaru opracowania poza jego
granicami — ul. Staszica;

10) plan ustala dostepnos¢ komunikacyjna:

a) ograniczona tylko do skrzyzowan - z projektowanej wschodniej obwodnicy miasta,

b) ograniczona do skrzyzowan i istniejacych zjazdow - z pozostatych ulic klasy G i ulic
klasy Z,

C) pelna dostgpnos¢ komunikacyjna do terenow i dziatek obszaru opracowania - z ulic
okreslonych niniejszym planem (lokalnych 1 dojazdowych) przylegajacych do
poszczegblnych terendw i dziatek, o ile ustalenia niniejszego planu, zawarte
W ustaleniach szczegdétowych do komunikacji nie stanowig inaczej;

11) plan ustala, oprocz wyznaczonych parkingdw, zasad¢ lokalizowania, wymaganej dla

obstugi poszczego6lnych funkcji, ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
wlasnych dziatek, poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujacej;

12) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca

postojowe dla samochodow:
w terenach o funkcji uzyteczno$ci publicznej minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 20 m
powierzchni uzytkowej,
- dla zaktadow produkcyjno — ustugowych — 40 miejsc na 100 zatrudnionych,
- dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektéw hotelowych — jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde 100 m
2 powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektow uzytecznosci publicznej — dwa stanowiska na kazdy
obiekt, a ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;,
w terenach o przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng minimum jedno
stanowisko na jedno mieszkanie, maksimum 2 stanowiska na 1 mieszkanie
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna dla jednego
budynku maksimum - 4 stanowiska w garazach.

2

§ 22. Plan ustala dla poszczegdlnych drég (ulic), oznaczonych symbolami zgodnie

z rysunkiem planu nastgpujace docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:



Liczba

Symbol Szeroko$¢ ulicy Je.de',' /
drogi - . Klasa (drogi) ilose
) Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka przebiegu, . L pasow
(ulicy) . C drogi, w liniach h
W odcinka/ rodzaj dziatania ulicy | rozgraniczajacych ruchu -
planie [m] min. Szef.
jezdni
[m]
1 2 3 4 5
1KDG | Projektowana wschodnia obwodnica miasta G 40,0 212-7,0
(fragment w granicach opracowania) - ulica
klasy gléwnej /realizacja ulicy
2KDG | Projektowana ulica klasy glownej z G 45,0 212-7,0
wykorzystaniem istn. ul. Staszica - fragment
projektowanej obwodnicy wewngtrznej miasta /
realizacja ulicy
adaptacja czasowa ist. budynkow mieszkalnych
—wg rysunku planu
3KDG |Istn. ulica Czyzewskiego — od projektowanej G 12,5 mdo granicy | 1/2-7,0
wschodniej obwodnicy miasta (LKDG) (do opracowania = 0si
granic opracowania) / adaptacja przebiegu, ulicy
ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca
w odlegtosci 12,5 od osi ulicy ( granicy
opracowania), zgodnie z rys. planu
1KDZ |Istn. ulica Czyzewskiego — fragment drogi Z 12,5 mdo granicy | 1/2-7,0
powiatowej do projektowanej wschodniej opracowania = 0si
obwodnicy miasta (LKDG) / adaptacja ulicy
przebiegu, ustala si¢ potudniowa lini¢
rozgraniczajaca w odlegtosci 12,5 od osi ulicy
(granicy opracowania), zgodnie z rys. planu
2KDZ |Istn. ulica Kwiatowa — fragment ulicy w Z 10,0 mdo granicy | 1/2-7,0
granicach opracowania / adaptacja przebiegu; opracowania = 0si
ustala si¢ wschodnig linig rozgraniczajaca ulicy
w odlegtosci 10,0 m od osi ulicy (granicy
opracowania), zgodnie z rys. planu
3KDZ |Istn. ulica 1-go Maja — fragment drogi Z 10,0 m do granicy | 1/2-7,0
powiatowej w granicach opracowania /adaptacja opracowania = osi
przebiegu; ustala si¢ potnocna lini¢ ulicy
rozgraniczajaca w odlegtosci 10,0 m od osi ulicy
(granicy opracowania), zgodnie z rys. planu
1KDL |Istn. ulica Dabrowskiego — odcinek w granicach L Zmienna 1/2-6,0
opracowania / adaptacja 19,0 - 20,0
2KDL |Istn. ulica J6zefa Wieczorkiewicza /adaptacja L Zmienna 1/2-6,0
ulicy w istniejacych liniach rozgraniczjacych. 13,5-16,0m
3KDL |Projektowana ulica odchodzaca od ul. Staszica, L 12,0 1/2 - 6,0

o przebiegu zgodnie z rys. planu zakonczona
placem manewrowym do zawracania pojazdow
o wym. 20,0 x 20,0 m




4KDL

Projektowana ulica pomiedzy ulica
Czyzewskiego a proj. ul. 3KDL, o przebiegu
zgodnie z rys. planu

Zmienna
13,0 - 15,0

1/2 - 6,0

SKDL

Proj. ulica o przebiegu zgodnie z rys planu,
odchodzaca od ulicy Czyzewskiego i biegnaca
nad rz. Rakowka , zakonczona placem
manewrowym o wym. 20,0 x 20,0 m / realizacja
ulicy;

projekty budowlane inwestycji, ktore sa
zwigzane z pracami ziemnymi w granicach
orientacyjnych zasiggow strefy ochrony
stanowisk archeologicznych, winny by¢
uzgadniane z Wojewddzkim konserwatorem
Zabytkow

12,0

1/2-6,0

6KDL

Istniejaca ulica Wiosenna / remont i przebudowa
ulicy do zaktadanych parametrow

w granicach
opracowania
7,5

1/2 - 6,0

1KDD

Istn. ulica dojazdowa odchodzaca od ul.
Dabrowskiego o przebiegu zgodnie z rys. planu
zakonczona placem manewrowym o wymiarach
15 x 15 m/ remont i przebudowa ulicy do
zakladanych parametrow

10,0

1/2-5,0

2KDD

Istniejaca ulica Sportowa o przebiegu zgodnie z
rysunkiem planu tacznie z siggaczami /
adaptacja, remont i przebudowa ulicy

8,0 —10,0-

1/2-5,0

3KDD

Istn. ul. Harcerska / adaptacja — projektowane
zamknigcie wjazdu na ulicg Czyzewskiego 1
zakonczenie ulicy placem manewrowym o
wymiarach 15x 15 m

11,0

1/2-5,0

4KDD

Istn. ulica o przebiegu zgodnie z rys. planu
odchodzaca od Czyzewskiego do Rzemieslniczej
/ adaptacja przebiegu, remont i przebudowa
ulicy do zakladanych parametrow

zmienna
8,0-12,0

1/2-5,0

SKDD

Ciag istn. ulic Wisniowa i Orzechowa
| adaptacja przebiegu i szeroko$ci z uwagi na
istn. uwarunkowania

Zmienna
8,0-16,5

1/2 - 6,0

6KDD

Istn. ul. Owocowa / adaptacja wraz z istn.
placem manewrowym o wymiarach 15 x 15 m

10,0

1/2-5,0

7KDD

Istn. ulica — tacznik miedzy Owocowa i
Rzemie$lnicza / adaptacja, remont i przebudowa
ulicy

8,0

1/2-5,0

8KDD

Istn. ulica Rzemieslnicza / adaptacja, remont i
przebudowa ulicy

12,0

1/2-5,0




9KDD | Proj. ulica dojazdowa migdzy SKDL a I0KDD /| D 12,0

realizacja ulicy;

projekty budowlane inwestycji, ktore sa
zwigzane z pracami ziemnymi w granicach
orientacyjnych zasiggow strefy ochrony
stanowisk archeologicznych, winny by¢
uzgadniane z Wojewodzkim konserwatorem
Zabytkow

1/2 -5,0

10KDD | Istn. ulica bez nazwy od Czyzewskiego do D 10,0

5KDL / adaptacja, remont i przebudowa ulicy

1/2 -5,0

11KDD | Proj. ulica dojazdowa odchodzaca od SKDL D 10,0

zakonczona placem do zawracania pojazdow
15,0 x 15,0 m / realizacja ulicy

1/2 -5,0

12KDD | Proj. ulica dojazdowa odchodzaca od ul. D 10,0

Czyzewskiego o przebiegu zgodnie z rys. planu
zakonczona z obu stron placami do zawracania
pojazdow 15,0 x 15,0 m / realizacja ulicy

1/2-5,0

1KX —|Istn. i projektowane wydzielone ciagi piesze o X 4,0-10,0

6KX przebiegu zgodnie z rys. planu / adaptacja i

realizacja

1)

2)

3)

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe planu
Jednostka urbanistyczna ,,A”- teren ograniczony ulicami: Dabrowskiego, 1 Maja,
Kwiatowg oraz pasem zabudowy po poludniowej stronie Placu Wolnosci

§ 23.1. Dla terenu oznaczonego symbolem A1MW(Ks) ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — parkingi, drogi wewnetrzne;
warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej - wg oznaczen na rysunku planu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,
C) zakaz lokalizacji garazy,
d) dopuszcza si¢ realizacje parkingdéw podziemnych,

e) wysokos¢ zabudowy - do 5 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie — 16 m do okapu

dachu,
f) ksztatt dachu — ptaski (spadek do 7%),
g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,
ustalenia, dotyczace zasad ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz zachowania terenu wokot budynkow mieszkalnych jako przestrzeni publicznie

dostepnej,
b) zakaz stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu,

c)

d)
€)

nakaz porzadkowania terenu przylegajacego do budynkéw zabudowy wielorodzinnej,
celem stworzenia miejsc wypoczynku w zieleni, realizacji elementow malej
architektury, realizacji zieleni urzadzonej oraz drog dojazdowych z miejscami
parkingowymi w zieleni, ciagow pieszych;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

mozliwo$¢ realizacji boisk sportowych o trawiastych lub utwardzonych
nawierzchniach,



4)

5)

6)

f) prowadzenie jedynie podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
zasady podziatu nieruchomosci:
a) adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci,
b) podziat wtérny mozliwy pod warunkiem:
- zachowania dostgpu do ulicy 2KDZ, 1KDL lub 2KDL,
- zachowania kata potozenia granic dzialek w stosunku do paséw drogowych ww.
ulic —0° lub 90°,
- zachowania maksymalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 90 m;
zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) zachowanie zieleni istniejace;j,
C) nalezy przestrzega¢ nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenu
przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowa;
warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w przedmiotowym terenie,
b) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,
€) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w przedmiotowym terenie,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,
€) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,
f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy 2KDZ, 1KDL,2KDL.

2. Dlaterenu oznaczonego symbolem A2E ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: stacja transformatorowo — rozdzielcza,
warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

a) adaptuje si¢ wykorzystanie terenu pod budowg urzadzen elektroenergetycznych - stacji
transformatorowo-rozdzielczej 15/0,4/0,23 kV,

b) adaptuje si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy 2KDL poprzez teren ALMW(ks);

C) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terendw,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo
ochrony srodowiska.

3. Dlaterenu oznaczonego symbolem A3UH,UG,Ul ustala si¢:
przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa ushlugowa handlu, gastronomii, inna —
zabudowa nieucigzliwa,
warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptacja (wg rysunku planu) istniejacych budynkéw ustugowych,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,
€) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0m do najwyzszego
punktu dachu,
d) ksztatt dachu: ptaski,
e) zakaz grodzenia terenu,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 95%,
zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;
zasady ochrony §rodowiska 1 przyrody:
c) maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,



d) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu w 2KDZ i 2KDL,

b) odprowadzenie Sciekoéw sanitarnych do istniejacej sieci w 2KDZ i 2KDL,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w 2KDZ i projektowanej
w 2KDL,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w 2KDZ i w terenie ALMW(ks),

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej cieptociagu w terenie AIMW(ks),

g) dojazd do terenu z istniejacych drog 2KDZ i 2KDL.

4. Dlaterenu oznaczonego symbolem A4UH,UR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa uslugowa handlu, rzemiosta— zabudowa
nieuciazliwa,
2) warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptacja (wg rysunku planu) istniejacych budynkow ustugowych,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,
c) wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0m do najwyzszego
punktu dachu,
d) ksztalt dachu: ptaski,
e) zakaz grodzenia terenu,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 90%,
3) zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terendw,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w 2KDL i terenie AIMW(ks),

b) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do istniejacej sieci w 2KDL,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w terenie AIMW(ks),

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci terenie AIMW(ks),

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacego cieptociagu w terenie AIMW(ks) lub z istnicjacej
sieci w przedmiotowym terenie,

g) dojazd do terenu z istniejacej drogi 2KDL.

5. Dlaterenu oznaczonego symbolem ASUK(Ks) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa — ustugi kultury — zabudowa nieuciazliwa,
b) dopuszczalne — parkingi;
2) warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptacja (wg rysunku planu) istniejacych budynkéw ustugowych,



b) adaptacja istniejacego parkingu,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,
d) wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0m do najwyzszego
punktu dachu,
e) ksztalt dachu: ptaski,
f) zakaz grodzenia terenu,
g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 70%,
3) zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegélnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska
5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w terenie AIMW(ks),
b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w 2KDL,
¢) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w przedmiotowym terenie,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,
e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,
f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej cieptociagu w terenie AIMW (ks),
g) dojazd do terenu z istniejacej drogi 2KDL;

6. Dlaterenu oznaczonego symbolem A6UH,KS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe - zabudowa ustugowa handlu, parkingi — zabudowa
nieuciazliwa;
2) warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptacja (wg rysunku planu) istniejacych budynkoéw ustugowych,
b) adaptacja istniejacych parkingdw,
c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,
d) wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,0m do najwyzszego
punktu dachu,
e) ksztatt dachu: ptaski,
f) zakaz grodzenia terenu,
g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 60%,
3) zasady podziatu nieruchomosci:
a) adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci,
b) podziat wtoérny mozliwy pod warunkiem:
- zachowania bezposredniego dostepu do ulicy 1KDL lub 2KDL,
- zachowania kata potozenia granic dzialek w stosunku do paséw drogowych ww.
ulic — 0° lub 90°,
- zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 16 m;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegélnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska;
5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w 1KDL i 2KDL,



b) odprowadzenie sciekoéw sanitarnych do istniejacej sieci w 1KDL i 2KDL,

€) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w 2KDL i 2KDL,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w 1IKDL i 2KDL,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej cieptociagu w przedmiotowym terenie,

g) dojazd do terenu z istniejacych drog 1KDL i 2KDL.

7. Dlaterenu oznaczonego symbolem A7UH,UG(ks,ut) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe —zabudowa ustugowa handlu, gastronomii — zabudowa nieuciazliwa,
b) dopuszczalne — parkingi, garaze, tereny urzadzen infrastruktury technicznej:
2) warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja (wg rysunku planu) istniecjacych budynkow ustlugowych, budynkow
urzadzen infrastruktury technicznej, garazy,

b) adaptacja istniejacych parkingdow,

c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

d) wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,0m do najwyzszego
punktu dachu,

e) ksztatt dachu: plaski,

f) zakaz grodzenia terenu,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 70%,

3) zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegélnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu istniejacego w 2KDZ i 2KDL,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w 2KDZ i 2KDL,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w 2KDZ i 2KDL,

d) zaopatrzenie w energig elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w 2KDZ i 2KDL,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej cieptociagu w przedmiotowym terenie,

g) dojazd do terenu z istniejacych drog 2KDZ i 2KDL.

8. Dlaterenu oznaczonego symbolem A8E ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe - stacja transformatorowo — rozdzielcza,
2) warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ wykorzystanie terenu pod budowg urzadzen elektroenergetycznych -
stacji transformatorowo-rozdzielczej 15/0,4/0,23 kV,
b) adaptuje si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy 2KDZ,
C) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terendw,
0 ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo
ochrony srodowiska.



1)

2)

9. Dlaterenu oznaczonego symbolem A9MW/(ks) ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — parkingi, drogi wewngtrzne,
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej - wg oznaczen na rysunku planu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,
C) zakaz lokalizacji garazy,
d) dopuszcza sig realizacj¢ parkingdéw podziemnych,
e) wysoko$¢ zabudowy - do 5 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie — 16 m do okapu
dachu,
f) ksztalt dachu — ptaski (spadek do 7%),
g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

ustalenia, dotyczace zasad ksztattowania przestrzeni publicznych:

4)

5)

6)

a) nakaz zachowania terenu wokot budynkoéw mieszkalnych jako przestrzeni publicznie
dostepnej,

b) zakaz stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu,

c) nakaz porzadkowania terenu przylegajacego do budynkéw zabudowy wielorodzinnej,
celem stworzenia miejsc wypoczynku w zieleni, realizacji elementow matej
architektury, realizacji zieleni urzadzonej oraz drég dojazdowych z miejscami
parkingowymi w zieleni, ciagéw pieszych;

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

e) mozliwos¢ realizacji boisk sportowych o trawiastych lub utwardzonych
nawierzchniach,

f) prowadzenie jedynie podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

zasady podzialu nieruchomosci:

a) adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci,

b) podzial wtorny mozliwy pod warunkiem:

- zachowania dostgpu do ulicy 2KDZ, 3 KDZ, 1KDL lub 2KDL,

- zachowania kata polozenia granic dzialek w stosunku do paséw drogowych ww.
ulic — 0° 85° lub 90°,

- zachowania maksymalnej szerokos$ci frontu dziatki po podziale — 90 m;

zasady ochrony §rodowiska 1 przyrody:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) zachowanie zieleni istnicjace;j,

C) nalezy przestrzegac¢ nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenu

przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu w przedmiotowym terenie,

b) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

d) zaopatrzenie w energig elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z istnicjacej sieci w przedmiotowym terenie,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

g) obsluga komunikacyjna z istniejacych ulic:2KDZ, 3KDZ, 1KDL i 2KDL.



Rozdzial IV
Ustalenia szczegotowe planu
Jednostka urbanistyczna ,,B”- teren ograniczony: pasem zabudowy po poludniowe;j
stronie Placu Wolnosci oraz ulicami: Czyzewskiego, Staszica, 1 Maja i Dabrowskiego

§ 24. 1.Dla terenu oznaczonego symbolem B1UP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa — ustugi publiczne — zabudowa nieuciazliwa;
b) uzupehiajace — parkingi, zielen urzadzona;
2) warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptacja (wg rysunku planu) istniejacych budynkéw ustugowych,
b) adaptacja istniejacych parkingdw,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 16,0m
do najwyzszego punktu dachu,
e) ksztalt dachu: ptaski,
f) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych,
g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 70%,
3) zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
b) zachowanie istniejacej zieleni,
C) nalezy przestrzegac nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenu
przeznaczonego pod szpitale i domy opieki spotecznej;
5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w 1KDL i 1KDD,
b) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do istniejacej sieci w 1KDL i 1KDD,
c) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w przedmiotowym terenie,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,
e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci W przedmiotowym terenie,
f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej cieptociagu w przedmiotowym terenie,
g) dojazd do terenu z istniejacych drog 1KDL i 1KDD.

2. Dlaterenu oznaczonego symbolem B2E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: stacja transformatorowo — rozdzielcza,
2) warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ wykorzystanie terenu pod budowe urzadzen elektroenergetycznych -
stacji transformatorowo-rozdzielczej 15/0,4/0,23 kV,
b) adaptuje si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy 1KDD;
c) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terendw,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo
ochrony $rodowiska.

3. Dlaterenu oznaczonego symbolem B3MW/(ua) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi administracji,
2) warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



3)
4)

5)

1)

2)

3)

a) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej - wg oznaczen na rysunku planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

c) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem poddasza,
maksymalnie — 6 m do okapu dachu, maksymalnie 10m do kalenicy dachu,

d) ksztatt dachu — wielospadowy,

e) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 50%,

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) zachowanie zieleni istniejace;j,

C) nalezy przestrzega¢ nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenu
przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowa;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu W przedmiotowym terenie,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci w terenie BIUP i 1IKDD,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w terenie BIUP, B13UZ
i BAMW(ks),

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDD.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem B4AMW(ks) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne — parkingi, drogi wewngtrzne;

warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej - wg oznaczen na rysunku planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

c) zakaz lokalizacji garazy,

d) dopuszcza sig realizacjg parkingdw podziemnych,

e) wysoko$¢ zabudowy - do 5 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie — 16 m do okapu
dachu,

f) ksztatt dachu — ptaski (spadek do 7%),

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

ustalenia, dotyczace zasad ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz zachowania terenu wokot budynkow mieszkalnych jako przestrzeni publicznie
dostepnej,

b) zakaz stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu,

¢) nakaz porzadkowania terenu przylegajacego do budynkow zabudowy wielorodzinne;j,
celem stworzenia miejsc wypoczynku w zieleni, realizacji elementéw malej
architektury, realizacji zieleni urzadzonej oraz drdég dojazdowych z miejscami
parkingowymi w zieleni, ciagéw pieszych;

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

e) mozliwos¢ realizacji boisk sportowych o trawiastych lub utwardzonych
nawierzchniach,

f) prowadzenie jedynie podziemnych sieci infrastruktury technicznej
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6)
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zasady podzialu nieruchomosci:

a) adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci,

b) podzial wtérny mozliwy pod warunkiem:
- zachowania dostepu do ulicy 1KDZ lub 1KDD,
- zachowania kata potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych ww.

ulic — 0° lub 90°,

- zachowania maksymalnej szeroko$ci frontu dziatki po podziale — 20 m;

zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) zachowanie zieleni istnicjace;j,

C) nalezy przestrzegac¢ nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenu
przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowa;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu istniejacego w przedmiotowym terenie,

b) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w przedmiotowym terenie,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

g) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic: 1IKDZ i 1KDD.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem B5UP ustala sig:

przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi publiczne — zabudowa

nieucigzliwa;

warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja (wg rysunku planu) istniejacych budynkoéw ustugowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

c) wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0m do najwyzszego
punktu dachu,

d) ksztatt dachu: ptaski,

e) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykatow betonowych,

f) zakaz lokalizacji garazy,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 70%,

zasady podzialu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podzialu nieruchomosci;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegélnych rodzajow terenow,
0 ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego w przedmiotowym terenie,

b) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w przedmiotowym terenie,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,



g) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDD.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem B6KSg ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — tereny garazy;
2) warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptacja (wg rysunku planu) istniejacych garazy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,
¢) wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 3,0m do najwyzszego
punktu dachu,
d) ksztatt dachu: ptaski,
e) zakaz grodzenia terenu,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 80%
3) zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) nie okresla si¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegolnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska
5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu istniejacego w przedmiotowym terenie,
b) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w przedmiotowym terenie,
C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,
d) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic: 1KDD oraz 1KDZ poprzez 3KX.

7. Dlaterenu oznaczonego symbolem B7E ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: stacja transformatorowo — rozdzielcza,
2) warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ wykorzystanie terenu pod budowg urzadzen elektroenergetycznych -
stacji transformatorowo-rozdzielczej 15/0,4/0,23 kV,
b) adaptuje si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy 1KDZ poprzez teren 3KX;
C) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terendw,
0 ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo
ochrony srodowiska.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem B8MN(zp) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne —zielen uporzadkowana,
2) warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej - wg oznaczen na rysunku planu oraz
gospodarczej 1 garazowej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,
c) lokalizacja parkingdw i garazy na terenie wlasnym dziafki,
d) wysoko$¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,
z dopuszczeniem poddasza, maksymalnie — 5 m do okapu dachu, maksymalnie
9 m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,



3)

- dla zabudowy gospodarczej, garazowej— 1 Kkondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie
5,0m do kalenicy,

e) ksztatt dachu — ptaski (spadek do 7%) lub dwu-, wielospadowy, budynki mieszkalne
0 kalenicach gtownych prostopadlych do granic dtuzszych dziatek, dla zabudowy
gospodarczej sytuowanej w granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy,
w przypadku stosowania dachu spadzistego - kat nachylenia potaci dachowych: 20-
40°%

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

5)

1)

2)

3)
4)

5)

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) nalezy przestrzegac nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu istniejacego w przedmiotowym terenie,

b) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do istniejacej sieci w 1KDZ,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w 1KDZ,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

g) obstuga komunikacyjna z istniejacej ulicy 1KDZ bezposrednio oraz poprzez tereny
3KX lub 4KX.

9. Dlaterenu oznaczonego symbolem BOUO ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa uslugowa — ustugi o$wiaty;

b) uzupehiajace: tereny sportu, rekreacji, zielen urzadzona;

warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja (wg rysunku planu) istniejacych budynkoéw ustugowych oraz realizacja
nowych,

b) adaptacja istniejacych boisk;

c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 14,0m do
najwyzszego punktu dachu,

e) ksztatt dachu: ptaski,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 50%,

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

b) zachowanie istniejacej zieleni,

) nalezy przestrzega¢ nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenu
przeznaczonego pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy;

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu w przedmiotowym terenie,

b) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do istniejacej sieci w 1KDZ,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w 1KDZ,



1)

2)

3)
4)

5)

1)

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w 1KDZ,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

g) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic: 2KDD i 1KDZ bezpos$rednio oraz poprzez
teren 4KX.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem B10UH,UG,UI(ks) ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe —zabudowa uslugowa handlu, gastronomii, inna — Zzabudowa
nieuciazliwa;

b) dopuszczalne — parkingi;

warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja (wg rysunku planu) istniejacych budynkéw ustugowych oraz realizacja
nowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

c) wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 8,0m do
najwyzszego punktu dachu,

d) ksztatt dachu: ptaski, dwu- lub wielospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
kopertowych, przy zastosowaniu dachu spadzistego, kat nachylenia potaci dachowych
20°-45°,

e) zakaz grodzenia terenu,

f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki— do 80%

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony $rodowiska i1 przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

b) zachowanie zieleni istniejacej,

C) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terendw,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska;

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu w przedmiotowym terenie i w ulicy
1KDL,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie
i wulicy 1KDL,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w przedmiotowym terenie
i wulicy 1KDL,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

g) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic: 1IKDL, 1KDD.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem B11UH(ug,mn) ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe —zabudowa ustugowa handlu — zabudowa nieuciazliwa,
b) dopuszczalne - =zabudowa ustugowa gastronomii, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;
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warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych (wg rysunku planu)
oraz realizacja nowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe w granicach z terenem B10UH,UG,UlI(ks),

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, z dopuszczeniem
poddasza, do 6,0m do okapu dachu, do 9,0m do kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu,

e) ksztalt dachu: plaski, jedno- lub dwu spadowy, w przypadku stosowania dachu
spadzistego kat nachylenia dachu 20-40°,

f) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 80%,

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podzialu nieruchomosci;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

b) nalezy przestrzega¢ nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu w ulicach 3KDZ i 1IKDL,

b) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do istniejacej sieci w ulicy 3KDZ,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w ulicy 3KDZ,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ulicy 3KDZ,

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej sieci w terenie BIOUH,UG,UI(ks) i BISMW(ks),

g) obstuga komunikacyjna z istniejacej ulicy 3KDZ.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem B12E ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: stacja transformatorowo — rozdzielcza,

warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ wykorzystanie terenu pod budowg urzadzen elektroenergetycznych -
stacji transformatorowo-rozdzielczej 15/0,4/0,23 kV,

b) adaptuje si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy 3KDZ;

c) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terendw,
0 ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo
ochrony $rodowiska.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem B13UZ ustala sig:

przeznaczenie terenu: podstawowe - zabudowa ustugowa — ustugi zdrowia;
warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptacja (wg rysunku planu) istniejacych budynkéw ustugowych,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,
¢) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, maksymalnie 10,0m do

najwyzszego punktu dachu,
d) ksztatt dachu: ptaski,
e) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 30%,
zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;
zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
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a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

b) zachowanie istniejacej zieleni,

C) nalezy przestrzegac¢ nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenu
przeznaczonego pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu istniejacego w przedmiotowym terenie,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w przedmiotowym terenie,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorow0o — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

g) obstuga komunikacyjna z istniejacej ulicy 1KDD.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem B14UO ustala sig:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi oswiaty;

warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja (wg rysunku planu) istniejacych budynkow ustugowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

c) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, maksymalnie 10,0m do
najwyzszego punktu dachu,

d) ksztatt dachu: ptaski,

e) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykatow betonowych,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 30%,

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony $rodowiska i1 przyrody:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

b) zachowanie istniejacej zieleni,

C) nalezy przestrzega¢ nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenu
przeznaczonego pod budynki zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu istniejacego w przedmiotowym terenie,

b) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

g) obstuga komunikacyjna z istniejacej ulicy 1KDD.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem B15MW(Ks) ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — parkingi, drogi wewngtrzne,
warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej - wg oznaczen na rysunku planu,
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b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

C) zakaz lokalizacji garazy,

d) dopuszcza sig realizacj¢ parkingdéw podziemnych,

e) wysoko$¢ zabudowy - do 5 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie — 16 m do okapu
dachu,

f) ksztalt dachu — ptaski (spadek do 7%),

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 30%,

ustalenia, dotyczace zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz zachowania terenu wokot budynkoéw mieszkalnych jako przestrzeni publicznie
dostepnej,

b) zakaz stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu,

¢) nakaz porzadkowania terenu przylegajacego do budynkow zabudowy wielorodzinnej,
celem stworzenia miejsc wypoczynku w zieleni, realizacji elementéw malej
architektury, realizacji zieleni urzadzonej oraz drdég dojazdowych z miejscami
parkingowymi w zieleni, ciagéw pieszych;

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

e) mozliwo$¢ realizacji boisk sportowych o trawiastych lub utwardzonych
nawierzchniach,

f) dopuszcza si¢ prowadzenie jedynie podziemnych sieci infrastruktury technicznej

zasady podzialu nieruchomosci:

a) adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci,

b) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem:

- zachowania dostgpu do ulicy 3KDZ,

- zachowania kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasow drogowych ww.
ulicy — 0° lub 90°,

- zachowania maksymalnej szerokos$ci frontu dziatki po podziale — 20 m;

zasady ochrony §rodowiska 1 przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) zachowanie zieleni istniejace;j,

c) nalezy przestrzega¢ nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenu
przeznaczonego pod zabudoweg mieszkaniowa;

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu istniejacego w przedmiotowym terenie,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej 1 projektowanej  sieci
w przedmiotowym terenie,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

g) obstuga komunikacyjna z istniejacej ulicy 3KDZ.

16. Dla terenu oznaczonego symbolem B16UH ustala sig:
przeznaczenie terenu: podstawowe -zabudowa ustugowa handlu — zabudowa
nieucigzliwa;
warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptacja (wg rysunku planu) istniejacych budynkoéw ustugowych,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,
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¢) wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,0m do najwyzszego
punktu dachu,

d) ksztatt dachu: ptaski,

e) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykatow betonowych,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 50%,

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w przedmiotowym terenie,

b) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

g) obstuga komunikacyjna z istniejacej ulicy 3KDZ.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem B17KSg ustala si¢:

przeznaczenie terenu: podstawowe — tereny garazy;

warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja (wg rysunku planu) istniejacych garazy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

c) wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 3,0m do najwyzszego
punktu dachu,

d) ksztalt dachu: ptaski,

e) zachowanie jako terenu publicznie dostgpnego;

f) zakaz grodzenia terenu,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 60%

zasady podzialu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podzialu nieruchomosci;

zasady ochrony $§rodowiska 1 przyrody:

a) nie okresla si¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terendw,
0 ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w przedmiotowym terenie,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

) obstuga komunikacyjna z ulicy 3KDZ.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem B18UH,UG ustala sig:
przeznaczenie terenu: podstawowe -zabudowa ustlugowa handlu, gastronomii —
zabudowa nieuciazliwa;
warunki i zasady dotyczace ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) adaptacja (wg rysunku planu) istniejacych budynkoéw ustugowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

¢) wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0m do najwyzszego
punktu dachu,

d) ksztatt dachu: ptaski,

e) zakaz grodzenia terenu,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 100%,

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) nie okresla si¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegélnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu w 3KDZ,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w 3KDZ,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w 3KDZ,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w 3KDZ,

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej sieci w 3KDZ,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy 3KDZ.

19. Dla terenu oznaczonego symbolem B19US(uh,uq) ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny sportu i rekreacji,

b) zabudowa ustugowa handlu, gastronomii — zabudowa nieucigzliwa;

warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacych budynkow ustugowych, trybun, obiektow towarzyszacych:
oswietlenia, tablic informacyjnych itp. oraz mozliwos¢ realizacji nowych;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

c) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej: maksymalnie 3 kondygnacje naziemne,
maksymalnie 16,0m do najwyzszego punktu dachu,

d) ksztatt dachu: dowolny,

e) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykatow betonowych,

f) dopuszcza si¢ zabudowe w granicach z terenem B6KSg, 2KX, B17KSg,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 40%

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegélnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu istniejacego w przedmiotowym terenie,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,



d) zaopatrzenie w energig elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

g) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic: 3KDZ i 2KDD oraz 1KDZ poprzez teren
4KX.

20. Dla terenu oznaczonego symbolem B20MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacych (wg oznaczen na rysunku planu) oraz realizacja nowych
budynkéw mieszkalnych, gospodarczych garazowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowej
w granicach dzialek wewnatrz opisywanego terenu oraz w granicach z terenem
B19US(uh,ug) i BOUO, z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) wysoko$¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 10,0m do kalenicy,

— dla zabudowy gospodarczej, garazowej 1 kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie
7,0m do kalenicy,

e) ksztatt dachu — dwu- lub wielospadowy, budynki mieszkalne o kalenicach gtownych
prostopadtych lub roéwnolegtych do granic dhuzszych dziatek, dopuszcza sig
stosowanie dachow kopertowych, dla zabudowy gospodarczej, sytuowanej w granicy
z dzialka sasiednia, dopuszcza si¢ dach jednospadowy; kat nachylenia potaci
dachowych 20°-45°,

f) ustala si¢ jednakowy spadek dachow, materialy wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i ustugowych dla
danej dziatki,

g) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 70%,

3) zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) nalezy przestrzegac nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego w 2KDD,

b) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do projektowanej sieci w 2KDD,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w 1KDZ i projektowanej
w 2KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w terenie 25MN(u) i 23MN,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacego w przedmiotowym terenie cieptociagu,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegbdlnych dziatek,

h) dojazd do terenu z istniejacej drogi 2KDD
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21. Dla terenu oznaczonego symbolem B21MN ustala si¢:

przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacych (wg oznaczen na rysunku planu) oraz realizacja nowych
budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

C) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowej
w granicach dziatek wewnatrz opisywanego terenu oraz w granicach z terenem
B19US(uh,ug) z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) wysoko$¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 10,0m do kalenicy,

— dla zabudowy gospodarczej, garazowej 1 kondygnacja nadziemna z
dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie 7,0m
do kalenicy,

e) ksztatt dachu — dwu- lub wiclospadowy, budynki mieszkalne o kalenicach gtéwnych
prostopadtych lub réwnolegtych do granic dluzszych dziatek, dopuszcza sig
stosowanie dachow kopertowych, dla zabudowy gospodarczej, sytuowanej w granicy
z dzialka sasiednia, dopuszcza si¢ dach jednospadowy; kat nachylenia potaci
dachowych 20°-45°,

f) ustala si¢ jednakowy spadek dachow, materialy wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i ustugowych dla
danej dziatki,

g) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 70%,

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony $rodowiska i1 przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) nalezy przestrzegac nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow
przeznaczonych na pod zabudowe mieszkaniowa,

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w 2KDD,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istnicjacej kanalizacji w terenic B19US
i projektowanej w 2KDD,

c) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej kanalizacji w 2KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w terenie 23MN,

f) =zaopatrzenie w ciepto =z istniejacego cieptociagu w terenie B19US(uh,ug)
I w przedmiotowym terenie,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegbdlnych dziatek,

h) dojazd do terenu z istniejacej drogi 2KDD.

22. Dla terenu oznaczonego symbolem B22ZP(kx) ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zielen urzadzona, stanowiaca przestrzen publiczna,
b) dopuszczalne — gtdéwne ciagi piesze;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
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a) zachowanie terenu jako terenu publicznie dostgpnego,

b) w ramach =zagospodarowania terenu jego porzadkowanie, z mozliwoscia
wprowadzenia nowych nasadzen zieleni,

€) zachowanie istniejacego ciagu pieszego,

d) zakaz stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu,

e) zakaz umieszczania reklam — wielkoformatowych,

f) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;
zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zachowanie warto$ciowej zieleni istniejacej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

C) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terendw,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie jedynie podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w 3KDZ i 2KDD,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

d) dojazd do terenu z istniejacej drogi 3KDZ i 2KDD.

23. Dla terenu oznaczonego symbolem B23MN ustala si¢:
przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacych (wg oznaczen na rysunku planu),

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej w granicach dziatek wewnatrz
opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych
z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 10,0m do najwyzszego punktu dachu,

e) ksztalt dachu — ptaski,

f) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%,

zasady podzialu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podzialu nieruchomosci;

zasady ochrony §rodowiska 1 przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) nalezy przestrzegac nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow
przeznaczonych na pod zabudowg mieszkaniowa,

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w 2KDD i w przedmiotowym terenie,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w przedmiotowym
terenie i projektowanej w 2KDD,

€) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej kanalizacji w 2KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci W przedmiotowym terenie i projektowanej w
2KDD,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacego w przedmiotowym terenie cieptociagu,
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g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miescic¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegdlnych dziatek,
b) dojazd do terenu z istniejacej drogi 2KDD.

24. Dla terenu oznaczonego symbolem B24E ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: stacja transformatorowo — rozdzielcza,

warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ wykorzystanie terenu pod budowe urzadzen elektroenergetycznych -
stacji transformatorowo-rozdzielczej 15/0,4/0,23 kV,

b) adaptuje si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy 2KDD,

C) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo
ochrony srodowiska.

25. Dla terenu oznaczonego symbolem B25MN(u) ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne —zabudowa ustugowa nieuciazliwa,

2) warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

3)
4)

5)

a) adaptacja istniejacych (wg oznaczen na rysunku planu) oraz realizacja nowych
budynkéw gospodarczych i ustugowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej w granicach
dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

d) wysoko$¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 10,0m do kalenicy,

— dla zabudowy gospodarczo — garazowej oraz ustugowej 1 kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie
7,0m do kalenicy,

e) ksztatt dachu: ptaski, dwu- lub wielospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
kopertowych, dla zabudowy gospodarczej, sytuowanej w granicy z dziatka sasiednia,
dopuszcza sig¢ dach jednospadowy; w przypadku stosowania dachu spadzistego: kat
nachylenia potaci dachowych 20°-45°, budynki mieszkalne, ushugowe o kalenicach
gldwnych prostopadtych lub rownolegtych do granic dtuzszych dziatek,

f) ustala si¢ jednakowy spadek dachoéw, materialy wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i ustugowych dla
danej dziatki,

g) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

h) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%,

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony §rodowiska 1 przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) nalezy przestrzega¢ nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu istniejacego w 1KDZ, 2KDD, 3KDD
lub w przedmiotowym terenie,
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b) odprowadzenie $ciekow  sanitarnych do istniejacej kanalizacji w 1KDZ,
w przedmiotowym terenie i projektowanej w 2KDD i 3KDD,

c) odprowadzenie = wod  deszczowych do  istniejacej  kanalizacji w 1KDZ
lub projektowanej w ulicy 2KDD lub 3KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w 1IKDZ i w przedmiotowym terenie,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacego w przedmiotowym terenie cieptociagu,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenic wiasnym
poszczeg6lnych dziatek,

h) dojazd do terenu z istniejacych drog: 1KDZ, 2KDD lub 3KDD, dopuszcza si¢ dojazd
do dziatki o nr ewid. 515 poprzez teren B26ZP.

26. Dla terenu oznaczonego symbolem B26ZP ustala si¢:

przeznaczenie terenu: podstawowe — zielen urzadzona, stanowiaca przestrzen publiczna:

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) zachowanie terenu jako terenu publicznie dostgpnego,

b) w ramach =zagospodarowania terenu jego porzadkowanie, z mozliwoscia
wprowadzenia nowych nasadzen zieleni,

c) zakaz stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu,

d) zakaz umieszczania reklam — wielkoformatowych,

e) dopuszcza si¢ zapewnienie obstugi komunikacyjnej dziatki o nr ewid. 515 obr.10
poprzez przedmiotowy teren,

f) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

zasady podzialu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podzialu nieruchomosci;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zachowanie warto$ciowej zieleni istniejace;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

C) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegélnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska;

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie jedynie podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w 3KDZ i 3KDD,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

d) dojazd do terenu z istniejacej drogi 3KDZ i 3KDD.

27. Dla terenu oznaczonego symbolem B27MN ustala sig:

przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacych (wg oznaczen na rysunku planu) oraz realizacja nowych
budynkéw gospodarczych i garazowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej w granicach dziatek
wewnatrz opisywanego terenu oraz w granicach z terenem B28ZI, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) wysoko$¢ zabudowy:



— dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 10,0m do kalenicy,

— dla zabudowy gospodarczej, garazowej oraz ustugowej 1 kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie
7,0m do kalenicy,

e) ksztatt dachu — dwu- lub wielospadowy, budynki mieszkalne o kalenicach gtownych
prostopadtych lub rownolegtych do granic dluzszych dziatek dopuszcza si¢ stosowanie
dachow kopertowych, dla zabudowy gospodarczej, sytuowanej w granicy z dziatka
sasiednia, dopuszcza si¢ dach jednospadowy; kat nachylenia potaci dachowych 20°-
45°,

f) ustala si¢ jednakowy spadek dachoéw, materialy wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i ustugowych dla
danej dziatki,

g) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%,

1) wykorzystanie terenu dziatki o nr ewid. 520 zgodnie z ustalonym na przedmiotowym

terenie przeznaczeniem mozliwe jest po jej przytaczeniu terenéw dzialek o nr nr
ewid.519 1 521,

4) zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

5)

6)
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zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) nalezy przestrzegac nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w 3KDD,

b) odprowadzenie §ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w 3KDD,

) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej kanalizacji w 3KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w 3KDD,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacego w przedmiotowym terenie cieptociagu,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dzialek,

h) dojazd do terenu z istniejacej drogi 3KDD.

28. Dla terenu oznaczonego symbolem B28ZI ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;

warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) zakaz sytuowania reklam wielkoformatowych, wolnostojacych,
C) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatéw betonowych;

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegolnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska,

€) zachowanie warto$ciowej zieleni istniejacej;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie jedynie podziemnej sieci infrastruktury technicznej,

c) obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi 2KDG Iub w przypadku dzierzawy terenu
przez wlascicieli posesji przylegtych, poprzez tereny tych posesji.

29. Dla terenu oznaczonego symbolem B29U(mn) ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne — zabudowa nieuciazliwa;

b) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacych (wg rysunku planu) budynkéw mieszkalnych, ustugowych
i mieszkalno-ustugowych i gospodarczo-garazowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej oraz ustugowej w granicach
z terenem B28ZI, z uwzgl¢dnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) wysoko$¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej —
do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 5,0m do
okapu dachu, maksymalnie 10m do kalenicy,

— dla zabudowy gospodarczo — garazowe;j i ustugowej — 1 kondygnacja nadziemna z
dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 4m do okapu dachu, maksymalnie 10m do
kalenicy,

e) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o dluzszej kalenicy réwnolegltej lub
prostopadte; do granicy dluzsze; dzialki, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
kopertowych, dla zabudowy gospodarczej, sytuowanej w granicy z dziatka sasiednia
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, kat nachylenia od 20° do 40°,

f) ustala sig jednakowy spadek dachow, materiaty wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczo-garazowych i ustugowych dla
danej dziatki,

g) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

h) zakaz umieszczania reklam - wielkoformatowych,

i) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 45%,

J) wykorzystanie terenéw dziatek, na ktérych wg oznaczen na rysunku planu wskazano
granice dziatek przeznaczone do likwidacji, zgodnie z ustalonym na przedmiotowym
terenie przeznaczeniem, mozliwe jest po dokonaniu tej likwidacji;

zasady podzialu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podzialu nieruchomosci;

zasady ochrony §rodowiska i1 przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

b) nalezy przestrzega¢ nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w 3KDD

b) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w 3KDD i 3KDZ,

€) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej kanalizacji w 3KDD i istniejace;j
w 3KDZ,

d) zaopatrzenie w energig elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w 3KDD,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacego cieptociagu w przedmiotowym terenie,



g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegbdlnych dziatek,
h) dojazd do terenu z istniejacej drogi 3KDD.

Rozdzial V
Ustalenia szczegotowe planu
Jednostka urbanistyczna ,,C” — teren ograniczony ulicami: Staszica, Czyzewskiego,
projektowang wschodnia obwodnica miasta oraz rowem melioracyjnym R-B

§ 25.1. Dla terenu oznaczonego symbolem C1P,U,S(ks) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa przemystowa, zabudowa uslugowa — ustugi komercyjne,
sktady,
b) dopuszczalne — parkingi,
2) warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja (wg rysunku planu) i realizacja budynkow produkcyjnych, ustugowych,

sktadow,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu

c¢) forma zabudowy —wolnostojaca,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla obiektow ustugowych - maksymalnie 15,0m do najwyzszego punktu dachu,

- dla budynkow obstugi administracyjno — socjalnej oraz zabudowy ustugowej- do 2
kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 9,0m do okapu
dachu, maksymalnie 14,0m do najwyzszego punktu dachu,

e) ksztatt dachu: dowolny,

f) zakaz stosowania ogrodzen pelnych, betonowych,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 35%,

3) zasady podziatu nieruchomosci:
a) adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;
b) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem:

- zapewnienia bezposredniej dostgpnosci komunikacyjnej z drogi 1KDZ lub 4KDL,

- zachowania minimalnej szerokos$ci frontu dziatki — 50m,

- zachowania kata potozenia granic nowopowstatych dzialek w stosunku do pasa
drogowego ww ulic —90°;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w 1KDZ i projektowanego w 4KDL,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej sieci w 4KDL

¢) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w 4KDL,

d) zaopatrzenie w energig elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej w 1KDZ i projektowanej sieci w 4KDL,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacego w 1KDZ i projektowanego cieptociagu w 4KDL,

0) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny mies$ci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dzialek,



1)

2)

3)
4)

5)

1)

2)

h) dojazd do terenu z istniejacej drogi 1KDZ i z projektowanej 4KDL.

2. Dlaterenu oznaczonego symbolem C2U,KS ustala sig:

przeznaczenie terenu: podstawowe —zabudowa ustlugowa — ustugi komercyjne, parkingi,

stacje paliw,

warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja (wg rysunku planu) i realizacja budynkow ustugowych, baz sktadow,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

¢) forma zabudowy —wolnostojaca,

d) wysoko$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem poddasza,
maksymalnie 14,0m do najwyzszego punktu dachu,

e) ksztalt dachu: dowolny,

f) zakaz stosowania ogrodzen petnych, betonowych,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 35%,

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegolnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w 2KDG i projektowanego w 3KDL
I 4KDL,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w 2KDG 1 projektowane;j sieci
w 3KDL i 4KDL

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w 2KDG i projektowanej sieci w
3KDL i 4KDL,

d) zaopatrzenie w energig elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w 3KDL i 4KDL,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci w 2KDG i projektowanego cieptociagu
w 3KDL i 4KDL,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegbdlnych dziatek,

h) dojazd do terenu z istniejacej drogi 2KDG i z projektowanych drog 3KDL i 4KDL.

3. Dlaterenu oznaczonego symbolem C3U(ks) ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne,

b) dopuszczalne — parkingi,

warunki i zasady dotyczace ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja (wg rysunku planu) i realizacja budynkow ustugowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu

¢) forma zabudowy —wolnostojaca,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla obiektéw ustugowych - maksymalnie 15,0m do kalenicy lub najwyzszego

punktu dachu,



- dla budynkéw obstugi administracyjno — socjalnej oraz zabudowy ustugowej- do
2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 9,0m do
okapu dachu, maksymalnie 14,0m do kalenicy

e) ksztatt dachu:

— dla obiektow baz - dowolny,

— dla budynkéw obstugi administracyjno — socjalnej oraz zabudowy ustugowej - dwu
lub wielospadowy o dtuzszej kalenicy rownolegtej do granicy dluzszej dziatki,
dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat nachylenia od 20° do 35°,

f) zakaz stosowania ogrodzen peinych, betonowych,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 35%,

3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

b) dopuszcza si¢ podziat wtorny po warunkiem:

- zachowania bezposredniej dostgpnosci komunikacyjnej z drogi 3KDL,

- zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki — 40m,

- zachowania kata potozenia granic nowopowstatych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ww ulicy — 90°;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegélnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu istniejacego w 2KDG i projektowanego w 3KDL,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie
I projektowanej w 3KDL,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie
i rojektowanej w 3KDL,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w 3KDL,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociagu w 3KDL,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dziatek,

h) dojazd do terenu z projektowanej drogi 3KDL.

4. Dlaterenu oznaczonego symbolem C3U(Kks) ustala sig:
6) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne,
b) dopuszczalne — parkingi,
7) warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptacja (wg rysunku planu) i realizacja budynkow ustugowych,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu
c¢) forma zabudowy —wolnostojaca,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla obiektow ustugowych - maksymalnie 15,0m do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,



8)

9)

10)

1)

- dla budynkéw obstugi administracyjno — socjalnej oraz zabudowy ustugowej- do
2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 9,0m do
okapu dachu, maksymalnie 14,0m do kalenicy

e) ksztatt dachu:

— dla obiektow baz - dowolny,

— dla budynkéw obstugi administracyjno — socjalnej oraz zabudowy ustugowej - dwu
lub wielospadowy o dtuzszej kalenicy rownoleglej do granicy dluzszej dziatki,
dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, kat nachylenia od 20° do 35°,

f) zakaz stosowania ogrodzen peinych, betonowych,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 35%,

zasady podziatu nieruchomosci:

a) adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

b) dopuszcza si¢ podziat wtorny po warunkiem:

- zachowania bezposredniej dostgpnosci komunikacyjnej z drogi 3KDL,

- zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki — 40m,

- zachowania kata potozenia granic nowopowstatych dzialek w stosunku do pasa
drogowego ww ulicy — 90°;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegélnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu istniejacego w 2KDG i projektowanego w 3KDL,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie
I projektowanej w 3KDL,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie
i rojektowanej w 3KDL,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w 3KDL,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociagu w 3KDL,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wtasnym
poszczeg6lnych dziatek,

h) dojazd do terenu z projektowanej drogi 3KDL.

5. Dlaterenu oznaczonego symbolem C4ZP ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona, stanowiaca przestrzen publiczna:
b) uzupetiajace — sport i rekreacja (boiska, place zabaw) obiekty malokubaturowe
(szalety, mala gastronomia)

2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) zachowanie terenu jako terenu publicznie dostgpnego,

b) w ramach zagospodarowania terenu jego porzadkowanie, z mozliwoscia
wprowadzenia nowych nasadzen zieleni,

C) zakaz stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu,

d) zakaz umieszczania wielkoformatowych,

e) nakaz realizacji glownych ciagdw pieszych 1 S$ciezek rowerowych, ktorych
orientacyjne przebiegi pokazana na rysunku planu,



3)
4)

5)

1)
2)

1)

2)

f) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegolnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska;

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie jedynie podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

b) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego w W 2KDG,

€) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w przedmiotowym terenie,

d) odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo do rowu melioracyjnego R-B
z terendéw zieleni, z obiektow matokubaturowych do istniejacej sieci w 2KDG,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

f) dojazd do terenu z istniejacej drogi 2KDG.

6. Dlaterenu oznaczonego symbolem C5E ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: stacja transformatorowo — rozdzielcza,

warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wykorzystanie terenu pod budoweg urzadzen elektroenergetycznych - stacji
transformatorowo-rozdzielczej 15/0,4/0,23 kV,

b) obstuga komunikacyjna z ulicy 3KDL;

C) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegélnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo
ochrony $rodowiska.

7. Dlaterenu oznaczonego symbolem C6P,S,U(ks) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa przemystowa, sklady, zabudowa ustugowa — ushugi
komercyjne,

b) dopuszczalne — parkingi,

warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja (wg rysunku planu) i realizacja budynkow produkcyjnych, ustugowych,
sktadow,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,,

¢) forma zabudowy —wolnostojaca,

d) wysoko$¢ zabudowy:

— dla obiektow produkcyjnych - maksymalnie 15,0m do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

— dla budynkow obstugi administracyjno — socjalnej oraz zabudowy ustugowej- do 2
kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 9,0m do
okapu dachu, maksymalnie 14,0m do kalenicy,

e) ksztatt dachu:

— dla obiektow produkcyjnych - dowolny,

— dla budynkow obstugi administracyjno — socjalnej oraz zabudowy ustugowe;j - dwu
lub wielospadowy o dluzszej kalenicy rownoleglej lub prostopadtej do granicy
dtuzszej dziatki, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw kopertowych, kat nachylenia od
20° do 35°,

f) zakaz stosowania ogrodzen petnych, betonowych,



g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— do 35%,
3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ potaczenia i ponownego podziatu przedmiotowego terenu,
dziatajac w dziatajac w trybie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w czgsci
dotyczacej zasad podzialdw, pod nastepujacymi warunkami:

- zapewnienia bezposredniej dostgpnosci komunikacyjnej z drogi 3KDL lub 4KDL,
- zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki — 50m,
- zachowania kata potozenia granic nowopowstatych dzialek w stosunku do pasa
drogowego ww ulicy — 0° lub 90°,
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegélnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego w 1KDZ i projektowanego w 3KDL
i 4KDL,

b) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do projektowanej sieci w 3KDL i 4KDL

) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w 3KDL i 4KDL,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w 3KDL i 4KDL,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociagu w 3KDL i 4KDL,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegbdlnych dziatek,

h) dojazd do terenu z istniejacej drogi 1KDZ i z projektowanych drog 3KDL i 4KDL.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem C7E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: stacja transformatorowo — rozdzielcza,
2) warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ wykorzystanie terenu pod budowe urzadzen elektroenergetycznych -
stacji transformatorowo-rozdzielczej 15/0,4/0,23 kV,
b) adaptuje si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy 4KDL,
C) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terendw,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo
ochrony $rodowiska.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem C8MN(u) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne —zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne — zabudowa nieuciazliwa;
2) warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejacych (wg oznaczen na rysunku planu) oraz realizacja nowych
budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i ustugowych,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,
C) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowe;j
i ustugowej w granicach dzialek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy,



3)
4)

5)

1)

d) wysokos¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 10,0m do kalenicy,

— dla zabudowy gospodarczo — garazowej oraz ustugowej 1 kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie
7,0m do kalenicy,

e) ksztalt dachu — dwu- lub wielospadowy, budynki mieszkalne, ustugowe o kalenicach
glownych prostopadtych lub réwnolegtych do granic dtuzszych dzialek, dopuszcza sig
stosowanie dachow kopertowych, dla zabudowy gospodarczej, sytuowanej w granicy
z dzialka sasiednia, dopuszcza si¢ dach jednospadowy; kat nachylenia potaci
dachowych 20°-45°,

f) ustala si¢ jednakowy spadek dachéw, materialty wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych 1 ustugowych dla
danej dziafki,

g) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%,

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) nalezy przestrzegac nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w 1KDZ i 4KDD,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w 1KDZ i 4KDD,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w 1KDZ i 4KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz istnicjacej sieci w 1KDZ i 4KDD,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociagu w 1KDZ i 4KDD,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dzialek,

h) dojazd do terenu z istniejacych drog: 1KDZ i 4KDD,

10. Dla terenu oznaczonego symbolem CO9MN(u) ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne —zabudowa ustugowa ustugi komercyjne — zabudowa nieuciazliwa,

2) warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacych (wg oznaczen na rysunku planu) oraz realizacja nowych
budynkow mieszkalnych, gospodarczych i ustugowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

€) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowej
I ustugowej w granicach dzialek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglgednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) wysoko$¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem

poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 10,0m do kalenicy,



3)
4)

5)

— dla zabudowy gospodarczo — garazowej oraz ustugowej 1 kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie
7,0m do kalenicy,

e) ksztalt dachu — dwu- lub wielospadowy, budynki mieszkalne, ustugowe o kalenicach
glownych prostopadtych lub réwnolegtych do granic dtuzszych dziatek, dopuszcza sig
stosowanie dachow kopertowych, dla zabudowy gospodarczej, sytuowanej w granicy
z dzialka sasiednia, dopuszcza si¢ dach jednospadowy; kat nachylenia potaci
dachowych 20°-45°,

f) ustala si¢ jednakowy spadek dachow, materialy wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i1 ustugowych dla
danej dziatki,

g) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%,

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) nalezy przestrzega¢ nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu istniejacego w 1KDZ i 4KDD,

b) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do istniejacej sieci w 1IKDZ i 4KDD,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej j sieci w 1KDZ i 4KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci W 1IKDZ i 4KDD,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociagu w 1KDZ i 4KDD,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dzialek,

h) dojazd do terenu z istniejacych drog: 1IKDZ i 4KDD,

11. Dla terenu oznaczonego symbolem C10MN(u) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne —zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne — zabudowa nieuciazliwa,

2) warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacych (wg oznaczen na rysunku planu) oraz realizacja nowych
budynkow mieszkalnych, gospodarczych i ustugowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

C) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowej
I ustugowej w granicach dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglgdnieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) wysoko$¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 10,0m do kalenicy,

— dla zabudowy gospodarczo — garazowej oraz ustugowej 1 kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie
7,0m do kalenicy,

e) ksztalt dachu — dwu- lub wielospadowy, budynki mieszkalne, ustugowe o kalenicach
gléwnych prostopadtych lub réwnolegltych do granic dtuzszych dziatek, dopuszcza sig



stosowanie dachow kopertowych, dla zabudowy gospodarczej, sytuowanej w granicy
z dziatka sasiednia, dopuszcza si¢ dach jednospadowy; kat nachylenia potaci
dachowych 20°-45°,

f) ustala si¢ jednakowy spadek dachoéw, materialy wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i1 ustugowych dla
danej dziakki,

g) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

h) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%,

3) zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) nalezy przestrzega¢ nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w SKDD i 4KDD,

b) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do istniejacej sieci w 5SKDD i 4KDD,

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w 5KDD i 4KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w SKDD i 4KDD,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociagu w 5KDD i 4KDD,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dziatek,

h) dojazd do terenu z istniejacych drog: 5KDD i 4KDD,

12. Dla terenu oznaczonego symbolem C11MN(u) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne —zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne — zabudowa nieuciazliwa,
2) warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacych (wg oznaczen na rysunku planu) oraz realizacja nowych
budynkow mieszkalnych, gospodarczych i ustugowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

C) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowej
i ustugowej w granicach dziatek wewnatrz opisywanego terenu oraz w granicach
z terenem C6P,S,U(ks), z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) wysokos¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 10,0m do kalenicy,

— dla zabudowy gospodarczo — garazowej oraz ustugowej 1 kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie
7,0m do kalenicy,

e) ksztatt dachu — dwu- lub wielospadowy, budynki mieszkalne, ustugowe o kalenicach
gléwnych prostopadtych lub réwnolegltych do granic dtuzszych dziatek, dopuszcza sig
stosowanie dachow kopertowych, dla zabudowy gospodarczej, sytuowanej w granicy
z dziatka sasiednia, dopuszcza si¢ dach jednospadowy; kat nachylenia potaci
dachowych 20°-45°,



3)
4)

5)

1)
2)

3)

f) ustala si¢ jednakowy spadek dachow, materialy wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych 1 ustugowych dla
danej dziatki,

g) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%,

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) nalezy przestrzegac nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego w 4KDD, 5KDD i 6KDD,

b) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejacej sieci w 4KDD, 5KDD i 6KDD,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w 4KDD, 5KDD i 6KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej j sieci w 4KDD, 5KDD i 6KDD,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociagu w 4KDD, 5KDD i 6KDD,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dzialek,

h) dojazd do terenu z istniejacych drog: 4KDD, SKDD i 6KDD,

13. Dla terenu oznaczonego symbolem C12KT ustala si¢:
przeznaczenie terenu: podstawowe —korytarz techniczny sieci infrastruktury,
warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu: adaptacja istniejacej sieci
infrastruktury technicznej — kanalizacji deszczowej,

zasady podziahu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony $§rodowiska 1 przyrody:

a) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terenow, o
ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji: dojazd z istniejacej drogi 6KDD.

1)

2)

14. Dla terenu oznaczonego symbolem C13MN,U ustala sig:

przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa

ustugowa — ustugi komercyjne — zabudowa nieuciazliwa,

warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacych (wg oznaczen na rysunku planu) oraz realizacja nowych
budynkow mieszkalnych, gospodarczych i ustugowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowej
I ustugowej w granicach dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglgdnieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) wysoko$¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 10,0m do kalenicy,



3)
4)

5)

1)

2)

— dla zabudowy gospodarczo — garazowej oraz ustugowej 1 kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie
7,0m do kalenicy,

e) ksztalt dachu — dwu- lub wiclospadowy, budynki mieszkalne, ustugowe o kalenicach
gtownych prostopadtych lub rownolegtych do granic dluzszych dziatek, dopuszcza

si¢ stosowanie dachow kopertowych, dla zabudowy gospodarczej, sytuowanej w
granicy z dziatka sasiednia, dopuszcza si¢ dach jednospadowy; kat nachylenia potaci
dachowych 20°-45°,

f) ustala si¢ jednakowy spadek dachow, materialty wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i ustugowych dla
danej dziakki,

g) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

h) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%,

1) wykorzystanie terenow dziatek, na ktorych wg oznaczen na rysunku planu wskazano
granice dzialek przeznaczone do likwidacji, zgodnie z ustalonym na przedmiotowym
terenie przeznaczeniem, mozliwe jest po dokonaniu tej likwidac;ji;

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) nalezy przestrzegac nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w 4KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w 4KDD, 6KDD, 7KDD i
8KDD

€) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci w 4KDD, 6KDD, 7KDD i
8KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w 4KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD,

f) zaopatrzenic w ciepto z projektowanego cieptociagu w 4KDD, 6KDD, 7KDD
i 8KDD,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dzialek,

h) dojazd do terenu z istniejacych drog: 4KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem C14MN(u) ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne —zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne — zabudowa nieuciazliwa,

warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacych (wg oznaczen na rysunku planu) oraz realizacja nowych
budynkow mieszkalnych, gospodarczych i ustugowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowej
I ustugowej w granicach dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglgdnieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) wysoko$¢ zabudowy:



3)
4)

5)

1)

2)

f)

9)
h)

— dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 10,0m do kalenicy,

— dla zabudowy gospodarczo — garazowej oraz ustugowej 1 kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie
7,0m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu- lub wielospadowy, budynki mieszkalne, ustugowe o kalenicach
glownych prostopadtych lub réwnolegtych do granic dtuzszych dziatek, dopuszcza
si¢ stosowanie dachow kopertowych, dla zabudowy gospodarczej, sytuowanej w
granicy z dzialtka sasiednia, dopuszcza si¢ dach jednospadowy; kat nachylenia potaci
dachowych 20°-45°,

ustala si¢ jednakowy spadek dachow, materiaty wykonczeniowe 1 kolorystyke
elewacji dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i ustugowych dla
danej dziatki,

zakaz stosowania ogrodzen pelnych,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%,

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;
zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a)
b)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
nalezy przestrzega¢ nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)

€)
f)
9)

h)

zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w 1KDZ, 4KDD i 8KDD,
odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do istniejacej sieci w 1KDZ, 4KDD i 8KDD,
odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej j sieci w 1KDZ, 4KDD i 8KDD,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w 1KDZ, 4KDD i 8KDD,

zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociagu w 1KDZ, 4KDD i 8KDD,
parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegbdlnych dziatek,

dojazd do terenu z istniejacych drog: 1IKDZ, 4KDD i 8KDD.

16. Dla terenu oznaczonego symbolem C15MN,U ustala sig:

przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa ustugi komercyjne — zabudowa nieuciazliwa,
warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

adaptacja istniejacych (wg oznaczen na rysunku planu) oraz realizacja nowych

budynkow mieszkalnych, gospodarczych i ustugowych,

nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowej

I ustugowej w granicach dziatek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglgdnieniem

nieprzekraczalnej linii zabudowy,

wysokos$¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 10,0m do kalenicy,

— dla zabudowy gospodarczo — garazowej oraz ustugowej 1 kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie
7,0m do kalenicy,



3)
4)

5)

6)

1)
2)

e) ksztatt dachu — dwu- lub wielospadowy, budynki mieszkalne, ustugowe o kalenicach
gléwnych prostopadtych lub réwnolegltych do granic dtuzszych dziatek, dopuszcza sig
stosowanie dachow kopertowych, dla zabudowy gospodarczej, sytuowanej w granicy
z dziatka sasiednia, dopuszcza si¢ dach jednospadowy; kat nachylenia potaci
dachowych 20°-45°,

f) ustala si¢ jednakowy spadek dachoéw, materialy wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i ustugowych dla
danej dziakki,

g) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

h) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%,

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony $§rodowiska i1 przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) nalezy przestrzega¢ nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) przed przystapieniem do wszelkiego typu prac ziemnych w zasiggu strefy ochronne;j
stanowisk archeologicznych, obowiazuje zawiadomienie konserwatora zabytkoéw
o planowanych robotach ziemnych i ich zakresie,

b) projekty budowlane inwestycji, ktore sa zwiazane z pracami ziemnymi w granicach
orientacyjnych zasiggdw strefy ochrony stanowisk archeologicznych, winny by¢
uzgadniane z konserwatorem zabytkow;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w 6KDD, 7KDD, 8KDD, 1KDZ i
5KDL,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w 6KDD, 7KDD, 8KDD,
1KDZ i 5KDL,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej j sieci w 6KDD, 7KDD, 8KDD,
1KDZ i 5KDL,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w 6KDD, 7KDD, 8KDD, 1KDZ i 5KDL,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociagu w 6KDD, 7KDD, 8KDD, 1KDZ i
5KDL,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegdlnych dziatek,

h) dojazd do terenu z istniejacych droég: 6KDD, 7KDD, 8KDD, 1KDZ i 5KDL.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem C16E ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: stacja transformatorowo — rozdzielcza,

warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ wykorzystanie terenu pod budowe urzadzen elektroenergetycznych -
stacji transformatorowo-rozdzielczej 15/0,4/0,23 kV,

b) adaptuje si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy 1KDZ,

C) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terendw,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo
ochrony srodowiska.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem C17E ustala sig:



1) przeznaczenie podstawowe: stacja transformatorowo — rozdzielcza,
2) warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

a)

b)
c)

wykorzystanie terenu pod budowg urzadzen elektroenergetycznych - stacji
transformatorowo-rozdzielczej 15/0,4/0,23 kV,

obstuga komunikacyjna z ulicy 5SKDL;

przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajéow terendw,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo
ochrony $rodowiska.

19. Dla terenu oznaczonego symbolem C18MN(u) ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne —zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne — zabudowa nieuciazliwa,
warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

adaptacja istniejacych (wg oznaczen na rysunku planu) oraz realizacja nowych

budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i1 ustugowych,

nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowe]

I ustugowej w granicach dzialek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem

nieprzekraczalnej linii zabudowy,

wysokos¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 10,0m do kalenicy,

— dla zabudowy gospodarczo — garazowej oraz ustugowej 1 kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie
7,0m do kalenicy,

ksztatt dachu — dwu- lub wielospadowy, budynki mieszkalne, ustugowe o kalenicach

gléwnych prostopadtych lub réwnolegltych do granic dtuzszych dzialek, dopuszcza sig

stosowanie dachow kopertowych, dla zabudowy gospodarczej, sytuowanej w granicy

z dzialka sasiednia, dopuszcza si¢ dach jednospadowy; kat nachylenia potaci

dachowych 20°-45°,

ustala si¢ jednakowy spadek dachéw, materialy wykonczeniowe i kolorystyke

elewacji dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych 1 ustugowych dla

danej dzialki,

zakaz stosowania ogrodzen petnych,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%

wykorzystanie terendw dziatek, na ktérych wg oznaczen na rysunku planu wskazano

granice dziatek przeznaczone do likwidacji, zgodnie z ustalonym na przedmiotowym
terenie przeznaczeniem, mozliwe jest po dokonaniu tej likwidacji;

zasady podziatu nieruchomosci:
a) adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci,
b) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem:

- wykorzystania projektowanych granic dzialek wg rysunku planu lub

- zachowania dostgpu do ulicy 1KDZ lub 9KDD,

- zachowania kata potozenia granic dzialek w stosunku do paséw drogowych ww.
ulic —0° lub 90°,

- zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 24 m;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,



b) nalezy przestrzegac nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow

przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
5) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) przed przystapieniem do wszelkiego typu prac ziemnych w zasi¢gu strefy ochronnej
stanowisk archeologicznych, obowiazuje zawiadomienie konserwatora zabytkow o
planowanych robotach ziemnych i ich zakresie,

b) projekty budowlane inwestycji, ktore sa zwiazane z pracami ziemnymi w granicach
orientacyjnych zasiggdw strefy ochrony stanowisk archeologicznych, winny by¢
uzgadniane z konserwatorem zabytkow;

6) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

b) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istnicjacego w 1KDZ i 10KDD oraz
projektowanych w 5KDL,9KDD i 10 KDD,

€) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej sieci w 1KDZ, 5SKDL,9KDD
i 10 KDD,

d) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w 1KDZ, 5KDL,9KDD
i 10KDD

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

f) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w 1KDZ, 5KDL,9KDD i 10KDD,

g) zaopatrzenie w cieplo z projektowanego cieptociagu w 1KDZ, 5KDL,9KDD
i 10KDD,

h) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dzialek,

1) dojazd do terenu z istniejacych drog: 1KDZ, 5KDL,9KDD i 10KDD.

20. Dla terenu oznaczonego symbolem C19MN(u) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne —zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne — zabudowa nieuciazliwa,
2) warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacych (wg oznaczen na rysunku planu) oraz realizacja nowych
budynkow mieszkalnych, gospodarczych i ustugowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowej
I uslugowej w granicach dzialek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglgdnieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) wysokos¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 10,0m do kalenicy,

— dla zabudowy gospodarczo — garazowej oraz ustugowej 1 kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie
7,0m do kalenicy,

e) ksztalt dachu — dwu- lub wielospadowy, budynki mieszkalne, ustugowe o kalenicach
gléwnych prostopadtych lub réwnolegltych do granic dtuzszych dziatek, dopuszcza sig
stosowanie dachow kopertowych, dla zabudowy gospodarczej, sytuowanej w granicy
z dziatka sasiednia, dopuszcza si¢ dach jednospadowy; kat nachylenia potaci
dachowych 20°-45°,



3)

4)

5)

6)

1)

2)

f) ustala si¢ jednakowy spadek dachéw, materialty wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i1 ustugowych dla
danej dziatki,

g) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%,

i) wykorzystanie terenéw dziatek, na ktérych wg oznaczen na rysunku planu wskazano
granice dziatek przeznaczone do likwidacji, zgodnie z ustalonym na przedmiotowym
terenie przeznaczeniem, mozliwe jest po dokonaniu tej likwidacji;

zasady podziatu nieruchomosci:

a) adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci,

b) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem:

- wykorzystania projektowanych granic dzialek wg rysunku planu lub

- zachowania dostepu do ulicy 9KDD,

- zachowania kata potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych ww.
ulicy — 0° lub 90°,

- zachowania minimalnej szerokos$ci frontu dziatki po podziale — 24 m;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) nalezy przestrzegac nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) przed przystapieniem do wszelkiego typu prac ziemnych w zasiggu strefy ochronne;j
stanowisk archeologicznych, obowiazuje zawiadomienie konserwatora zabytkéw o
planowanych robotach ziemnych i ich zakresie,

b) projekty budowlane inwestycji, ktore sa zwiazane z pracami ziemnymi w granicach
orientacyjnych zasiggow strefy ochrony stanowisk archeologicznych, winny by¢
uzgadniane z konserwatorem zabytkow;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego w 10KDD i projektowanego w SKDL
i 9KDD,

b) odprowadzenie S$ciekow sanitarnych do projektowanej sieci w S5KDL, 9KDD i
10KDD,

€) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w 5SKDL, 9KDD i 10KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w 5KDL, 9KDD i 10KDD,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociagu w SKDL, 9KDD i 10KDD,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkoéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dzialek,

h) dojazd do terenu z istniejacych drog: 5KDL, 9KDD i 10KDD.

21. Dla terenu oznaczonego symbolem C20MN(u) ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne —zabudowa ustugowa - ushugi komercyjne — zabudowa nieuciazliwa,
warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejacych (wg oznaczen na rysunku planu) oraz realizacja nowych
budynkow mieszkalnych, gospodarczych i ustugowych,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,



3)

4)

5)

1)

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowe;j
i ustugowej w granicach dzialek wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) wysoko$¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 10,0m do kalenicy,

— dla zabudowy gospodarczo — garazowej oraz ustugowej 1 kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie
7,0m do kalenicy,

e) ksztalt dachu — dwu- lub wielospadowy, budynki mieszkalne, ustugowe o kalenicach
gléwnych prostopadtych lub réwnolegltych do granic dtuzszych dziatek, dopuszcza sig
stosowanie dachow kopertowych, dla zabudowy gospodarczej, sytuowanej w granicy
z dzialka sasiednia, dopuszcza si¢ dach jednospadowy; kat nachylenia potaci
dachowych 20°-45°,

f) ustala si¢ jednakowy spadek dachow, materialty wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i ustugowych dla
danej dziatki,

g) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%,

zasady podziatu nieruchomosci:

a) adaptacja istniejacego podzialu nieruchomosci,

b) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem:

- zachowania dostgpu do ulicy 1IKDZ, SKDL, 10KDD lub 11KDD,

- zachowania kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasow drogowych ulic
1KDZ, 10KDD lub 11KDD - 0° lub 90°,

- zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 20 m;

zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) nalezy przestrzegac nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w 1KDZ i 10KDD oraz
projektowanych w 5KDL i 11KDD,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej sieci w 1IKDZ, 5KDL, 10KDD
i 11KDD,

c) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w 1IKDZ, 5KDL, 10KDD i
11KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w 1KDZ, 5KDL, 10KDD i 11KDD,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieplociagu w 1KDZ, 5KDL, 10KDD
i 11KDD,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miescic¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegdlnych dziatek,

h) dojazd do terenu z istniejacych drog: 1KDZ, 5KDL, 10KDD i 11KDD.

21. Dla terenu oznaczonego symbolem C21ZP ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona, stanowiaca przestrzen publiczna:



2)

3)
4)

5)

1)

2)

b) uzupetniajace — sport i rekreacja (boiska, place zabaw) obiekty matokubaturowe
(szalety, mata gastronomia)

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) zachowanie terenu jako terenu publicznie dostgpnego,

b) w ramach zagospodarowania terenu jego porzadkowanie, z mozliwoscia
wprowadzenia nowych nasadzen zieleni,

C) zakaz stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu,

d) zakaz umieszczania reklam — wielkoformatowych,

e) nakaz realizacji gltownych ciagow pieszych 1 S$ciezek rowerowych, ktorych
orientacyjne przebiegi pokazana na rysunku planu,

f) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegolnych rodzajow terenow,
0 ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie jedynie podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

b) zaopatrzenie w wodg z wodociagu projektowanego w 5KDL,

€) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych do projektowanej sieci w SKDL,

d) odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo do rowu melioracyjnego R-B
Z terendw zieleni, z obiektow matokubaturowych do projektowanej sieci w 5KDL,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

f) dojazd do terenu z istniejacej drogi 5SKDL.

22. Dla terenu oznaczonego symbolem C22MN,RM(u)/r/ ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa,

b) dopuszczalne —zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne — zabudowa nieuciazliwa,

c) tymczasowe — uzytkowanie rolnicze

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacych (wg oznaczen na rysunku planu) oraz realizacja nowych
budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, ustugowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowej
W granicach  dziatek wewnatrz  opisywanego terenu, z uwzgl¢dnieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) wysoko$¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 10,0m do kalenicy,

— dla zabudowy ustugowej, gospodarczej, garazowej 1 kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie
7,0m do kalenicy,

e) ksztatt dachu — dwu- lub wielospadowy, budynki mieszkalne, ustugowe o kalenicach
gléwnych prostopadtych do granic dluzszych dziatek, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow kopertowych, dla zabudowy gospodarczej, sytuowanej w granicy z dziatka
sasiednia, dopuszcza si¢ dach jednospadowy; kat nachylenia potaci dachowych 20°-
45°,



3)

4)

5)

1)
2)

1)
2)

f) ustala si¢ jednakowy spadek dachéw, materialy wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych dla danej dziatki,

g) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

h) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%,

1) wykorzystanie terendw dziatek, na ktérych wg oznaczen na rysunku planu wskazano
granice dziatek przeznaczone do likwidacji, zgodnie z ustalonym na przedmiotowym
terenie przeznaczeniem, mozliwe jest po dokonaniu tej likwidacji;

zasady podziatu nieruchomosci:

a) adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci,

b) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zastosowania projektowanych granic dziatek
wg rysunku planu lub dzialajac w trybie ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami,
W czesci dotyczacej zasad podziatow, pod nastepujacymi warunkami:

- zapewnienia dost¢pnosci komunikacyjnej z drogi 1KDZ lub 11KDD,
- zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki — 23m,
- zachowania kata potozenia granic nowopowstatych dzialek w stosunku do pasa
drogowego ww ulicy — 0° lub 90°,
zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) nalezy przestrzegac nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu istniejacego w 1KDZ i projektowanego w 11KDD,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanej sieci w 1KDZ i 11KDD,

c) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w 1KDZ i 11KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w 1KDZ i 11KDD,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociagu w 1KDZ i 11KDD,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegodlnych dziatek,

h) dojazd do terenu z istniejacych drog 1KDZ i 11KDD.

23. Dla terenu oznaczonego symbolem C23E ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: stacja transformatorowo — rozdzielcza,

warunki i zasady dotyczace ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wykorzystanie terenu pod budowe urzadzen elektroenergetycznych - stacji
transformatorowo-rozdzielczej 15/0,4/0,23 kV,

b) obstuga komunikacyjna z ulicy 5KDL,

C) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo
ochrony $rodowiska.

24. Dla terenu oznaczonego symbolem C24KT ustala sig:
przeznaczenie terenu: podstawowe —korytarz techniczny sieci infrastruktury;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) realizacja projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymogow
wynikajacych z przepisow szczegdlnych,



b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ciagu pieszo-jezdnego do obstugi ww. sieci oraz
zapewniajacej dojazd do przyleglych terenéow uzytkowanych rolniczo oraz $ciezki
rowerowej,

c) zakaz grodzenia przedmiotowego terenu;

3)  zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;
4)  zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej,
b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska;
5) warunki i1 zasady, dotyczace komunikacji: dojazd do terenu z istniejacej drogi SKDL.

25. Dla terenu oznaczonego symbolem C25WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — wody powierzchniowe;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) zakaz wznoszenia i rozbudowy obiektow budowlanych, z zastrzezeniem podpunktu b;
b) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen, zwigzanych z odprowadzaniem wod opadowych
oraz mostkow 1 ktadek i przejs¢ sieci infrastruktury technicznej;
C) realizacja mostkow i ktadek oraz przejs¢ sieci infrastruktury technicznej, nie moze
utrudnia¢ przeptywu wody, narusza¢ elementéw obudowy koryta oraz uszkadzac
wylotow kanalizacji deszczowe;.

26. Dla terenu oznaczonego symbolem C26MN(u)/r/ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne —zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne — zabudowa nieuciazliwa,

c) tymczasowe — uzytkowanie rolnicze;

2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) realizacja nowych budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, ustugowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 10,0m do kalenicy,

- dla zabudowy ustugowej, gospodarczej, garazowej 1 kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie 7,0m
do kalenicy,

d) ksztatt dachu — dwu- lub wielospadowy, budynki mieszkalne o kalenicach gtéwnych
prostopadtych do granic dluzszych dzialek, dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw
kopertowych, kat nachylenia potaci dachowych 20°-45°,

e) ustala si¢ jednakowy spadek dachow, materialy wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych dla danej dziatki,

f) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%,

h) wykorzystanie terenow dziatek, na ktorych wg oznaczen na rysunku planu wskazano
granice dziatek przeznaczone do likwidacji, zgodnie z ustalonym na przedmiotowym
terenie przeznaczeniem, mozliwe jest po dokonaniu tej likwidacji;

3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci,

b) podzial wtéorny mozliwy pod warunkiem zastosowania projektowanych granic dzialek
wg rysunku planu lub dziatajac w trybie ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami,
W czgsci dotyczacej zasad podzialow pod warunkiem:



- zachowania dostgpu do ulicy SKDL lub 11KDD,
- zachowania kata potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych ulicy
11KDD - 0° lub 90°,
- zachowania minimalnej szerokosci frontu dzialki po podziale — 24 m;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) nalezy przestrzegac nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu projektowanego w SKDL 1 11KDD,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej sieci w 5SKDL i 11KDD,

odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w 5SKDL i 11KDD,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w 5KDL i 11KDD,

zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociagu w SKDL i 11KDD,

parkingi 1 garaze dla wszystkich budynkéw powinny mieséci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dziatek,

dojazd do terenu z projektowanych drog SKDL 1 11KDD.

Rozdzial VI
Ustalenia szczegolowe planu
Jednostka urbanistyczna ,,D” —teren ograniczony ulicami: projektowana wschodnia
obwodnica miasta, Czyzewskiego, Wiosenng oraz rowem melioracyjnym R-B

§ 26.1. Dla terenu oznaczonego symbolem D1MN,RM/r/ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa,
b) tymczasowe — uzytkowanie rolnicze;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacych (wg oznaczen na rysunku planu) oraz realizacja nowych
budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej, garazowej w granicach dziatek
wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
pod warunkiem analogicznego sytuowania zabudowy na dziatce sasiedniej,

d) wysoko$¢ zabudowy;

— dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 10,0m do kalenicy,

— dla zabudowy gospodarczo—garazowej 1 kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie 7,0m do kalenicy,

e) ksztatt dachu — dwu- lub wielospadowy, budynki mieszkalne o kalenicach gtownych
réwnoleglych do ulicy 12KDD, dopuszcza si¢ stosowanie dachow kopertowych, dla
zabudowy gospodarczej, garazowej, sytuowanej w granicy z dziatka sasiednia,
dopuszcza sie dach jednospadowy; kat nachylenia potaci dachowych 20°-45°,

f) ustala si¢ jednakowy spadek dachow, materialy wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych dla danej dziatki,

g) zakaz stosowania ogrodzen petnych lub z prefabrykatow betonowych,

h) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%,



3)

4)

5)

1)

2)

1) wykorzystanie terendw dziatek, na ktérych wg oznaczen na rysunku planu wskazano
granice dziatek przeznaczone do likwidacji, zgodnie z ustalonym na przedmiotowym
terenie przeznaczeniem, mozliwe jest po dokonaniu tej likwidacji;

zasady podziatu nieruchomosci:

a) adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci,

b) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zastosowania projektowanych granic dziatek
wg rysunku planu lub dziatajac w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
W czgsci dotyczacej zasad podzialdow pod warunkiem:

- zachowania dostgpu do ulicy 3KDG lub 12KDD,

- zachowania kata potozenia granic dzialek w stosunku do paséw drogowych ww.
ulic —0° lub 90°,

- zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 24 m;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) nalezy przestrzegac nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w 3KDG i projektowanego w 12KDD,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanej sieci w 12KDD i 3KDG,

c) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w 12KDD i 3KDG,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w 12KDD i 3KDG,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociagu w 12KDD i 3KDG,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczegbdlnych dziatek,

h) dojazd do terenu z istniejacej drogi 3KDG — tylko poprzez z istniejace zjazdy
I z projektowanej drogi 12KDD — dla nowej zabudowy.

2. Dlaterenu oznaczonego symbolem D2MN/r/ ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) tymczasowe —uzytkowanie rolnicze,

warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) realizacja nowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej, garazowej w granicach dzialek
wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
pod warunkiem analogicznego sytuowania zabudowy na dziatce sasiedniej,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 9,0m do kalenicy,

- dla zabudowy gospodarczej, garazowej oraz ustugowej 1 kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie
7,0m do kalenicy,

e) ksztalt dachu — dwu- lub wielospadowy, budynki mieszkalne o kalenicach gtownych
prostopadtych do granic dtuzszych dzialek, dla zabudowy gospodarczej, garazowej,
sytuowanej w granicy z dziatka sasiednia, dopuszcza si¢ dach jednospadowy, kat
nachylenia potaci dachowych 30°-45°,



3)

4)

5)

1)

2)

f) ustala si¢ jednakowy spadek dachéw, materialy wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i1 ustugowych dla
danej dziatki,

g) zakaz stosowania ogrodzen pelnych lub z prefabrykatow betonowych,

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%,

zasady podziatu nieruchomosci:

a) adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci,

b) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zastosowania projektowanych granic dziatek
wg rysunku planu lub pod warunkiem:

- zachowania dostepu do ulicy 12KDD,

- zachowania kata polozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych ww.
ulicy — 0° lub 90°,

- zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 24 m;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) nalezy przestrzega¢ nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu projektowanego w 12KDD,

b) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do projektowanej sieci w 12KDD i 3KDG

€) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w 12KDD i 3KDG,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w 12KDD,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociagu w 12KDD i 3KDG,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkow powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dzialek,

h) dojazd do terenu z projektowanej drogi 12KDD.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem D3MN,RM ustala sig:

przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa

zagrodowa;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacych (wg oznaczen na rysunku planu) oraz realizacja nowych
budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

c) dopuszcza sig realizacje zabudowy gospodarczej, garazowej w granicach dziatek
wewnatrz opisywanego terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) wysoko$¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza; maksymalnie 4,0m do okapu dachu, maksymalnie 9,0m do kalenicy,

— dla zabudowy gospodarczej, garazowej 1 Kkondygnacja nadziemna z
dopuszczeniem poddasza; maksymalnie 3,0m do okapu dachu, maksymalnie 7,0m
do kalenicy,

e) ksztatt dachu — dwu- lub wielospadowy, budynki mieszkalne o kalenicach gtéwnych
rownolegtych do granic dhuzszych dzialek, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
kopertowych, dla zabudowy gospodarczej, sytuowanej w granicy z dziatka sasiednia,
dopuszcza sie dach jednospadowy; kat nachylenia potaci dachowych 20°-45°,



3)
4)

5)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

1)

2)

f) ustala si¢ jednakowy spadek dachéw, materialy wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych dla danej dziatki,

g) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

h) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%,

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podzialu nieruchomosci;
zasady ochrony $§rodowiska i1 przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) nalezy przestrzegaé nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu istniejacego w 3KDG i 6KDL,

b) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do projektowanej sieci w 6KDL,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w 3KDG 1 6KDL,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w 3KDG i 6KDL,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego cieptociagu w 3KDG i 6KDL,

g) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny miesci¢ si¢ na terenie wlasnym
poszczeg6lnych dzialek,

h) dojazd do terenu z istniejacej drogi w 3KDG i 6KDL.

4. Dlaterenu oznaczonego symbolem D4R ustala sig:

przeznaczenie terenu: podstawowe — uzytkowanie rolnicze;

warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sig istniejace rolnicze uzytkowanie terenu,

b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

c) zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych,

d) zakaz stosowania ogrodzen betonowych i petnych,

e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego: projekty budowlane inwestycji,

ktore sa zwiazane z pracami ziemnymi w granicach orientacyjnych zasiggow strefy

ochrony stanowisk archeologicznych, winny by¢ uzgadniane z konserwatorem zabytkow;
zasady ochrony §rodowiska 1 przyrody:

a) zachowanie warto$ciowe;j zieleni istniejacej,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska,

C) zakaz nasadzen zieleni wysokiej 1 S$redniowysokiej w strefie urzadzen
elektroenergetycznych;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna — z istniejacej drogi

6KDL bezposrednio oraz poprzez teren DSKT(kx) lub z projektowanej 12KDD.

5. Dlaterenu oznaczonego symbolem D5KT(kx) ustala si¢:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe —korytarz techniczny sieci infrastruktury,
b) dopuszczalne — gtoéwne ciagi piesze;
warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:



3)
4)

5)

1)
2)

3)
4)

5)

1)
2)

a) realizacja projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymogow
wynikajacych z przepisow szczegolnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ciagu pieszo-jezdnego do obstugi ww. sieci oraz
zapewniajacej dojazd do przyleglych terenéow uzytkowanych rolniczo oraz $ciezki
rowerowej,

c) zakaz grodzenia przedmiotowego terenu;

zasady podziatu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podziatu nieruchomosci;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji: dojazd do terenu z istniejacej drogi 6KDL.

6. Dlaterenu oznaczonego symbolem D6R ustala sig:

przeznaczenie terenu: podstawowe — uzytkowanie rolnicze;

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sig istniejace rolnicze uzytkowanie terenu,

b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

C) zakaz grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do powierzchni wod publicznych
W odlegtos$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,

d) zakaz stosowania ogrodzen betonowych i pelnych,

e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

zasady podzialu nieruchomosci: adaptacja istniejacego podzialu nieruchomosci;

zasady ochrony §rodowiska 1 przyrody:

a) zachowanie wartosciowej zieleni istniejace;j,

b) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegolnych rodzajow terenow,
0 ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska,

c) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej w sposob
zapewniajacy swobodny przeptyw powietrza przez korytarz ekologiczny,

d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej w strefie urzadzen
elektroenergetycznych,

e) zakaz gnojowicowania uzytkow;

warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna — z istniejacej drogi

6KDL bezposrednio oraz poprzez teren DSKT(kx).

7. Dlaterenu oznaczonego symbolem D7WS ustala sig:

przeznaczenie terenu: podstawowe — wody powierzchniowe

warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) zakaz wznoszenia i rozbudowy obiektow budowlanych, z zastrzezeniem podpunktu b;

b) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen, zwiazanych z odprowadzaniem wod opadowych
oraz mostkow 1 ktadek i przejs$¢ sieci infrastruktury technicznej;

c) realizacja mostkow i ktadek oraz przej$¢ sieci infrastruktury technicznej, nie moze
utrudnia¢ przeplywu wody, narusza¢ elementéw obudowy koryta oraz uszkadzad
wylotow kanalizacji deszczowe;;

Rozdzial VII



Ustalenia koncowe

§ 27. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Betchatowa, wprowadza si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, spowodowana uchwaleniem planu:

1) dla terenow jedynie o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinna lub zagrodowa — 20%;

2) dla terendw o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
przeznaczeniu dopuszczalnym: zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne - 25%

3) dla terendw o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa uslugowa - ustugi komercyjne,
handlu, gastronomii, rzemiosta, inne, sktady, zabudowa przemystowa — 30%);

4) dla pozostatych terenow — 0%.

§ 28. Na terenie objetym planem traci moc uchwata nr 50/IV/97 Rady Miejskiej
w Belchatowie z dnia 11 kwietnia 1997r. w sprawie zmiany fragmentéw miejscowego planu

ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Betchatowa (Dz.Urz.Woj.Piotrkowskiego
z 1997r. Nr 24, poz.74).

§ 29. 1.Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
L.6dzkiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Betchatowa.

2.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Belchatowie

Wlodzimierz Kula



Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XLV1/425/06
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 27 kwietnia 2006 r.

STWIERDZENIE

zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta

Ustalenia o przeznaczeniu terenéw, rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego
oraz o sposobach zagospodarowania i warunkach zabudowy terenu — ktore to sktadaja si¢ na
tre$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa,
obszaru ograniczonego ulicami: Staszica, 1 Maja, Kwiatowa, pasem zabudowy po
poludniowej stronie Placu Wolnosci, ulica Czyzewskiego 1 Wiosenng oraz rzeka Rakoéwka —
opieraja si¢ o zapisy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Belchatowa, uchwalonego uchwata nr 19/111/2000 Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 23 marca 2000r. W szczegdlnosci okreslenie przeznaczenia terenéw podporzadkowane
jest celom, okreslonym w kierunkach zagospodarowania przestrzennego przypisanym,
wyodrebnionym w studium obszarom o nast¢pujacych symbolach:

jednostka urbanistyczna E
- M —mieszkalnictwo
- US — ustugi sportu
- PBS — przemyst, bazy, sktady
- RP —tereny uzytkowane rolniczo
- KE —tereny ekologicznego systemu dolinnego

W planie przyjeto takze zasigg strefy oddziatywania sieci elektroenergetycznych,
zwiazane] z przebiegiem linii NN 110kV oraz orientacyjne zasiggi stref ochronnych
stanowisk archeologicznych.

Rozmieszczenie w przestrzeni tych obszarow 1 stref zaznaczone jest na zataczniku
nrl do przedmiotowej uchwaly - ,Wyrysie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Betchatowa”.

W  zakresie ksztaltowania systemOow obstugi komunikacyjnej, przyjmuje si¢
W planie, zgodnie z ustaleniami ,,Studium”, nast¢pujace klasy dla ulic:

- ,G” — glowna — dla projektowanej wschodniej obwodnicy miasta, ulicy
Popietuszki, fragmentu ulicy Czyzewskiego na wschod od projektowane]
wschodniej obwodnicy miasta

- ,,Z” —zbiorcza — dla z fragmentu ulicy Czyzewskiego migdzy Placem Wolnos$ci
a projektowana wschodnia obwodnica miasta, fragmentu ulicy 1 Maja i ulicy
Kwiatowej - w granicach opracowania,

oraz przebiegi gtownych tras $ciezek rowerowych.

Biorac pod uwage powyzsze 1 wymogi art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.UNr 80, poz.717 z po6zn.zm.)
stwierdza si¢ niniejszym zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Betchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Staszica, 1 Maja, Kwiatowa,
pasem zabudowy po potudniowej stronie Placu Wolnosci, ulica Czyzewskiego i Wiosenna
oraz rzeka Rakéwka, z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa.



Zalacznik Nr 5

do uchwaty Nr XLV1/425/06
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 27 kwietnia 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIA

0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Staszica, 1 Maja, Kwiatowa, pasem
zabudowy po poludniowej stronie Placu Wolnosci, ulicg Czyzewskiego i Wiosenng oraz
rzeka Rakowka

Do przedmiotowego projektu planu miejscowego w ustawowym terminie nie
wplynety zadne uwagi.



Zatacznik Nr 6

do uchwaty Nr XLV1/425/06
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 27 kwietnia 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Staszica,
1 Maja, Kwiatowa, pasem zabudowy po poludniowej stronie Placu Wolnosci, ulica
Czyzewskiego i Wiosenng oraz rzeka Rakowka

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj.: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W szczego6lnosci zadania wilasne obejmuja
migdzy innymi problematyke gospodarki przestrzennej, w tym sprawy:

e fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska

I przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostoéw, placow,

e wodociagdéw 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow
komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplna oraz gaz.

Do wazniejszych zadan zwiazanych z porzadkowaniem i zagospodarowaniem terenu
planu naleza:

e wykup gruntow pod nowe ulice i1 poszerzenie paséOw drogowych drog

istniejacych;

e budowa drég, parkingow, ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych;

e urzadzenie terendw przestrzeni publicznej — zieleni urzadzonej;

e budowa brakujacych odcinkow sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.

Powyzsze zadania zostana umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych
elementow zagospodarowania, Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, a nastgpnie w zadaniach
rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.

Finansowanie realizacji inwestycji odbywac si¢ bedzie w oparciu o budzet Miasta
Betchatowa, z wykorzystaniem §rodkéw zewngtrznych:

e funduszy strukturalnych Unii Europejskiej;

Funduszu Spojnosci;

Funduszu Ochrony Srodowiska;

srodkow Spotek Miejskich;

srodkow udostepnianych w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju
Regionalnego.



