Rada Miejska UCHWALA NR VI/31/15
w Beilchatowie RADY MIEJSKIEJ W BEE.CHATOWIE

z dnia 26 lutego 2015 r.

W sprawie zgodnoSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesei osiedla Grocholice
w Belchatowie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennegeo miasta
Belchatowa”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 7 2013 r. poz.
549, poz. 645ipoz. 1318 oraz z 2014r. poz. 379ipoz. 1072) oraz art. 9 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199), w zwiazku z uchwala NR XX/148/12
Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 26 stycznia 2012r., w sprawie przystapienia do sporzadzania migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgdei osiedla Grocholice w Belchatowie, Rada Miejska w Belchatowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego czesci osiedla Grocholice
w Belchatowie, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta
Belchatowa, przyjetego uchwata Nr XLVIII/357/10 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 14 stycznia 2010r.

2. Zalaeznikiem do uchwaly jest uzasadnienie zgodnosci, o ktérym mowa w ust. 1.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Belchatowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczgca Rady
Miejskiej w Belchatowie

Jolopy . oterys 8.

Jolanta Pawlikowska
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Zalaeznik do Uchwaly Nr VI/31/15
Rady Miejskiej w Belchatowie
Z dnia 26 lutego 2015 r.
UZASADNIENIE do podjecia uchwaly w sprawie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czg¢sci osiedla Grocholice w Belchatowie z ustaleniami ,,Studinm uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa”

Na tre$¢ micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Betchatowa, skladajg sie
ustalenia o przeznaczeniu terenéw, ksztaliowaniu zabudowy i urzadzania terenéw, ktére opierajg sig o zapisy
zawarte w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, przyjetego
uchwata Nr XL VII/357/10 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 14 stycznia 2010 r.,

Obszar objgty opracowaniem polozony jest w jednostce urbanistycznej H.

Okreslenie przeznaczenia terenéw poedporzadkowane jest celom, okreslonym w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego wyodrebnionym w studium terenom:

1. MS —zabudowa $rédmiejska

1.1. podstawowy - uslugi ogélnomicjskie
kierunek - ushugi publiczne: kultury, o$wiaty, sportu, zdrowia, administracji
przeznaczenia - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
terendw - obiekty zbiorowego zamieszkiwania
- obiekty sakralne

- drogi Iokalne, dojazdowe

- ciagi piesze, $ciezki rowerowe

- parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe

- zielen urzadzona z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw, zielen

izolacyjna
2.2. dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia Zmian przeznaczenia
kierunki
przeznaczenia - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - zakaz lokalizacji obiektow
terenéw - ushugi komercyjne o powierzchni sprzedazy | produkeyjnych, przemystowych, handlu
do 1000 m2 hurtowego, sprzedazy pojazdow
- obiekty i urzadzenia infrastruktury i maszyn na otwartym powietrzu
technicznej, o znaczeniu lokalnym oraz - zakaz lokalizacji obiektéw
urzadzenia shuzgce ochronie $rodowiska magazynowo-skladowych, baz
i zdrowia ludzi sprzgtowych, transportowych

- zakaz lokalizacji nowych stacji paliw
- zakaz lokalizacji obiektéw
Jednokondygnacyjnych i o typowej,
powtarzalnej formie architektonicznej
- zakaz budowy nowych masztéw dla
sieci bazowych telefonii komérkowej

i innych urzadzen teletransmisyjnych

- zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, o znaczeniu
ponadlokalnym

- sieci infrastruktury technicznej jedynie
jako podziemne '

2. M —zabudowa mieszkaniowa

2.1. podstawowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Kierunek - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
przeznaczenia - ustugi publiczne: kultury, oswiaty, sportu, zdrowia, administracji
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terentw

- zaklady rzemie$lnicze

- obiekty zbiorowego zamieszkiwania

- obiekty sakralne

- drogi lokalne, dojazdowe

- ciagi piesze, Sciezki rowerowe

- parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe

- zielen urzadzona z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw, zielefi
izolacyjna

2.2. dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian Przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

-zakaz lokalizacji obiektéw
produkcyjnych, przemystowych, handly
hurtowego, sprzedazy pojazdow

i maszyn na otwartym powietrz,

- zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, o znaczeniu
ponadlokalnym

- sieci infrastruktury technicznej jedynie
Jjako podziemne

ustugi komercyjne o powierzchni sprzedazy
do 2000 m2,

- stacje paliw

- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, o znaczeniu iokalnym oraz
urzadzenia shuzace ochronie $rodowiska

i zdrowia ludzi

3. U—zabudowa usfugowa

3.1. podstawowy
kierunek
przeznaczenia

- ustugi komercyjne

- ustugi publiczne: kultury, oswiaty, sportu, zdrowia, administracji
- obiekty sakralne

- zaklady rzemieélnicze

- drogi lokalne, dojazdowe

- ciagi piesze, $ciezki rowerowe

- parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe

- zielefi urzadzona, izolacyjna

3.2. dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenéw

dopuszcezalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

- lokalizacja ustug komercyjnych

o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, na wskazanych na rysunku
studium miejscach

- zakaz lokalizacji obiektow
przemystowych

-sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej o znaczeniy lokalnym i ponad
lokalnym oraz urzadzenia stuzace ochronie
srodowiska i zdrowia ludzi

- targowiska, handel hurtowy

- stacje paliw

- rzemiosto

- obiekty zbiorowego zamieszkania
-obiekty produkcyjne o ucigzliwosci
nieprzekraczajacej granic dziatki
-adaptacja istniejacej zabudowy
mieszkaniowej — po uprzedniej analizie
zasadnosci adaptacji

5. R1 —tereny rolne —

erspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele zabudowy mieszkaniowej

5.1. podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenéw

- tereny rolnicze, w tym sadownicze, ogrodnicze
- zadrzewienia

5.2. dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

-mozliwos¢ realizacji zabudowy zwigzanej - zakaz lokalizacji ferm drobiu, trzody

z produkcjg rolng chlewnej, bydla
~mozliwe zalesienia - Zakaz lokalizacji nowej zabudowy
~drogi mieszkaniowej oraz zabudowy

-obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezwigzanej z rolnictwem

0 znaczeniu lokalnym oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludz;
-sieci infrastruktury technicznej
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-mozliwa realizacja zabudowy mieszkaniowej
zgodnie z ustaleniami dla obszaréw M

-zmiana przeznaczenia na cele
perspektywiczne mozliwa jest po
dokonaniu analizy potrzeb
»utuchamiania™ nowych terenéw
inwestycyjnych oraz mozliwosci
finansowych realizacji sieci
infrastruktury technicznej dla tych
obszaréw

6. R2 — tereny rolne —

erspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele inwestycji produkeyino-ushugowych

6.1. podstawowy

- lereny rolnicze, w tym sadownicze, ogrodnicze

- obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, o znaczeniu lokalnym oraz
urzadzenia shuzqce ochronie srodowiska
i zdrowia ludzi

- sieci infrastruktury technicznej

kierunek - zadrzewienia
przeznaczenia
terenow
6.2. dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia Zmian przeznaczenia
kierunki - mozliwos¢ realizacji zabudowy zwiazanej - zakaz lokalizacji ferm drobiu, trzody
przeznaczenia 7 produkcja rolng, chlewnej, bydia
terenéw - mozliwe zalesienia - zakaz lokalizacji nowej zabudowy
- drogi mieszkaniowej oraz zabudowy

niezwigzanej z rolnictwem

- mozliwa realizacja zabudowy produkeyijno-
uslugowej, zgodnie z ustaleniami dla obszaréw
PU

- Zimiana przeznaczenia na cele
perspektywiczne mozliwa jest po
realizacji wschodniej obwodnicy
miasta

7. ZL ~ lasy i proponowane delesienia

7.1. podstawowy

- tereny lesne, dolesienia

- drogi dojazdowe, ciagi piesze, $ciezki
rowerowe
- infrastruktura techniczna — sieci

kiernnek - urzadzenia i obiekty gospodarki lesnej, zgodnie z ustawa o lasach

Przeznaczenia - inne rodzaje uzytkowania przewidziane ustawg o lasach

terendw - wody stojgce

7.2. dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia Zmian przeznaczenia
kierunki

przeznaczenia - tereny shuzace sportowi, rekreacii, - zakaz lokalizacji zabudowy innej niz
terenow wypoczynkowi dopuszczona ustawa o lasach

8. R — tereny rolne

8.1. podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenéw

- tereny rolnicze, w tym tereny upraw, lak, pastwisk

8.2. dopuszczalne
kiernnki

dopuszcezalny zakres zmian przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

Przeznaczenia
terendéw

-tereny zabudowy zagrodowej

- tereny produkcji rolniczej i tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych

- tereny lesne

- drogi

- obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, o znaczeniu lokalnym za
wyjatkiem obiektow gospodarki odpadami oraz
urzadzenia shuzace ochronie srodowiska

i zdrowia ludzi

- sieci infrastruktury technicznej

- dopuszczenie zabudowy zagrodowej
dla rolnikéw i ogrodnikéw
dysponujacych arealem co najmniej

1 ha, pofozonym na obszarach
chronionych przed zabudowg

- zakaz, lokalizacji ferm drobiu, trzody
chlewnej; bydta

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy
niezwiazanej z rolnictwem
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9. ZP — zielen urzadzona

9.1. podstawowy - tereny parkow, zielencéw

kierunek - tereny, urzadzenia i obiekty sportowo rekreacyjne

przeznaczenia dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
terendw - tereny shuzgce sportowi, rekreacii, - zakaz lokalizacji obiektow

9.2. dopuszczalne wypoczynkowi niestuzacych sportowi, rekreacji
kierunki - drogi dojazdowe, ciagi piesze, $ciezki

przeznaczenia rowerowe

terenéw infrastruktura techniczna — sieci

10. ZC1 — cmentarze funkcjonujace

10.1. podstawowy - tereny cmentarzy wraz z obiektami towarzyszacymi zwigzanymi z pochéwkiem
kierunek zmartych

przeznaczenia - parkingi

terenéw

160.2, dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki - obiekty sakralne

przeznaczenia - zabudowa ustugowo-administracyjna

terenéw - zaklady kamieniarskie

- obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, o znaczeniu lokalnym oraz
urzadzenia sluzace ochronie srodowiska
i zdrowia ludzi

- sieci infrastruktury technicznej

10.3 zalecenia - w m.p.z.p nalezy okresli¢, w zaleznosci od potrzeb, ograniczenia wystepujace w zwiazku
szczegolne z zachowanie 50m strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza, zgodnie z przepisami
odrebnymi
12. KE — tereny otwarte systemu dolinnego
12.1. podstawowy -wody plynace i stojace
kierunek -zadrzewienia i niewielkie powierzchnie legne
przeznaczenia -tereny rolnicze
terenéw -urzadzenia shizace ochronie przeciwpowodziowej i ochronie grodowiska
12.2. dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki
&l;zet;zg;czema - zieled naturalna - nalezy zachowa¢ istniejace
-zielen urzadzona — parki, skwery, zielerice zadrzewienia i zakrzewienia
- zieler ogrodéw przydomowych -zakaz lokalizacji nowej zabudowy
-tereny stuzace sportowi, rekreacji, -zakazy skladowania odpadow
wypoczynkowi ziemaych 1 gruzu
-drogi dojazdowe, ciagi piesze, Sciezki -ochrona systemu melioracyjnego
rOwWerowe
-infrastruktura techniczna — sieci, obiekty
-mozliwa adaptacja istniejacej zabudowy, na
zasadach okreslonych w planach miejscowych
-melioracje

NO3 - istniejace przepompownie Sciekéw sanitarnych

Zgodnie z ustaleniami Studium nakazuje ponadto sie ochrone historycznej struktury miejskiej, z okresleniem
szezegblowych wymogdw zachowania wartosci kulturowych, wyznaczajac:

- granicg strefy ,,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej,

- granicg strefy ,,B” ~ czgéciowej ochrony ukladu urbanistycznego,
- granicg strefy ,,E” — ochrony ekspozycji,

- granice strefy ,,W” - ochrony stanowisk archeologicznych,

- obiekty pozostajace w rejestrze zabytkéw,

- obiekty pozostajace gminnej ewidencji zabytkdw,

VA2
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- pomniki przyrody.,

W zakresie ksztaltowania systeméw obshugi komunikacyjnej przyjmuje si¢ w planie, zgodnie z ustaleniami
»Studium”, nastepujace klasy dla ulic:

1) ,,G” — gléwna — dla ulic:
- wschodniej obwodnicy miasta,
- poludniowej obwodnicy miasta,
-ul, Swi@tojaﬁskiej;
2) ,Z” — zbiorcza — dla ulicy Poludniowej, od skrzyzowania ze wschodnia obwodnica miasta w kierunku
wschodnim;
3),,.L” - lokalna - dla ulic:
- Mostowej,
- Czgstochowskiej,
- Piotrkowskiej,
- Poludniowej , do skrzyzowania ze wschodnig obwodnica miasta.

Parametry i wskazniki przyjete w projekcie planu sg zgodne z parametrami i wskaznikami zalecanymi przez
ustalenia obowiazujacego studium.

Biorac pod uwage powyzsze iwymogi art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  stwierdza sig, ze ustalenia przedmiotowego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie naruszaja ustalen obowigzujacege Studium uwarunkowat i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, przyjetego uchwata Nr XLVII/357/10 Rady Miejskiej
w Belchatowie z dnia 14 stycznia 2010 r.

Id: 17EBFC23-D9C6-4CB6-9CR3-3B2CIEDO6B72, Uchwalony




