Rada Miejska

W Belchatowie
UCHWALA NR XLII/369/13

RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE
Z dnia 28 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Belchatowa na lata 2014-2018

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt | Ustawy zdnia 21 czerwca 200ir. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 1 Nr 69,
poz. 626 , z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007r. Nr
128, poz. 902 i Nr 173, poz.1218, z 2010 r. Nr 3, poz.13, z 2011 r. Nr 224, poz.1342 oraz z 2012 r. poz.
951, Rada Migjska w Belfchatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Belchatowa
na lata 2014-2018, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Betchatowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej] w Belchatowie
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Zalacznik do Uchwaty Nr XLI1/369/13
Rady Miejskicj w Belchatowie
z dnia 28 listopada 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
BELCHATOWA NA LATA 2014-2018

Spis tresci
WSTEP

Rozdzial 1. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta
Belchatowa z podzialem na lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia oraz pozostale lokale
mieszkalne.

I.1.Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa.

1.1.1.Dynamika zmian wielko$ci mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2008-2013
1.2.Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa na lata 2014-2018.
1.3.Stan techniczny oraz standard wyposazenia zasobu mieszkaniowego Miasta Belchatowa.

1.3.1.Stan techniczny budynkéw mieszkalnych.
1.3.2.Stan wyposazenia technicznego budynkéw mieszkalnych oraz prognoza poprawy stanu
technicznego i ich wyposazenia.
Rozdzial 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali , z podzialem na kolejne lata oraz wydatki inwestycyjne.
2.1.Potrzeby remontowe oraz inwestycyjne.
2.2.Plan remontéw oraz wydatkdéw inwestycyjnych na lata 2014-2018.

Rozdzial 3. Planowana sprzedaz lokali w latach 2014-2018.
Rozdzial 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu.

4.1.Zalozenia polityki czynszowe;j.

4.2.Planowana miesigczna stawka c¢zynszu za 1m.kw. powierzchni uzytkowej lokali
w poszczegdlnych latach. '

4.3.Warunki obnizania czynszu.

Rozdzial 5. Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa oraz zmiany przewidywane w tym zakresie.
Rozdzial 6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Belchatowa oraz wysokoS$¢

wydatkéw w kolejnych latach.
6.1.7r6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

6.2.Wysokos¢ wydatkéw wlatach 2014-2018,  wynikajgcych z kosztéw utrzymania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa z podzialem na koszty utrzymania
zasobdw mieszkaniowych stanowigcych 100% wlasnoéé Miasta oraz koszty utrzymania zasobdw
mieszkaniowych w nieruchomosciach wspdlnot mieszkaniowych, gdzie Miasto jest jednym ze
wspotwladeicieli.
Rozdzial 7. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasocbem Miasta Belchatowa.
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WSTEP

Opracowanic Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Belchatowa jest dla gminy zadaniem obowiazkowym. Obowiazek jego opracowania naklada Usfawa z
dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie

Kodeksu cywilnego.

Przepis ten ustala jednoczesnie katalog zagadnien, ktore program powinien obejmowaé, co tez
stanowilo podstawe ninigjszego opracowania.

Miasto Belchatéw przy okre§laniu zalozeh w zakresie realizowanej gospodarki mieszkaniowej

przyjelo nastepujace cele:

- zwigkszenie podazy lokali socjalnych,

- dgzenie do utrzymania komunalnego zasobu mieszkaniowego w niepogorszonym stanie technicznym
oraz sukcesywng poprawe tego stanu,

- dgzenie do doposazenia technicznego budynkéw wyposazonych tylko w energie elektryczng,

- poprawa warunkow mieszkaniowych dotychczasowych najemedéw o niskich dochodach w drodze
zamian lokali, w tym zamian miedzy zainteresowanymi stronami,

- zbilansowanie poziomu kosztow utrzymania komunalnych zasobéw mieszkaniowych z wplywami
Z cZynszu.

Tlalrnd mowa 1ot w Tlehwale A
AEN/ARL AN TRENT VYLD JWr il WY A SA/EI WYLREN AT

- zasobie mieszkaniowym Miasta Belchatowa — nalezy przez to rozumieé lokale stanowigce wlasnosé
Miasta Belchatowa z wylgczeniem Betchatowskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego,
- nieruchomosci gminne — nalezy przez to rozumieé budynki wielorodzinne stanowigce w 100%
wiasnosé Miasta Belchatowa,
- nieruchomosci wspiélnot mieszkaniowych — nalezy przez to rozumieé¢ budynki wielorodzinne, gdzie
Miasto jest jednym ze wspohwladeicieli,
- BTBS — nalezy przez to rozumieé¢ Belchatowskie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego,
Rozdzial 1. Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Belchatowa
z podzialem na lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia oraz pozostale lokale mieszkalne.

1.1. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa.

Na koniec 2012 roku mieszkaniowy zasob Miasta Belchatowa obeimowal 2 716 mieszkan, z czego:

- lokali mieszkalnych w nieruchomosciach gminnych byto 528 sztuk,
- lokali mieszkalnych w nieruchomos$ciach wspélnot mieszkaniowych 2 050 sztuk,
- lokali socjalnych 138 sztuk.

Powierzchnia uzytkowa tych lokali ksztattowata sie nastgpujaco:

Tabela Nr ]

L.p. Wyszczegdlnienie Wielkos§é w m?>

1 Powierzchnia uzytkowa lokali komunalnych 137 643,20
mieszkalnych ogdlem, w tym :

- w nieruchomo$ciach gminnych 24 635,44

3 - w nieruchomosciach wspolnot 113 007,76
mieszkaniowych

Wykres 1. Udzial mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa w ogdlnej liczbie mieszkan,
w budynkach wielorodzinnych, na terenie Miasta wg stanu na 31.12.2012r.
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e A Z1AE 2 T16; 17%

mieszkaniowy zaséb Miasta
Beichatowa

B pozostale mieszkania w
Belchatowie

udziak; 1
83%

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Belchatowa stanowi stosunkowo niewielki udziat
w ogblnej liczbie lokali w Miescie. Ilo$¢ mieszkad komunalnych w nieruchomosciach wylgcznie
gminnych stanowi jedynie 3%.

Micszkania pozos
developera i BTBS.

1.1.1. Dynamika zmian wielko$ci mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2008-2013.

Zmiany w zasobie mieszkaniowym Miasta przedstawione zostaly z podziatem na lokale mieszkalne
( wynajmowane na czas nicoznaczony) i lokale socjalne.

Lokale mieszkalne — ich liczba na przestrzeni lat 2008-2012, z uwagi na prowadzong sprzedaz,
ulegata systematycznemu zmniejszeniu.

Wykres nr 2 - liczba lokali mieszkalnych, wynajmowanych na czas nieoznaczony, na przestrzeni lat
2008-2012

2008 2009 2010 2011 2012
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Lokale socjalne nalezace do mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa sg wyodrebniane poprzez
zawarcie umowy na czas okre$lony, przy czym moze to by¢ jedynie lokal o obnizonym standardzie,
ktéry nie jest podigczony do miejskiej sieci cieptowniczej.

Ich liczba w poréwnywanym okresic nie ulegala istotnym zmianom. Zmniejszenie zasobu
nastepowato wskutek zmiany umowy u danego najemecy w zwiazku ze wzrostem dochodu rodziny.
Zwiekszenie natomiast zdwodch przyczyn, mianowicie poprzez zawieranie nowych umow
z najemecami o niskich dochodach bgdz przekwaterowywanymi wskutek realizacji eksmisji oraz
w efekcie oddania do uzytkowania 18 nowych lokali w budynku przy ul. Czaplinieckiej 100c.

Wykres Nr 3- liczba lokali socjalnyeh na przestrzeni lat 2008-2012

41680

2008 2009 2010 2011 2012

Aktualnic na lokale socjalne Miasto moze przeznaczaé 265 mieszkan znajdujacych sig
w 44 budynkach.

1.2. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa na lata 2014-2018.

Prognoze wielkodci mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa na lata 2014-2018 opracowano
z uwzglednieniem dynamiki zmian zasobu mieszkaniowego w ostatnich latach oraz planowanych
rozbidrek budynkdéw stanowiacych nieruchomosei wylacznie gminy.

Tabela nr 2- wielko$é komunalnego zasobu mieszkaniowego oraz prognoza jego zmian latach 2014-

2018
Wyszezegdlnienie Stan na PROGNOZA
31.12.2012r. 17014 2015 2016 2017 2018
[oé¢ mieszkan
komunalnych
ogolem 2 578 2437 2362 2292 2222 2152
Wty

w nieruchomosciach
gminnych 528 527 522 522 522 522

6%
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w nieruchomosciach
wspdlnot
mieszkaniowych

2 050

1910

1 840 1770

1700 1 630

Tlosé lokali
socjalnych

138

145

150 155

160 165

[losé tymezasowych
pomieszczen

Prognoza zaktada, ze micszkaniowy zaséb Miasta na przestrzeni pigciu kolejnych lat bedzie ulegat
nieznacznemu zmniejszeniu. Stan tego zmniejszenia nie bedzie jednak juz tak intensywny.

Przewiduje si¢ natomiast sukcesywny wzrost iloci lokali socjalnych. Lokale socjalne naleza do
kategorii mieszkan, ktdrych zapewnianie jest zadaniem wlasnym gminy. Potrzeby mieszkaniowe
w tym zakresie sg najwieksze i od wielu lat obserwowany jest staly wzrost zapotrzebowania na te
kategorie lokali.

Duze zapotrzebowanie na lokale socjalne jest zwigzane z faktem , Ze sg one zabezpieczane w dwoch
obszarach:

- dla rodzin o niskich dochodach, znajdujacych sie w trudnych warunkach mieszkaniowych,

- w celu realizacji wyrokéw eksmisyjnych z ustalonym prawem do lokalu socjalnego.

Na dzien 31.12.2012r. Miasto miato zarejestrowanych do realizacji 144 wyroki eksmisyjne,
w tym 105 dotyczyto zasobéw komunalnych, 119 z ustalonym prawem do lokalu socjalnego.

Jak przebiegala realizacja wyrokéw w ostatnich latach obrazuje Tabela nr 3.

Tabela nr 3- realizacja wyrokéw eksmisyjnych w latach 2008-2012

Rok Ilosé zrealizowanych Ilo$¢ zrealizowanych Tloéé wyrokow
wyrokow z zasobow wyrokéw z innych | nowozarejestrowany

komunalnych zasobow ch

2008 6 1 27

2009 43 10 23

2010 19 14 36

2011 32 9 32

2012 21 11 58
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UWAGA — pozycje okreslajgce ilosci wyrokdw zrealizowanych, obejmujq zakorhczenie sprawy
nie tylko poprzez podstawienie lokalu socjalnego, ale réwniez w wyniku przywrdcenia iytulu prawnego
w efekcie splaty zadluzenia, zamiany za splatq zadiuzenia, opuszczenia mieszkania bez korzystania
z lokalu socjalnego czy tez $mierci zobowigzanego do opuszczenia mieszkania.

W prognozie wyodrebniony tez zostal zaséb tymczasowych pomieszezefi. Sposéb wyodrgbnienia
tych pomieszczea jest analogiczny jak w przypadku lokali socjalnych. Status takiego pomieszczenia
ustala sic poprzez zawarta umowe, a pomieszczenie niemoze si¢ znajdowaé w nieruchomodci
podlaczonej do miejskiej sieci cieptownicze;.

1.3. Stan techniczny oraz standard wyposazenia zasobu mieszkaniowego Miasta Belchatowa.

1.3.1. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych.

Tabela nr 4- ocena stanu technicznego budynkow mieszkalnych wg przyjetych kryteriow umownych ™

#

4

<
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Wryszczegolnienie Stan dobry Stan Stan Budynki do
dostateczny niedostateczny rozbiorki

Budynki 41 25 1 2
stanowigce

w 100% wilasnosé
Miasta

Budynki 185 5 X X
stanowigce
wiasnos¢ wspdlnot
mieszkaniowych

z udzialem Miasta

* Wyjasnienia
- stan dobry — ogdlny stan techniczny budynku (Sciany, dach) jest dobry, elementy wyposazenia
technicznego dobrze utrzymane. Budynki wymagaja wykonywania robit majacych na celu utrzymanie
istniejacej sprawnosci technicznej,
- stan dostateczny — uszkodzenia iubytki, ktore nie zagrazajg bezpieczefistwu. Budynki wymagajg
napraw biezacych 1 konserwaciji, ,
- stan niedostateczny — budynki wymagaja remontéw w tym kapitalnych.
1.3.2. Stan wyposazenia technicznego budynkéw mieszkalnych oraz prognoza poprawy
stanu technicznego i ich wyposazenia.
Wg stanu na koniec 2012 roku z ogdlnej liczby 70 budynkéw stanowigcych w 100% wiasnos¢
Miasta:

-ul. Lesna 36a

- ul. Lesna 36b

- ul. Wojska Polskiego 7
- ul. Wojska Polskiego 11
- ul. Wojska Polskiego 19
- ul. Grabowa 74

- ul. Krétka 10

- ul. Sienkiewicza 66*

- ul. Sienkiewicza 68*

* - budynki do rozbiorki
- 6 — posiada tylko instalacie wodociagows. Sa to budynki :

- ul. Sienkiewicza 14

- ul. Olsztynska 27

- ul. Polna 18

- ul. Wojska Polskiego 9

- ul. Okrzei 8

-44 — nies
dostarczanej cieptej wody)

- 48 — nie sa podiaczone do instalacji gazowe]

Rozdzial 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata oraz wydatki inwestycyjne.

2.1. Potrzeby remontowe oraz inwestycyjne.

/ Strona 6
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Potrzeby remontowe zostaly okreslone na podstawie 5 letnich przeglagdow technicznych oraz
zalecenh Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Najwicksze potrzeby remontowe wystepuja w budynkach mieszkalnych stanowiacych w 100%
wlasno$é Miasta. Potrzeby te obejmuja przede wszystkim:

- wymiang pokry¢ dachowych wraz z obrébkami blacharskimi

- wykonanie dociepleni i renowacja elewacji

- remonty w lokalach obejmujgce naprawe i wymiang podlég, wymiang stolarki okiennej i drzwiowej,
wymiang piecOw grzewczych oraz instalacji elektrycznej

- remont przewodéw wentylacyjnych

- wykonanie wewnetrznej instalacji do odbioru gazu ziemnego

- remont komdrek bgdz rozbiorka starych i wybudowanie nowych

- podiaczenie budynkdéw do instalacji wod-kan.

W lokalach komunalnych znajdujacych sie wbudynkach wspdlnot mieszkaniowych do
najpilniejszych potrzeb remontowych nalezy zaliczyc¢:

- wymiang stolarki okiennej i drzwiowej
- remonty podiég oraz ptyt balkonowych.

W zakresic prac stanowigcych priorytet na najblizsze lata palezy wymieni¢ kompleksows
modernizacje budynkéw przy ulicy Czaplinieckiej 5 i Czaplinieckiej 44d. Sg to obiekty o bardzo
wysokim zapotrzebowaniu na czynnik grzewczy z uwagi na niska izolacyjnos¢ scian, skutkujacy
duzymi ubytkami ciepta oraz wadliwym dzialaniem przestarzatej wewngtrznej instalacji centralnego
ogrzewania. W/w czynniki utrudniaja zapewnienie mieszkaficom w okresie zimy nalezytej
temperatury wewnatrz lokali, pomimo dostarczania do budynku w analogicznym okresie wyzszej
ilo$ci jednostek cieplnych niz w innych blokach mieszkalnych.

Kolejnym waznym zadaniem jest zaprojektowanie iwykonanie wewngtrznej instalacji
przystosowanej do odbioru gazu ziemnego w nieruchomosciach przy ulicy Czaplinieckiej 5i
Wyszyfiskiego 4 ( sfinansowanie udziatu Miasta), a w dalszej perspektywie przy ul. Czaplinieckiej
100, 100A i 100B.

2.2. Plan remontéw oraz wydatkéw inwestycyjnych na lata 2014-2018.

Podstawowym zadaniem realizowanym w ramach wydatkéw remontowych oraz inwestycyjnych
w latach objetych niniejszym programem jest:

- ytrzymanie zasobéw mieszkaniowych Miasta w stanie niepogorszonym
- modernizacja ,,starych nieruchomosci™ w celu podwyzszenia ich standardu, z wykorzystaniem srodkéw
zewnetrznych na inwestycje w zakresie infrastruktury.

Wysoko$é planowanych wydatkéw na remonty iinwestycje obejmujace naprawg oraz
konserwacje pokryé dachowych, wymiane stolarki okiennej, remonty elewacji, porzadkowanie
terenéw nieruchomodci komunalnych wtym rozbidrka starych ibudowa nowych pomieszczen
gospodarczych, okresla sig nastepujaco:

2014 rok - 200.000,00 zt
2015 rok - 250.000,00 z4
2016 rok - 300.000,00 zt
2017 rok - 300.000,00 zt
2018 rok -300.000,00 zt
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W ramach podnoszenia standardu wyposazenia technicznego nieruchomosci komunalnych,
w 2014 roku planuje si¢ podlaczenie do sieci wodno-kanalizacyjnej budynkéw przy ulicy Wojska
Polskiego 7,9, 111 19. Inwestycja ta jest w 55% finansowana ze srodkow zewnetrznych.

Do 2015 roku przewiduje si¢ réwniez podiaczenie do sieci wodno-kanalizacyjnej nieruchomosci
przy ulicy Grabowej 74.

Ogélem w latach objetych programem planuje sig, ze wszystkie nieruchomosci nie posiadajace
instalacji zadnej branzy zostang podlaczone do sieci wodociggowe] lub wodno-kanalizacyjnej.

Rozdzial 3. Planowana sprzedaz lokali w latach 2014-2018.
W latach 2014-2018 planuje si¢ sprzedaz lokali z kontynuacijg stosowania bonifikat.
Prognozuje sig, ze sprzedaz lokali w latach 2014-2018 bedzie si¢ ksztaltowaé nastgpujgeo:

Tabelanr 5
Rok ' Planowana liczba sprzedanych lokali
2014 70
2015 70
2016 70
2017 70
2018 70

Rozdzial 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu.
4.1. Zalozenia polityki czynszowej.
1. Ustala si¢ nastepujace kierunki polityki czynszowej:

- Miasto prowadzi racjonalna polityke czynszowa, ktdrej celem jest utrzymanie komunalnego zasobu
mieszkaniowego w niepogorszonym stanie technicznym,

- stawka czynszu powinna zapewnié petne pokrycie biezgcych kosztéw utrzymania zasobow,

-remonty inaprawy budynkdéw oraz lokali przeprowadza sie woparciu o $rodki finansowe
zabezpieczane corocznie w budzecie Miasta.

2. Stawke bazowa stanowi najwyzsza stawka czynszu obowigzujaca w mieszkaniowym zasobie
Miasta Betchatowa.

Stawke bazowsa czynszu obniza sie ze wzgledu na wartosé uzytkowa lokalu.
Ustala sie nastepujace czvnniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

a/ brak instalacji gazu przewodowego — do 14%

b/ brak instalacji centralnego ogrzewania —do 14 %

¢/ brak fazienki — do 14%

d/ brak w.c. —do 12%

¢/ brak instalacji wodociggowej — do 5%

f/ kuchnia bez naturalnego oswietlenia — do 5%

g/ lokale znajdujace si¢ w budynkach potozonych przy ul. Czaplinieckiej nr 5, 44d, 100, 100a, 110b
i przy ul. AL Ks.Kard. St. Wyszyniskiego 4 - do 30%

3. Maksymalne obnizenie stawki czynszu ze wzgledu na wartos¢ uzytkowa lokalu nie moze facznie
przekroczy¢ 68%.

Id: 1B6FB91C-8BA0-4598-8A84-DEFE798E2COB. Podpisany % / Strona §




Id: IB6FB91C-8BA0-4998-8A84-DEFE798E2C0B. Podpisany

4, Dla lokali socjalnych i tymczasowych pomieszezen stawka czynszu nie moze przekraczaé potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Miasta.

5. Dla lokali socjalnych itymczasowych pomieszczen nie stosuje si¢ czynnikéw obnizajacych ze
wzgledu na wartosé uzytkowy lokalu.

6. Stawke czynszu dla lokalu zamiennego ustala si¢ zgodnie z pkt. 2.

7. Wysokod¢ stawki bazowej czynszu oraz czynnikow obnizajacych stawke ustala Prezydent Miasta
w drodze Zarzadzenia.

4.2. Planowana miesieczna stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokaki
w poszezegolnych latach.

Stawki miesiecznego czynszu zostaly zaplanowane w oparciu o prognozowany Srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towardéw 1 ushug konsumpcyjnych ogdétem.

Tabelanr 6

Rok
Wyszczegolnienie 12014 2015 2016 2017 2018

Prognozowany «
srednioroczny 102,30 102,50 102,50 102,50 102,70
wskaznik cen
towardw i ustug
konsumpcyjnych

Stawka bazowa
czynszu ( stawka [3,98 4,07 4,17 4,27 4,37
maksymalna) —
wartos¢
orientacyjna
ustalona na bazie
prognozowanego
wskaznika inflacji

Stawka czynszu za
lokale socjalne 0,64 0,65 0,67 0,68 0,70

Stawka czynszu za
tymczasowe 0,64 0,65 0,67 0,68 0,70

pomieszczenia

Powyzsze stawki sg stawkami maksymalnymi, a ich wartos¢ jest wartoscig orientacyjng i zalezed

bedzie od wartosci wskaznika inflacji, oglaszanego corocznie przez Prezesa Gldwnego Urzedu
Statystycznego w Monitorze Polskim.

4.3. Warunki obnizania czynszu.
Ustala sie mozliwo$é obnizenia obowiazujgcej stawki czynszu ustalonej dla danego lokalu:

1.Dla rodzin majacych na utrzymaniu szeScioro iwiecej dzieci. Jednoczesnie upowaznia sig
Prezydenta Miasta do ewentualnego ustalenia dodatkowego, dochodowego kryterium tej obnizki.

2.Dla rodzin o niskich dochodach w przypadku osiggnigeia wysokodei stawki czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu na poziomie minimum 3% wartosci odtworzeniowe;.

Strona 9




Zasady obnizki:

a/ obnizka przyshiguje, jesli $redni miesigczny dochdéd najemcy w przeliczeniu na czionka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza
100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwic wieloosobowym i150% w gospodarstwie
jednoosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

Dochod ustala sie na podstawie ztozonej deklaracji o wysokosei dochodéw cztonkéw gospodarstwa
domowego. W zakresic wzoru deklaracji stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach
mieszkaniowych.

b/ obnizki czynszu udziela sig na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy,
W przypadku, gdy niski dochéd utrzymuje si¢ w granicach okreslonych w pkt. a/,
Na wniosek najemcy udziela sie obnizki na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

¢/ zmiany danych zawartych we wniosku i deklaracji o wysokosci dochodéw, a takze wysokosci
czynszu lub oplat niezaleznych, ktére nastapily w okresie obowigzywania obnizki, nie maja wplywu
na zmiane przyznanej kwoty obnizki.

d/ za dochdd uwaza sie dochéd w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

e/ kwote obnizki réznicuje si¢ wzaleznosci od wysokoéci dochodu gospodarstwa domowego

najemcy. Ustala sie nastepujgce progi dochodowe:

Tabelanr 7
Dochdd na 1 osobe Dochéd na 1 osobe Wysoko$¢ obnizki czynszu
w gospodarstwie w gospodarstwie w %
wieloosobowym iednosobowym
Do 50 % najnizszej emervitury | Do 75% najnizszej emervtury 70
Do 75% najnizsze] emerytury Do 100% najnizszej 50
emerytury
Powyzej 75% do 100% Powyzej 100% do 150 % 30
najnizszej emerytury najnizszej emerytury

Rozdzial 5. Speséb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa oraz zmiany przewidywane w tym zakresie.

0Od 1 stycznia 2005 roku zasoby mieszkaniowe Miasta zarzadzane sg na podstawie umowy
dzierzawy, a od 1 stycznia 2013r. dzierzawca zasobéw jest jeden podmiot. Jest nim miejska Spéika
2 0.0. Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej. Czynnosci administrowania Spotka wykonuje
poprzez pieé Rejonéw Obshugi Mieszkancéw, zlokalizowanych w réznych rejonach Miasta, w celu
zapewnienia dogodnej obstugi mieszkancow..

W ramach ustalonych zasad dzierzawy zasobdéw, Spétka PGM jest upowazniona do pobierania
pozytkéw z przedmiotu dzierzawy, w tym czynszu. W ramach tej umowy Spétka prowadzi réwniez
windykowanie naleznosci.

W ramach nadzoru nad prawidlowoscia wykonywania umowy dzierzawy, Spétka przedkiada
Prezydentowi Miasta, raz na kwartal, szczegdlowe rozliczenie poniesionych kosztéw zwigzanych
z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy oraz wszystkich przychodéw naliczonych i faktycznie
uzyskanych.

W odniesieniu do prac finansowanych z budzetu Miasta, a wige remontéw, zadan inwestycyjnych

czy modernizacji Spotka sporzadza iprzedktada do Wydzialu Spraw Lokalowych, potrzeby
remontowe z okresleniem ich zakresu oraz szacowanych kosztow.

7
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W latach objetych programem planuje si¢ utrzymanie obowigzujgcego systemu zarzgdzania
lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Betchatowa.

Rozdzial 6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Belchatowa oraz wysoko§¢
wydatkow w kolejnych latach

6.1. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
Komunalna gospodarka mieszkaniowa Miasta Belchatowa jest finansowana:

1. Z wplywéw czynszowych. Dochody z czynszu przeznaczane sa na wydatki zwigzane z biezgcym
utrzymaniem substancji mieszkaniowej w tym przede wszystkim:

- koszty czynnosci prawnych

- obshugi administracyjnej budynkéw i mieszkancow

- obstugi finasowo-ksiegowej

- wszelkich niezbednych przegladéw i napraw

- remontéw i konserwacji

- utrzymanie porzadku i czystosei

- koszty ubezpieczenia budynkdw

- podatek od nieruchomosci

- koszty zarzadu nieruchomosécia wspélna wynikajace z zobowigzan Miasta Belchatéw, jako wiadciciela
lokali w nieruchomo$ciach wspdlnych,

2. Z budzetu Miasta. Srodki finansowe z budzetu Miasta przeznaczane s3 na :

- remonty budynkéw 1 lokali
- realizacje zadan inwestycyjnych.

6.2. Wysoko§é wydatkow w latach 2014-2018, wynikajacych z kosztéw utrzymania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa z podzialem na Kkoszty
utrzymania zasobéw mieszkaniowych stanowigcych 100% wilasnos¢ Miasta oraz koszty
utrzymania zasobéw mieszkaniowych w nieruchomosciach wspélnot mieszkaniowych, gdzie
Miasto jest jednym ze wspolwlascicieli.

Tabela nr 8

Wyszezegélnienie Prognoza wydatkow
2014 2015 2016 2017 2018

Ogdtem koszty
utrzymania zasobdw

mieszkaniowych Miasta
(tys zt.) 5.772 5.844 5.911 5.971 6.026

Utrzymanie zasobdow
mieszkaniowych
stanowigeych 100%
wlasno$¢ Miasta (tys.
zt) 760 787 813 839 865
- pow. '
Srednioroczna (m?) 24.200 24.200 24.200 24,200 24.200
- $rednia stawka (z1) 2,62 2,71 2.80 2,89 2,98

Utrzymanie zasoboéw
mieszkaniowych
w nieruchomosciach
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wspblnych gdzie

Miasto jest jednym ze

wspotwiaseicieli

(tys.zh) w tym: 5.012 5.057 5.098 5.132 5.161
- zaliczka

eksploatacyjna

(tys. zb 2.287 2.270 2.252 2232 2212
* stawka $rednia 1,78 1,80 1,82 1,84 1,86
- fundusz

remontowy (tys. zi) 2.133 2,135 2.165 2.184 2.200
* stawka $rednia (zh) 1,66 1,69 1,75 1,80 1,85
- pow.

Sredniorvoczna(m?) 107.100 105.100 103.100 101.100 99.100

Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych w nieruchomos$ciach wspélnych poza kosztami
obejmujacymi wptlaty z tytulu zaliczki eksploatacyjnej oraz wplat na fundusz remontowy obejmuja

koszty podatku od nieruchomoéci, azartu oraz dzierzawy.

Tabela nr 9 — Wysokosé planowanych faktycznych i naleznych wphwéw z czynszu

Wyszezegolnienie

Prognoza

2014

2015

2016

2017

2018

Wplywy z czynszy
faktyczne ( w tym
wierzytelnoéci,
odsetki , koszty
sadowe

i komornicze)( tys.
zh)

5.357

5.400

5.438

5.473

5.504

Wplywy z czynszy
nalezne ( w tym
wierzytelnodci,
odsetki , koszty
sadowe

i komornicze)( tys.
zh

5641

5679

5729

5774

5815

Powierzchnia
§rednioroczna (m?)

131.300

129.300

127.300

125.300

123.300

Przedstawione wyzej dochody z czynszu zostaty ustalone w oparciu o planowang srednia stawke
CZYyNszu.
Windykacja naleznosci od zaduzonych uzytkownikéw mieszkan komunalnych jest jednym

z priorytetéw w zakresie zarzadzania zasobami mieszkaniowymi. W celu zwiekszenia jej efektywnosci
w Spétce z 0.0. PGM opracowano instrukcje w tym zakresie, ktéra okredla czynnosci i kolejnosé ich

wykonywania na kazdym etapie windykacji.
Sl
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Dzialania Spotki w tym zakresie sa wspierane przedsigwzigciami Miasta. Nalezy do nich m.in.
budowa nieruchomosci przy ulicy Czaplinieckiej 100c. Standard tego budynku oraz powierzchnia
poszczegblnych lokali byly, juz na etapie planowania inwestycji, przeznaczone pod realizacje
wyrokéw cksmisyjnych. Ponadto Miasto systematycznie monitoruje dzialania Spétki w zakresie
skutecznosci prowadzonej windykacji poprzez kwartalng analize przedkladang Urzedowi Miasta.

Skutkiem tych dziatan bylo, nienotowane od kilku lat, obnizenie w 2012r. poziomu zadtuZenia do
warto$ci 5 860 829,87 zt ( 2009r.- 5 681 285,06 zt, 2010r.- 5 752 873,86 z1, 201 1r. — 5 919 864,22 7).

W latach objetych ninigjszym programem planuje sig, ze kontynuacja tych dziatan bedzie w dalszym
ciggu wplywaé na ograniczanie poziomu zadluZzenia.

Rozdzial 7. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Belchatowa.
Jako podstawowe cele w tym zakresie przyjmuje sig:
1) aktywne posrednictwo w zakresie zamiany mieszkan poprzez dostosowanie wielkosci zajmowanych
lokali mieszkalnych do mozliwosci finansowych najemcéw w zakresie kosztéw ich utrzymania

2) poprawe warunkow mieszkaniowych wieloletnich najemeéw komunalnych lokali mieszkalnych,
ktorych niskie dochody nie pozwalaja na poprawg warunkéw mieszkaniowych we wlasnym zakresie
i ktorzy nie zalegaja z optatami, a zajmuja lokale o obnizonym standardzie

3) odzyskiwanie zadluzenia najemcéw poprzez inicjowanie dokonywania wzajemnych zamian, gdzie
strona zamiany przejmuje do splaty wierzytelno$¢ dtuznika.

4) inwestowanie w budownictwo spoleczne realizowane przez BTBS.

Najblizsze efekty tego budownictwa planowane sg na rok 2014, gdzie oddanych zostanie do
uzytkowania 78 mieszkan na wynajem.

5) w dalszym ciggu duza uwage Miasto przywigzywacé bedzie do zapewniania warunkéw dla rozwoju
budownictwa mieszkaniowego prywatnego, poprzez inwestowanie —w infrastruktur¢ oraz
opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dziatania takie majg istotny wplyw na:

- pozyskiwanie samodzielnych mieszkan przez mitodych mieszkancédw Miasta, jako efekt regulacji .
najmu po opuszczeniu mieszkania komunalnego przez rodziny, ktére wybudowaly domy
jednorodzinne,

- pozyskiwanie nowych mieszka w ramach inwestycji realizowanych przez developerow.

W latach obowigzywania ostatnicgo programu Miasto uzyskalo wten sposob
125 petnostandardowych mieszkan,

6) wykorzystanie mozliwosci pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez zawieranic umoéw
o partnerstwie  publiczno-prywatnym,  z podmiotami  zainteresowanymi  budownictwem

mieszkaniowym na gruntach Miasta.

Ponadto Miasta podejmie dzialania w kierunku wykwaterowania rodzin z budynkéw o niskim
standardzic technicznym, zlokalizowanych w centrum Miasta z przeznaczeniem zwolnionych

nieruchomosci do sprzedazy.

W latach 2014-2018 planuje si¢ przygotowanie do sprzedazy nizej wymienionych
nieruchomosci:

I. Plac Narutowicza 8 - 3 rodziny

2. Sienkiewicza 14 - 2 rodziny

;
Id: 1BAFB91C-8BA0-4998-8A84-DEFE798E2CO0B. Podpisany (/éj Strona 13




Stan techniczny tych nieruchomosci wymaga duzych nakladéw w zakresie ich utrzymania. Ponadto
nieruchomosé¢ przy ul. Narutowicza 8 znajduje si¢ w Scistym cenfrum Miasta istanowi atrakcyjng
lokalizacje dla ewentualnej dziatalnosci gospodarczej.
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