\RADA MIEJSKA
w Belchatowie UCHWAEA NR XX/146/12
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 26 stycznia 2012 1.

w sprawie zatwierdzenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
ograniczonego wschodnig granicy dzialki nr 13 obreb 11, granicami miasta i ulicami: Olsztynska, ks.
Popietuszki, Czyzewskiego, wschodnimi granicami dzialek 80/1 i 79 obr. 11, péinocng granicg rowu
melioracyjnego, wschodnig granicg dzialki nr 78/6 obr. 11 oraz droga biegnjcg fragmentem dziatki nr 75/6
i jej przedluzeniem w kierunku zachodnim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1 271 i Nr

214, poz. 1806, z 2003 . Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203 i Nr

167, poz.1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 1Nr 175, poz. 1457, 22006 1. Nr 17, poz.128 i Nr 131, poz.1337,
22007 1. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.1458,
22009 r. Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz.1241, z 2010 r. Nr 28, poz.142 i poz.146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675

oraz z 2011 r, Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz.1281 i Nr 149, poz. 887) oraz art.

“— 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz.717, 2 2004 t. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz.1635, z 2007 . Nr 127, poz.880, z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz.1413, z 2010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz.804, Nr 130,
poz.871, Nr 149, poz.996 i Nr 155, poz.1043 oraz z2011 r. Nr 32, poz. 159 iNr 153, poz. 901), w zwiazku
z Uchwata Nr VIII/61/11 Rady Miejskiej w Belchatowie zdnia 26 maja 2011 r. wsprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego chszaru ograniczonego
wschodnia granica dziatki nr 13 obreb 11, granicami miasta i ulicami: Olsztyriska, ks. Popietuszki, Czyzewskiego,
wschodnimi granicami dziatek 80/1 i 79 obr. 11, p6inocna granica rowu melioracyjnego, wschodnia granica dziatki
nr 78/6 obr. 11 oraz droga biegnaca fragmentem dziatki nr 75/6 i jej przedtuzeniem w kierunku zachodnim, po
stwierdzeniu zgodnodci z ustaleniami Studium uwarunkowarn ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Belchatowa, zgodnie z uchwata Nr XX/145/12 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 26 stycznia 2012 r.
wsprawie zgodnodci zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
ograniczonego wschodnia granica dziatki nr 13 obreb 11, granicami miasta i ulicami: Olsztyriska, k. Popietuszki,
Czyzewskiego, wschodnimi granicami dzialek '80/1 179 obr. 11, pbtnocna granica rowu melioracyjnego,
wschodnig granica dziatki nr 78/6 obr. 11 oraz droga biegnaca fragmentem dziatki nr 75/6 i jej przedhuzeniem
w kierunku zachodnim z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Betchatowa, Rada Miejska w Belchatowie uchwala, co nastgpuje:
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Rozdzial 1.
Przepisy ogbine

§1. 1. Uchwala si¢ zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
ograniczonego wschodnia granica dziatki nr 13 obreb 11, granicami miasta i ulicami: Olsztyfiska, ks. Popietuszki,
Czyzewskiego, wschodnimi granicami dzialek 80/t i79 obr. 11, péinocna granica rowu melioracyjnego,
wschodnia granica dziatki nr 78/6 obr. 11 oraz droga biegnaca fragmentem dziatki nr 75/6 i jej przediuzeniem
w kierunku zachodnim, zatwierdzonego uchwata nr XLIII/404/05 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 29 grudnia
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 38, poz. 327) oraz uchwata nr X3(X/221/08 Rady Miejskiej
w Betchatowie z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie sprostowania btedéw pisarskich w uchwale Nr XLITI/404/05
Rady Miejskiej w Belchatowie zdnia 29 grudnia 2005 r. wsprawie zatwierdzenia miejscowego  planu
zagospodarowanja przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa dla obszaru ograniczonego wschodnia granicg
dziatki nr 13 obreb 11, granicami miasta i ulicami: Olsztyfiska, ks. Popietuszki, Czyzewskiego, wschodnimi
granicami dziatek 80/1 i 79 obr. 11, pétnocna granica rowu melioracyjnego, wschodnia granica dziatki nr 78/6 obr,
11 oraz droga biegnaca fragmentem dziatki nr 75/6 ijej przedtuzeniem w kierunku zachodnim (Dz. Urz. Woj.
Lédzkiego z 16 grudnia 2008 r. Nr 381, poz. 3719).

2. Zmiana planu obejmuje nastepujace tereny jednostek urbanistycznych, wyznaczone ustaleniami planu
miejscowego, o ktérym mowa w ust.] niniejszego paragrafu:

1)tereny jednostek urbanistycznych oznaczonych symbolami: B2PU/mn/, BAMW (uh), B4KS, B5SE, 8KDD;,

2)fragment terenu jednostki urbanistycznej oznaczonej symbolem: 7KDD.
§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1yuchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2)planie miejscowym — nalezy przez to rozumieé tekst oraz rysunek zmiany czesci planu miejscowego, bedace
przedmiotem niniejszej uchwaty, o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej;

3)rysunku planu - nalezy przez to rozumieé czgsé graficzng planu miejscowego, stanowiaca zatacznik do
niniejszej uchwaty — tekstu planu;

4)obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objgty niniejszym planem miejscowym w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

S)terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktérej moga by¢ umieszezone elementy
elewacji budynkéw lub ich czeéei, bez jej przekraczania w strong najblizszych linii rozgraniczajacych; linia ta
nie dotyczy czeéci podziemnych obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy, logii, gZymsow, okapow,
zadaszeh nad wejsciami do budynkéw, gankéw, schodéw wejsciowych, podjazdow dla niepelnosprawnych;

7)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére okredla wiodaca funkcje
uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

8)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, gdzie
przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ tacznie wigeej niz 30% powierzchni catkowitej obiektéw
0 przeznaczeniu podstawowym, na terenie jednej nieruchomosci;

9)adaptacji czasowej- nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego, bez prawa do rozbudowy, nadbudowy, dopuszceza sig jedynie biezaca konserwacjg i remonty;

10)ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, zaspokajajqbe potrzeby fizyczne ipsychiczne
cztowieka, obejmujace ustugi: kultury, o§wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, administracji publicznej itp.;

I1)ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handly, gastronomii, rzemiosta i drobnej
wytwdrczosci;

12)uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, takie jak: halas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, itp.
W zakresie dopuszezalnych norm obowiazuje odniesienie sig do przepisow szezegdlnych;

13)udziale powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumieé udzial terenu biologicznie ¢zynnego,
zdefiniowanego w przepisach odrgbnych,
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l14)terenie korytarzy technologicznych infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé teren przeznaczony
pod realizacje sieci, urzadzen, instalacji infrastruktury technicznej.

2. Pojecia i okredlenia niezdefiniowane w powyzszym ustepie, nalezy rozumieé zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

lustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej zuwzglednieniem istnigjacego stanu
zainwestowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktow
wynikajacych ze zmian wtej strukturze, dla ktérych jako podstawg przyjeto fad przestrzenny oraz
ZrOWnowazony rozwaj;

2)ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy;

3)ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym iponadiokalnym w zakresie ochrony srodowiska,
komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terenéw dla inwestycji celu publicznego.

§ 4. Przedmiotem planu jest:

ljustalenie przeznaczenia terenéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenéw o roznych funkcjach fub
réznych zasadach zagospodarowania, w tym ustalenie przeznaczenia terenéw do realizacji celéw publicznych;

2)ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez wyodrgbnienie terendw o okreslonym
przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania, ktére gwarantuja wspétistnienie réznych funkeji;

3okreélenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

Mokredlenie warunkéw, zasad istandardéw ksztaltowania zabudowy iurzadzania teren6w, wtym réwniez
wyznaczenie linii zabudowy, okreélenie gabarytéw obiektéw i wskaZnikéw intensywnosci zabudowy;

S)ustalenie zasad ochrony $rodowiska poprzez okre§lenie wymogéw dotyczacych korzystania z jego zasobéw
i rygoréw w zakresie jego ochrony;

6)zapewnienie dostepu do drég publicznych oraz ustalenie parametréw ulic zapewniajacych mozliwos¢ realizacji
peinego uzbrojenia dla obszaru objetego planem;

Tyustalenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate zwigzana ze wzrostem wartosci
nieruchomoéci w wyniku uchwalenia plany, o ktérej mowa w obowiazujacych przepisach.

§ 5. 1. Integralng czedeia uchwaly sa:

1)zatacznik nr 1 - wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Belchatowa w skali 1: 2000;

2)zalacznik nr 2 a - rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1: 1000,

3)zalgeznik nr 2 b - legenda do planszy podstawowej; i

4)zalacznik nr 3 a- rysunek planu- plansza infrastruktury technicznej w skali 1: 1000;
5)zatacznik nr 3 b- legenda do planszy infrastruktury techniczne;j;

6)zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projeku planu miejscowego;

7)zatacznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadad whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa wust. | pkt 2, nastgpujace oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

Dgranice obszaru objetego planem;

2)oznaczenia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3)oznaczenia linii zabudowy;

4)granice dzialek przeznaczone do likwidacii;

5)symbole literowe okreflajace przeznaczenie terenéw;
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6)oznaczenia klas ulic.

3.Na rysunku plann miejscowego, o ktérym mowa wust. 1 pkt 3, nastgpujace oznaczenia graficzne sz
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)granice obszaru objetego planem;
2)oznaczenia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3)oznaczenia istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przewidywanych do obstugi obszaru objetego planem;

4)oznaczenia projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, okre§lajace ich orientacyjny przebieg do
sprecyzowania w projektach technicznych poszczegdlnych sieci;

S$)symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw,

6Yoznaczenia klas ulic.
4. Pozostale oznaczenia, wystepujace na rysunku planu, maja charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;

Ntereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;

3)tereny zabudowy ushugowej oznaczone symbolem U - przy okre§leniu przeznaczenia podstawowego i (u) - przy
okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

dtereny parkingéw oznaczone symbolem K8 - przy okreéleniu przeznaczenia podstawowego;

S)tereny stacji transformatorowo-rozdzielezych oznaczone symbolem E - przy okredleniu przeznaczenia
podstawowego;

&)tereny ulic oznaczone symbolem KD ;

Titereny korytarzy technologicznych infrastruktury technicznej oznaczone symbolem KT - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

8)tereny ciagéw pieszych oznaczone symbolem KX - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 moga byé w catodci wykorzystane na cele zgodne zich podstawowym
przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegbtowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. Ustalenia ogdlne obowigzuja na calym obszarze planu.
§ 8. Rozszerzenie lub odstepstwa od ustalen ogélnych zawarte sa w ustaleniach szczegétowych.

§ 9. Na obszarze objetym planem, tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo- ustugowej i ushugowej,
winny speliaé¢ wymogi w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozZarowe;j.
§ 10. Dopuszcza sig mozliwoéé podpiwniczenia budynkow.

§ 11. 1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania terenéw,dla ktérych w ustaleniach szczegdlowych
brak zapisu o takiej mozliwosci.

2. Zakaz lokalizacji garazy, za wyjatkiem terenéw, dla ktérych w ustaleniach szczegdlowych, ustalono taka
mozliwosc,

§ 12. Ustala si¢ koniecznosé zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowg, do wlaélciwyc.h stuzb,
wszystkich obiektéw (wiez, kominéw, masztéw, shupow itp.} o wysokosci 50,00 m npt i wiekszej wcelu
uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

§13.1.Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ mozliwosci przeprowadzania scalen i podziatéw,
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réiznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze byé
podstawg do dokonania podzialu nieruchomoéci.

3. Dopuszcza si¢ dokonywanie podziatéw w celu regulacji granic sasiednich nieruchomogci lub powiekszenia
dziatek sasiednich,

§ 14. Ustala sie ochrone warunkéw zycia i zdrowia ludzi poprzez:

l)zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oraz potencjainie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko -wedlug przepiséw obowiazujacych w dniuz uchwalenia planu- za wyjatkiem terenéw, gdzie
dopuszczenie lokalizacji wskazano w ustaleniach szczegdtowych oraz z wylaczeniem inwestycji infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2)ustalenie , ze ucigzliwoéé dziatalnosei nie moze przekraczaé granic danej nieruchomosci lub terenu;

3)nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowiazujacego systemu utrzymania porzadku i czystosci
w miescie, w szczegbinosci konieczno$é zapewnienia na wiasnej nieruchomosei miejsca gromadzenia odpadow
stalych;

4)zakaz lokalizacji ustug zwiazanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpadéw;

5)zakaz lokalizacji stacji paliw plynnych oraz samodzielnych stacji gazu plynnego.
§ 15. Ustala si¢ zasady ochrony przed hatasem:

l)dla terenéw oznaczonych symbolami 2MW(u) i 1UMWMN, ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu
w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ushugowe;

2)dla pozostalych terendw nie okresla sie dopuszezalnego poziomu hatasu w $rodowisku.

§ 16. Ustala sie ochrong istniejacych waloréw przyrodniczych poprzez:
1)dopuszcza sig mozliwos¢ usunigeia drzew 1 krzew6w na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2)nakaz rekompensowania niezbednych wycigé drzew i krzewdéw nowymi nasadzeniami;

3)zalecenie maksymalnego nasycenia zielenia nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz terendw juz
zainwestowanych z uwzglednieniem réznorodnosci gatunkowej zespotdw roslinnych;

4)pozostale zasady ochrdny zgodnie z ustaleniami szczegélowymi, wtym ustalenie powierzchni biologicznie
czynnych.

§ 17. Ustala si¢ ochrong powietrza atmosferycznego poprzez:
Dnakaz docelowego wiaczenia obszaru do systemu miejskiej sieci cieptowniczej;
2)dopuszcza sie stosowanie w systemie grzewczym odnawialnych Zrédet ciepla;
3)nakaz sukcesywnego przechodzenia na nieweglowe nosniki energii do celéw ogrzewczych.
§ 18. 1. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1)ustala sie podstawowy program wyposaZenia obszaru objgtego planem:
a) zaopatrzenia w wodg:
- ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, wg rysunku planu,
- nakaz zaopatrywania sieci wodociagowych w hydranty do celéw przeciwpozarowych,
- nakaz wymiany wyeksploatowanych wodociagéw z rur azbestocementowych,

- lokalizacja nowych sieci wodociagowych poza jezdniami i skrzyZowaniami, dopuszcza sig odstgpstwa od
tej zasady, w przypadkach uzasadnionych technologicznie,

- ustalenia, dotyczace zasilania w wode wyznaczonych planem terendw, znajduja sie wustaleniach
szczegdtowych dotyczacych tego terenu,

b) odprowadzenia éciekdw sanitarnych:

Id: 16AE3882-1686-4D00-99F3-E32D0789A6EY. Podpisany Strona §

Sk



- ustala sie obowiazek odprowadzania sciekéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci wg
rysunku planu,

-zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do wdd powierzchniowych ido gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych,

- ustalenia, dotyczace odprowadzania sciek6éw sanitarnych z wyznaczonych planem terenow, znajduja sig
w ustaleniach szczeg6towych dotyczacych tego terenu,

¢) odprowadzenia $ciekéw deszezowych:

- ustala sie obowiazek odprowadzania wéd deszczowych do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej wg rysunku planu,

- ustalenia dotyczace odprowadzania §ciekéw deszezowych z wyznaczonych planem terenéw, znajduja sig
w ustaleniach szczegétowych,

d) zaopatrzenia w gaz:
- ustala sie docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej,

-do czasu realizacji ukjadéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz, dopuszcza sie wcelach ogrzewczych
korzystanie z indywidualnych podziemnych zbiornikéw gazu ptynnego,

-ustalenia dotyczace zaopatrzenia wgaz dia wyznaczonych planem terendw, okredlone zostaty
w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych tego terenu,

e) zaopatrzenia w cieplto:
- ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej,

- dla nowych instalacji ogrzewczych, szczegdlnie w budynkach ustugowych, obowiazuje zakaz stosowania
piecéw i trzonéw kuchennych na paliwo state,

- w przypadku braku moztiwoéci przylaczenia do miejskiej sieci cieplownicze], do czasu uzyskania takiej
mozliwosci, preferuje si¢ korzystanie z niewgglowych nosnikéw energii,

- dopuszcza sig zastosowanie nieuciazliwych dla érodowiska odnawialnych Zrodet ciepta,

-ustalenia dotyczace zaopatrzenia wcieplo dla wyznaczonych planem terenéw, okreslone zostaly
w ustaleniach szczegétowych,

f) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- obszar objety zmiana wymagaé bedzie docelowo dostawy mocy elekirycznej na poziomie 250 kW
w szezytowych okresach doby, a energii elektrycznej w wysokosci 670.000 kWh,

- zaopatrzenie obszaru wmoc ienergi¢ elekiryczng powinno odbywaé sig¢ z projektowanej stacji
transformatorowo- rozdzielczej 15/0,4 kV, zlokalizowanej na dziatce oznaczonej symbolem 3E wg.
rysunku planu; stacja powinna by¢ obiektem wolnostojacym, typu kontenerowego o wysokosci nie
przekraczajacej 3 m; dopuszcza sig mozliwose wybudowania tej stacji jako obiektu podziemnego; nalezy
zapewnié bezposredni dostep do stacji z ulicy dla potrzeb eksploatacyjnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej do projektowanej stacji 15/0,4 kV powinno odbywaé si¢ za pomoca
dwéch kabli elektroenergetycznych sredniego napigeia 15 kV, wiaczonych do istniejacego kabla 15 kV
pomiedzy stacjami 15/0,4 kV Nr. 8-0102/A i Nr. 8-0479,

- sieé rozdzielcza niskiego napiecia 0,4/0,231 kV wyprowadzona dla potrzeb obszaru z projektowanej stacji
15/0,4 kV powinna by¢ wykonana wytacznie kablami utozonymi w obrebie ciagéw komunikacyjaych,
2)lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;
3)projektowane sieci uzbrojenia technicznego obszaru nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic lub
wyznaczonych planem korytarzy technologicznych;

4)dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi ulir_: lub
maksymalnie zblizone do granic innych dziatek w przypadku braku mozliwosci technicznych realizacji
ustalenia, zawartego w pkt 3;
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S)dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach, mozliwosé realizacji urzadzen technicznych, uzbrojenia - jako
- towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestoréw;

6)dopuszcza si¢ odtworzenie i modernizacje sieci uzbrojenia technicznego wzdhuz istniejacych tras;

Tprzy budowie nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowie istniejacych obowiazuje prowadzenie
ich jako sieci podziemne;

8)wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia wcieplo, wode, gaz, energi¢ elektryczna,
odprowadzania §ciek6éw oraz lokalizacje innych urzadzen technicznych na obszarze planu wymagaja uzyskania
warunkdw technicznych od wiasciwych administratoréw sieci;

9)podiaczenia infrastruktury technicznej zaréwno do istniejacych jak i projektowanych sieci, nalezy uzgodnié
z ich administratorami;

10)dopuszeza sie wyposazenie terenéw wsieci innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia innych mediow infrastruktury technicznej o zasiegu obstugi ograniczonym do poszczegolnych
terendw, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen niniejszego planu oraz intereséw osob trzecich;

11)ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
moga podlegaé korekcie, uscisleniu iszczegélowemu rozwinigein w projektach budowlanych, Zmiany
przebiegu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowia odstepstwa od ustalen plany, jezeli
nie naruszaja struktury rozwigzan przestrzennych ustalonych planem.

2, Ustalenia §18 ust.] pkt 2-11 nie dotycza lokalizacji inwestycji celu publicznego zzakresu tacmodci
publicznej.

§ 19. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie tacznogci publicznej: na catym obszarze dopuszcza sig lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne Z przepisami
odrebnymi- nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznodei
publicznej.

§ 20. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
1ustala sie zorganizowany sposéb gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadéw;

2)obowiazuje selektywne gromadzenie odpadéw wramach obowiazujacego systemu utrzymania porzadku
i czystosci w miegcie w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami.

§ 21. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systeméw komunikacji:

)plan wyznacza tereny ulic klasy dojazdowa - D, zpodstawowym przeznaczeniem pod realizacje ulic
ogblnodostepnych oraz urzadzen zwiazanych zich obstuga, oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi | KDD oraz 2 KDD;

2)dodatkowo plan wyznacza teren oznaczony symbolem 1KDL przeznaczony pod realizacjg skrzyzowania ulicy
Sw. Alberta Chmielowskiego Klasy L ( lokalna ), przebiegajacej po wschodniej granicy opracowania zulica
Olsztyniska, w tym zabezpieczenie widocznosei przy realizacji w/w skrzyzowania;

3)plan ustala na skrzyzowaniach ulic stosowanie naroznych Scigé linii rozgraniczajacych ulic, zgodnie
z warunkami technicznymi, nie mniejsze jednak niz 5m x 5m. W obrebie tréjkatnego poszerzenia pasa
drogowego obowiazuje zachowanie pola widocznosci;

4)na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy, plan zakazuje lokalizacji nowych
budynkow i urzadzef nie zwiazanych z gospodarka drogowa, lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza sig
lokalizacje zieleni iurzadzen komunikacyjnych zwiazanych zobsluga ruchu, urzadzen zwiazanych
z utrzymaniem i eksploatacja ulic oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania
wymagan okre§lonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drég publiczaych, atakze uzyskania zgody
zarzadcy drogi;

Syplan ustala, iz wszystkie ulice wyszczegélnione na rysunku planu stanowia inwestycje celu publicznego;

6)ogrodzenia dzialek budowlanych iinnych nieruchomosci nie moga przekracza¢ wyznaczonych linii
rozgraniczajacych ulic;

7)plan ustala pelng dostepnoéé komunikacyjng do terenéw i dziatek obszaru opracowania z ulic dojazdowych;
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8)ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodéw:
a) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 20 m? powierzchni uzytkowej,
- dla zaktad6éw ustugowych — 40 miejse na 100 zatrudnionych,
- dla obiektdéw gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektéw hotelowych — jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

-dla obiektéw administracyjnych iobstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla pozostatych obiektéw uzytecznoéci publicznej — dwa stanowiska na kazdy obickt, a ponadto jedno
stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng - minimum jedno stanowisko na
jedno mieszkanie, maksimum 2 stanowiska na 1 mieszkanie z uwzglednieniem miejsc postojowych
w garazach,

c) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng dla jednego budynku maksimum -
4 stanowiska w garazach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla ukiadu komunikacyjnego

§ 22. Plan ustala dla poszczegdlnych ulic, oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu nastgpujace
docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

1)IKDD - projektowana ulica dojazdowa do realizacji w nastgpujacych parametrach: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 10,0 m, min szeroko$¢ jezdni — 5,0 m.

2)2KDD - projektowana ulica dojazdowa o przebiegu zgodnie z rysunkiem planu zakonczona placem do
zawracania pojazdéw, do realizacji w nastepujacych parametrach: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0
m, min szerokosé jezdni — 5,0 m, wymiary placu do zawracania pojazdéw — 15,0 x15,0 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U, MW, MN ustala si¢:

1)przeznaczenie terenu:podstawowe - zabudowa ushugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2)zasady realizacji przeznaczenia:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy o funkcji ustug komercyjnych, publicznych,
- zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- parkingéw, zdopuszczeniem parkingéw  wielopoziomowych i podziemnych wraz 2z drogami
obshugujacymi,

- placéw zabaw, obiektdéw matej architektury,
- zieleni,
b} zakaz lokalizacji:
- obiektow tymeczasowych,
- noénikéw reklamowych niezwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,

- obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyijed,
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-ustug zwigzanych ztransportem, ushig ihandlu towarami wymagajacymi dostaw samochodami
cigzarowymi, np. materiatami budowlanymi, cigzkim sprzetem AGD, meblami, zakiadéw tapicerskich,

c) zasady zagospodarowania terenu i realizacji nowej zabudowy:
- lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy wg rysunku planu,
- wskaznik intensywnosci zabudowy- min. 0,1; max. 1,2,

d) warunki dla zabudowy istniejacei:

- adaptacja czasowa istniejacej zabudowy mieszkaniowe] usytuowanej czesciowo poza granicami terenu
i migdzy linia rozgraniczajaca a linig zabudowy,

- nakaz rozbidrki budynkéw gospodarczych w ztym stanie technicznym,
e) wysokoséé zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu- do 10 m,
f) zasady ksztattowania dachéw:
- ksztatt dachu dowolny, w przypadku stosowania dachéw spadzistych kat nachylenia od 20° do 40°,
3)ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz zachowania terenu wokét budynkéw mieszkalnych jako przestrzeni publicznie dostepnej,
b) prowadzenie jedynie podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
4)zasady podziatu nieruchomodei: zgodnie z ustaleniami § 13;
S)zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) maksymalne zachowanie istniejace]j zieleni wysokiej- w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
b) minimalny ndziat powierzchni biologicznie czynnej- 20%;
6)warunki i zasady dofyczace infrastruktury:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo- rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

b) zaopatrzenie w wodg z wodociagu projektowanego w 2 KDD lub istniejacego w ul. Olsztynskiej,

c) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejacej sieci wul. Olsztynskiej lub projektowanej sieci w ul.
2KDD,

d) odprowadzenie wod deszezowych do istniejacej siect wul. Olsztynskiej lub projektowanej sieci wul.
2KDD,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Olsztyfiskiej lub projektowanej sieci w ul. 2KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci istniejacej w ul. Chmielowskiego poprzez ul. Olsztynska;
T)warunki i zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obowiazek lokalizacji parkingéw dla wszystkich budynkéw na terenie wlasnym poszezegélnych
dziatek lub nieruchomosci,

b) obowiazuje wskaznik wyposazenia terenéw w miejsca postojowe dla samochod6w- odpowiednio, zgodnie
zustaleniami §21 pkt 8,

¢) dojazd do terenu poprzez zjazdy z ulicy 2KDD,

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW(u) ustala sig:
1)przeznaczenie terenu;

a) podstawowe- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne- zabudowa uslugowa;

2)zasady realizacji przeznaczenia:
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a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- ustug komercyjnych, publicznych jako wbudewanych w budynki o ptzeznaczeniu podstawowym,

- parkingdéw, zdopuszczeniem parkingéw wielopoziomowych ipodziemnych wraz zdrogami
obstugujacymi,

- placéw zabaw, boisk, obiektéw matej architektury, zieleni,
b) zakaz lokalizacji:
- obiektéw tymczasowych,
- noénikéw reklamowych,
- obiektéw o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjeé,

- ushug zwigzanych ztransportem, ushug ihandlu towarami wymagajacymi dostaw samochodami
cigzarowymi, np. materiatami budowlanymi, ciezkim sprzetem AGD, meblami, zakiadéw tapicerskich,

c) zasady zagospodarowania terenu i realizacji nowej zabudowy:
- lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy wg rysunku planu,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy- min. 0,1; max. 3,6,
d) wysokosé zabudowy:
- maksymalna wysoko$é do najwyzszego punktu dachu- do 21 m,
¢) zasady ksztattowania dachéw;
- ksztalt dachu dowolny, w przypadku stosowania dachéw spadzistych kat nachylenia od 20° do 40°,
3)ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz zachowania terenu wokét budynkéw mieszkalnych jako przestrzeni publicznie dostgpnej,
b) zakaz stosowania ogrodzeA wewnatrz przedmiotowego terenu,
¢) prowadzenie jedynie podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
4)zasady podziatu nieruchomodci: zgodnie z ustaleniami § 13;
5)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej- w ramach powierzehni biologicznie czynnej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej- 25%;
6)warunki i zasady dotyczace infrastruktury:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo- rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

b) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejacego w ul. Chmielowskiego i projektowanego w ul. 2KDD,

¢) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej sieci wul. Olsztyrfiskiej lub projektowanej sieci wul.
Chmielowskiego i ul, 2KDD,

d) odprowadzenie wdd deszczowych do istniejacej sieci wul. Olsztyfskiej lub projektowanej sieci wul.
Chmielowskiego i ul. 2KDD,

&) Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Chmielowskiego lub projektowanej sieci w ul. 2ZKDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci istniejacej w ul. Chmielowskiego;
7ywarunki i zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obowiazek lokalizacji parkingéw dla wszystkich budynkéw na terenie wiasnym poszezegdlnych
dziatek lub nieruchomosci lub w terenie 4KS,
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b) obowigzuje wskaZnik wyposazenia terenéw w miejsca postojowe dla samochodéw- odpowiednio, zgodnie
Z ustaleniami §21 pkt 8,

c) dojazd do terenu poprzez zjazdy z ulic: 1KDD poprzez 4KS, 2KDD;
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3E ustala sie:
Pprzeznaczenie terenw: podstawowe — stacja transformatorowo — rozdzielcza,
2)warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:’
a) realizacja budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej,
b) maksymalna wysokod$é budynku stacji — 3 m,
¢) zakaz umieszczania nosnikow reklamowych,
d) wskaZnik intensywnoéci zabudowy — min. 0,1; max. 0,8,
) wielkod¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —do 80%;
3)zasady podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 13;
4)zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokie;,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej- 5%;
5)warunki i zasady dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDD poprzez 4KS.
4. Dia terenu oznaczonego symbolem 4KS ustala sig:
1)przeznaczenie terenu: podstawowe — parkingi;
2)warunki i z.asady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwodc realizacji:
- parkingéw,
- dojéé, dojazdéw do 2MW(u) i 3E,
- zieleni urzadzonej, stanowiacej przestrzen publiczna,
- sieci infrastruktury technicznej jedynie jako podziemne (oprocz oswietlenia),
b) zakaz:
- lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
- stosowania ogrodzen terenu,
- umieszczania nos$nik6w reklamowych,
3)zasady podziatu nieruchomosdci: zgodnie z ustaleniami § 13;
4)zasady ochrony drodowiska i przyrody:
a) nakaz realizacji zieleni w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw siedliskowych,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
S)warunki 1 zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej siect w ul. 1KDD, 2KDD i ul. Chmielowskiego,

b) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo- rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

¢) obstuga komunikacyjna z ulic: 1KDD, 2KDD,
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 KT, KX ustala sig:

1)przeznaczenie terenu:podstawowe — tereny korytarzy technologicznych infrastruktury technicznej, ciagow
pieszych, stanowigce teren publicznie dostepny;
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2)zasady realizacji przeznaczenia i zagospodarowania teremu:
a) mozliwoéé realizaci:
- ciagéw pieszych,
- odwietlenia,
- sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemne,
b) zakaz:
- lokalizacii tymczasowych obiektdw ustugowo-handlowych,
- umieszczania nosnikéw reklamowych,
- stosowania ogrodzen od strony terenéw publicznych,
3)zasady ochrony srodowiska i przyrody:a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%4;
4ywarunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury:
a) odprowadzenie wod deszezowych do projektowanej sieci w przedmiotowym terenie,

b) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo- rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) obstuga komunikacyjna z ulicy 2KDD;

Rozdzial 5.
Ustalenia koficowe

§ 24. Wprowadza si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosei nieruchomodci,
spowodowana uchwaleniem planu:

1)dla terendw oznaczonych symbolami 1U, MW, MN i 2MW(u)- 30%;
2)dla pozostatych terendw- 0,1%.

§ 25. |. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Eddzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Belchatowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podzkiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Bejchatowie
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XX/146/12
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 26 stycznia 2012 r.

' ROZSTRZYGNIECIE o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego wschodnig granicy dziatki nr 13 obreb 11,
granicami miasta i ulicami: Olsztynsks, ks. Popietuszki, Czyzewskiego, wschodnimi granicami dzialek 80/1
i79 obr. 11, pélnocng granicy rowu melioracyjnego, wschodnia granics dziatki nr 73/6 obr. 11 oraz droga
biegngca fragmentem dzialki nr 75/6 i jej przediuzeniem w kierunku zachodnim

Do ustalen projektu zmiany czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, (wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 9 grudnia 2011 r. do 29 grudnia 2011 r., do 12 stycznia 2012 r. mozna bylo
wnosi¢ uwagi), nie zlozono uwag,
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Zalacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XX/146/12
Rady Miejskiej w Belchatowie
Z dnia 26 stycznia 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.. Dz. U. z2001r. Nr
142, poz. 1591 z pbzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspoinoty nalezy do zadas wiasnych gminy.

W szczegblnodei zadania whasne obejmuja miedzy innymi problematyke gospodarki przestrzennej, w tym:

- sprawy: ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony 4rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej,

- gminnych drég, ulic, placéw,

- zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania Sciekéw komunalnych, utrzymania urzadzen
sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

Do wazniejszych zadan zwiazanych z porzadkowaniem i zagospodarowaniem terenu planu naleza;
- budowa drég, parkingdw, ciagdw pieszych,
- urzadzenie terendéw przestrzeni publicznej — zieleni urzadzonej,
- budowa brakujacych odcinkéw sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju  poszezegélnych —elementéw
zagospodarowania, Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na
kolejne lata.

Finansowanie realizacji inwestycji odbywaé si¢ bedzie woparciu obudzet Miasta Belchatowa,
z wykorzystaniem $§rodkéw zewngtrznych:

- funduszy strukturalnych Unii Europejskiej,
- Funduszu Spéjnoéei,

- Funduszu Ochrony Srodowiska,

- Srodkow Spotek Miejskich,

- §rodkéw udostepnianych w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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